SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

MNotas a los Estados Finoncieros Individuales

Por el afio terminade al 31 de diciembre del 2017

1.

Infermacian General

la Compafiin Seciedad Andnima Inmebiliania Lo ¥ fue conslitvide mediante escritura piblica el 16 de
novismbre de 19671, en la ciudad de Quite e inscrita en el registro mercantil el 17 de novismbrs de 1941,

Su actividad principal es dedicarse o estoblecer y manfener tallares da mecdnica y a realizar actos y
contratos de naturaleza civil y comercial, pudiends compror y vender toda close de bienes raices y
muebles v celebrar toda clase da fronsacciones

Lla Compafiia es occionista principal de las Companias; Aerctransportes Insulares 5.A. Aeroinsa con sl
99%, Niobe 5.A con el 98, 75%, Montemors 5.4, con el 62% y Alios Del Parque Alpargue S.A. con &l
50% de acciones. En estos Compaiias, mantiene el poder dereche y capocidad da influir en sus
rendimientos variables, por lo tanto presenta Estades Finonclsres Consolidades. Los estades financieros
individuales adjuntes deben leerse en conjunte con los estados financisres conselidadas.

la compafiie o 31 de diciembre del 2017 y 2016 no cuenta cen empleados baojo relacién da
dependencia,

la informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidud de la Administracion lo
Compania.

Paliticas Contables Significativas

a] Base de Preparacion -

los estados financieros Individuales han side preparados de acuerds con las Normas Internacionales
de Informacign Financiera [en adelonte MIIF], emitidas por el Conseje de Mormas Internacionales de

Contabilidad [IASE peor su siglas en inglés).
b] Declaracién de Cumplimiente -

los estados finoncieros Individuales han sido preparades de conformidad con los Nermas
Internacionales de Informocidn Financiero (NIIF) emitidas por gl Consejo de MNormas Internocicnales

de Contabilidad {IA5B].

c) Bose de Medicién -

El valor razonable es el precic que se recibiria por vender un active o el valer pagode para transferir
un pasivo entre participanies de un mercade en la fecha de valaracian, independientementa de si ese
precio es directamente observable o sstimade ulilizande la otra técnica de valoracidn, Al estimar el
valor razonable de un active o un pasive, ke Compania fiene en cusnto las caracteristicas del active o
pasivo que los participantes del mercoda tomarian an cuenta al fijar el pracie del active o pasivo a la
techa de medicidn,

El valor razenoble o efectos de medicién v o de revelacién en los sstodos financieros, se determing
sobira una bose de esle lipu, u |:xr_1:|_rL:'|L'Jr| de los ansucciones slocionudus o P busadus en
acciones que se encuentron deniro del aleance de lo NIIF 2, los cperaciones de arrendomiento que
estan dentro del aleance de la NIC 17 v las mediciones que tiene algunos similifudes con el valor
razonable, pero no sen su valor razenable, tales como el valor nete de realizacion de la NIC 2 o &l
valar en uso de la NIC 38,

Adicienalmente, o efectos da infermacién financiera, las mediciones efectuodas a valor rozonable se
closifican en el nivel 1, 2 o 3 con bose en el grade de imporfancia de los insumos para la medician
del valor rozenable en su totolidad, los cuales se describen a confinvacian:
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Nivel1: Son precios cotizados |sin ojustar) en mercodos activos para aclives o pasivas idénlicos
que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Mivel 2 Insurnos distintos a los precios cotizodaos incluidos en el Mivel 1 gua sean obzervables
pora el active o pasivo, yo sea directa o indirectomente.

MNivel 3: Insumos son datas no observables paro sl active & pasive.

Maneda Funcional -

Loz partidas incluidas en los estades financieros de la Compafio se valoran utilizando la moneda del
entorne econdmico en que lo entidad opera [monedo funcienal), la moneda funcicnal de la
Compaiia es el délar de los Estados Unidos de América [US$) que constituye ademas, la moneda de
presentacién de los estados financieros adjuntos.

Efective y Equivalentes de Efective -
El efectivo y equivolentes de efectivo estc compueslo por depésitos o la visto en inslituciones

financieras de libre dispenibilidad. los aclives regisirodos en efectivo y equivalentes de efeclivo se

registran o su valor razonable o ol costo historico que se aproxima a su valor razonable de mercodo.

Contratos de construceién -

Cuande el resultace de un contrate de construccién puede ser estimade con suficients fiobilidad, los
ingreses de acfividades ordinarias y los costos aseciados con el mismo son reconocidos coms ingrese
de actividades ordinarios y gastos respectivamente, cen referancia al estade de realizocian de la
activided producida per el contrate al final del periode sobre el que se informa. Cualguier pérdida
esperada por cousa del contrate de construccién es reconocida inmediatamente como un costo,

Vehiculos -
i) Medicién en el momento del reconocimiento:
Las pariidas de los vehiculos se miden iniciolmente por su costo.

El coste de los vehiculos comprende su precio de adquisicién méas todos los costos directomente
relacionades con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como porte del coste de los actives, los costos por préstames
directamente atribuibles o la adquisicion o construccién de aclives calificados.

i) Medicién pesterior al reconecimiento: modela del caste:

Después del reconocimiente inicial, de los Vehiculos son registradas al cosie mencs la
depreciacion acumulada y el imperte acumulade de las pérdidas de deterioro de valer,

Los gastos de reparaciones y mantenimienios s imputan o resultados en el pericdo en gue se
producen.

iii) Método de depreciacién y vidas dfiles:

El costo o valor revaluodo de los vehiculos se deprecia de acuerdo con el método ds linea recta,
la vida Util estimada, valor residual y métode de depreciacion sen revisados al final de cade afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimade registradeo sobre una base prospectiva.
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La vida 0fil s ha definido en base al aporte del aclivo sobre los beneficios esperades para la
empresa; los vidas dliles estimadas de los actives &3 como sigue:

) Afios de Vida
ltem Util, estimados

Vehiculos 5
Cuando partes significativas de los vehiculos requieren ser reemplazadas de tiempo en Hempo, la
Compafiia copitaliza fales portes como activas con sus vidas dtiles especificos y depreciacion
respectivamente.

iv] Refire o venta de los vehiculos:
Lo utilided & pérdida que surja del retire o venta de une pertida de los vehiculos es colculada

como la diferencio entre el precio de venfa y el valor en libros del oclive y reconocida en
resultades,

h) Inversiones en subsidiarios - las MNIIF requiersn que los inversiones en subsidiarios se presenten

consolidadas con la mairiz en los estados financiercs consclidados; sin embarge, por requerimientos
legale: se preparan estados financiercs Individuales y tombién estodos financieros consclidados, les
cuales estén en proceso de preparacién.

En los estados financieros Individuales, lo Compaiiia mide sus inversiones en subsidiarios al costo.

Los dividendes precedentes de estas inversiones se recanecen an el resultade cuando surja el dereche
a recibirle,

Subsidiorias - Son subsidiarias oguellas entidades gue estén controlodas per la Compaiiia,
confrolo o sus subsidiarias cuando estd expuesta, o fiene derecho, o rendimientos variables
pracedentes de su implicacion en los subsidiorios y fiene lo copacidod de influir en esos
rendimientos o fravés de su poder sobre ésias.

Inversiones en osociadas - Son aquellos en las cuoles ejerce una influencia significativa, pero no
implica un control o contrel conjunto, por medio del poder para participar en la: decisiones
relacionadas con las politicas financisras y operativas de la Compafiia en la que se invierte,

Ofras inversiones - Son oquellos inversiones sobre las que no posee contrel ni influencia
significativa,

Propiedades de inversién

Comesponden o bienes inmuebles maonienidos para lo obiencién de plusvalia o pore generar rento a
través de coniralos de arrendamiento operative de inmuebles. los propiedodes de inversién son
registradas ol coslo, menos depreciaciones ocumuladas y pérdidos por deteriore, en coso de
producirse. El costo incluya los desembolsos directamente atribuibles o la adquisicién o construccién
del acfivo. Los desembolsos posteriores o lo compro o adquisicién soto sen capitalizades cuando es
probable que beneficios scondmices futuros asociados a la inversién fluyan hacia lo Compaiila y los
costos pueden ser medides razonablemante.

10



SOCIEDAD ANONIMA INMOBIUARIA LA Y
Motas o los Estados Financieros Individuoles
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017

i

los terrenos no se deprecion. Lo depreciacién de edificios e instalaciones es calculada linealments
basodo en lo vida (il estimoda de los bienes. Los estimacionas de vidas dtiles de las propledcdas da
inversicn son ravisudus, ¥ q[usmdus i &5 necesario, o cada fecha de clerre de los estados financieros,
Las vidas dtiles estimodos de propiedades de inversién son los siguientes:

Tipo de bisnes MNimero de ofios
Edificios 20

Cuondo &l valor en libros de un activa de propiedades de inversién exceds o su monto recuperable,
mste es reducido inmadiatamente hasta su valor recuperable.

Impuestos -

El goste por impuestos o lo renta representa lo suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferide.

Impuesio Corriente

Se basa en la utilidad gravable [tributarial registrada durante el afio. La utilidad gravable difiers de
lo ufilidad contable, debide a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y porlidas
que no seran gravables o deducibles. El pasive de la Compadia por concepio del impuesto
corriente se calcula uiilizande las tasas fiscales aprobedas al final de coda perioda.

Impusste Diferide

El impuesto diterido es reconocido aplicands el método del pasive sobra las diferencias temporales.
los impuestos diferides son los impuestos que lo Compaiio espera pagar o recuperar en el futuro
por las diterencias temporales entre el valor en libros de los octivos y posives pora propésitos de
reporte financiero y lo correspondiente base tributoria de estos activos y pasives, ulilizedo en lo
determinacién da los utilidades iributables sujetas o impuesto.

los octives y posivos por impuesios diferides sen generalmente reconocides por todos los
diferencios temporales y son caleulodos a lo tasa que estoré vigente a la fecha en que los pasivos
sean pagados y los activas sean realizodos.

El imparie en libras de un active por impuestos diferidos debe someterse a ravisién al final de cada
pericdo sobre sl que se informe y debe reducir, en lo medido que estime probable que no se
dispondra de suficiente utilidad grovoble (fributarial, en el fuluro, come para permitir que se
recupere lo tolalidad o una parte del aciive.

los pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tazas fiscales que se espera seo de
aplicocién en el periodos en el que el active se realice o el pasive se cancele, bosdndose en los
tasas [y leyes fiscoles) que hayon side aprebadas o prdcticamente aprobadas ol final del periede
que se informa,

la medicién de los pasivos por impuestos diferides y los actives par impuestas diterides raflajard las
consecuencias fiscales que se derivarion de la forma en qua la entidad espera, al final del perioda
sobre el que se informa, recuperar o liquidar &l importe en libros ¥ pasivos.
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Impuestos corrientes y diferidos

Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resuliado, excepto en la medida en gue
heryan wrgidu de una Ironsaccidn o suceso gue se reconoce fuera dal resultado ya sea en ofro
resultado integral o directamente en el parimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconace
fuera del resultade.

Reconecimiento de Ingresos

Les ingresos se calculan al valer razenable de la contraprestacién cobrade o per cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comerclal que la Compafiia
puedn cforgar.

il Arriendos

Llos ingresos comprenden el valor rozonoble de lo cobrado o por cobrar por &l amienda de
oficinas y bodegas en el curso normal de las operaciones de la Compaiia.

Reconocimiento de Gastos de Operacion

Se registran al costo histérico. los costos y gasios se reconocen o medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el poge, y se regisiran en el periodo en el
que se conocen.

Provisiones -

Las provisiones se reconocen cugndo:

- Lo Compaiiia tiene una otligocién presente, yo sea legal o implicita, como resultada de sucesos
posadas;

- Es probeble que vaya a ser necesaric una solido de recurses para liquidar; y,
- El importe se ha esfimodo de forma fiable.

El importe reconacido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario para
concelar la cbligacién presents, al final de coda pericde, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientss. Cuande se mide una provisién usando el fiujo de efectivo estimado
para concelar lo obligacion presents, su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo
de slectivo [cuande el etecto del valor del dinere en el iempa es material).

Cuande se espera lo recuperacién de olgunes o todes les beneficios econémicos requeridos para
cancelar una provisién, se reconcce uno cuenta per cobrar cemo un ackivo si es virtualmente
seguro que se recibird el desembelse v el monto de la cuenlo peor cobrar pueds ser medido con

fiabilidad.
Compensacidn de soldos y transacciones -

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivas, tampeco los
ingresos y goslos, solve aquellos casos en los que lo compensacion sea requerido o permitida por
olguna norma y eslo preseniacion sea el reflejo de lo esencia de lo transoccin.

Los ingresos y gostos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidod de compensacidn y la Compodio fiene la intencion de liquidar por su
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importe neto o de realizar el octive y proceder al poge del posive de forma simulianea, se presentan
netos en resuliados.

Insirumentos Financieros -

la Compaiiia reconoce un aclive o pasive financiere en el estado de sitvacion financiera cuando se
convierte en parie de los disposiciones contraciucles de un instrumento financiero.

Los actives y posives financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costes de fransaecion
que son directamenta atribuibles a la adguisicidn o emisién de actives y pasives financieros [distintos
o los actives y pasivas financieros designados ol valer razenable con cambio en los resuliades)] se
ogregan o deducen del valer razenable de los actives o pasives financiercs, cuande sea apropiods,
al momento del reconceimiante inicial

los costos de transaccion directamente afribuibles a la udquia'lciérn de activos o pasivos financieros
designodes ol valor rozonable con cambic en los resultados se reconccen de inmediato en el
resuliodo del periodo.

Préstomos y cuentos por cobrar:

Postericr a su reconocimiento inicial se miden ol ceste amartizade nplicundu el método de interés
afectivo. La Compafia presanta less siguientes cuenias dentro de esta categeria:

Cu&ﬂfﬂﬁ p-ﬂr ﬂﬂbrﬂr cﬂmﬂm;ﬂlﬂ!: ES-TUE cuenkas COrrE‘SFlﬂﬁdﬂﬂ a |ﬂ.'| mﬂnrﬂ! ﬂdﬂudﬂdﬂs PDF auUs ﬂliﬂl‘l‘ﬂQ
por el alquiler de locales comercialas, oficinas y bodegas segin el gire normel del negocia, Si se
esperan cobrar en un ofio o menes se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes.

La Compaiiia closifica sus activos financieras en los siguientes categorios: “actives financieros a
valor razonable o trovés de ganancias y pérdidas”. "préstamos y cuentas por cobrar”, "oclives
financieros montenidos hosta su vencimiento” y “octivos financieros disponibles pora lo venta®. Los
pasives financieros se closificen en las siguientes categorios: "pasivos financieros a valor razonable o
fravés de ganancios y pérdidas” y "ofros pasivos financieros®, La clasificacién depende del propésito
para el cual se odguirieron los oclivos o confrataron los pasivos financieros. Lo Adminisiracion
determina la clasificacién de sus activos y pasives financieros a la fecha de su reconccimienta inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2014, la Compafia mantuve activos financieros en la categoria
'préstames y cuentas por cobrar’. Y mantuve Onicamente pasivos financieros en la categeria de
"ofros pasives financleres", las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican o
continuacion:

Préstomos y cuentas por cobrar

Representodos en el estado de situocien financiere per cuentos por cobrar comerciales y porfes
relacionadas. Son activos financieros no derivodos que dan derecho a pagos fijos o determinobles y
que no colizan en un marcade ochvo. Se incluyen en el aclive cofriente, excepto por los de
vencimiento moyor o 12 meses corfados desde la fecha del estado de sitvacién financiera.

Deterioro de aclives financieros al costo amortizada

Los actives financieros que sa miden al costo ameortizado, incluyende los arrendamientos financieros
por cobrar, son probados por deteriere al final de coda periodo,

13
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El importe de o pérdida por detericro del valor para un préstamo medido al costo amortizedo es la
diferencia entre el imperte en libros v los Hujes de efective estimades futuros descontades o lo tasa de
intarés ehectiva original dal active financiero.

El valor en libros del aclive financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto
para los cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce o través de una cuenta
de provisién. los combios en el importe en libres de la cuenta de provisién se reconocen en el

estodo de resuliodos.
Baja de un active financiers -

La Compaiiia da de baja un aclive financiers inicamente cuando expiren los derechos contrachuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiers, y ransfiere de manera sustanciol les riesgos y
beneficias inherentes o la propiedad del active financiare. 5i la Compania ne transfiere ni retiens
sustancialmente toces los rlesgos y beneficios inherantas o la propiedad y centinda refeniendo el
control del aclive transferids, la Compuﬁio reconoce su participocién en el octive y la ubﬁgccién
asociada por los valores que tendria que pagar.

Pasivos Financieros -

los pasivos financieros se clasificon como posivo corriente o menos que lo Compaiiio tenga derecho
incondicienal de diferir sl pogo de lo obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del
sstade de situacion financiera,

Pasivos financieros medidos al costo amertizado

Se reconocen inicialmente o su costo, neio de los costos que se hayan incurrido en lo fronsoccién.
Posteriormente, se miden @ su costo amortizado y cualquier diferencio entre los fendos obrenidos
[nete de los costos necesarios pora su obiencion)] y el valor del reembolso, se reconece en el estade
de resuliados durante la vide del acuerdo con el método de la tasa de interés efective,

Cuentas por pagar comerciales y ofras cuenfas por pagar

Son pasives financieras, no derivados con pages fijos o determinables.

Después del reconccimiento inicial, o valor razonable, se miden al coste amertizade utilizanda &l
metode de lo tasa de interds efectiva.

Otros pasivos finoncieros

Representados en el estado de situacion financiera por obligacicones financieros, cuentas por pagor
proveedores y parfes relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepio por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion financisra.

Baja de un pasivo financiere

la Compofila do de bojo un pasive finonciero si, y solo s, expiran, cancelan o eumplen sus
obligaciones.
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Aplicacion de Normas Internaciones de Infermacian Financiera Nuevas y revisadas que son efectivas
en el cfo actual

Durante el ofio en curso, lo Compaiiia ho aplicode modificociones a las NIIF emitides por el Consejo
de MNommas Inlernocionoles de Contobilided [IASB), ¥ que sen efectivas a partir del 1 de enero del
2017 o posteriormente,

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacidn

la Compafiic ha oplicado estas modificacionses por primera vez en el afic en curso. las
modificaciones requiaren que und entidad revele informacién que permita a los usuarios dae |os
estades financierss evaluar |os combios en los ab“gucluna! darivada: de los actividodes da
financiacién, incluyendo tante los combios gue son en efective como aguellos que ne sen en efectivo,

los posivos de lo Companio provenientes de actividodes de financiocion consisten en préstamos y
ofros posives finoncieros, De ocuerde con lo: disposiciones del periode de transicién de estos
modificaciones, la Compaiia no ha revelede informaocidon comparativa para =l periodo anterior. Lo
aplicacion de estos modilicaciones no ho tenido ningdn impacto en los estados financieros de la
Compaiiia.

Nuevas normas revisadas emitidas pero aiin no efectivas
La Administracién de lo Compafia no prevé que lo aplicacién de estas madificaciones en el futuro

puede tener un impacto significative sobre los importes reconccidos en los estados financieros
adjuntas. Aguellas que pueden ser relevantes para la Compaiiia se sefialan o continuacian:

Lla Compania ne ha aplicade las siguientes Nermas Internacionales de Informacion Financiera (MIIF}
nusvas y revisadas que han sido emitidas pero alin no sen efectivas.

MIIF Titulo Efectiva o pariir
d=
MIIF 2 Instrumenios financieros Enera 1, 2018
NIIF 15 Ingresocs procedentes de contratas con
clisntas Enero 1, 2018
MNIF 16 Arrendomientos Eners 1, 2019
MNIIF 2 Clasificacian y madicién da Enerc 1, 2018

transacciones da pogos
bosodos en occionas

Medificaciones @ lo NIIF 10 Venta o Aportacién de Bienes Fecha o sar
y NIC 28 entre un Inversianista y su determinado
Asorcindo o Megoclo Conjunte
Medificociones a la NIC 12 Reconocimiento de Actives por Enero 1, 2017
Impuestos dileridos por

perdidas no realizodas

Se permite lo oplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
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NIIF 9 Instrumentos financiercs

Lo NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nueves requisites para la dasificacién y medicién
de octives financieros. Esta norma se modificd posteriormente en octubre del 2010 para incluir las
requisitos para la clasificacion y medicién de posives finoncleras, asl coma su baja en los estodos
financieros, y en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisites para la contabilidad de cobertura
general, En julio del 2014, se emitio ofra versién revisada de la NIIF @, principalmente para incluir
lo siguiente;

- Reguerimientos de detericro para actives finoncieros y,

- Medificaciones limitadas o les requisites de clasificacién y medicién al intreducir una categoria
de medicién o “valor razonable con cambics en otro resultado integrol®, para ciertos
instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

- Todes los activos financieros que se closificon dentro dal oleance de la NIC 39 - Instrumentos
Financieros, se reconoceran posieriormente o su coslo emortizado o valer razonoble.
Especificaments, los instrumentos de deuda que se mantienan dentro de un modelo de negocio
cuyo obiulivo saa el de recaudar los Hujos de efeclive contracluales, y que fengan Huius de
efeclive confroctuoles que sen Unicamente poges de copital e infereses sobre &l capital
pendiente por lo general se miden ol coste ameortizado al final de los pericdes contables
postericres. Los instrumentes de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo obijetivo se
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de aclives
financleros, y que tengan términos coniracivales del activo financiera que dan lugar en fechas
aspecificas a flujos de efective que solo canstituyen pagos de capital e intersses sobre el imparte
del principal pendisnte, son medidos o valor rozonoble con cambios en ofro resultado integral.
Todas los etras inversiones de deudo y de patrimonio se miden o sue valores razonables al final
de los perfodos contables posteriores.

Ademas, baje la NIIF 9, loz enfidades pueden hacer una eleccidn irrevocable para presentar los
cambios posteriores en el valer rozonable de vno inversion de patrimenic [ne maontenida pora
negociar ni que incluya uno considerocién confingente reconocida por el comprader en una
combinacion de negocios de acuerdo con NIIF 3] en ofre resultado integral, ¥ sclo con el
ingreso por dividendos generaimenta reconocido en el resuliodo del periodo.

- En loa medicién de los pasivos finoncieros designades o valor razonable con cambios en
resultodos, lo NIIF § requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasive financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referide pasive, se
presenta en oiro resultado infegrui, o menos que, el reconocimiente de los efectos de los
cambios en el riesge de crédito del pasive en ofro resullade integral genere una asimetria
contable en ol resultado del pericdo. los cambies en el valor razonable atribuible ol riesgo de
crédite de un pasivo financiere no son posteriermente reclasificades al resultade del periede.
Segin la NIC 3%, la fotalidad del importe del cambie en al valer razonable del pasivo
financiera designade a valor razenable con cambios en resullades se prasenta en el resultade

del periede.

- Respecto al deteriora de actives financieros, la NIIF ¢ establece un modelo de detericre per
pérdida crediticia esperada, centraric ol modele de detericro por pérdida crediticia incurrida,
de conformidad con la NIC 39. El modele de deterioro por pérdide crediticio esperada
requisre que uno enfidad conlabilice las pérdidos crediticios esperodos y combios en eses
pérdidas credilicios esperadas en cada fecha de reporie paro reflejar los cambios en &l riesgo
credilicio desde &l reconocimiento inicial. En ofros palabras, yo no es necesario que ocumma un
evento anfes de gue se reconozcan kas pérdidos crediticias.
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- la NIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en la
actualidad se estoblecen en la NIC 3%, De conformidad con lo NIF 2, los tipos de
transoecciones elegibles paro la contabilidod de cobertura son mucha méde Hexibles,
especificaments, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasificon come instrumentos de
cobertura y |os tipes de compenentes de riesge de paridos no finoncieras elegibles para lo
contabilidod de cobartura. Ademas, se ha revisade y reemplazade la prueba de efectivided per
el principio de "relacion econdmica”. Yo no se requiere de una evaluacién retrospectiva para
medir lo efectividad de lo cobertura. Tombién se onadieron requerimientos de revelocion
mejorodos sobre los actividodes de gestién de riesgo de una entidad.

Lo Administracién de lo Compoafila prevé gue le oplicacién de la NIIF 9 en &l fuluro puede tener un
impacto sabre los impartes reconocidos en los estades financieros adjuntes, en relocién con los
activos financiercs y pasives financieros de la Compaiiia. 5in embarge, ne es posible proporcionar
una estimacion rozonable de ese efecte hasta gue un examen detallode haya side completade.

MIIF_15 Ingresos Procedentas de contratos con los clienles

En mayo del 2014, =& emitié la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallade que deben
utilizor los entidodes en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de coniralos con
clientes. Lo NIIF 15 reemplozora el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la
NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Confratos de Construccién y las interpretaciones respectivas en la facha
an qu\B enire en ?igﬂﬂciﬂ.

El principio fundamental de la MNIF 15 es que una entidad deberio reconocer el ingreso que
representa la fransferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en un
importe que refleje la controprestacién que la entidad espera recibir o combio de bienes o servicios.
Especificoments, la norma afade un modele de 5 pase: pora contabilizar el ingrese;

Pase 1: identificar el contrato con los clientes.

Pase 2: identificor lo: obligaciones de ejecucidn en el contrato.

Paso 3: determiner el precio de la transaccidn.

Paso 4: distribuir el precio de fransaccién a las obligaciones de ejecucién en el contrato.
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en lo medida que| lo entidad satisfoga la obligacién.

Segin lo NIF 15, uno entidod contabiliza un ingreso cvando [o en la medida que} se satisfoga una
obligacion de ejscucidn, es decir, cuando el “contrel” de los bienes y servicios relucionados con una
obligacién de sjecucian particular es transferide al cliente. Se han ohadide muchos mds linmamientos
detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere
amplias revelaciones.

En Abnl 2016, el IASEB emilic “Clarificociones a lo NMIF 15" en relocidn o la idenfilicacion de
obligociones de ejecucion, considerociones de principal versus agente, osi como uno guia de
oplicacién para licencias.

La Administracion de la Compania prevé que la oplicacién da la NIIF 15 en &l futurs puede tener un
impacto sobre los Importes reconocidos en los estades financieras v sus revelaciones, Sin embuiyge,
no es posible proporeienar uno estimacion razenable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya side eompletade,

NIIF 16: Arrendamientos
la NIIF 16 introduce un medelo integral para lo identificacion de contrates de arrendamiento y

tralamiento contable para arrendador y amendatario, lo NIIF 16 reemploza lo actual guia de
orrendamientos incluida sn lo NIC 17 & interpretaciones relocionadas.
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MIF 14 diferencio entre arrendamientos y controtos de servicio sobre lo bose de si un active
identificado es controlode por el cliente. Lo diferenciacién entre arrendamiente operativo y
arrendamiento financiero ha sido elimineda para la contabilidad del arrendador y es reemplozade
por un modelo en el cual el derecho de uso del active y su correspondiente pasivo fiene que ser
reconocide por el orrendador pora todos les arrendamientos, excepto los arrendamienies de corto
plazo y aguelles con un valer bajo de adtive.

El derecho de uso del active es inicialmente medido ol costo y subsecuentemente medido ol costo
[sujeto a cierlas excepciones] menos depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro, ojustodo por
cualguier remedicién del pasive del arrendatorio. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido
al valor presente de les pagos del arrendomients que no son pagados a esa fecha. Posteriormente el
pasive del arrendatario es ajustado por intereses y pagos osi come el impacto de los medifieaciones
al arrendamiento, entra otros. En adicién, la clasificasion de los flujos de cojo de los pages par
arrendamientos operatives que de ocuerde con NIC 17 son presentados come flujos de cajo de
actividades de operacion lambién tendra impacto. De acuerdo con el medelo de NIIF 16 los pagos
per arrendamiento seran divididos en principal & interés los cuales serdn presentades came Hujos de
cojo de actividades de financiomiento y de operacién, respectivamente,

En confroste o lo contobilidad del orrendoiorio, lo MNIF 16 sustoncialmenie mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendader y contfinda con el requerimiento de
clasificar el arrendamiente comeo operativo o finonciero, Extensas revelaciones son requoridus con
NIIF 16.

La Administracién de la Compaiia prevé que lo aplicacién de la NIIF 16 en el future puede tener un
impacto sobre los imporles reconoeidos an los estados financieros y sus revelaciones. Sin embarge,
no as posible proparcionar una estimacién rozonable de ese efecto hasta que un examen detallade
haya side completade.

Medificociones o la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacién de Activos entre un Inversionista y su
Asociada o Negocio Conjunte

Las modilicaciones a la NIF 10 y NIC 28 se refieren o situociones en las que hay vna vento o
coniribucion de actives entre un inversionista y su asocioda o negocio conjunto. Especificamente se
astablece que las ganoncios o pérdidas resultantes de lo pérdida de contrel de uno subsidioria que
no confenga un negocio, en uno fransaccién con una osociode o un negecie cenjunto que se
contabilicen utilizando el méledo de participacian, se reconacen en el resultado de lo centroladeora
séle en la propercion de lo participacién de los inversicnistas no relacionados en esa aseciada o
negocio conjunto, De igual forma, las gonancios y pérdidas resultantes de la remedicién a valor
razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria anterior (que se ha convertida en una
asocioda o un negocio conjunto que se contabilice segin el mélode de participacion) se reconocen
en el resuliodo de la anterior controladora séle en la proporcién de la participacion de los
inversionistas no relacionodos en lo nueva asociada o negocio conjunto.

la fecha efectiva de las modilicaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 fue diferida para una fecha que ain
no ha sido determinada, sin embarge, la aplicacion anticipada es permitida. Lo Adminisiracién de la
Compaiiia no prevé que la aplicacién de estas modilicaciones en el futuro tenge un impacte sobre los
importes reconocidos en los estados financieros.
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Medificaciones a la NIC 12 Reconocimienfo de Acfives per Impuestos Diferides por Pérdidas ne
Realizadas

Los medificaciones clarifican lo siguiente:

Disminucicnes por debajo del costo en el saldo en libros de instrumentos de deuda o tosa fijo,
medidos a valor razonable, para las cucles la base tributaria se mantiene al cosio, da lugar o
una diferencia temporaria deducible, independientemente de si el tenedor de los instrumentos de
deuda espera recuperor el saldo en libros mediante la vento o por el uso, o si es probable que el
emisar pagard todos los flujos de cajo contraciuales,

Cuande ung enfidad evalia si existiran utilidades gravables disponibles para ser utilizades come
diferencia temperal deducible, y los leyes impositivas restringen la utilizacidn de las pérdidas
para deducirse de los ingresas gravables de un fipo especifico, una entidad evalda la diferencia
temporaria deducible en combinacién con ofras diterencios temperarios deducibles de es2 misme
fipo, pere de forma separoda de ofros fipes de diferencios temporarias,

lo estimacion de ulilidodes grovables fuiuros puede incluir lo recuperacion de algin tipo de
activo de lo entidad por un volor superior ol soldo en libros si hay suficiente evidencio que es
probable que lo entidad alcanzord los mismos; vy,

En la evaluacian de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una enfidad debe comparar
las diferencios temperarios deducibles con los ufilidedes gravables Futuras excluyendo las
deducciones impesitivas que resulten de lo reversign de dichos diferencias temporarias

deducibles.

la Administracién de lo Compaiiie no prevé gue lo aplicacién de estas modificaciones en el future tenga
un impaocto material sobre los estados financieros individuales.

Estimaciones y Criterios Contables Significatives

la preparacién de los presentes estodos financieros Individuales en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertos estimociones y esfablezco olgunos supuestos inherentes o lo oclividad
economica de lo Compafiia, con el propasite de deferminar lo valuocién y presenfacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financiercs. En opinién de lo Administracion, tales estimaciones
y supuestos estuvieron basados en lo mejor utilizacién de la informacién disponible al memento, los cuales
podrian llegar o diferir de sus efectos finoles.

A continuocidn se presentan los estimocionss y juicios contables criticas que lo administracién de la
Comparia ha utilizade en el proceso de aplicacion de los criterios contobles:

a} Deterioro de active

A lo fecha de cierre de cada pericde, © en oguslla fecha que se considers necesario, se analizo el
valer de los activos para deferminar si existe algdn indicio de que dichos activos hubieran sulrido uno
pérdida por deterioro. En coso de que exista olgin indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activa. Si se trata de aclivos identificables gue na generan Hu]m. de efeclivo ds
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unided generadora de efectivo a lo que
pertenece &l aclive,

Las pérdidos per detariore reconccidas en un octive en pariodos onteriores son reverfidas cuande se
produce un cambio en las estimaciones sebre su importe recuperable incrementande el valor del
octive con abene o resultades con el limite dsl valor en libros que el octive hubiera tenido de ne
haberse reconccido lo pérdida por detericra.
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b) Estimacién de vidas dtiles de los vehiculos -

Lo estimacién de las vidas diles v el valor residucl se efection de acuerde a lo mencionado en la
{neta 2 - g}

¢l Vida itil de propiedades y equipos y propiedades de inversién

Los combios en circunstancias, tales como ovances 'Ial‘:a'!l:l-|v|§|gi|‘:l:>!.J cambics en el uso planificods,
podrion hacer que la vida Ofil fuera diferente de los estimaciones realizadas. Las estimaciones se
bazan pr[n:ipdmunru an los proyeccionss de uso futuro de |os actives, Lo determinocién  de las
vidas dfiles se evalio al cierre de cada afio [nota 2 - ).

4.  Administrocién de Riesgos Instrumentos Finoncisros
Factores de Riesge Financiero

Las actividodes de lo Compania la exponen o uno voriedod de riesgos financieros: riesgos de mercodo
[incluyendo riesgo de valor razonable por tasa de inferés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El progroma general de administracion de riesgos de la Compodiia se concentra principalments
en lo impredecible de los mercados financieros y trota de minimizar potenciales electos adversos en el
desempefic financiera de la Compania.

El area de finanzas tiene o su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas
por la Gerencio Genaral, quienas identifican, evalion y cubren los riesges financieros en coordinacion
estrecha con los unidodes operativas de la Compaiiia,

A continuacién se presenta una delinicién de los rissges que enfrenta la Compafiia, una caracterizacién y
una descripcidn de las medidas de mitigacién actualmente en use por parte de lo Compafiia.

a}]  Riesgo de mercado

Riesgo de valor razonable por fipo de inferés y los flujos de efectivo,

El riesgo de taso de interés para la Compaiia surge de su endeudomientc de lorgo plazo. Sin
embarge, &l endeudomiento o tasas f'i:pus. EXpone a la Compaiia al riesgo de fasa de interés sobre
el valor razonable de sus pasives. La Comparia ha establecido una politica de endeudamiento en
instrumentos de |urgn pluzo, gclranti.zcn;du COn 5U5 pmpiududus en bienes inmuebles, pmcurcmdn
mantener tasas de mercado competitivas, y fijas en su mayoria.

la Compaiiia analizo su exposicién al riesgo de fasa de interés de maonera dindmica. Se simulan
varias situaciones hipetéticas tomando en cuenta: i) combios y ajustes de tasos bancarias segin los
movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuader y i) las  posiciones respecto de
refinanciamientos, renovacidn de los pesicicnes existentes, financiamiento alternative v cebertura.
Sobre lo bose de estos escenarios y del comportamiente estodistico del endeudamiento de lo
Compaiiia, se calcula el impacto sobre la ulilidod o pérdida de un movimiento detinido en los tasas
de inferés. Lo Compania ha eshmade que el impocie en la utilided después de impuestos por &l
movimienfo, variacion y/o duracion de lasas, no es significative, considerando la baja volafilidad
de las tosas posivas referenciales de interés en el mercado ecuatorianc. Por este mofive ademds no
se realiza andlisis de sensibilidad al respecio.
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b)

Rissgo da crédito

El riesge de crédite se refiere al riesge de gue una de las partes incumpla con sus ebligaciones
contractuales resuliande en una pérdida finonciars pora lo Compaiia. le Compaiiie ha adeptado
una politica de dnicamente involucrarse con partes sclventes como forma de mitigor el riesgo de la
perdido finonciera ocaosionada por los incumplimientes. la Compaonia Unicamente realiza
transacciones con Compoiias que cuentan con lo misma o mejor calificocién de riesgo.

la evoluacién de crédito confinua se realiza sobre lo condicién financiera de los cuentas por
cobrar. El caleulo estd bosado en experiencio histérica real. Lo Compaiiia no manfiene colaterales
como garontio.

Los principﬂ'es indicadaras financiercs de lo Compaiiia se detallan a continuacién:

Al 31 de diciembre de,

2007 2016
indice de liquidez [veces| 1,06% 0,37%
Pasivos totales / patrimenic (veces| 1,19% 1,34%
Deuda financiera / actives fatales 0% 5%

Lo Administracién considera qua los indicadares financieros antes indicados estén dentro de los
parémeiros adecuados para el famafic y nivel de desarrolle que mantiene la Compaiia.

Riesge de liguidez

Lo Gerencia Financiera es lo que tiene lo responsabilidad final por la gestion de liquidez; por lo
cual, ha establecide un marco de frabejo opropiode para la gestién de liquidez de monera que la
gerencia la Compoiiio pueda manejar los requerimientes de financiamiento a corte, medianc y largo
plazo osi como lo gestién de liquidez del Componio. Lo Compafia maneja el riesgo de liquidez
manteniende reservos, focilidodes Finoncieros y de préstome  odecucdos, monitoreando
continuamente los flujos de efeclive provectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de
los actives y posivos financieros.

Riesgo de capital

La politico de la Compaiia es mantener un nivel de copital que le permita conservar la conlianza de
los inversionistas, los ocreedores y el mercodo, y sustentar el desarrclle future de los distintos
proyectos de obra civil de lo Compaiia.

La Junta General de Accionistas establece los necesidodes adicioncles de inversiones de capital y en
funcién de ello determina el nivel de uiilidades que se reinvierte anualmente y el nivel de dividendos
que se paga a los accionistas,
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4.1

Indice de endeudamientc

El indice de endeudamiento del periodo scbre el que se informa es el siguiente.

Al 31 de diciembre de,

2017 2018
Daude i 185,185
Patrimonio i 1,644,636 1,340,769
0% 15%

indice de deuda nefa y pairimenio

1] lo deuda se define como préstamos a lorge y corto plazo {excluyendo los derivados y los

contratos de garantio Hnanciera).

2] El patrimonio incluye todos las reservas y capital de lo Compaoiia gestionodes come capital.
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42

Instrumenies Financiercs por Categarias

Las pdfﬁcus contables para instrumentos financieres han sido ap|ir.'udus o los items debuio.

Activos finoncierss medido ol valor razonable
Efective y equivalentes de efectivo
Activos financiercs madidas al costo omortizade

Cuentas por cobrar comarcioles y ofras cuentas por
cobror

Cuentos por cobrar a corlo plozo partes relacionodas
Cuentas por cobrar a large plazo portes
relocionados

Inversionss en osociadas

Total actives financieros

Pasives finoncieros medides ol costo amertizado

Préstamoe corriente

Cuentos por pogar comerciales y otras cuentas por
pogor

Présiomo no corriante

Cuenlas por pogar o corto plezo paries relocionadas
Cuentas por pagor o lorge plazo partes relocionadas
Cuenfas poar pogor comerciales y ofras cuentas por
pagar largo plaze

Total pasivos financieros

Instrumeantes financieros, neta

Al 31 de diciembra de,

2017 2016
101,588 5,558
19,020 74,212
184,375 .

. 55,483
1,187,081 1,184,07)
1,492,064 1,319,324

26,136

188,632 378,444

: 137,063
174,915 :

1,581,320 1,248,907

7,200
1,652,067 1,790,550
[460,003) (471,226]

Al final del periodo sobre el que se inferma, no existe concentracion de riesgo de crédito
significativas pora los instrumentos de deude designedes ol valer razonable con cambios en los
resuliades. El impore en libros que se reflejo onleriormente representa lo maxima exposicion al
riesgo de crédito de la Compania para diches préstomos y cuentas por cobrar.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La Administrocién de la Compaofio considera que los importes en libros de los actives y pasivos
financieros reconocidos al costo ameortizado en los estades financieres, se aproximan o su valor

rﬂZOﬂUbIE.
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4.3 Valor razenable por |erarquia

Lo NIIF 13 requiere pora los instrumentos finansieros medidos en el estado de posicion finonciera al
valor razonable, que la medicién o valores rozenables sec desagregado en lus siguientes
jerarguias:

Mivael 1:  Sen precios referenciodes [sin ojuster] en mercados actives pora octives o pasivos
idénticos que la entidod pueds acceder a lo fecha de medicidn.

Mivel 2: Informaciones dilerentes o los precios relerenciados incluides en el Nivel 1 que sean
cbservables pora el oelive o pasivo, yo sea direcia o sea, como precios) o indirectamente [o seq,
derivados de precios],

Mivel 3@ Informaciones para los oictivos y pasives gue na se basan en dotos de mercados
ohservables o sea, informocién no ebservable].

Lo siguiente tabla presento los activos y pasives que sen medidos a su valer razonable al 31 de
diciembre de 2017 y 2016.

Al 31 de diciembre del 2017 Mivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activas y Posivos

Efective y equivalentes de efective 101,588 . . 101,588
Cuentas por cobrar comereloles v

ofras cusntas por cobrar 19,020 . . 12,020
Cuentas por cobror a corlo ploze

partes relacicnadas 184,375 - £ 184,375
Inversiones an aseciadas 1187081 ___ - - 1,187,081
Total 1,452,064 ra— = 1,492,064

Cuenias por pagar comarciales y ofras

cuentas por pogar 188,632 " - 188,432
Cusptas por pager @ carlo plaze

portes relacionadeos 174,915 . - 174,915
Cuentas por pogor o large plazo

portes relocionodos 1,581,320 . . 1,581,320
Cuentas por pagor comerciales y ofras

cuentas por pager o lorge plozo Fo0n - - 7.200
Total 1,952,067 - - 1,952,067
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Al 31 de diciembre del 20164

Activos y Posivos

Efective y equivalentes de efeclivo
Cuentas por cobror comercioles y
oiras cuentas por cobrar

Cuentas por cobror a lorgo ploze
partes ralacienadas

Inversicnes en asecladas

Total

Préstamo corriente

Cuentas por pagar comarcicles y ofras
cusnlos por pogar

Presiomo no corriente

Cuentas por pager a largo plazo
partes relocionadas

Tatal

Me hubo transferencios antre el nivel 1y el 2 o 3 durante el periede 2017 y 2014,

Mivel 1 ~ Nivel 2

5,558 -
74,212

55,483 -
184,071 -

1319324 -

26,136 -

378,444
137,063

1,248 907 :
1790550 ___ -

Mivel 3

Total

5,558
74,212

55,483
1,184,071

1,31%2.324

26,136

378,444
137,063

1,248,907
1,720,550
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5. Saldos y Transoceiones con Pares Relacionadas

Debido o lo integracion del negocio la Compaiiio efectio transocciones con parfes relacionados, Un
resumen de los principoles tfransacciones con porles relacionodaos es como sigue:

Estode de Sitvacion financiera:
Actives Corrientes:
Cuentos por cobrar:

Meconos Sociadad Anénima Comercial & Indusiial
Meacanossac
Sociedad Agricola lomas de Gualabi 5.A.
Fideicomisa Autocom Lit
Madirt Cia. Utda,
Subtotal

Activas no Corrientes:
Cuenlos por cobrar:
Inversionas Inmaobilicrias Gun';.rnquil IG5A 5.A

Tetal

Posivos:
Diego Ribadeneiro Troversor
Inversiones Inmabiliorias Guayaquil IGSA 5.A,
Meeanos Sociedod Andnima Comercial 2 Indusirial
Mecanessac
Daihouto 5.4,
Floral Word 5.A.
Servicios Administratives y Contobles Modirt Cia, Lido,

Clasificocien:
Carriante
Ma corrignte
Taital

)
(2]

)
(4)

[5)
(&)

21 31 da diciembre de,

2017 2014
158,323 =
17.330 s
4,810 :
3912 .
184,375 )
- 55.483
. 55.483
184,375 __' 55,483
1,118,264 1,014,666
469,729 199,367
24 44 .
119,908 14,864
24 873 :
: o 10
1756235 1,248,907
174,915 s
1,581,320 1,248,907
1,756,235 1,248,907

(1) Al 31 de diciembre del 2017, el soldo por cobrar o Mecanos Secieded Anénima Cemercial &

Industrial Moconestoe corresponde o lo compra de carero que se recliza a Iravés de lns acins
enirega recepcion de cheques posfechados, que genero una tosa de interés del 16,05% anual.

{2] Al 31 de diciembre del 2017, el saldo por cobrar corresponde a préstomo clorgade o la Sociedad
Agrfco|a lomas de Gualabi 5.4, para cubrir gastas administrativos, que genera uno fosa de interés

del 7 .83% anval.
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6.

(3)

(4]

Al 31 de diciembre 2017 y 2016, correspende principalmente a préstomos recibidos paro lo compra
de acciones y el afio 2017 corresponde o préstamos recibidos del 5r. Diego Rivadeneira, en efectivo
para ser ulilizodoe como copital de trabajo de lo Compaiia para el Proyecto la Ronda, que genero
una fasa de interés del 7.83% anual.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, representan préstamos olorgados por sus compaiios
relacionadas, uilizades principalmente paro reposicién de gastos varios adecuaciones del Proyecte La
Renda, que genere una losa de interés del 7.83% anual,

(5} Al 37 de diciembre del 2017, el saldo por pagar @ Mecanes Sociedad Andnima Comerclal o
Industrial Mecanossoc :urra:pand& ala compra de cartera que se encuantra p&ndien?e a la fecha por
erincalar.

{6) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a préstamo recibido de Daihoute $.A., para
realizor el poge del vehiculo Cayenne Megro.

Efectivo y Equivolentes de Efectivo

Un resumen del electivo y equivalentes de efeclive as como sigue:

Al 31 de diciembre de,

2017 2014
Bangas {1) _ 101,588 §,558
Tetal 101,588 5,558

(1

Corresponde a depésilos de libre disponibilidad mantenides en Bance de lo Produccién Predubance
S.A. Grupo Promerica y odemds la Compaiia apertura en el afio 2017, uno nueva cuenta corriente
en &l misme banco exclusivamente pora la recuperabilidod de lo compra de cartea de su compaiia
relucionada Mecanos Sociedad Andnima Comarcial e Industrial Mecanossoc y una cuenta choerro en
la Mutualista de Aherro y Crédito pora lo Vivienda Pichincha’.

Cuentas por eobrar comerciales y olras cuentas por cobrar

Un detalle de los cuentas por cobrar comerciales y ofras cuantas par cabrar as el siguiente:

Al 31 de diciembre de,

2017 2016
Cuentas por cobror comerciales:
Clientes Locoles _ &,698 15,884
4,698 15,864
Ofras cuenias por cobror;
Anficipos provesdores () 5162 54,935
Chros 7,160 3,393
Subtatal 12,322 58,328
Total 19,020 74,212

I

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 correspende  principalments o anticipos entregados al Arg.
Pablo Mauricio Lépez, para lo construccian en el Proyecte la Ronda.
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8.  |mpuestos

Un resumen de octivos y pasivos por impuestos corrientes s como sigue:
Al 31 de diciembre de,

2017 2016

Acfivas par impusstos corrientes:

Crédita tributario - impuesta al valor agregade IVA 42,510 63,230
Crédite tributario de retencién an lo fuente IVA 48,820 -
Crédit tributario de impuaste a la renta - 4561
Retencién de (VA . 5. 154
Total 91,330 72,745
Pasivos por impuestas corrientes:

Impuesto al Yalor Agregodo - VA 586 B.767
Retenciones en lo fuente de impuesto o la renio 1,662 13
Impuesfo o la renta por pagar 8,870 -
Total 11,118 8,780

9. Inversiones en asociadas

Un resumen de las inversiones en asaciados a5 come sigue:

Al 31 de diciambre de,

Participacian 2017 2016

Inversiones en subsidiarias
Aerciranspories Insulares 5 A, m 90% ; ;
Alios del Porque Alparque 5.A. 2} 50% B3B,664 B3B8 &44
Maontemoro 5 A, (3} &62% 247 955 247 955
Niche S.A (4} 99% 94,000 94,000
Vegaflor S.A. i5) 1% 22,958 -
Ofras inversiones 3% 115 115
Subtotal 1,203,692 1,180,734
[-| Detericro en Inversiones [72.111] (59,143)
Tatal 1,124,583 s B i)
Aportes futuras copitalizaciones
Mentemono 5.A. (&} 62,500 62,500

1,187,081 1,184,071

(1) Compania dedicada a la prastacidn del servicio de transporte aéreo piblico y/o privade, nocienal
y/o internacional, regular y/o no regular (modalidades de flestamente o chdrer v toxi aéres), de
pasajercs, carga y correc. en formo combinado, de carga pura, ombulancic edrea. la
administracion de la Compafila.

28



SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

Motas a los Estados Financieros Individuales

Par el afie terminado al 31 de diciembre del 2017

10.

[2] Compoafia dedicada a la construccién, reconstruccion, reparacion y decoracién de interiores de foda
clase de obraz civiles. zean de viviendas fomiliares o unifomiliares, edificies, civdadelas,
urbanizaciones, canjuntas hebitacionales, |otizaciones, oficinas, |ocales comerciales. centros
comerciales, entre otres, pare lo cual queds facultada o adquirr inmuebles y venderlos una vez
asdificadas las obras civiles, Dentra de esta focultad se incluye la prestacidn de servicios de czesoria,
asistencia téonica, fiscolizacién & implementacidn de proyectss v sistemas en las dreas de o
construccion inmehilieria. administracian, contabilidad ¥ prestocion de servicios de osesorig,
implementacion y desarralle de negocios en general.

[3] Compania dedicada a la construccidn reconstruccidn reparacion y decoracidn de infariores de toda
clase de cbros civiles.

[4] Compofia dedicada o la compra venta, alguilsr v explotacion de bisnes inmusbles propies e
arrendados.

(5] Corrssponde a lo compra de acciones realizada: o sus accionistas Sefier Guillerme Patricio Silva,
Agricola Mirytrade C.A,, v Multivest 5.A., de 3,138; 1,883 y 1,882 acciones respectivamente. La
compaiiia se dedicadn o lo agricultura v produccién, comercializacién, elaberocién, impertacian y
exportocion de productos vegetales en fodos sus foces, culfive, prepagacian, investigacion,
desarrollo, comercializacién, procesamiente y exporfacién de especies vegetales,

(6) &1 31 de diciembre de 2017 v 2016, representan aportaciones en efective que se generaron en e
afie 2015,

Vehiculo

Un resumen de les vehiculo s el siguiente:

Al 31 de diciembre de,

2017 2016
Chsto 72,837 72 B37
Depreciacién acumuloda [#2,837) 170,094)
Total - 2,743

El movimiento y las saldes de los vehiculos se presentan a confinuacién:

Al 31 de diciembre de,

2017 2074

Costo:

Salde inicicl del afio 72,837 72 B3V
Salde final del ofie 72,837 72,837
Salde iniciol del ofic [70,0%4) [&5,007)
Gaste por depreciacidn del ofic (2,743} 15,087}
Salda final del ofic {72,837} [70,054)
Total 2,743
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11. Propiedodes de inversidn

Un resumen de las propiedades de inversién es el siguiente:

Al 31 da diciembre de,

. geF 2016

Ceosto 2,122,496 1,834,592
Depreciocion acumuleda (78,069 (89,505
Total 2024 427 1,745,087
Clasificocion:

Edificios (1] 549,081 549,081
Adecuociones (2) 1,475,346 |, 194,006
Total 2,024,427 1,745,087

El movimiento y los saldas de las propiedades de inversidn se presentan a confinuacién:

Edificios Adecuocionas Tatal
Casta
Salds 31 de Diciembre de 2015 549 081 1,053,022 1,402,103
Adiciones : 232,489 232,489
Salde 31 de Diciembre de 2014 549,081 1,285,511 1,834,592
Adicienes - 287,204 287,904
Solde 31 de Diciembre de 2017 549,081 1,573,415 2,122,496
Depreciacion
Salde 31 de Diciembre de 2075 - [B3,3035) IB3,305)
Adicianss [6,200) [6,200)
Soldo 31 de Diciembre de 2016 (B2,.5035) IBY 5035
Adiciones [B.364) [B.564)
Solde 31 de Diciembre de 2017 (98,0469 (98,049
Total 549,081 1,475,346 3.024,427
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Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las propiedades de inversidn incluyen:

[1) Corresponde al Edificio situado en la Av. Naciones Unidas E&-99, entre la Avenida Los Shyris y
Amazonas, los mismos que fueron adauiridos al Boneco Belivarione Cempaiia Anénima, segdn
eseritura piblica da compraventa celebrada el dia 2 de abril del 2001, o continuacién un detalle:

Sulte nimero 201 del pize novens
- Estocionomiente asignade con el ndmero 82 -2, 14 v 15 ubicodo en al subsuelo 2
Estocionamiente asignado con el nimere 53 -16, 19 y 20 ubicado en el subsuelo 3
- Estocionamiento usignﬂdo con el ndmere 53 -19 vbicado en el subsuelo 3

Ademas corresponde a un Edifico ubicado en lo Av. América y Av. Replblica [esquina), de 785 m2,
en la cuol mantiene arrendodo su propieded a la Compahia Otecel 5.A.

{2) Corresponde al Proyecto Lo Ronda Casa 431en la cual se encueniran realizondo los adecuaciones y
remodelaciones al bien inmueble, y lo Adminisiracion fiene planificado terminar ol cierre del anc
2018, se encuentran en un avance de frabajo del 90%.

12. Préstamos

Un detalle de los préstames es como sigue:

Al3] de d'r:i-r_nhn_!__n_:llllr,“

2017 _ 2016
Garantizados - al caste amertizade
Préstomos bancarios (1} i - 163,159
3 163,199
Clasificacidn
Corrienie . 26136
Mo corrients - 1%7,063
Total - 4 B 163,199

(1) Al 31 de diciembre del 2017, representd un crédito en lo Mutualista Pichincha, para capital de
trabajo con fines exclusivos para remodelacion del bien inmueble la Ronda la tasa de interés efective

promedic fue del 9,76%, con un vencimiente hasta el ofio 2021. Los cuales fueron precancelada
durante el afie 2017.
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13.

14.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Un resumen de las cuentas par pagar comerciales y ofras cuentas por pagar es el siguiente:

Al 31 de diciemhr_e_!:_!g,

2017 2016

Proveedorss locales (1] 77496 267,108
Anticipo clientes 12) 118,334 111,334
Tatal 195,832 278,444
Clasificocian:

Corrisnte 188,632 378,444

Mo corriente 7,200 -

Total 195,832 378,444

[1] Al 31 de diciembre del 2017 y 20164, las cventus por pagar proveedores locales se originan

principa|men1& con la Compafiio Remodularsa 5.4., por concepte de compra de muebles y tiraderas y

con el Arguitecto Pablo Mauricio Lépez, prestacion del servicio en la rehabllitacidn del Froyecho La

Ronde,

{2} A) 31 de diciembra del 2017 v 2016 corresponden a anficipos entregodes por lo compaodia LG54,

5.4, para la compra del opartamento en el proyecte Lo Ronda 421,

Patrimenio

]

i)

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016 el copital sociol esia constivido por 440,000 acciones
ordinarias, pagados y en circulacién con un valer nominal de US$T cada una.

Reserva Legal

la ley da Compafios requiers que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea c:propic.ldc- como
reserva legal hosta que ésta como minimo aleance el 50% del capital secial. Esta reservo no es
dispenible pora el page de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su tofalidad.

Resultadas acumulode: de nph’cacf&n inicial “MIEF"

los aojustes prevenisntes de lo odepeidn por primars vezr de oz Mormos Infernocionales de
Informocién Financiera "NIFY, que se registraron en el patimeonio en lo cuenta Resultados
acumuladeos, subcuento "Resultados Acumulodos prevenientes de la adepcian por primera vez de las
"MIIF", que generaren un soldo acreedor, sdlo podran ser capitalizados en la porte gue exceda al
valor de las pérdidas ocumuladas v fas del dlime ejsrcicie scondmice concluido, si los hubisren;
vtilizada en absorber pérdidas; o devuslto en el case de liguidacién de la Compariia.
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iv] Resultodos acumulodos

Los resultados (ubilidod o pérdidas) de coda ejercicio son incluides en este rubre, manteniends
registros que permiten identificar su sjercicio de origen. Con la aprobacién de lo Junta General de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativos aplicables, las utilidades son distibuidas o
destinadas o reservas, mienfras que las perdidas se mantienen en Resullades acumulades o se
compensan con la Reservo |Eg|:||f Reserva da cupita| U clras reservas y cuentas pclrrimonicﬂes de libre
disposicién da los necionistas,

Un resumen da los resultados geumulados es como sigue;

Al 31 de diciembre de,

2017 2014
Saldo inicie dal ofo 700,488 &071,874
Resultades adaptacién MIIF 71,141 71,161
Reserve por voluacisn 128,813 128,813
Aiusfus 13,284 *
Utilidad del sjercicie 290,581 8,814
Total 1,204 52% RO0,&662

15. Conciliocién tributaria del impuesto a la renta corrients

Una reconciliacién antre la utilidad segin estodos financieros W el gosto por impuesto o lor renta corriente,
B5 COMO Sigue:

31 de diciembre da

2017 201s8

Litilidad del ejercicia 323,721 113,322
Ajuste del reconocimianto del inferés implicite : [103,372)
Utilided antes de Impuesio o la renta reporfada 323,791 10,650
Gastoz no deducibles 26,265 46,399
Por oiras difarancias termpararias
CHras rentos exentas 1192.101) 143,164

150,955 13,283
Impueasts o b renta causode 33.210 2922
Anficipo colculodo - 15,073 14,508
Impuesta o lo renia corriente cargade o rasullados 33,210 14,508

Al 31 de diciembre del 2017, lo Compaiiia determing como anticipe de impuesto o lo rento de
USE 15,073; sin embargo &l impresta a la renta cousodo del afic s de US3 33,210, consscuentements

para el ofic 2017 el impueste minimo o pogor es de U3 33,210,
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El movimiento de los activos y pasivos por impuesto o la renta corriente es el siguiente:

Al 37 de diciembra g:l__e:,

2017 2016

Posivo Activo
Salde al inicie de afio 4,54] 11,248
Impuesto o lo renta [33,210) [14,508)
Poge impussto o la renta - 1,748
Retenciones efectiodas en el periodo 19,779 19,062
Salde ol final de afio (8,870 4,561

A la feche de este informe los declaraciones del Impueste a lo Renta correspondientes a los afios del 2010
al 2017 estan abierfas a revision por parte de las auteridades fributarias.

Aspectas Tribukarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitié lo ley Orgdnica paro la recctivacién de la economia,
fortolecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestidn financiera, a confinuacién se detallan los
ospectos mas importantes de la mencionada Ley:

Serdn considerades deducibles para el cdlculo del impueste o la renta les pages por desahucio ¥
jubilacién patronal, que ne provengan de provisiones declaradas en ejercicics anteriores [deducibles
o noj.

Se incrementd la tarifa de impuesic a lo renta paro sociedades ol 25%, v euarde lo sociadod tenga
cccionistas, socios, parficipes, constituyentss, beneliciories o similares residentss o establecidos en
poroisos fiscales o regimenss de mener imposician, o cvande la sociedad incumpla el deber de
informar sobhre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la farifa
sard |o correspendiente o sociedades més 3 puntos porcentuales. Se debe demostrar que el
benaficiario efective no es un fitular nominal o fermal bajo régimen juridico especifico.

- Pora sl céleule del anficipe de impuesto a la rente, del rubro de gostes deducibles se pueden
disminuir los gostos por sueldos y salaries, decimatercera y decimocuarta remuneraciones, apartes
patronales y los valeres de gastas incrementales por generacién de nueve emples y lo adguisicién de
nuevos activos productives que permitan ampliar le capecided preductiva lulura v generar un mayer
nivel de produccion,

El Servicio de Rentas Internos podrd develvar tofal o parcialmente sl excedente entre al anficipo
pagade y el impussto @ lo renta cousedo, siempre que se verifique que se ha mantenide o
incrementado sl emp]eo neto,

MNe serd deducible del impuesto a la renta y ro serd crédite tributario, el VA en compras realizados
en efectivo superiores o U35 1,000 |onteriormente US$35,000).

: la néming de les administraderes, representantes |Egu|es Yy sDCIos © occionisias, que se envia
anualmente a lo Superintendencia de Companias debe incluir tante los propietarios legales coma los
beneficiarios elechivos, atendiends o estdndares internacicnoles de frunsparencia en materia
tributaria v de lucha contra actividades ilicitas.
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Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, les contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe
seumulade superior o US$ 15 millones, estén obligados o presentar el estudic de Precios de
Transferencia que determine si tales operaciones han side efectuadas o valorss de plena competencia.
El importe acumulado de los operacienes de lo Compaonia con partes relacionadas durante el ano 2017,
no supera & importe acumulodo mensionada.

Ingresos

Un resumen de los Ingrescs por venta &s como sigue:

Al 31 de diciembre de,

2017 2014
Arriandos 251,596 241,821
Tetal 251,596 241,821

17.  Gastos por su naturaleza
Un resumen de los gostos por su noturaleza es coma sigue:
Al 31 da dicismbre da,

2017 2016
Heonorarios 463,093 24 540
Deterioro de inversiones 70,002 43,166
Depreciacianes 11,308 10,771
Mantenimienio 7,887 12,125
Seguros &, 439 10,465
Impuests par funcionomiznto 6251 3,840
Asezorias 1,440 | 0,480
Servicios bdsicos 46 | 394
Asociociones v afiliacianes . 2718
Ciros 7,585 3,600
Total 124,749 213,099

18. Ceontrafe

Con fecha 05 de mayo del 2014, o Compaofia suscribié con el Arguitecto Pable Lépez Lépez un contrate
da orrendamiento, mediante el cual el 5r. Poblo lopez presto sus servicios en lo rehabilitocion del
Prayacta, consistente en |a Direccicn Téenica de la Obra en una segunda fase que comprende hasta chra

aris.

Los portes han ecordado come honararic por la prestocidn de servicios profesionales un valor de
U$$12.000, al cual se debe incluir el IVA v los retenciones que correspondan. Las partes acuerdan gue
los pages se sfectuoran mediante tres desembolsos mensuales de USH4.000 cada unc.
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gl

20,

21,

Contrato suscrito con Ofecel Sociedad Andnima

Con fecha 22 de enerc del 2018, lo Compeiiia suscribié un contrate con el doctor Andrés Francisco
Denese, en calidad de Apederado Especial de lo Compafile Otecel Seciedad Anénima, en la cual
declaran expresamenta su intencién de medificar el Contrato celebrado entre ellas, con la finalided de
establecer un nuevo ploze y terminacian de la relazion contractual, con los antecedentes ontes expuastos,
y por ser intencicn de las partes, éstas acperdan modificar el Contrato ¥ sU Medificatoria mencicnados, &n
los siguientes términos: Medificar la cldusula séptima: Plaze del contrate de arrendamiento y el numeral
fres punto dos (3.2] de la cldusula tercera de o medificatoria, para lo cual las partes han acerdado

prorrogarla por un periodo de 5 afios més contados a partir de su vencimiente; es decir, desde &l 1 de
enero del 20718 hosto el 31 de diciembre del 2022,

Las paries han acardade como canon de arrendamiento mensual la suma de USH 15,335 mas VA, diche
canen rige o partir del 22 de enerc da 2018,

El ingreso por este concepte durante |os ofios terminados el 31 de diciembre dal 2017 y 2016 ascendid
aproximadamente LSS 204,102 y 194,740 raspectivamente.

Centingencias

Lo Compafia durante el afio 2017 ha sido sujeta de intervencién por parte de la Superintendencia de
Compofios, Valores y Seguros a frovés de la Direccion Regional de Inspeccign, Control, Avditorio e
Intervencidn sin embarge hasta la fecha de emisién de este informe no se ha presentada una reselucidn
final sobre &l resultada de lo intervancién. Cen facha 15 de febrero de 2018, la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros a fravés de la Direccién de Inspeccién, Control, Auditoria e |ntervencién
emite lo credencial de frabaje Mo, SCYSRG-DRICAL2018.134, delega @ un interventor para que visite la
Compafio con lo foculfad de revisar los libres socioles v confobles, examinar todas sus operacionss v
procedimientes correspendientes,

Eventos Subsecusnies

Entre el 31 de diciembre del 2017 v hasta la fecha de emisién de este informe [24 de agosto del 2018) no
se produjeren eventos, que en opinidn de lo Adminisiracion de la Compafia pudieran tener un efecto
significotive sobre loy estade: financiares adjuntos v que requieran ser revelades an el misme o en sus
notas, de confarmidad con la: Mermas Internccionales de Informacién Financiera.

Anrobacién de los Estades Financisros

Los estodes financierss por el gfo ferminado el 31 de diciembre del 2017, han sido emitides con la
autorizacion de fecha 16 de mayo del 2018 de la Gerencia General y posteriormente serdn pussios o
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva,
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