SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

Motas a los Estados Financieros Individuales

Paor el ano terminado ol 31 de diciembre dal 2014

Informacién General

la Compafia Sociedad Andnima Inmabiliaria la Y fue constituida mediante escritura piblica el 16 de
noviembre de 1941, en la ciudad de Quito & inscrifa en el registro mercantil el 17 de noviembre de 1941,

Su activided principal es dedicarse a establecer y montener tolleres de mecénica y o realizor octos y
contratos de noturaleza civil y comercial, pudiendo comprar y vender toda clase de bienes raices y
muebles y celebrar toda clase de transacciones.

Lo Compaiia es accionista principel de los Compeias; Aerctransportes Insulares 5.A. Asroinsa con el
99%, Nicbe 5.A con el 98, 75%, Montemore 5.A, con el 62% y Altos Del Parque Alparque 5.A, con el
50% de acciones. En estas Compaofias, montiene el poder derecho y copocidad de influir en sus
rendimientos variables, por lo tanto presenta Estados Financieros Consolidades. Los estados financieros
separados adjuntos deben leerse en conjunto con los estados financieros consolidados.

la compaiiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no cuenta con empleados bajo relocion de

de pen dencia,

la informacién contenide en estos estades financiercs e raspcnmbihdud de lo Administracién la
Compafia.

Politicas Contables Significativas
a] Base de Preparacién -

los estados financieros separados han sido preparades de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (en adelante NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad |IASB por su siglas en inglés).

b] Declaracién de Cumplimiento -

los estados financieros separados han side preparados de conformidad con las MNormas
Internacionales de Informacién Financiera [NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidod [IASE).

c)] Base de Medicion -

El valor razonable es el precio que se recibirio per vender un active o el valor pagado para transferi
un pasive entre participantes de un mercado en la facha de valoracion, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado ulilizando lo ofra técnica de valeracién. Al estimar el
valor razenable de un active o un pasive, la Compofiia ftiene en cuenta los caracteristicas del active o
pasive que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del aclive o pasivo a la
fecha de medicién.

El valer razonable a efactos de medicién y o de revelacicn en los estades financieros, se determina
sobre uno base de este tipo, a excepcién de los transacciones relacionadas a pogos basades en
gcciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiente que
esian dentro del alcance de la NIC 17 y las mediciones que fiene clgunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonakle, toles como el valor neto de realizacitn de la NIC 2 o el
valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor rozenable se
clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los insumes para la medicién
del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen o continuacién:




SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y
Motas a los Estados Finoncieros Individuales
Per el anc terminado al 31 de diciembre del 20146
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gl

Mivel1; Son precics cofizados [sin ajustar] en mercados actives para aclives o pasives idénficos
que lo entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Mivel 2: Insumos distintos @ los precios cotizades incluidos en el Mivel | que sean observables
para el active o pasive, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3:  Insumos son datos no observables pora el activo o pasive.

Meoneda Funcional -

Las partidas incluides en los estados financieros de la Compania se valoran ulilizando la moneda del
entorne econdmice en que lo entidud opera [moneda funcicnal]. Lo moneda funcional de la
Compaiiia es el délar de los Estados Unidos de América [US$) que constituye ademds, la moneda de
presentacion de los estados linancieros adjuntos.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo -

El efectivo y equivalentes de efective estd compueste por depdsites a la vista en instituciones
financieras de libre disponibilidad. Los activos registrados en efective y equivalentes de electivo se
regisiran o su valor razonable o al costo histérice que se aproxime a su valer razonable de mercado.

Contrales de construccidn -

Cuando el resultade de un contrate de construccién puede ser estimade con suficiente fiabilidad, |os
ingresos de actividades ordinarios y los costos asociades con el misme son reconacidos como ingrese
de actividades ordinarias y gastos respectivamente, con referencia al estado de realizacién de la
actividod preducida per el contrato al final del periodo sobre el que se informa. Cualquier pérdida
esperoda por causa del contrato de construccién es reconocida inmediotamente come un cesto.

Vehiculos -
i] Medicién en el momento del reconocimiento:
Los partidas de los vehiculos se miden inicialmente por su costo.

El coste da los vehiculos compr&nde su precio de adquisicion mas todos les costos direcloments
relacionados con la ubicacién y la puesta en cendiciones de funcionamients.

Adicionalmente, se considers comeo parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente afribuibles a la adquisicién o construccién de actives calificados.

i) Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo:

Después del reconocimiento inicial, de los Vehiculos son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulade de las pérdidas de detericro de valor.

los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resullades en el periodo en que e
preducen.

iii] Método de depreciacién y vidas dtiles:
El costo o valor revaluado de los vehiculos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.

La vida dtil estimada, valor residual y método de depreciocién son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambie en el estimade registrade sabre una base prospectiva.
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la vida Gl se ho definido en base ol aporte del octive sobre los beneficios esperados para la
empresa; las vidas dfiles eslimadas de los actives es como sigue:

:ﬁﬁuﬁ de Vida
tem Liil, estimades
Wehiculas 3

Cuando partes significativas de los vehiculos requieren ser reemplazadas de tiempo en fiempo, la
Compaiia copifalizo toles partes como acfivos con sus vidas dtiles especilicas y depreciacion
respectivamente.

iv) Refiro o venta de los vehlculos:
La utilided o pérdida que surja del retire o venta de una partida de los vehiculos es caleulada

como lo diferencia entre al precio de venta y al valer en libros del active ¥ reconocida en
resultados.

h) Inversiones en subsidiarias - las NIIF requieren que los inversiones en subsidiorios se presenten

consolidados con la malriz en los estodos finoncieros consolidados; sin embargo, por requerimientos
legales se preparan estados financieros separados y también estados financieros consclidodos, los
cuales estén en proceso de preparacion.

En los estados financieros separades, la Compania mide sus inversiones en subsidiarias al caste.

los dividendos procedentes de estas inversiones se reconocen en el resultode cuando surja el derecho
a recibirlo.

Subsidiarios - Son subsidiorias aquellas entidades que estdn controladas por lo Compania,
controla a sus subsidiarios cuondo estd expuesta, o tiene derecho, o rendimienlos variables
procedenies de su implicocién en las subsidiarios y liene la copacidod de influir en esos
rendimientos a fravés de su poder sobre éstas.

Inversiones en aseciodos - Son aquellas en las cuoles ejerce una influencio significativa, pero no
implica un confral o control conjunto, por medio del poder para participar en las decisiones
relacionadas con las peliticas financieras y operativas de lo Compania en la que se invierte.

Otras inversiones - Son oquellos inversiones sobre las que no posee control ni influencia
significativa.

Propiedades de inversién

Corresponden o bienes inmuebles mantenidos para la obtencién de plusvalia o para generar renta o
través de contratos de arrendamiento operative de inmuebles. las propiedades de inversidn son
registradas al ceste, mencs depreciacienss acumuladas y pérdidas por  deteriore, en caso de
producirse. El costo incluye lo: desembelsos directamenta atribuibles a la adquisicién o construccién
del activo. Los desembalsos posteriores a la compra o adquisicién  sofo son capitalizades cuando es
probable que beneficios econémices futuros asociodes a la inversién fluyan hacia la Compaiia y los
costos pueden ser medidos razonablemente.

los terrenos no se deprecion. la depreciacion de edilicios e instalaciones es caleulada linealmente
basada en la vida itil estimada de los bienes. Las estimaciones de vidas diiles de las propiedades de
inversion son revisadas, y ojustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.
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Las vidas dliles estimadas de propfududas de inversién son las siguientes:

Tipo de bienes MNimero da afios
Edificios 20

Cuando el valor en libros de un active de propiedades de inversion excede a su monto recuparable,
este es reducido inmediotamente hasta su valor recuperable.

Impuestes -

El gosto por impuestos a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto dilerido.

Impuesto Corriente

Se basa an la vtilidad gravable [fributaria) registrada durante el afio. La ulilidad gravable difiers de
lo utilidud contable, debide o las partidas de ingrescs o gastes impenibles o deducibles y partidas
que no seran gravables o deducibles. El pasive de lo Compodia por concepte del impuesto
corriente se calcula ufilizando las tasas fiscales aprobadas al final de coda periedo.

Impueste Diferido

El impuesta diferido es reconocido aplicando el métede del pasivo sobre las diferencias temporales.
Los impuestos diferides son los impuestes que la Compariia espera pagar o recuperar en el futuro
por las diferencias temperales entre el valer en libros de los actives y pasivos para propésitos de
reporte financiero v la correspondiente base Iributaria de estos actives y pasivos, utilizada en la
determinacién de las utilidades tributables sujstas a impuesto.

los ocfives y pasivos por impuesios diferidos son generalmente reconocidos por todos las
diferencias temporales y son colculados a la tasa que estard vigente a la fecha en que los pasivos
sean pagados y les actives seon realizades.

El imperte en libros de un active por impuestos diferidos debe someterse a revisién al final de cada
periodo sobre el que se Informe y debe redueir, en la medida que estime probable que ne se
dispondré de suficiente ufilided gravable (tributaria), en el futuro, come para permitir que se
recupere la totalidad o una parte del active.

los pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera sea de
aplicacién en el pericdos en el que el activo se realice o el pasivo se concele, basandose en los
tasas |y leyes fiscales] que hayan sido aprobadas o précticamente aprobadas al final del periods
que e informa.

Lo medicién de los pasives por impuestos diferidas y los actives por impuestos diferidos reflejord las
consecuencias fiscales que se derivarion de la forma en que la enfidod espera, al final del periodo
sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros y pasives.

Impuestes corrientas y diferidos

Se reconocen como ingrese o gasto, y son incluides en el resultade, excepto en la medida en que
hoyan surgide de una transaccién o suceso que se reconcce fuera del resultado ya sea en ofro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultade.
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al

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razenable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimade de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que lo Compafia
pusdu otorgar,

i} Arriendos

Los ingresos comprenden el valor razonoble de lo cobrade o por cobrar por el arriendo de
oficinas y bodegas en el curso normal de las operaciones de la Compaiia.

Reconocimiento de Gastos de Operacidn
Se registron ol costo histérico. los costos y gostos se reconocen o medide que son incurrides,

independientemente de la fecha en que se haya reclizado el page, y se registran en el periodo en &l
qUE 38 CoOngcen.

Provisiones -
Las provisiones se reconocen cuande:
- lo Ccmp-uﬁia fiane una ob|igc|ci6n presente, ya sea lagul [+] imp|icilu, como resultado de sucesos

pasados;

- Es probable que vaya a ser necesaric una salida de recursos para liquidar; v,
- H importe se ha estimodo de forma fiable.
El imporfe reconocido come provisién debe ser lo mejor estimacién del desembolso necesario para
cancelar la ohbligocién presente, al final de coda pnﬁodﬂ, leniende en cuenia los riesgos y las
incerfidumbres correspondientes, Cuando se mide una provision usando el fluje de efectivo estimado
para eancelar la obligueién presente, su importe en libros reprasanta el valor actual de dicho flujo
de efective (cuando el efecte del valor del dinero en el tiempo es material).
Cuando se aspera la recuperacién de algunos o todos los benelicios econémicos requerides para
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar come un adivo si es virtualmente
seguro que se recibird el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fabilidad.

Compensacién de saldes y transacciones -

Como norma general en los estados finoncieros no se compensan los actives y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salve aquellos casos en los que lo compensocién sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencio de la transaccion.

Los ingra:m ¥ gastos con ﬂrlgan en fronsoccionas que, contractualmenta o per una nerma |egc:||,
contemplan la posibilidod de compensacion y la Compania tiene la intencién de liquidar por su
imperte neto o de realizor el active y proceder al pago del pasive de forma simulianea, se presentan
netos en resultados.

Instrumentes Financieros -

Lo Compafia reconoce un active o pasive financiers en el estado de situocidn financiera cvando se
convierte en parte de las disposiciones contractuales de un instrumente financiero.

12
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Los octivos y pasivos finoncieros se miden inicialmente al valor razonable. los coslos de transaccién
que son directamente atribuibles o lo adquisicién o emisién de octives y pasives financierss (distintes
o los activos y pasivos financieros designodos al valer razonable con cambio en los resultados) se
agregan o deducen del valor rozonoble de los activos o pasives financieros, cuondo sea apropiado,
al momento del reconocimiento inicial.

Los costos de transaccién directamente atribuibles a lo adquisicién de aclives o pasives financieros
designados al valor rozenable con cambio en los resultades se reconocen de inmedicte en el
resultado dal pericde.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior o su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
sfectivo. La Compafiia presenta las siguientes cuentas denire de esta categoria:

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montes adeudades per sus clientes
por el alquiler de locales comerciales, oficinas y bodegas segin el gire normal del negocie. Si se
esperan cobror en un ofio @ mencs se clasifican como aclivos carrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes,

Lo Compaiiia clasifica sus activos financieros en los siguientes categorios: “actives financieros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas". "préstamos y cuentas por cobrar®, "activos
financiercs mantenidos hasta su vencimiente” y “actives financieros disponibles para la venta”. Los
pasives financieros se clasifican en las siguientes categorias: "pasives financieros a valor razonable a
través de ganancias y pérdidas” y "otros pasives financieres”. la clasificacién depende del propésite
para el cual se adguirieron los actives o contrataren los pasivos financiercs. Lla Administracién
determina la closificacion de sus actives y pasives financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiiic mantuve actives financieros en la categoria
‘préstomos y cuentas por cobrar®. ¥ maoniuve dnicomente pasivos financieros en lo categorio de
"oiros pasivos financieres". Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican o
continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por cuentas por cobrar comerciales y partes
relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no colizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses corfludos desde la fecha del estado de situacién financiera.

Deterioro de activos financiercs al coste amortizade

Los actives financieres que se miden al coste amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros
por cobrar, son probados por detericre al final de cada perieda.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es la
diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros descontados a la tasa de
interés efectiva original del active financiero.

El valor en libres del active financiers se reduce por la pérdida por deteriore directamente, excapto
paro los cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libres se reduce o través de una cuenta
de provisicn. les cambics en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconccen en &l
estodo de resultodos.
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Baja de un active financiero -

La Compaiiie da de bajo un active financiere Onicamente cuande expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del octivo financiero, y transfiere de manera sustoncial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del active financiero. Si la Compania no transfiere ni refiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes o la propiedad y continda reteniendo el
control del aclive transferido, la Compania reconoce su participacién en el active y la obligacién
asocioda por los valores que tendria que pagar.

Pasivos Financieros -

los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente o menos que la Compaiiia tenga derecho
incondicional de diferir el poge de la obligacién por lo menos 12 meses después de lo fecha del
astado de situacién financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amorfizado

Se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurride en la transaccion.
Posteriormente, se miden o su costo amertizade y cualgquier diferencia entre las fondes obtenides
(neto de los costos necesarios para su obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en el estodo
de resultados durante la vida del acverdo con el métedo de la tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar

Son pasivos financierss, no derivades con pages fijos o determinables.

Después del reconocimiento inicial, a volor rozonable, se miden al costo amortizade utilizando &l
método de le tasa de interés efectiva.

Otros pasives financieros

Representados en el estodo de situacién financiera por obligaciones financieras, cuentos por pagar
proveedores y partes relacionodas. Se incluyen en el pasive corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a |2 meses corodos o portir de lo lecha del estado de situacién financiera.

Baja de un pasivo financiero

la Compafila da de boja un pasivo finenclero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus
obligaciones.

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera Nuevas y revisadas que son
ofectivas en el afio actual

Durante el afic en curse, o Compafia ha oplicado medificaciones a las NIIF emitidas por el
Consejo de MNormas Internacionales de Contabilidad {IASB), v que son efecfivas a partir del 1 de
enero del 2016 o posteriormente.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014: Modificaciones a la NIC 19 Planes de Beneficios
Definidos - Tasa de descusnto,

14
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Las modilicaciones de la NIC 19 aclaran que lo toso utilizada para descontor las obligaciones por
beneficios postempleo debe determinarse con referencia a la de los rendimientos de mercado sobre
boneos corporativas de alta calidad al tinal del periode de reporte. La evaluacién de la profundidad
de un mercade para bonos corporativas de alta calidad debe ser a nivel de la meneda [es decir, la
misma moneda en que los beneficios deben ser pagades). Para las monedas para las que no existe
un mercado profundo de tales bonos corporativos de alta calidad, se deben utilizar los rendimientos
de mercado de bonos del gobierno denominados en esa moneda o la fecha de reporte

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacién

la Compaiio ha oplicodo estas enmiendas por primera vez en el afic actual. Las enmiendas
clarifican que una entidad ne necesite proporcionar una revelacién especifica requerida por las
MIF, si lo informacidn resultante de tal revelocién no es material, y da guio sobre las bases de
informacién agregodo y desagregada poro propésitos de revelacién. Sin embarge, los enmiendas
reiteran que una entidod debe considerar proveer informacién adicional cuando el cumplimiento
con un requerimiento especifico de NIIF es insuficiente para permilir que los usuarios de los estados
financieros entiendan el impacto de transacciones particulares, eventos y condiciones, sobre la
posicién financiera y resultados de oparacién.

Respecto de la estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen ejemplos de un orden
sistemdtico o agrupacién de notas.

la oplicacién de estas enmiendas no ho fenido ningin impocio en la posicion finonciera y
resultades de operacién de la Compaiia.

Nuevas normas y modificaciones efectivas en el 2016 relevantes para Scciedad Andnima
Inmobiliaria la Y.

Las nuevas normas, medificaciones a normas e interpretaciones que se mencionan a confinuacién,
son aplicables o pericdos anuales que comienzan después de | de enero de 2016.

MIIF Titule Efectiva a partir de
Modificociones a la MIIF 11 Contabilizacién de odquisiciones Enerc 1, 2016
de intereses an Operaciones
Conjuntas
Madificaciones a la MIC 1 Iniciativos de revelacian Enerc 1, 2014
Modificaciones o la MIC 16y Clarificacién de los métodos Enera 1, 2014
la NIC 38 aceptables de depreciacian y
amorfizacién
Medificociones a la NIC 16y Agricultura: Plantos productoras Enero 1, 2016
la NIC 41

Muevas normas revisadas emitidas perc adn ne efectivas

la Administracién de la Compafiia ne prevé que la aplicacién de estas modificaciones en el futura
puede lener un impacto significativo sobre los importes reconocidas en los estados financieros
adjunios, Aquellas que pueden ser relevantes para la Compaiia se sefialan a confinuacién:

la Compaiiia no ha aplicads los siguientes Normos Infernacionales de Informacién Financiera
[NIIF) nuevas y revisadas que han side emitidos pero ain no son efectivas.
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NIIF Titule Efectiva o porlir de
MIIF @ Instrumentas financieras Enera 1, 2018
MIIF 15 Ingreses procedentes de contrates con
clientes Enero 1, 2018
NIIF 14 Arrendamientos Enera 1, 2019
MNIIF 2 Closificocion y medicién de Enero |, 2018
ransacciones de pogos
bosodos en acciones
Modificaciones o la NIF 10 Venta o Aporlocitn de Bienes Fecha o ser
y NIC 28 antre un Invarsionista y su daterminada
Asociada o Megecio Cenjunto
Medificociones a lo NIC 12 Reconocimiente de Activos por Enerc 1, 2017
Impuestos diferides por

pérdidas no r-:llimdus_

Se permite |a aplicacién anficipada de estas normas nuevas y revisadas.

MIIF ¢ Instrumentos financiercs

la NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, infrodujo nueves requisitos para lo clasificacién y
medicién de odlivos financiercs. Esta normo se medificd posteriormente en octubre del 2010 para
incluir los requisitos para la clasificacion y medicién de pasivos financieros, asi como su baja en los
estados financieres, y en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la contabilidad de
cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra versién revisada de la NIIF 9, principalmente
para incluir lo siguienta:

Requerimientos de deterioro para octives linancieros y,

Meodilicaciones limitodas a los requisites de clasificocién y medicion ol intreducir una
categoria de medicién a “valor razonoble con cambios en ofro resullado integral®, para
ciertos instrumentes devdores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentre del alcance de la NIC 39 - Instrumentos
Financieros, se reconocerdn posteriormente o su costo omortizado o valor razonable.
Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentre de un modelo de negocic
cuyo objefivo sea el de recaudar los flujos de efective confractuales, y que tengan flujos de
efectivo contractuales que son (nicomente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente per lo general se miden al coste amertizado al final de los periodos contables
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modele de negacio cuyo objative se
cumpla tanto al recaudar los Aujos de efective contractuales como per la venta de activos
financieros, y que tengan términos controctuales del active financiere que dan lugar en fechas
especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el
imperte del principal pendiente, son medidos o valor razonable con cambios en ofro resullade
integral. Todas las otras inversiones de deuda y de pafrimonio se miden o sus valores
razonables al final de los periedos contables posteriores. Ademds, bajo la NIF 9, las
entidodes pueden hacer una eleceién irrevecable para presentar los combios posteriores en el
valor razonable de una inversidn de pairimonio [no mantenida para negociar ni que incluya
una considerocién contingente reconocida por el comprador en una combinacion de negocios
de acverdo con NIIF 3} en ofro resultado integral, y solo con el ingreso por dividendos
generalmente reconocido en el resultado del periodo.
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- En lo medicién de los pasives finoncieros designades o valer razenable con combics en
resultados, la MIIF 9 requiere que el importe generade por cambic en el valor razonable del
pasivo financiero que sea afribuible o cambios en el riesgo de erédito del relerido pasivo, se
presente en ofro resuliodo integral, @ menos que, el reconocimiento de los efectos de los
combios en el riesgo de crédito del pasive en ofro resultado integral genere una osimetria
contable en el resultado del pericdo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de
erédito de un pasive financiere no son posteriormente reclasificades ol resultade del periodo.
Segun la NIC 39, lo tetalidad del importe del cambio en &l valor razonable del pasive
financiero d&signudo o valer razonable con cambios en resultodos s prasanta en el resultada
del periodo.

- Respecio ol deterioro de aclives financieros, la NIIF ? esiablece un modelo de deterioro por
pérdida crediticia esperada, contraric al modelo de deterioro por pérdida crediticia incurrida,
de conformidad con la NIC 39. El modelo de deteriora por pérdida crediticio esperada
requiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y combios en esas
pérdidas crediticias esparadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en &l riesgo
craditicio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necasaric que ocurra un
evento antes de gue se reconozcan las pérdidas crediticias.

- la NIIF ¢ mantiene los tres lipos de mecanismos de contabilidad de coberura, que en la
octuolidod se estoblecen en la NIC 39. De conformidad con la NIF 9, los tipos de
fransacciones elegibles pora lo contabilidod de cobertura son mucho mas flexibles,
aspecificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se closifican como instrumentos de
cobertura y los tipes de componentss de riesgo de partidas no financieras elegibles para lo
contabilidad de cobertura. Ademas, se ha revisade y reemplazado la prueba de efectividad
por el principio de "relacién econémica”. Ya ne se requiere de uno evaluacién refrospectiva
para medir la efectividod de la cobertura. También se ofiadieron requerimientos de revelacién
mejorados sobre las actividades de gestién de riesgo de una entidad.

Lo Administracion de la Compania prevé que lo aplicacion de la NIIF © en el tuturo puede tener un
impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacion con los
actives financieros y pasives financieros de la Compadia. Sin embarge, no es pasible propercionar
una estimacian razonable de ese efecto hasta que un examen detallade haya sido completade.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitic la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallade que deben
utilizor las enfidodes en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de confratos con
clientes. Lo NIIF 15 reemplazard el actual lineomiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la
MNIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones respectivas en la
fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingrese que
representa lo transferencia de bienes o servicios establecidos contractualments o los clientes, en un
importe que refleje lo coniraprestacion que lo entidod espera recibir o combic de bienes o
servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar e ingrese:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las cbligaciones de ejecucian en el contrato,

Paso 3: determinar el precio de la transaccién.

Paso 4: distribuir al precio de fransaccién a los obligaciones de ejecucién en el contrato.
Pase 5: reconocer 8l ingrese cuando (o en la medida que} la enfidad satislaga la shligacién.
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Segin la NIIF 15, una entidod contobiliza un ingreso cuvando |o en la medida que) se satisfago una
obligocién de ejecucidn, es decir, cuande el “control” de los bienes y servicios relocionados con
una cbligacién de ejecucién particular es transferido ol cliente. 5e han afadide muchos mas
lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF
15 requiere amplias revelaciones,

En Abril 2016, el IASE emilic “Clarificociones o la NIIF 157 en relocién a lo identificocién de
obligaciones de ejecucién, consideraciones de principal versus agents, osi como uno guio de
aplicacién para licencios.

La Administracién de la Compariia prevé que la aplicacidn de la NIF 15 en el future puede tener
un impacto sobre los impertes reconocidos en los estades financieros y sus revelaciones. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen

detallado haya side completado.
MIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de arrendamiento vy
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la MNIF 16 reemplaza lo actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas,

MIF 16 diferencia enfre arrendamientos y conirotos de servicio sobre lo base de si un aclive
identificodo es conirolado por el cliente. Lo diferenciacién entre arrendomiento operalivo y
arrendamiento financiero ha side eliminada para la contabilidad del arrendador y es reemplazada
por un modelo en el cual al derecho de uso del active y su correspondiente pasivo fiene que ser
reconocide per el arrendadar para todos los urrnndamienms, exceplo les arrendamientos de corte
plazo y agquellos con un valor bajo de active.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al coste
(sujeto o ciertas excepciones| menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro, ajustade
por cualquier remedicién del pasivo del arrendatario. El pesive del arrendatario es inicialments
medide dl valor presente de los pagos del arrendamiente que ne sen pagados o esa fecha.
Posteriormante el pasivo del arrandataric es ajustado por infereses y pages asi como el impacto de
las modificaciones al arrendamiento, entre ofros. En adicién, la clasificacién de los Aujos de cajo
de los pagos por arrendamientos operatives que de ocuerdo con NIC 17 son presentados como
flujos de coja de actividodes de operacién también tendré impacto. De acverdo con el modelo de
NIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en principal e interés los cuales serdn
presentados como flujos de cojo de actividades de financiamiento y de operacicn, respectivamente.

En contraste o lo contobilidad del arrendatario, la WNHF 14 sustancialments mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continda con &l requerimiento de
closificar el arrendamiento como operative o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con
MIIF 16.

la Administracion de la Compafiia prevé que lo aplicacién de la NIIF 16 en el futuro puede tener
un impecto sobre los importes reconccidos en los estados financieros y sus revelaciones. Sin
embarge, no es posible propercionar una estimacién razonable de ese efecta hasta que un examen
detallade haya sido completade.
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Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por Pérdidas no
Realizadas

Las medificacionas clarifican lo siguiente:

Disminuciones por debajo del coste en el saldo en libros de instrumentos de deuda o tasa fijo,
medidos o valor razonable, para los cuales la base tributaria se mantiene al costo, da lugar &
una diferencia temporaria deducible, independientamente de si el tenedor de los instrumentas
de deuda espera recuperar el salde en libros mediante la venta o por el use, o si es probable
que el emisor pagora todos los flujos de cajo conltractuales.

Cuando una entidad evalio si existiran ufilidades grovables disponibles para ser utilizados
como diferencia temporal deducible, y las leyes impositivas restringen la utilizacion de las
pérdidas para deducirse de los ingresos gravables de un tipo especifico, una entidad evalia le
diferencia temperaria deducible en combinacién con otras diferencias temperarias deducibles
de ese mismo lipo, perc de farma separada de ofros tipos de diferencias tempararias.

la estimacién de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacién de algin tipe de
activa de lo enfidad por un valor superior al salde en libros si hay suficiente evidencia que es
probable que lo entidad alcanzaré los mismos; y,

En lo evoluacién de si existen utilidades gravables fuluras suficientes, uno entidod debe
comparar los diferencias temporarios deducibles con las ufilidodes grovables futuras
excluyendo los deducciones impositivas que resulten de la reversién de dichas diferencias
temporarias deducibles,

Lla Administracién de la Compoiiia no prevé que la oplicacién de estas modificaciones en el futuro tenga
un impacte material scbre los estados financieros separados,

3.  Estimociones y Criterios Contables Significatives

Lo preparacién de los presentes estados financieros separados en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion reclice cierfas estimaciones y establezea alguncs supuestes inherentes o lo actividod
econdmica de lo Compofiia, con el propésito de determinar la voluocién v presentacién de algunas
portidos que forman parte de los estados financieres. En opinién de la Administracién, toles estimaciones
y supuestos estuvieron basades en la mejor utilizacien de la infermacion disponible al moments, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A confinuacion ze presentan las astimaciones y juicios contables criticos gue la odministracidn de la
Compaiiia ha utilizado en el procesa de aplicacién de los criterios contables:

a) Deteriora de active

A la techa de cierre de cada periedo, o en aguella fecha que se considere necesario, se analiza el
valor de los actives para determinar =i existe algin indicic de que dichos actives hubieran sufrido una
pérdida por deterioro, En coso de que exista algin indicio se realiza una estimacién del importe
recuperable de dicho active. Si se trata de actives identificables que no generan flujos de efective de
forma independiente, se estima lo recuperabilidod de lo unidad generadera de efectivo a la que
pertenece el octivo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un octivo en periodos anferiores son reverfidas cuando se
produce un cambio en los estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activa con abono a resultados con el limite del valor en libros que el active hubiera tenide de no
haberse reconccide la pérdida por deteriora.
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b) Estimacién de vidas dtiles de los vehiculos -

Lo estimacién de las vidas Ofiles y el valor residual se efectian de acuerde a lo mencicnado en la
[neta 2 - g)

¢] Vida itil de propiedades y equipos y propiedades de inversién

los cambios en circunstancias, tales como ovances tecnolégicos, cambios en el use planificads,
pedrian hacer que la vida fil fuera diferente de las estimaciones reclizadas. Las estimociones se
basan principalmente en los proyecciones de uso futuro de los activos. Lo determinacion  de las
vidas dtiles se evalic al cierre de cadao ano. (nota 2 - i

d] Impuesto a la renta diferido -
la Compaiiie ha realizade lo estimacion de sus impuestos diferides considerande que todas las

diferencios entre el volor en libros y lo bose tributaric de los actives y posives se revertiran en el
futuro.

Administracién de Riesgos Instrumentos Financieros

Factores de Riesgo Financiero

las actividades de lo Compaiiia lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
{incluyendo riesgo de valor razonable por tasa de interés y riesgo de preciol, riesge de crédito y riesgo da
liquidez. El programa general de administracicn de riesgos de lo Compofia se concenira principalmente
en lo irnpradec[HE de los mercadsos financiercs v trate de minimizar pulanciuhs efectos adversos an el
desempeiic financierc de la Compaiia.

El area de finanzas tiene o su cargo lo administracién de riesgos de acuerdo con les politicas aprebadas
por la Gerencia General, quienes identifican, evalian v cubren los riesgos financieres en coordinacién
sstrecha con los unidades operativas de la Compaiiia.

A conlinuacion se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una caracterizecién y
una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de lo Compaiia.

al  Riesgo de mercado

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de su endeudamientc de large plaze. Sin
embarge, el endeudamiento a tasas fijos expene a la Compaiia al riesgo de tasa de interés sobre
el valor razenable de sus pasives. la Compaiia ha establecide una politica de endeudamiente en
instrumentos de Jnrgo piaza, gurunﬁmndn con sus pmpi&dud‘as en bienes inmuebles, procurando
mantener tasas de mercado competitivas, y lijas en su mayeria.
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bl

d

la Compaiila analiza su expesicién al riesgo de tasa de inferés de manera dindmica, Se simulan
varias situaciones hipotéticas tomande en cuenla: i) cambios y ajustes de tasas bancarias segin los
movimientos y publicaciones del Banco Ceniral del Ecuador y ii] las posicicnes respecto de
refinanciomientos, renovacion de las posiciones existentes, financiomiento alternative y cobertura.
Sobre la baose de estos escenarios y del comportamiento estadistico del endeudomiento de |
Compania, se calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un mevimiento definido en las tasas
de interés. lo Compafiia ha estimado que el impacto en la ulilidod después de impuestos por el
movimiente, variacion y/o duracidén de tasas, no es significative, censiderando la baja  volatilidad
de las tosas pasivas referencioles de interés en el mercodo ecuaforiane. Por este motive odemas no
se realiza andlisis de sensibilidod al respecto.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesge de que una de las parfes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia. la Compaiiia ha edoptade
una politica de (nicamente involucrarse con partes solventes come forma de mifigar el riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. lo Compafia inicomenfe realiza
transacciones con Companias que cuentan con la misma o mejor calificacién de riesgo.

lo evaluacién de crédife continua se realiza schre la condicién financiera de las cuentas por
cobrar, El cdlevlo estd basade en experiencia histérica real. la Compania no mantiene colaterales

como garantia.

Los principuh: indicaderes financieres de lo Compafiia se detallan a continuacién;

Al 31 de diciembre da,

2016 2015

indice de liquidez [veces] 0,37% 0.47%
Pasivas fotales / patrimanio [veces) 1,34% 1,39%
Deuda financiera / actives tatales 5% &%

La Administracién considera que los indicodores financieros antes indicodos estan deniro de |os
paramefros adecuados para el tamario y nivel de desarrollo que mantiene la Compaiia.

Riesgo de Liquidez

La Gerencia Financiera es la que fiene la responsabilidad finel por la gestion de liquidez; por lo
cual, ha establecido un marco de trabajo apropiado para lo gestién de liquidez de manera que la
gerencia la Comparnic puedo manejar los requerimientos de finonciamiento a corto, mediane y largo
plazo asi como la gestion de liguidez del Compaiia. la Compafia maneja el riesgo de liquidez
manteniends  reservas, focilidades financieras y de  préstome odecuadas, menitereando
continvamente los flujos de efective proyectades y reales y conciliands los perfiles de vencimiento de
los actives y pasivos finoncieros.

Riesgo de copital

La politica de la Compafiia es mantener un nivel de capital que le permita conservar la confianza de
los inversionistas, los ocreederes y el mercade, y sustentar el desarrolle future de los distinfos

proyectos de cbra civil de la Compaiia.
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4.1

La Junic General de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones de copital y en
funcion de ello determina el nivel de utilidades que se reinvierte anualmente y el nivel de dividendos

que se paga o los accionistas,

[ndice de endeudamiento
El indice de endeudamiento del periodo scbre el que se informa es el siguiente.
Al 31 de diciembre ds,

2016 2015
Deuda Al 163,199 189,185
Petimonio 2 1,340,760 1,241,955
indice de deuda neta y patrimenic 12% 15%

1) Lo deuda se define como préstomeos @ large y coro plazo (excluyendo los derivades y los

contratos de garantio financieral.

2] El patrimonic incluye todas las reservas y copital de la Compaiiio gestionados como capital.
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4.2

4.3

Instrumentos Financieros por Categorias
Las politicas contables para instrumentes financieres han side aplicadas o los items debajo.

Al 31 de diciembre de,

2016 2015
Activos fingncieros medide al valor rozonable
Efectiva y aquivalentes de afactiva 5,558 26,994
Activos linancieras medidos ol casto amerfizads
Cuentas por cobrar comercioles y olras cuentas por
cobrar 74,212 74,410
Cuentas per cobrar a large plaze partes
relacionadas 55,483 &0,489
Inversiones en osociadas 1,184,071 1,227,237
Totel activos financiercs 1,319,324 1,389,132
Pasives financierns medidas al coste amortizado
Cuantas por pagor comerciales y ofros cuentas por
pogar 378 444 286,368
Prestemeo corriente 26,136 25,599
Préstamo no comrienta 137,063 163,586
Cuentos por pogar o kargo plozo portes relacionadas 1,248,907 1,242,037
Total pasives finonciaras 1,790,550 1,717,590
Instrumentes finoncieros, nelo (471,226 [32B,458)

Al final del periodo sobre el que se informa, no existe concentracién de riesgo de crédito
significativas para los instrumentos de deuda designados al valor razenable con cambios en los
resultados, El importe en libros que se refleja anteriormente representa la maxima exposicién al
riesgo de crédito de la Compafifa para diches préstamos y cuentas por cobrar,

Valor razonable de los instrumentos financieros

Lo Administracidn de la Compofio considera que los importes en libros de los octives y pasives
financieros reconocidos al costo amortizade en los estados financiercs, se aproximan o su valor
razonable.

Valor razenable per jerarquia

La NIIF 13 requiere para los instrumentos financieros medidos en el estodo de posicion financiera al

valor razonable, que ko medicién a valores rozonables sea desagregada en las siguientes
jerarquias:
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Nivel 1: Son precios referenciodos (sin ajustar] en mercades oclivos pora oclives o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a ko fecho de medicion.

Nivel 2:  Informaciones diferentes a los precios referenciodos incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el active o pasive, ya sea directa o sea, como precies] o indirectamenta (o seq,
derivades de precics).

Mivel 3: Informaciones pore los acfivos y pasivos que no se bosan en datos de mercados
observables (o sea, informacion no observable).

La siguiente tabla presenta los activos y pasives que son medidos o su valor razenable al 31 de
diciembre de 2016 y 2015,

la siguiente tabla presenta los activos y pasives que son medides o su valor rozonable al 31 de
diciembre de 2016 y 2015.

Al 31 de diciembre del 2014 ivel 1 Mivel 2 Nivel 3 Total
Activos y Pasivas

Efectivo y equivalentes de efecfivo 5,558 - . 5,558
Cuentos por cobrar comerciales y

ofras cuentas por cobrar 74,212 . - 74,212
Cuentas por eabrar a large plaze

portes relacionadas 55,483 - . 55483
Inversiones en asociodos 84071 L = 1,184,071
Tolal 1319324 = = - 1319324
Cuentas por pagor comerciales y ofras

cuentas por pogar 378,444 - . 378,444
Prestomao carriente 24,1346 . - 26,134
Préstome no corriente 137,063 < - 137,063
Cuenlas por pagar a large plozo

partes relocionodas 1.248.907 _ - - 1,248 907
Total 1,790,530 | 1,790,550
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Al 31 de diciembre del 2015 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activas y Pasives

Efectivo y squivalentes de efectiva 26,994 - - 26,996
Cuentas por cobrar comerciales y

ofras cuentas por cobrar 74410 - - 74410
Cuentas por cabrar a largo plaze

partes relocionadas 40,489 - . 60,489
Inversiones en asociadas i 7 i s S 1.227.237
Tetal 1,389,132 _ I 1,389,132

Cuentos por pogar comerciales y ofras

cuenios por pagar 286,368 - . 286,368
Préstome corriente 25,599 - . 25,599
Préstamo no corrients 163,586 . . 163,586
Cuentas por pagar a lorge ploze

portes relocionadas 1,242 037 - - 1,242,037
Total 1,717,590 N O < . 1717,5%90

No hubo transferencias entre el nivel 1 y el 2 o 3 duronte el periodo 2016 y 2015.
5.  Soldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Debide a la integracion del negocio la Compaiila afectia transocciones con partes relacienadas. Un
resumen de las principule: transecciones con partes relocienadas es como sigue:

Al 31 de diciembre de,

2014 2015
Estade de Situacién financiera:
Actives no Corrientes:
Cuentas por cobrar:

Invarsiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA 5.4 n 55,483 60,489
Tatal 55,483 60,489
Cuentas per pagar;

Diego Rivadeneira Traversori (2) 1,014,666 1,093,455

Inversiones Inmobiliorios Guayaquil IG5A 5.A. (3) 199,367 145,140

Daihaute 5.A. 34,864 3,420

Servicios Administrativos y Confables Madirt Cio, Lida. 10 22
Tatal 1,248,907 1,242,037

{1} Al 31 diciembre del 2016 y 20135, el saldo por cobrar a Inversiones Inmebiliarias Guayogquil IGSA S.A.
se origina principalmente por préstomos de efective entregodos para las nuevas oficinos de Mecanos

Sociedad Anénima Comercial e Industrial Mecanossac, que genera una tasa de interés del 7.83%
anual.

(2] Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde principalmente @ préstames recibides para la
compra de acciones, que genera una fasa de inferés del 7.83% anual.
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[3) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, representan préstamos oftorgades per sus companios
relacionadas, utilizados principalmente para repesicién de gastas varios adecuaciones del Proyecto La
Renda, que genera una tasa de interés del 7.83% anual.

6.  Efeclivo y Equivolentes de Efective

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo es come sigue:

Al 371 de diciembre de,

2016 2015
Bancos [1) 5,558 26,996
Total 5,558 26,996

{1} Corresponde a depésitas de libre disponibilidad mantenides en Banco de la Produccién Produbanco
S.A. Grupo Promerico y Mutualista de Ahorre y Crédito para la Vivienda 'Pichincha’.

7.  Cuentas por cobrar comerciales s cuentas por cobror

Un detalle de las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuenias por cobrar es el siguiente:

Al 31 de diciombre de,

2014 2013
Cuenias par cobrar comerciales:
Clientes Locales 15884 __9.313
15,884 9.313
Ciras cuentas por cobrar:
Anficipos proveedoras {n 54,935 54,773
Oitres 3,393 10,324
Subtatal 58,328 65,087
Tofal 74212 74,410

{1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 comesponde principalmente o anticipos enfregados Edehsa
5.A. y Coheco 5.A. pora lo construccion en el Proyecto la Ronda.

B.  Impuestos

Un resumen de oclivos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:
Al 31 de diciembre de,

2016 20135
Activos por impuestos corrientes;
Crédito tributario - impueste al valor cgregade VA 63,230 A4 378
Impuesta al Valor Agregado - 1,102
Crédita tribulario de impuesto a la renta 4,561 2
Retencion de IVA 5,154 2,459
Total 72945 47,939
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9.

Pasivos por impueslos corrientes;

Impuesto al Yalor Agregado - IVA B8, 767 2177
Retenciones en lo luente de impueste o la renta 13 29
Impuesto a la renta par pagar - 1,948
Tetal B,7B0 4,154

Inversiones en asociadas

Un resumen de las inversiones en asociadas es come sigue:

Parficipocion 2014 2015

Inversiones en subsidiarias
Aamrotransportes Insulores 5 A, ] 9% . -
Allos del Parque Alpargue 5.A, {2) 50% 838,664 838,664
Montemoro 5.4, [3] &2% 247,955 247,955
Miche 5.4, [4] 0% 24,000 Q4,000
Ohras inversiones 3% 115 115
Subtetal 1,180734 1,180,734
[-} Deteriora &n Inversiones 59163 (15,997
Tetal 1,121:571 1,164,737
Aportes Futuras Copitalizaciones
Montemoro S A. (5) 62,500 62,500

1,184,071 1,227,237

Al 31 de diciembre de,

()

(2)

(3)

(4]

(5)

Compaiio dedicada a lo prestacion del servicio de transporte aérec piblico y/o privado, nacional
y/o internacional, regular y/o no regular [modolidodes de fletamento o charter y laxi aérec], de
pasajeros, carga y correo, an ferma combinada, de cargo pura, ambulancio oérea. lao
administracidn de la Compardia,

Compania dedicada a la construccidn, reconstruccién, reparacion y decoracién de interiores de foda
close de obras civiles. sean de viviendas familiores o unifomiliores, edificios, ciudadelas,
urbanizociones, conjuntos hobilocionales, lotizociones, oficings, locales comerciales. centros
comerciales, entre ofros, pora lo cual quedo focultada a adquirir inmuebles y venderlos una vez
edificadas los obras civiles, Dentro de esta focultad se incluye la prestacion de servicios de asesoria,
asistencia técnica, fiscalizacién e implementacién de proyectos y sistemas en las dreas de la
construccion inmobiliaria. administracién, contabilidad  y prestacién de servicios de asesoria,
implementacion y desarrcllo de negocios en general.

Compaiiio dedicada o la construccién reconsiruccién reporacion y decoracion de inleriores de todo
clase de obras civiles.

Comparila dedicoda o lo compra. venta, olquiler v explotacién de bienes inmuebles propics o
arrendados.

Al 31 de diciembre de 2015, representan aportaciones en efectivo.
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10,  ¥Yehicule

Un resumen de los vehiculos es el siguiente:

1.

Costo
Depreciocién acumulada

Total

Al 31 de diciembre de,

2016 2015
72,837 72,837
[70,094) |65,007)
2,743 7,830

El movimiento y los saldos de los vehiculos se presentan a continuacién:

Cosio:

Saldo inicial del ofo

Baja

Soldo final del afic

D facidn:

Saldo inicial del afo

Gasto por depreciacion del ono
Bajos

Saldo final del ano

Total

Propiedades de inversién

Un resumen de las prnpiedud&a de inversién es el siguiente:

Costo
Depreciocidn acumulada

Total
Clasificacidn:
Edificios
Adecuociones

Total

1)
2)

Al 31 de diciembre de,

2016 2015

72,837 165,250
. (92.413)

72,837 72,837
{65,007) (113,748)
(5,087) (34,430)
- 83,171
[70,094) (65,007

2,743 7,830

Al 31 de diciembre de,

2016 2015
1,834,592 1,602,103
89,505) (83,305)
1,745,087 1,518,798
549,081 549,081
1,196,006 949,717
1,745,087 1,518,798
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Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las propiedades de inversion incluyen:

& Edificies Adecuaciones Toigl
Salda 31 de Diciembre de 2014 549 081 Q20,410 1,449,491
Adiciones - ]32,4]2_' 132,4]3
Saldo 31 de Diciembre de 2015 549,081 1,053,022 1,602,103
Adiciones - 232,489 232,489
Salde 31 de Diciembre de 2014 549,081 1.285.517 1,834,592
Depraciacion

Soldo 31 de Diciembre de 2014 . {77.530) {77,530)
Adiciones - 15.773) (3.775)
Saldo 31 da Diciembre de 2015 ; (83,305 (83,305)
Adiciones 5 [6,200) '[*5,2901'!_
Saldo 31 de Diciembre de 2016 - (89505  [89.508)
Tolal 549,081 1,196,004 1,745,087

(1) Corresponde al Edificio sitvodo en la Av. Naciones Unidas E&6-99, entre la Avenida Los Shyris y
Amazonas, los mismos que fueron adquirides al Banco Bolivariane Compadiia Anénima, segin
ascritura piblica de compraventa celebrada el die 2 de abril del 2001, o continuacién un detalle:

Suite nimero 201 del piso novenc

- Estacionamiento asignado con el ndmere 52 -2, 14 y 15 ubicodo en el subsuele 2
- Estacienamiento asignode con el nimero 53 -16, 19 y 20 ubicade en el subsuelo 3
- Estacionamiente asignade con el nimero 53 -19 ubicado en el subsuele 3

Ademds comresponde a un Edifico ubicado en la Av. América y Av. Repiblica (esquinal, de 285 m2,
en la cual mantiene arrendado su propiedad a lo Compania Otecel 5.A.

(2) Correspende al Proyecto La Ronda Casa 431 en la cual se encventran realizande los adecuaciones y

remedelaciones al bien inmueble, y la Administracién tiens planificado terminar al cierre del afio
2018,
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12. Présiomas
Un detalle de los préstames es come sigue:

Al 31 de diciembre de,

2016 2015

Garantizados - al casto amorifizads

Préstomes bancarios (1) 143,199 189,185

143,199 189,185

Clasificocién
Corienie 26,136 25,599
Mo corrienta 137,063 163,586
Tatal 163,199 189,185

{1} Representan un crédito en la mutualista pichincha, para capital de trabajo con fines exclusives para
remodelacion del bien inmueble la ronda la tosa de interés efectivo promedio es del 9,76% y con un
vencimiento hasta el afo 2021.

13.  Cuentas por Pagar Comercisles y Otras Cuentas por Pagar

Un resumen de |as cuantas por pogar comarciales y ofras cuentas por pagar es el siguiente:

Al 37 de diciembre de,

20146 2015
Provesdores locales ]| 267,108 175,032
Anticipo clientes 173 111,334 111,336
Total 378,444 286,368

(1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los cuentos por pagar proveedores locales se originan
principalmente con la Compaiia Remodularesa 5.A., por concepio de compra de muebles y firaderas
y con el Arquitecto Pablo Mauricio Lopez, prestacion del servicio en la rehabilitacién del Proyecto Lo
Renda,

(2] AJ 31 de diciembre del 2016 y 2015 carresponden a anticipos entregades por la compariia 1.G.5.A.
S.A, para lo compra del opartamento en el proyecto La Ronda 431,

14,  Patrimenic
i| Caopital Secial

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el copital social estd consfituide por 440,000 acciones
ordinarias, pagadas y en circulacién con un valer neminal de US$1 cada una.

il Reserva legal

la ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la uiilidod anvol sea apropiado como
rEserva |ogu| hasta gue ésta como minimo alcance el 50% del cupiiui social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capikalizads en su totalidad.
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15.

i

Resultados acumulados de aplicacién inicial “NIIF"

los ajustes provenientes de lo odopcién por primera vez de los Normas Internacionales de
Informacion Financiera "NIIF®, que se registroron en el patrimonio en la cuenta Resuliados
acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de los
"MIIF", que generaron un salde acreedor, sélo podrdn ser capitalizades en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumulodas y fas del dltimo ejercicio econdémice eoncluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelio en el caso de liguidacién de la Campafiia.

Resultodos acumylados

los resultados (ufilidad o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubre, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de |o Junta General de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas o reservas, mieniras que los pérdidos se manfienen en Resultodes acumulados o se
compensan con lo Reserva legol, Reserva de capital u ofras reservas y cuentas potrimeniales de libre
disposicion de los accionistos.

lIn resumen de los resultados acumulades es come slgue:

Al 31 de diciembre de,

2014 2015
Salde inicio del afia 401,874 4546752
Resultados adoptacién NIIF S1,161 FARE-1
Reserva por valuacién 128,813 128,813
Utilidad del ejercicio 98,814 145,122
Total 900,662 801,848

Congiliacién tributarig del impuasto g la renta corrients

Una reconciliacion entre la utilidod segin estados financieros y el gasto por impuesto a la renla corriente,
es como sigue:

31 de diciembre de,

2016 2015

Utilided reestructurada 113,322 165,859
Ajuste dal reconacimiento del inferés implicito (103,372) (87,847)
Utilidad antes de Impueste a la renta reportada 10,050 78,012
Gaostos no deducibles 46,399 16,247
Por ofras diferencias tempararias _ (43,168) 2

13,283 24,259
Impuesto a la rento cousade 2,522 20,737
Anlicipo calculade o 14,508 B,71%
Impuesto a la renta corriente corgodo a resubiodos 14,508 20,737
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Al 31 de diciembre del 2016, la Compaiia determiné como anficipo de impuesto o la renta de
USH 14,508; sin embargo el impuesto a lo renta cousodo del ano es de US$ 2,922, consecuentameants
para el afic 2014 el impuesto minimo a pagar es de US$ 14,508,

El movimiente de los actives y pasives por impuests a la renta corriente es el siguiente:

__ 31 dediciembre de
2014 2015
Salde al inicic de afio {1,948) 205
Impuesto o la renta (14,508) [20,737]
Pago impuesto a la rento 1,948 :
Retenciones sfectuodas en el pericdo 19,069 8,584
Saldo dl final de afio 4561 _11.948)

A la fecha de este informe los declaraciones del Impuesto a la Renta correspondientss o los afios del 2010
al 2076 estan abierfas a revisién por parte de las autoridades tributarias.

Aspectos Tributarios

El 20 de mayo del 2016, se emilié la ley Organica de Sclidaridad y de Corresponsabilidad civdadana
para la Reconstruccién y reactivacion de las zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, a
conlinuacién se defallan los aspecios mds importantes de lo mencionada Ley:

- S5e estoblece la contribucién sclidaria sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital
existentes en Ecuador de propiedad de sociedades no residentes en Ecuvader equivalente al 0.9% en
general y |.8% al sujelo posive estd en poraiso fiseal.

Se establece la contribucién solidaria del 3% sobre lo utilidad gravable del ejercicio fiscal 2015,
aplicade @ los sociedades que reclicen actividades econémicas, y que fueren sujetos pasivos de
impuesto a la renta.

Excneracién del poge del impuesto a la renfa por cinco afios o las inversiones realizadas en los
provincias de Manabi y Esmeraldas.

-  Exoneracién del Impuesto o la 5alida de Dividas ISD y aranceles aduaneros, o las importaciones
efectuadas a favor de confribuyentes que hayan sufride una alectacién econdmica directa en sus
activos productives como consecuencia del desasire natural y que tengan su  domicilic en las
provincias de Manabi y Esmeraldas.

Exoneracién del pago del saldo del impuesto a lo renta correspondiente al ejercicio fiscal 2015, a
los sujetos posivos que hayan sufrido una olectacién directa en sus octivos o actividod econémica,
como consecuencia del desastre nofural, cuyo domicilio sea en los zonas alectodas. les sujetos
pasivos que ya hubieren cancelado diche salde fendrdn derecho a la devolucién del mismo,

- Incrementa de la tarifa del IVA al 14% por el periedo de un afic.

Devolucién o compensacién de 2 punios porcentuales adicionales del IVA pogode por laos
transocciones realizadas con dinere electrénice.

El 12 de octubre del 2016, se emitié la Ley Organica de Incentivos Tributarios para vorios sectores
productivas e interpretativa del Art. 547 del Cédige Orgénico de Organizacién Territorial, avtonomia y
descentralizacién que establecia entre ofros lo siguiente:
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- Para electos de la base imponible del ICE, se establece un cambio en la definicién del precio ex
aduana, el cual equivale o lo suma de los tasos arancelarios, fendos y tasas extraordinarios
recaudadas por le autoridad aduanera ol momento de desaduanizar los productes impartados

mas el volor en aduana de los bienes.

- Se estoblece que los Compaiiias tendrén una deduccién adicional del 100% por los gastos de
seguros médicos pri?udm ;.r,:"r.; medicing pmpﬂgudn contratados a foveor de sus Trnbuiudnrﬂ:,
siempre gue |o cobertura sea para la totalidad de los rrabuiﬂdorm.

Precios de Transferencia

De confermidad con los disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impueste a la renta
que hayon efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior @ U5$15,000,000 estan obligados a presentar un
estudio de precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de
plena competencia, El importe acumulade de los operaciones de la Compaiia con partes relacionadas

durante al afie 2016, ne supara el imperte acumulade mencionado.

Ingresos

Un resumen de los Ingresos por venta es como sigue:

Arriendas
Total
Gastes por su naturaleza

Un resumen d'ﬂ |ﬂ!: EDSTDS [er su ﬂﬂfurﬂlﬂzlﬂ 85 COmMO nguﬂ:

Honorarios

Depreciaciones

Deteriere da inversiones
Impueste par Funcicnamisnto
Seguras

Ascciacionas y aliliociones
Manienimienia

Servicios basicos

Asesorios

Oiros

Total

Al 31 de diciembre de,

2016 2015
241,82) 217,664
241,821 217,664

Al 31 de dicismbre da,

2016 2015
24,540 34,972
10,771 40,206
43,166 15,997
3,840 9,261
10,465 5,712
2718 5,435
12,125 3,081

1,394 2,599
100,480 :

3,600 3,540
213,099 120,803
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18. Reestructuracién de saldos iniciales

Con el objeto de presentar informacién financiera correcta y depurada, la administracién de la Compaiiia
ha procedido al reconocimiento del costo amortizado de sus cuentas por cobrar y pagar comerciales y
relacionadas.

Reestructuracién del Estada de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2015,

Soldes
Previomente Saldos
_reesiructurodos  Ajustes = ojustodos
Activo:
Aclivo corriente
Cuentos por cobrar comercialas
Clientes locales 9,970 [G68) 2,313
Inversicnes Inmobilicrias Guayaquil IGSA 5.A. 65,483 [4,594) 60,489
75462 [5,460) 49,802
Saldos
Previomente Saldos
__restruclurados Ajustes  ojustodos
Pasive corriente:
Cuentos por pagar
Cuentas per pogar comerciales 188336 ____ [13.304) 175,032
— 188,336 (13,304 175,032
Pasiva no corriente:
Cuentas por pagar
Cuentas por pagor relacionados 1,255,239 {13,202) 1,242,037
Cuantas por pagor relacionodas large plazo &7,001 _{67.001] -
— 1,322,240 _____[80203) _ 1,242,037

Reestructuracién del Estado de Situacidn Financiera al 31 de diciembre del 2014,

Saldos
Previamente Saldas
reportodos Ajustes ajustados
Active:
Aetive corriente
Cuentas por cobrar comerciales
Clisntes locales 15,100 [7B4] 15,884
Inversiones Inmobiliorios Guoyoquil IG5A 5.A. 60,489 {5,004] 55,483
— 735,589 {5,790) _ 71,367
Saldos
Previaments Soldeos
repertodos Ajustes ajustadas
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19.

Pasive no corriente:

Cuentos por pogar
Cuentas per pagar comerciales 174,545 (14,634) 159,509
Cuentas por poger relocionados 1,342,164 (93.257) 1,248 907

1516709 _  [107,893) 1,408,816

Reastructuracion del Estade de Resullados |rrtagm|es al 31 de diciembra del 2015.

Saldos
Previamente Saldas
___reportades Ajustes piustades
Resultados del ejercicio 78,012 ___B7.847 165,859

Reestructuracion del Estode de Resultados Integroles ol 31 de diciembre del 2016.

Saldos
Previomente Soldos
___reportados Ajustes ajustodos
Resultodos del ejercicio 10,050 103,272 113,322

Contrato

Con fecha 05 de mayo del 2014, lo Compafiia suscribié con el Arquitecto Pable Lépez Lépez un contrato
de arrendamiento, mediante el cual el 5r. Pablo lopez presta sus servicios en la rehabilitacién del
Proyecto, consistente en la Direccion Técnica de la Obra en una segunda fase que comprende hasta obra

gris.

Las partes han acordado como honorario por le prestacién de servicios profesioncles un volor de
US$12.000, ol cual se debe incluir el IVA y las refenciones que correspondan. Las partes acuerdan que
los pagos se efectuaran mediante tres desembolsos mensuales de US$4.000 cada une:

Contrato suscrito con Otecel Sociedad Andnima

Con fecha 14 de febrero del 2012, la Compafia suseribié un contrato con el doctor Andrés Francisco
Doneoso, en calidad de Apoderade Especial da la Compaiia Otecel Sociedad Anénima, sin smbargeo con
techa 2 de junio del 2014 existe una medificatoria, en la cual declaran expresaments su intencién da
medificar el Contrate celebrade enire ellas, con la finalidad de establecer un nuevo plazo y terminacién
de lo relacién controctual, con los antecedentes antes expuestos, y por ser intencién de las partes, éstas
acverdan medificar el Contrato y su Modificateria mencionodos, en los siguientes términos: Modificar la
cléusula séptima: Plazo del contrato de arrendamiento y el numeral tres punto dos [3.2) de la clausula
tercera de lo medificatorio, para lo cual las partes han acordade prorrogarlo por un periode adicional de
2 anos mas contados a paorfir de su vencimiento; es decir, desde el 1 de enero del 2016 hosta el 31 de
diciembre del 2017.

Las partes han acordade come canon de arrendamiento mensual la suma de US$ 13,200 mas VA, diche
canen rige a partir del 1 de abril de 2012,

El ingrese por este concepte durante |os afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015 ascendid
apreximadamente US$ 196,740,
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20.

21.

22,

Confingenci

la Compafia durante el afic 2017 ha sido sujeta de intervencién por parte de la Superintendencia de
Compaiiias, Volores y Seguros o través de la Direccién Regional de Inspeccién, Control, Auditoria e
Intervencién sin embargo hasta lo techa de emisién de este informe no se ha presentade una reselucién
final sobre el resultade de la intervencién. Con fecha 15 de febrero de 2018, la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros a fravés de la Direccion de Inspeccién, Control, Auditoria e Infervencién
emite lo credencial de rabaje No. SCVSIRG-DRICAL2018.134, delega o un interventor para que visite la
Compania con la facultad de revisar los libros sociales ¥ contables, examinar tedas sus cperacionas y
procedimientos correspondientes.

Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha de emisién de este informe (24 de agosto del 2018} no
se produjeron eventos, que en opinién de lo Administracién de la Compaiiia pudieran tener un efecto
significativo sobre los estades financieres adjuntes v que requieran ser revelades en el mismo o sn sus
notas, de conformidad con las Mermas Internocionales de Infermacion Financiera,

Aprobacién de los Estados Financieres

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos con la
outerizacion de fecha 16 de moyo del 2018 de la Gerencia General y posteriormente serdn puesios o
consideracién de la Junta General de Accionistas pare su aprobacién definitiva.
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