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INFORME DE LOS AUDITCRES INDEFENDIENTES

Adlos mismbros del Directono vy
Accionistas de;

SOCIEDAD ANGNINMA INMOBILIARIA LA Y
Quito, 28 de septiembre del 2017

Informe sobre la auditoria de los estadoes financieros separados
Opinidén con Salvedades

Hemoz audilado oz eslados financieros separados que seg adjuntan de Sociedad
Ancnima nmobiliaria La Y que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de
diciernbre del 216 vy los comespondientes estados de resuitados integrales, de cambios
en el patrimonio v de flujos de efective por el afie ferminado an esa fecha, asi como un
resumen de las politicas contablas significativas y ofras notas explicativas

En nuestra opinion excepto por los posibles efectos de [os asunios descritos en I3
seccion “Fundamentos de |a opinidn con salvedades” de nuestro informe, los estados
financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materales. 1a situacidn financieras de Scociedad Andnima Inmobkiliaria La Y al 31 da
diciembre del 201§, =l resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por &l afto
temninade en esE fectha, de ocuerdo con Wormas Intermacionales de Informacién
Financiera - NIIF.

Fundamentos de la opinicn

- Al 31 de diciembra del 2014, la Compafiia no ha realizade &l analisis de dedericrg y
determinacion de nterases implicitos de sus cuentas por cobrar y pagar (carto vy
large plazo), con sus Entidades Reiacionadas. En consecuencia. debido a la falta
del mencionado analisiz, ne es posibie detarminar |a razenabilidad de los referidas
valores, cuyos saldos segun registros contables al 31 de diciembre del 2016 son de
USTER.T70 (cusmas por colrary, v USE1.417.521 y USE236.112 {cuentas por pagar
corfo v larga plazo).

- A la fecha de nuestro analisis, fo abtuvimos los documentos suficientes que
justifiguen que los dineros entregados por Una de sus compafiias relacionadas,
constituyen anticipos para la compra de un inmueble dentro del prayects “la
Ronda”. Por este motive no nos es posible determinar la razonabilidad del referido
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Alos miembiros del Directorio y Accionistas de:
Sociedad Andnima inmebiliariaLa’Y
Quito, 28 de septiembra def 2017

rubro, cuyo maonte segun registros contables al 31 de diciembre del 2016 as de
usHii1.226,

. Mo obtuvimes la documentacién de respaldo suficiente gue justifique el registro
contable de gastos por asesorias de US$22.000 con unz compafiia relacionada.
Por esta motiva ne nos es posible determinar 1a razonakilidad &l referido monto, asi
como los eventuales efectas santahles v da otra indole 2l 31 de diciembee del 2018,

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intermacionales de  Auditorfs -
MIA. Nuestra responsabilidad de acuerds con dichas normas se describe mas adelante
en la seccion “Rasponsabilidad del auditor en relacion con fa auditorfa de los estados
financieros separados” de nuestro informe,

Somos independisntas de Sociedad Andnima Inmobiliaria La Y, de acuerdo con el Gadiga
de é&tica para Profesionales de la Contabilidad emitidas por sl Consejo de Normas
Imternacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los
requerimientos de ética gque son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
separados en Eouador v hemos cumplido las demas responszhilidades de Stica de
acterdo con esos requerimientas y can el cédige de ética de IESBA. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido properciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

Farrafa de énfasis

Sin calificar nuestra opinién informamos quea de acuerdo a ias Normas internacionales de
Infortnacidn Financiera (NIIF}, los estados financierss de Soceiedad Anénima Inmobiliaria
La Y deben presentarse en furma separada (por requerimiento de la Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros) y consolidado con [as entidades en [as cuales mantiens
el poder, derecho y capacidad de influir en sus rendirmnientos variables — enfidades
controladas, (Niche 5.A., Acsrotranspories lnsulares S.A Aeroinsz, Montemoro SA vy
Altos del Parque Alpargue S.AY) Los estados financieros adjuntos deban ser leidos en
conjunta con los estados financieros consolidados.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros separados

La Administracion de Sociedad Andnima lnmobiiiaria La Y ez responsable de la
preparacion y presentacion razonable de estos estades financieros senarados de acuerda
con Normas [nternacionales de Infarmacian Financiera — NIIF, y del control intermo gue
considere necesario para permitic |3 preparacion de los estados financieros separados
libres de errores rmateriales, debids a fraude o error,

£n la preparacién de los estados financieros separados adjuntos, |la Administracidn es
responsable de evaluar la capadcidad a Enfidad para confinuar como negocio en marcha,
revelande, segln corresponda, los asuntos relacionadas con empresa en marcha y
utilizando & pringipio contable de empresa en marcha a menos gue la Administracion
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A los miembros del Directorin y Accionistas de;
Sociedad Andnima Inmobiliaria La’Y
Quito, 28 de septiembra del 2017

tenga la intencion de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista
alguna otra alternativa realista.

La Administracion de Sociedad Anénima Inmobiliaria La Y es responsable de la
suparvision del proceso de informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditeria de los estados financieres
separados

Los objetivos de nuestra auditoria son ohtener una seguridad razonable de si los estados
financieros separados en su comjunio estén Ybres de errores materisies, debido a fraude
o error, ¥ emitir un informe de auditoria gque incluys nuestra opinidn. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, pere no garaniiza gue una audiforia realizada de
confermidad can las Mormas Internacionales de Auditoria detecte siempre un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o aror y se
gonsideran materiales si, individuatmenie o en su conjunto, podrian razonablemente
influir en 1as decistones econdrnicas que 10s usuarios taman, basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de confarmidad con las Nermas Internacional de Auditaria,
aplicamos nuestro juicio profesional vy mantenamos una actitud de  escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Ademas como parte de nuestra auditoria:

. Identiffcamos y valoramos los nesqos de error material en (05 estados financierns
separados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimigntos de
auditoria para responder a dichos riesgos ¥ obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn, El riesge
de no detectar un arrar material debido a un fraude as mas elevada gue en 8l caso
de un error material debide a error, ya que e fraugde puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
la vulneracion de confrol interno.

. Dbtenemos conocimiento def contral interna relevante para la auditoria con 2l fin de
disefar procedimiantos de auditoria gue B8an adecuanDs &n funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre |a eficiancia del
control interno de la entidad.

. Evaluarnos g las politicas contables aplicadas son apropiadas v [a razonabilidad de
las estimaciones contables ¥ la comrespondiente informacidn revelada por |a
Administracitn de la Compania.

. Concluimos schre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
pringipio contable de empresa en marcha v, determinamas scbre la base de la
evidencia de auditoria obienida, =i existe © no una incertidumbre material
relacionada eon hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la cgpagidad de la Compafiia para continuar coma empresa en marcha, 3i
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A los miembros del Directorio v Acclonistas de:
Scciedad Andnima InmabiliariaLa Y
Qutto, 28 de septiembre del 2017

concluimos que existe una incerfidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditeria sobre la correspondiente infarmacion
revelada en log estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
fue expreseNos una opinion maodificada, Nuesiras conclusiones se bagsan en la
evidencia de auditoria obienida hasta 1a fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargs, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compania deje
de ser una emprasa en marcha.

" Evaluamos la presentacidon global, la estructura y el contenido de los estados
financieros separados, incluida 1a infarmacion revelada, y si los estados financigros
reoresentan las transaccionss ¥ hechos subyacerfes de un modo gue logran su
presentacian razonable.

Comunicamos a [os responsables de la Adminisfracion de la Compafia, enire ciras
cusstiones, el alcance y & momento de realizacion de la auditoria planificados vy los
hallazgos significativos de la auditeria, asi como cualquier deficiencia significativa del
contral inteme que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobhre otros requerimientos legales y reglamentarios
Nuesira opinidn por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del Tﬁmh_l

curnplirmierto de las obligaciones tributarias como agente de retenclon percepoion de
Sociedad Andnima Inmobiliaria La Y, se emite por separado.
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SQCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LAY

ESTADO DE SITUAGION FINANCIERA SEPARADD
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expregade en dolares estadounidenses)

Refzrancia

ACTIVO a Motas ZME 2015
Activos corrienies

Efective v eoubalzntes de efaciin g 5.558 265595

Cuentas por cabrar comerciales 7 17.335 R

Cuenias por cobrar partes relacionadas 16 BS.770 65.770

Anticipd provesdares g 54935 54 7TE

Impuestos por racuperar g 735.503 47,9435

Ortras clantas por cobrar 3.383 10.324
Total activos corrientes 223,404 213.781
Activos na cottisntss

Ireersiones en subsidiadas 10 1.121.571 1.164.737

Yehiculos 11 2.743 7.830

Propigdad de inversidn 12 1.746.087 1.518.793
Total activos no corrientes 2.869.404 2.6%1.365
Total activos 3092 895 2,910,145

,.f’t“_a_ﬁ'hnt%s gxplicativas anaxas son parte integrants de los estados financieros.
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SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIALA Y

ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Fefarahcia

PABIVOS & Hrles 2018 2045
Pasivos corrienies

Frovsedores 13 22,536 20.022

Chligaciones Tinancieras 14 25136 180 185

Anticipe clientes 15 111,336 111,33k

Guentas por pagar a partes relacionadas 16 1.417 521 1.317.380

Impuestos por pagar 17 a.337 & 56

Ofras cuentas oor pagar 18 107.200 -
Totzl pasivos carrientes 1.761.066 1.712.094
Pasivos na carrientes

Cbligaciones financizras 14 137 062 -

Cuentas porgagar & panes relacionadas 16 236,112 225112
Total pasivos ho carrientes 373174 236,112
Patrimanio

Cepite Social a0 440 000 440,000

Reserw Lagal 29 107 107

Resulrade: acumulados 21 518.548 521.533
Total patrimanio 858 555 G51.940

~~Totatpagivoay patrimonio 3.062.895 L. _2.010.148
\‘:,.' | H _ _ X ____f—_———~—-'_._

Sl N AN A
L __Mama-EEgEn\a Mora -—— ~—kdilirdes Cepeds
T Representanie Legal - —Oantadora-General
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SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LAY

ESTADD DE RESULTADOS INTEGRALES SEPARADO
AL 21 BE DICIEMERE DE 2016
{Expresado &n ddlares estadounidenses)

Referengiz.

a Notas 2016 2015
Yentas 22 241.821 217.664
Gastos operativas;
De adminizstracion 23 (213.099) (120,802
|Kilidad operazianal 28.7ze g8 RE2
Gastos financieros (15.447} (21.231)
Oirog gastas, netos (3.225) 2.382
hilided antes de impuesto a la rénta 10.050 FR.013
Mmpuzsta & la eenta 12 114,508 20730
(Perdida) LEllidad nela y resultade integral del afio 4.453) 57.27¢
— — i
o A T, '
TTeERiilas potas explicalivas anexas son parte integrants de los estados finangisros__
: e - T
. = e
A Lo — __zu‘_—‘___—-._.——_?\_._—\_.._.:_\_‘_

Marfa Cugenia Mora “Tolirdes _Ceﬁécfa' -
Representante Legal _Codtadorg General
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SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVC SEPARADO
POR EL ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 20116
{Expresado en ddiares estadounidenses)

Relerancia
z MNogias

Fujo de efectivo de fas actividades da operacian:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado 2 proveedones yempleados
Ciros gasns, netos

Efectvo nets provsto por 2ctividades de operacian

Fujo de efectivo de las actividades de inversion:
Baja de wehicdios 1
Adiciones nefqs propedades g invarsidn 12

Zfestive netn ubilizmdo en activoades de imvers da
Aujo de efective de las actividades de financiamiento:

Coigationes fnancieras
Efectva neto utilzado en sctividades de financiamienta

{ Disminucidn) Inecremento neto de efective y equivalentes

Efective v equivalentes ce efectwo al inicio del afic =
Sfestivo v acuivalentss de efectiv al final del afc ]

ST

e L a
-~ % —

2076 2015
234 465 371201
20,071 {134.061)
i17.439) i18.548)
237.037 155,352
- 9.242
(232488 (132413)
(232.489)  (123171)
{25.986) 23,523
{25 836 i23.529]
{21 438 11.592
26 506 15.404
E.558 26.995
e

_f_t‘ig-rrﬁwad__s'ﬂmigﬁﬂvg\s anexas son parte integrante de los estados finahcid

——

Maria-Eugenia Mora "mm’”\tﬁu
Representante Legal _-Contaderd General




SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LAY

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVC SEPARADO
POR EL ANC TERMINADG AL 31 DE DICIEMBRE DE 2078 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
aMotas 2]

L=3]
i)
)
[+ 1]

E

Flido te sfeetive oe as actitsdes de operscion:
Utilidad neta dal &0 antss de impuasto a la rania 10,050 TEME
MEs cargos & resultados que i repressatan
modmients de e'eotiv:

Depregizridn propiededes v squicos 1 5.oaT 34 430
Deorecinoilr propiededes de Tesilrn 2 6,200 5778
Datedorg d& iversiznes 0 43766 15.997

“embios &4 Actins y pasivs:

Glentss poi cobrer, nals . A Lk T.958]
Cunin P07 RRGA 148, 684 30,042
Efective neto provsto por actividadss ge cperacion 237037 158.292

_L_é'é"ﬁata\s explicativas anexas son parte integrante de los estados finanéieros. .,
L s, .
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1.1

1.2

1.3

SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

La Compafila Sociedad Andnima inmokiliariz La Y, fue constituida mediante escritura
publica el 18 de noviembre de 19581, en |a ciudad de Quito e inscrita en ef registro mercantil
el 17 de noviembre de 19671,

Su actividad principal es dedicarse 3 sstablecer y maniener talleres de mecanica y a realizar
actos y comtratos de naturaleza civil ¥ comercial, pudienda comprar ¥ vender tada lase de
bienes raices y muebles y celebrar toda clase de transacciones.

Lz Compahia e accionista principa! de las Companfias, Asrotranspories [nsuylares S.A.
Aerpinsa con el 99%, Niobe 3.A. con el 98,75%, Montamoro S A con 2] 62% vy Altos Del
Farque Alpargque S.A. con el 50% de acciones. En estas Compafias, mantiene el poder
daracho y capacidad de influir en sue rendirnientos wariables, por o ianio presens
Estados Financieros Consclidades, Los estados financieros separados adjuntos deben
leerse en corjunto con los estados financiercs consolidados.

Déficit de capital de trabajo

Al ¥ de didiernbre de 2018 la Compafia mantuve déficit en su capital de trabajo de
U551.543.064 (2015: US51.493.314).

A fin de reverir esta situacidn ai mediane plaze, |a Administracion ha evaluade distintas
alternativas gue incluyen el fortalecimiento de sus operaciones y expectaiivas de mejora en
sus indices de endeudamiento vy capitalizacion, amalizando sy estructura comercial v
financiera a fin de ncorporar los cambios que permitan mejorar &l déficit de capital de
trabajo, en &l corfo plazo.

Situacion financiera del pais

Durante ei afo 2016, |a situacidn econdmica del pais continla afectada por los bajos
precios de expaortacion de los barriles de petrdleo, fuente principal de ingresos en el pais,
asi comgo tamhién otros aspectos come & devaluacion de ofras monedas en comparacion
al dalar estadounidense, moneda oficial en el Ecuador,

A fin de afrontar estas situaciones, ef Gobierno ha disefiado varas alternativas, entre las
cuales se destacan la priorzacion de las inversiones, incrementa de la inyersian
extranjera a través de beneficios tributarios, contfibucionas salidarias extraordinarias a
ampresas ¥y personas naturales, incremento ternporal de 2% de! Impuesta al valor
agregado, emision de bonos del estado, obtencion de financiamiente a traves de
organismos internacionales y otros gobiernos, continuidad de resfriccidn en importaciones
a través de salvaguardas y derechos arancelanos, entre ofros,

(11)



1.4

2.1

SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
Al 31 NE DICIEMBRRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

La Administracion de la Compania considera que las sifuaciones antes indicadas no han
originada efectos gue arerten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de la Compafia.

Aprabacion de los estados financieros

Las estados financieros por el afico terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con [a autorizacion de fecha 25 de septiembre del 2017 de la Gerencia General
y posteriormente seran puestos a consideracion de |a Junta Generat de Accionistas para
su aprobacion definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en |2 preparacian
de estos estados financieros. Tal como lo requigre |a Norma Internacional de Informacidn
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcicn a la NIIF vigente al 31 de
dizciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los gjercicios presarados en
astos estados financieros.

Bases de preparacion

De scuerdo con las Normas internacionaies de Informacidn Financiera los estados
financieros de una entidad gue posee subsidiarias (entidades a las que se contrala) sze
preparan sobre una base conseolidada. Sin embargo, es permitido que, sea porque la
legislacidn del pais de ia entidad lo requiere o si de forma voluntaria la entidad lo
considera, s preparen estados financierog individuales de la empresa cantrolante. los
que se denominan estados finangieros separados.

Los presentes astados financieros separados de la Compafiia al 31 de diciembre del
20186 y 2015 estdn preparadns de acusrdn con las NMammas Internacionales de
Infermacion Financiera (NIIF), emitidas por el Conssjo de Normas Intemacionales de
Contabilidad {IASE}, ias que han sido adoptadas en Fcuador, y represantan 12 adopcidn
integral, explicita y sin reservag de las referidas normas intermacionales aplicadas de
manera uniforme en los gjercicios guea se presentan.

Los estados financieros separados de la Compafiia han side preparados de acugrdo con
el principio del coste histérico. En cumplimiento de las NIIF, los estados financieros de
Sociedad Andnima Inmobiliaria La Y, deben presentarse en forma separada {por
requarimiento de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros) v consalidado
con las entidades en las cuales mantisne el poader, derecho vy capacidad de influir en sus
rendimientos variable — entidades controladas (Miche 3.4 Aerctransportes Insulares
5.A. Agroinsa, Montemmro SA y Altos Del Fargue Alparque 5.A0. Los estados
financierps adjuntes deben ser [eidos en conjunto con los estados financierocs
consolidados que se pragentan por Separado,

(12)



2.2

2.3

SOCIEDAD ANONIMA INMOEBILIARIA LA Y

NOTAS DE {.08 ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE CICIEMERE DE 2016
(Expresadg_erl tddlares gstadounidqgsesj

La preparacion de los estados financieros separados conforme a las NIIF requiere gl usa
de estimaciones contables., También exige a la Administracion que elerza sU juicio en &
proceso de apitation de 1as politicas comtables de 1a Compafiia. En la Nota 4 se revelan
las areas que implican un mayer grado de juicic o complejidad o las areas donde los
supLestos y estimaciones gon significativos para [a elaboracion de los estadoes financieros
separados. Debide a la subjetividad inharente en este procesno contable, los resultados
reales puaden diferir de los montos estimados por [a Administracién,

Muevas normas, enmigndas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros separados, se han publicado
enmiendas, mejoras & interprataciones 2 las normes axistentes que no hen enirado en
vigencia y que ia Compafiia no ha adoptado con anticipacian. El JASE considera como
necesarios y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacidn obligatoria a
partir de |as fechas indicadas a continugacién:

Aplicacian gbligatorza parg
BiErcicios iniciadas & paArt-

Mama Temsa de:

{8 Enmigndas gsue ingoporan revelaciones adicignalas que pemiten analizarlos 1de enerp del 2017
CaMZiE er sus pasives dedvedas da 148 activifades de finarciacidn.

MIZ 12 Ermriznda. Reconocimiente e activps porimpuestas Sifeddos sar pérdidas na 1da enera del 2017
raaiTedad.

MIIF 12 Mejoos. Aclaracion del etance de los requerimizatas gs infomacian 2 revelar 1da enem del 2017
2ala NIF12.

MiZ 28 Mgjsra. Madicion de @z padicicadas ai vagr razenable: jona oacion de jde ensm dalzp1s
inversitn caricversidn O una opcidn de palics colkeente?.

MNIC 40 Enmienda. Transferencias e gropiecades de inversiorn. 1de enerc dil 2058

MIF = Mejoa. Supresitode evansanes a oota plazs pata s adoptanize poT RTmeTs 1de enera del 20015
Vaz.

MIF 2 Enmignza: Clasficssizn ¥ medicion 92 s opemacigras de pago basadas en 1deenemn ds| 2018
AGCiores.

MUF 3 Enmierdas relatvas a |2 &slicacian deia MIF 5 frstnmentas Fnanciarss). 1de ansm felz01E

MIF 2 Mejora. Reconggimients y medicion de activos financisms. 1de enemn del 2018

MIEF4 Enmignda. Se ha mevisada de farma sustencial ja coantabilided de anbeducas tda anars del 2578
pare p3mmitT aflejar mejarlzs actividedes Je geslicn de riesges de los $stadoes
finan o2res adamés. permite s cambios de os lamados "créditos propios".

MNIIF 15 Mzjora. Reguermigntes para reconacimients de ingresds que apliger 2 tozas sdeenemdel 2018
lps conbatos can clehtes lexcepto 20r contratas d2 leasing, contratss de
segusrs e instrumentos financierg),

RIS 22 nespietacion: Bfeoiosde las vanaciones Se Datipogde camiis. 1de anero gel 2018

MIF 15 Publicacizn de la noms: "Amendamisntes" e=ta nomma reemplazars g 1a HIC 17, 1de anenz del 20712

La Administracion de la Compafila estima que la adopreidn de [as nuevas normas,
enmigndas a las MIIF e interpretacionaes antes descritas, considerando 13 naturalsza de
sus actividades, no se generard un impacto significativo en os estados financieros an al
gjercicio de su aplicaciaon inicial.

Moneda funcional y monada de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Companfa se expresan en |2 moneda dad
ambiente econdmico prirmario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
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{Expr&sado_;_n_ dblares estadoun_[denses]

financieros s& expresan en dédares estadounidenses, que es la meneda funcional v Ta
moneda de presentacion de la Compariia.

Efactive y equivalentes de efectivo

El efective v equivalentes de efectivo comprenden el efective disponible, v depdsitos a la
vista en bancos. Los mencionades valores son de libre disponibilidad,

Actives y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacion

La Compafila clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a traves de ganancias y pérdidas”, "préstamos y cuentas por
cobrar, “activos financieros mantenidos hasta sy wendimients’ y “acivos finandieros
disponibles para la veniz®, Los pasivos financieros se clasifican en las siguisntes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable g través de ganancias y pérdidas” y
“ofros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adguineron [og activos o cantrataron 1os pasivos financieros. La Administracidn determina
[a clasificacidn de sus actives y pasivos financiercs a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre dal 2016 y 2015, la Compafila manfuva actives financieros en Iz
categoria "préstamos v cuentas por cobrar. Y mantuve Onicameante pasivos financieros
en la categoria de “ofros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los refaridos
instrumentos financiercs se explican a continuacidn;

{a) Préstamogs y cuentas por cobrar

Represariados en e asipdo de siluscidn financiera por cusnhtas por cobrar
comerciales y partes relacionadas. Son activas financiercs no derivados gue dan
derecho 2 pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan en un mearcado activo. Sa
incluyen en el active corfiente, excepto por los de vencimiento mayer a 12 meses
contados desde |a fecha del estado de situacisén financiera.

(b)) Otrgs pasivos financieres

Fepresentados en el estado de situacion financiera por chligaciones financieras,
cuentas por pagar proveedores y partes relacionadas. Se incluyen en el pasive
corriente, excepte por los de vencimienta mayor a 12 mases cortados a partir de |a
fecha del estado de situacién financiera.

{14}
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2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Cempafia recongce un active ¢ pasive financiare en el estado de situacion financiera
a la fecha de [ negociacion y se reconocen cuando s& comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

lLos activos y pasivos financisros 2on madidos inictalmente a su valor razonable mas
cualguier costo atributhle a la trapsaccian, gue de ser significativo, &8 reconocido coma
parte del activo o pasive, siempre que el activo ¢ pasivo financiero no sea designado
coma de “valor razonable a través de ganancias y perdidas” y este es significative. Con
posterioridad al reconocimiento inigtal |2 Compa@fa valariza los mismos coma se describe
B woninuacion.

Medician posterior
{a} Préstames y cuentas por cobrar

Postenor & su reconocimiento inicial se nuden al costo armortizade aplicando el
método de interes efectivo. En especifico, la Compafia presenta las siglientes
cuentas dentro de esta categoria

{iy, Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por sus clientes por 2f alguiler de locales comerciales, oficinas y
bodegas segin 1 giro normal del negocio. S s& egperan cobrar en un ano o
mencs s& clasifican como activos cortiertes, de lo contrario se prasentan
como activos no corrientes. 5e recgnocen a sy valor nominal gue es
aguivalente a su cogto amortizado pues no generan infereses y son exigibles
hasta an 90 dias, menos |a provision por deterioro eorrgspondizsnte,

(I Cuerias por cobrar partes relacionadas: Estas cuentas comesponden por fog
montes adeudades por partes relacionadas por prestamos y arrigndos. Se

reconncen a su valer nominal gque es equivalente 2 sy costo amontizado pues
nit generan infereses vy son exigibles en ef carto plaza.

{b) Otros pasives financieros

Fosterior a sy reconocimiento inicial =& miden al coste amortizado aplicando el
métods de interes efective. Las Compahia prasenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria: :

{Iy  Obligacignes financieras: Se registran inicialmenta a su valor nominal gue no
difieren de su valor razonable, pues estan confratados a 1as tasas vigentes en
el marcado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al

(13)
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momento de su contratacion. Los interezses devengadoes en estas obiligaciones
se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “Gastos
financieros®. Los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de
sitdacion financiera, baio el rubro "Ohligaciones financisras”

(iy Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o setvicios adquiridos de
provesdores en el surso normal de los regocios. Se reconocen 3 su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
imtereses y son pagaderas en plazos meanores 2 80 dias.

(i} Cuentas por pagar a partes relacionadas: Estas cuentas corresponden 3 los
montos adeudados a partes relactonadas por servicios prestades o compra de
productos. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intareses y son exigibles principalments en el
corto plazo,

Deterioro de activos financieros

La Coumpania establece una provision para pérdidas por deteriare de cuentas por cobrar
comerciales clando existe evidencia objetiva de gue la Compafiia no s&ra capaz de
sobrar todos |05 importas gque se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
lag mismas. [a existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabiidad de que el deudor enfre en guishra o reorganizacion financiera y ia falta o
mara en lng pagos se consideran indicadores de gue la cuenta g cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el imparte de 8 pardida
que s& valora como |a diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de
tas flujos de efective futuros estimados descontado a s tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

50, en un perinda posterior, &l monto de la pérdida por deterioro disminuye v, dicha
disnminucion se relaciona abjetivamente a un evento que haya ocurrido despusgs de que
s reconocid dicho deterdoro, se reconoce en el estado de resuliados integrales la
reversion de la pardida previamente reconocida.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compania no ha registrado provisiones por
deteriore de sus cuertas por cobrar.

Baja de activos y pasivos financieros
LUn active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del astivs o si la Compafiia transfiere el active a un tereero sin retenar sustancialments los

riesgos v bensficios det active. Un pasivo es elffminade cuando laz obligaciones de la
Compafia especificadas en ei contrato se han liquidade.

(16)
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2.5.5 Impuestos por recuperar

2.6

2.7

28

Correspanden principalmente a credito tibutario det impussto al valor agregado
efectuadas. Cuando |z Administracién estima que dichos saldos no podran ser
recuperadns s& cargan a los resultadas del afio.

Vehiculos

Los wehiculos son registrados al costo histdrico. menos depreciaciones acumuladas y
perdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembaolsos
directarmente atribuibles a 1a gdguisicién o construccidn del acdive, Los desembaolsos
posteriores a la compra o adguisicion solo son capifalizados cuando es probable que
beneficins econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compariia y ios
costes  pusden ser medidos razonablemente, Los otres desembolsos posteriores
correspondan a reparacionss o manienimiento vy son registrados en |os resultados
integrales cuando son incurridos.

La depreciacién de los vehiculos, es calculada linealmente basada an la vida Otil
estimada de los bienes del active fljo, o de componentes significativos identificables gue
pasean vidas dtiles diferenciadas, v considera valores residuales, dehido a gue ia
Administracién de la Compafiia estima gue el valeor de reglizacién de su vida Otil no es
irelevanta. Las estimaclones de vidas utiles y valores residuales de los activos fijos son
ravisadas, ¥ alusiadas o o nacesano, 4 cads fecha de cietTe de o seiados Tinanderos.

Las vidas uties estimadas de vehiculos son de 5 aftos. La vida (til de los activos se
revisa y ajusta {si es necesario) en cada cierre del periodo contable, de tal forma gue se
mantenga la vida Uil y valor residual acordes con el valer de los activos a asa fecha.

las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en [ibrog v 82 incluyen en 2l estado de
resultados intagralas.

Inversiones €n subsidiarias

Corresponden principalmente a la participacion del 98% de la Compafiia Aerotransportes
Insulares S.A. Aercinsa, 98,75% de |la Compafila Niohe 3.A., 62% de la Companfiia
Montemore S.4. v el 50% de la Comparfiia Altoes Del Parque Alparque S A, 20 las qua
mantiena &l poder, derecho y capacidad de influir en sus rendimientos variables. Se
mantienen al costo manose la provisién per deteriors correspondiente. Los dividendos se
reconocen &N ios resultados integrales cuando surge su derecho a recibirlos.

Propiadades de inversidn
Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para [a obtencion de plusvalia o para
generar renta a través de contrafos de arrendamiente operative de inmusbles. Las

propiedades de inversion son regigiradas al costo, rmenos depreciaciones acurnuladas vy
perdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye {os desembolsos

{17}
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diractamente atribuitles a la adguisicion o construccion ded activo. Los desembaolsos
posterioras a la compra © gdguisicion =olo son capitalizados cusnde as probable gue
beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compafia v los
cosios pueden ser medidos razonablernerts. Los otros desemboisos posterioras
correspanden a reparagiones o mantenimiento ¥ son registrados en los resuitados
integrales cuando son incurridos,

Los termenos no se deprecian. La depregiacion de edificios e instalagiones es caleulada
linealmente basada en la vida Uil estimada de los bienes y considerando su valer
residual. Las esfimationes de vidas Oliles v valores residuaies de las propledades de
inversion son revisadas, y ajustadas sl es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

La depreciacion de (0% 2dificios, es ¢zlculada lineaimente basada en la vida 0til estimada
de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos idertificables gue posean
widas Ghles diferenciatias, v considera vatores resiiuales, debido a que la Administragian
de la Carnpafiia estima que el valor de realizacién de su vida (til no es irelevante. Las
estimacionas de vidas Utiles v valores residualas de los activos fijos son revisadas, ¥
gjustadas si es nacssario, a cada fecha de cierre de los estados financieros,

Las vidas Utiles estimadas de propiedades de inversidn son de 20 afios. La vida Util de los
ACHVOS 5€ revisa y ajusta (sl es necesario) en cada ciette del periodo contahle, de tal
forma gque se mantenga la vida Gl v valer residual acordes con el valor de los aclivos a
esg facha.

Cuando &l valor en libros de un active de propiedades de inversidn excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediataments hasta su valor recuperable.

Los intereses v otros costos de endeudamisnto se capitalizan siempre y cuando estén
relazionados can la ¢onstruccidn de activos calificables. Un activa calificable es aguél que
requiere de un tiempo prolongade para gue esté liste para su uso, pericdo que la
Administracién ha definido coma mayor a un afia.

Deterioro de activos no financieros {propiedades y equipos, propiedades de
inversion e inversipnes en acciones})

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacion (propiedades y equipos, propiedades
de inversion) & inversiones en accienes se someten a prugbas de deterioro cuando se
produsen eventos o circunstancias que indican gue podria no recuperarse su valor en
ibros. Las pardidas por deterioro corresponden gl monto en el que el valer en libros del
activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de jos activos corresponde al
mayoTr entre el monto neto gue se abtendra de su vanta o su valor en Lso.

Para efectos de la evaluacion por detariorg, los actives se agrupan a los niveles masg
pequefios en los gue genaren flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
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efectival. En al caso que el monto def valor libros del active exceda 3 su monto
racunerabls | la Gompafia registra una perdids por deferioro an ios resuliados del ejerdicio.

lLos saldos en libros de activos no fimanciercs que han sido objeto de casfigos por
deterioro se revisan a cada facha de cieme de Ios estados finangieros para verificar
posibles reversicnes del daterioro.

La Compania evalla anuvalmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
attivos no financisros, A 31 de diciembre de 2016 y 2015 determing deterioro de sus
inversiones en acciones por USF53.163 v USE15 897 respeciivamente. Ver Nota 10

Impuesto a la renta corriente y diferide

&l gasto por impussto a |a renta del afio comprende el impueste 2 la renta corriente v &l
diferide. El impuesto se reconoce én el estade de resultados integrales, excepto cuando
se traia de partidas gue se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impueste tamhbién se reconoce en ofros resultados integrales o directamente en =l
patrimanio,

(il Impuesto a la renfa comients; La provisidn para Impuszto 3 k3 renta se calcula
rmediante [a tasa de impuesto aplicable a las dtilidades gravables y se carga a los
resuliados det afic en que se devanga can hage en el impuesta por pagar exigible.

fil  Impuesto a |2 renta diferids; El Impuesto a 1a rena diferido se provisiona en su
totalidad, por el metodo del pasive, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos v pagivos v sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impueste a la rerta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacidn financiera y que se sspera seran aplicables cuando el impuesto a 1a
renta diferido activo se realice 0 el impussto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprendan las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periedos futuros, relacionadas cone

(i) |as diferencias femporarias deducibles;

(il la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido ohieto de deduccidn fiscal;

(i} la compensacién de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre v cuando ho se salicite su develucion ante el Servicio de Rentas
Internas y sea probahble la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su
utilizacion.

Los impuesics 3 la renta diferidos activos adlo se reconocen en la medida que s2a

probable que se produzcan beneficios tributarios futures contra los gue se puedan
usar las diferencias temporarias.
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Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compansan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos acfives corrientes
cen impuestos pasivos cormientes vy cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacianen eon 1a misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2015 la Compafia ne ha determinado la existencia
de diferencias temporarias entre sus bases tributanas de activos y pasivos vy sus
respectivos valores mostrados en [os estados financierss preparados bajo NIF,

Provisiones corrientes

Las provisionss se reconocen cuando: i) la Compariia tighe una obligacién presente, ya
sea legal o implicita, como resultade de eventos pasados, (i) s probable vaya a ser
necesaria una =alida de recursos para liguidar 1a obligacion v (i} & monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de |a
administracién, a [a facha de cierre de |os estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liguidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por &l arriendo de
oficinas y bodegas en el curso normal de las operaciones de la Compafifa. Los ingresos
& ruesiran netos de impussios, devolucionas y descuenios otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que e&s probable gue los bensficios
econdmicas fluyan hacia la Compafia, puedan ser medidos con fiahilidad y cuando la
Compafiia hace |la entrega de del servicio al comprador y. en consecuencia, transfisre
Ivs riesgos v beneficios inherentes al mismo ¥ no mantienen el derecho a disponer de
ellas.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incumen,
independientemeants de |z fecha an que se realiza el pago, de acuerdo a los lingamisntos
de la base coniable de acumulacion {devengo) en |2 NIG 1 “Fresentacion de Estados
Financiarns®.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factares de riesgoe financiera

{ ag actividades de la Companfia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercadoe {ncluyendo riesgo de valar razonable por tasa de intarés y riesga de

precia), riesgo de creditc v riesge de liquidez, El programa genaral de administracién de
riesgos de la Compafitia se congantra principalmenta en o impredecible de los mercados
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financieres y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compafia.

£l area de finanzas tiene a su carge la adminisiracion de riesgos de acuerdo con las
politicas aprobadas por la Gerencia General, quisnes identifican, avaltan v cubren los
resgos financierns en coordinacion estrecha con a5 unidades operativas de la
Compania,

{a} Riesgos de mercado
Riesgo de valor razonable par tipo de interds v los flujos de efeciivo:

El riesge de tasa de interds para la Compania surge da sy endeudamisnto de largo
plazo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone a |a Compafiia aj riesgo
de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compariia ha
eslabiecido una politica de endeudamientd en instrumertos de large plazo,
garantizando con sus propigdades en hiengs inmuebles, procurando mantener
tasas de mercado competitivas, v fijas en su mayoria,

La Compafila analiza su exposicion al riesge de tasa de inferés de manera
dindmica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando &n cugnta: i) cambios
¥ ajustes de fasas bancarias senin los movirmientos y publicaciones del Banco
Central del Ecuador v i) las posiciones respecto de refinanciamientos, renovacion
de las posicionas existentes, financiamiento alternativo y coberiura. Sobre |la base
de estos escenarios y del comportamignto estadistico del endeudamisnto de |a
Compafia, & calcula el impacto sohre la uilidad o pérdida de un mowvimiento
definido en las tasas de interés. La Compadia ha estimado que el impacto en la
utilidad despugs de impuestos par e movimianta, varacion y/o duracion de tasas,
no es significativo, considerando la baja volatilidad de 1as tasas pasivas
referenciales de interés en el mercado ecuatoriane. Por este motive ademas no se
realiza analisis de sensibilidad al rezpacto.

Riesgo da precic

la Adriniztracion de ia Compafia define gue el rigsgo de precio se encusntra
contrelade a través de los confratos de amendamiento de inmuebles que son
medidos en base a los parcentajes de inflacidn anual, por lo que congidera que 1a
afectacidn no es relevanta,

{b} Riesgo de crédito
Las polfficas de administracidn de niesgo crediticle son aplicadas principalmente sor

el drea de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el sfectivo y
eguivalentes, &n las cuentas por cobrar comerciales y partes relacionadas.
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NOTAS DE LOS ESTADCS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en dolares estaduun[ggnses}

Respecte a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efective,
tienen calificacionss de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados,; dichas calificaciones en general superan |a calificacion "A”.

La Campafiia mantiens su slective v eguivalente de ¢lective on instiludones
financieras con tas siguientes calificaciones:

Calificacian (1)

Entidad finaneciara 2018 2015
Banco de la Produccian 5.4, Pradubancs Grupo P iamenca AAA- AAA
SA

Agocigcion Mutualista de Ahorro v Credito para la Vivienda AA AA
"Pichinsha™

{1y Cahlficaciones de riesgo emitidas por la agencia calificadora Bank Watch
Rating, PCR Pacific § Ay Class Intermacional Rating

La Compafiiz mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos vy
aceptacidn de clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de
endeudamientn, fuente de repago, central de riesgos, compariamiento de pago,
antigiiedad, seguimiento, cobranzas y deteriors, en los casos aplicables. Debido a
que la Compariiza mantiene una cartera de clientes bastante dispersa y homogénea
analiza la calificacion de riesgo crediticio individual por ¢ada cliente y calcula ef
manto recuperatile correspondients. Los limites de crédito se establecen en funcian
del andlisis de ia capacidad de pago de cada clients, tomando en consideracion los
resultados de calificaciones internas y'o externas.

La diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales v limites individuales de
crédito son procedimientos adoptados para rminimizar problemas de recuperacian
de esios activog que estdn alcanzados por este tips de riesgos. La Compafiia no
tiene una concentracidn de riesgos crediticios en e caso de cuentas por cobrar
comarciales.

El riesgo de crédite por su naturaleza, s un rigsgo imherente, que s bien se
controla nunca desaparece, esto por |a falta de pago de facturas o pago fuera de
tiermpo de las mistnas. Sin embargo, de acuerdo al modaln de negocio de la
Compafia para reducirle se cuenta con diferentes controles, gue incluyen:

+ Revisidn de clientes de acuerdo a las politicas de crédito {evaluacién crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracter, entre olrag) y cobranzas (t&cnicas de
cobranzas) mas efectivas. acordes a las ofrecidas por el mercado, v para cada
tipo de cliente,

v Andlisis mansual da indicadeores de cartera por medio del comite de crédite que

permitan aplicar un segquimiento evolutivo para (2 toma de decisiones adecuadas
¥ soporiadas.,
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADQS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en delares estadounidenses)

* [ejoramiento contindo de los procesos inmersos en [as politicas de crédito y de
eohranzas (soporte techologico v herramientas disponibles).

it} Riesgo de liguidez

La principal fuente de liguidez son los flujos de sfective provenientes de sus
actividades comerciales, Para administrar la liquidez de conto plaze, [a Compafiia &
bass en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses, tres meses
y mensuat.

La politica para el manegjo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiente de nivel
de efective v equivalentes de efectivo de seguridad v accase inmediato a recursos.
Por tanto la Compafifa mantieng indices de liquidez para cubrir evantuales pasivos

inrnediatos con saldos relacionados a proveedores ¥ otros con antigiiedad menor a
un afia.

Continuando con el meodele de negocio y factbilidad interno se administra la
liquidez tomando en consideracion los siguisntes puntos:

+ Elaboracton y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del credito otargade, a través de una
estructura administrativa descentralizada que [a soports.

« Elaboracidn y anlisis mensusal de indicadores gue permitan evaluar la gestion
en determinados procesas,

La Compania no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compania agrupades sobre la base del periodo
remanents a ka fecha del estado de sifuacidn hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efective no descontados.

Menpzde  Ertre 30y Entre 183 Entrz 1y

Aho 205 30 dias 180 dizg  dias v 1ahc 3 gfos
Dekgacionss financieras . 26.136 - 137.081
Proveedares 34,562 8,227 43 264 1,282
CUenias por pagsr pates
reisLionadas - - 1.417.521 23|12

34682 3G 1482782 374558

Nease pagina siguisnts)
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AL 31 DE DICIEMERE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses}

Menosda  Enire 30y Ente 180 Erfme 1y

Ao 2ms 30 digs 180 dias  diasy 1 afia 4 afios
OEkgacienss financieras - - 180185 -
Frovaedaras 81,364 3605 25,0058 -
Llareas por pagar pates
relacionadzs 1.024 234 181573 111.488 236.112

1.085.558 185,273 320731 236.112

Adminisiracidn del riesgo de capitat

Los obigtivos de la Compafia 2l administrar & capital son e salvaguardar \a capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos
a sus accionistas.

Continuande con el modeala de negecio v factibilidad imtarno que maneja [a Compania s
administra ¢l riesgo de capital tomando en consideracion [os siguientes puntes:

» Se pane de la identidad que relaciona al retorng de capital con los retornos de
activos y pasivos.

#«  El retorno de capital se reduce a una combkinacion linsal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compafiia en los productns mas
rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafiia monitores su capital sobre |3
hase del ratio de apalancamiznte. Este ratio se caloula comoe la deuda neta dividida antre
el capital total. La deuda nata se calcula como &l total de los recursos ajenos {(incluyendo
cuentas por pagar proveadores, obligaciones financieras v compafiias relacionadas)
menos &l efectivo ¥ equivalentes al efective. Bl capital total se calcula como el “patrimonio
neto” mas [a deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 20186 y de 2015 fueron los siguientes:

218 2018
Obligaciones financieras (corto y large plazo) 163. 198 189185
Frowedores 89.536 20.022
Paras relagionadas (corto y largo plazo) 1.653 633 1.5583 507

1.908. 387 1.832714
Menos: Efzctivo v eguivalentas de efective {5.658) (26,908}
Deuda neta 1.2300.804 1.805.718
Total patnmonic neto ©58.855 951.940
Capital total 2.859. 464 2.767 658
Ratio de apalancamienta 665 65%

{24)



SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

NOTAS DE LOS ESTADCS FINANCIEROS SEPARADGS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Las principsles fuente de apalancamiento son las instituciones financieras, los
proveedores y sus partes relacionadas.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros reguiere que la Compafia realice estimaciones y
utilice supuestos gque afectan los montos incluidos en estos estados {financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por |a Compafiia
s& encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentas extemas calficadas. Sin embargo, las resulintdos finales podrian
diferir de 1as estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimacianes y politicas contables significativas son definidas como agusllas que son
importantes para reflgjar correctamente |z situacidn financiera v los resultadeos de la
Compafiia yio las que réguieren un alto grado de juicic por parie de la Adminiatracidn,

Las principales estimaciones y aplicacionss del crteric profesional se encusntran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Deterigre de cuentas por cobrar

La sstimacion para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la
Compahia, con base en la evaluagion individualizada de 13 antigledad de los saldos
por cobrar v ta posibilidad de recuperacion de los mismaos. teniendo como principal
indicativo de duda de su cobrabilidad, la existencia de saldos vensidas por mas de
380 dias. Lo provision para cuentas dudosas se carga a 10s resultados infegrales
del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas ge acreditan a otros
iMngresos.

fb}y  Vidg Uil de propisdades v equipos ¥ propiedades de inversian

Los carmbios en cireunstancias, tales comoe avances tecnoldgicos, cambios en al
uso planificadn, podrian hacer que la vida datil fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estirmaciones se basan pringipalmente en [as proyeceiones de uso
futuro de los acfives. La determinacion de las vidas (files se evalta al cierre de
cada afip, Ver Notas 26y 2.8

(c} Deteriore de activos ro financieras

El deterioro de los activos na financieros se evallla con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Mota 2.9,
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NOTAS DE L.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE OE 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de Instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentas
financieros al cierre de cada ejercicio:

2018 2015
Carignie No cariente Corfznte Mo coirlentz

Actives financierss medidos al costo

Efective v equiv@lentes de electivs 5.508 - 25, Q4G -
Actives financierss medidos al costo amorizada

Cugrtss por cobrar somengiaies 17.335 - 2975 -
Cuertas porcobrar 2 partes relacionadas 68,770 - Be. 770 -
Totzl activos inancieros 91 AR - 405 TAS -

Pasives inancieros medideos al costo amordzado

Froveedonzs BE 535 v Lo.022 -
Okligeciohes finansieas 26736 137082 185,185 -
CLentas por pigaT & pares relacicnadss 1.477.521 236112 1.297.395 238,112
Total pasivos financignos 1.533.19% 37317 1.636.802 238112

Valar razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar e| valor razonahble de un activo o pasive financiere puede
aplicarse algunas de las siguisntes jerarquias de medicién:

. Frecins de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idanticos (nivel 1).

. Infarmacion distinta a precios de cotizacién ingluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el active o pasive, ya que sea directamenie (precios), o
indirectamente {gue se deriven de precios) {nivel 2}.

- Infarmacion sobre el active o pasive que ho 52 basa en data que s2 pueda
confirmar en el mercade (informacidn no oheervable) (nivel 3.

El valor en libros de los instrumentos financieros se aproxima al valor razonable debido 2 la
naturalerza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2016 2015

Banceos (1) 5.558 26996
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(1} Corresponde a depdsitos de libre disponibilidad mantenidos en Bance de [a
Froduccidén Produbanco S.A. Grupe Promerica v Mutualista de Ahorro v Grésito

para la Vivienda "Pichincha®.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

2016

Clientes {1} 17.335

e

{1 La antigiedad de carfera al 31 de diciembre es ia siguiente:

2046
Por wencer 525
Vencidas
De 31 @ 80 dias 4 605
De 81 3 80 dias 3710
De 31 5 180 dias 1.569
Mas de 181 digs 5,725
17.5335
ANTICIPO PROVEEDORES
2016
Anticipos Varios {13 54 935

215

g 4979

2015

1,404

3.235

5.244
89.8974

2015

54773

(17 Al 31 de diciembre del 2016 y 20135 corresponde principalmente 2 anticipos
entregados Edehsa S A y Coheco S.A. para la construccion en el Proyecto |a

Ronda,

IMPUESTOS POR RECUPERAR

(\éase pagina siguienie)
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2018 2015
Credito Trbwtaro impueste al walor agregado VA B3.230 44377
Impuesto al Valor Agregado LT 1.102
Cradite Tributaro de Irmpuesto a ia Renta 4,561 -
Fetenciones de WA & 155 2,458
73.503 47.5939
INVERSIONES EN ACCIONES
Paricipaciones 016 2015

Agrotranspartes Insulares 3.4 Agroinsa (1) 89.0000% - -
Nioke S.4. (2) 9f 7500% g4 000 G4 000
Mortemnore 5.4, (3) B2, 0000% 247.955 247 955
Altas Del Parque Alpargue SA (4) 50,0000% B33.664 833,664
Dahaute 8.4, (5) 0.0667% - -
Firansarts 5.4 (8) 00,007 5% 34 34
Ranche Brahman S.4. (7) 0,001 0%, 73 73
Inversionzs Inmabiliarias Guayaguil IGSA 5 A (8) .0004% & g
Mecanos Sociedad Andnima Comercial E Indusirial 0.0001% ) i
Macanoseac (3

1,180,734 1.180.734
(-1 Deterioro Niobe 3.A. (39163 {15597

1.121.5T1 1184737

{2)

Compafiia dedicada a la prestacién del servicio de transporie aéreo publico yio
privado, nacional y/o intermacional, regular yio na regular (modalidades de
fletarnentc o charter v taxi aéreo), de pasajerps, carga ¥ comeo, &n farma
combinada, de carga pura y ambulancia aerea. La administracion de la Compafia
no registra la padicipacion debido a que mantiene un patrimonio negativo.

Compania dedicada a la compra, venta, alquiler y explotacidn de bignes inmueshbles
propies o arrendados.

Compafiia dedicada a la construccion reconstruccion reparacion y decaracion de
interiores de toda clase de chras civileg,

Compafia dedicada a la construecion, reconstruccidn, reparacidn y decoratiom de
intariores de itoda ofase de obras civiles, sean de viviendas farmiliares o
unifamilizras, edificios, cludadelas, urbanizaciones, conjuntos  habitacionales,
lotizaciones, oficinas, locales comearciales, centros comerciales, entre otros, para o
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBERE DE 2016

{Expresado en dolares estadounidenses)

{9)

cual queda facultada a adquirir inmuebles y venderlos una vez edificadas las obras
civiles. Dentro de esta facultad se incluye la prestacion de servicios de asesaoria,
asistencia técnica, fiscalizacion e implementacidn de proyectss v sistemas en las
areas de la construccidn inmaobiliaria, administracién, contabilidad y prestacidn de
servicios da asesoria, implementacion y desarrollo de nagocios en general.

Compafila dedicada a la comercializacidn, importacion, exportacian de vehiculos de
todo tipo ¥ maguinaria para la construccion y de sus equipos vy partes, piszas y
repuestas; su arrendamiento, corretaje v reparacion. La administracion de la
Compafila no registrd la paricipacién debido a gque mantizne un patrimonio
negativo.

Compafila dedicada a la renta, el arrendamiento o alquiler de vehiculos de
transporte o flota terrestre, su wenta y comercializacion de acuerdo a las
regulaciones establecidas en el reglamento de la agencia nacional de transito.

Compafila dedicada a la explotacidn, importacion, exportacion, compra, venta y
distribucitn da productos agricolas y pecuniarios.

Compafia dedicada a la industria de la construccién, en todos sus ramos
especialmente en &l de edificios plblicos o privados, para vivienda, oficinas y otras
meneastares. Pudiendo celebrar toda clase de confratos, incluidos los de
administracién, compra y venta de inmuebles. edificacian en ellos para arrendarios
o vendarlos en su totalidad o partes bajo el sistema de propiedad horizontal,
importacion vy exportacién de materiales de consfruccion v cualesquier ofro
relacionade con su fin social.

Compafila dedicada a la importacidén vy comercializacion de  automotores
maguinarias agricolas, maguinarias de construccion, repuestos y accesorios de la
marca Kubaota.

VEHICULDS

El movimienia y los saldes de los vehiculos se presantan a eontinuacion:

{Wéaze pagina siguiente)
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MOTAS DE LGS ESTADOS FINAMNCIEROS SERPARADOS
AL 31 DE DICIEEMBRE LE 2016
(Expresado en déla_t_’es eﬁtadounid_gnsesj

Descripeion Wehioulos Total
Al1de enera del 2015
Tasho 185,250 TE5.250
Depreziacidn acumuiaca 115 743 {113,748
Walor en libros 51.502 51.502
Movimignto 2075
Weantas f BajEs. neta {1) (D.2Az {95247
Degreciacian (&4, 4300 (33 .230)
valor en libroz al 31 de diciembre dal 2013 F.E30 F.a20
Al 31 de diciembre del 2015
Costo 58,0058 1585002
Depraciacian acurmulads 48 178) (148178}
Walar en libros T,830 TR0
Mowvimiento 2016
Depreciacian (5.087) (5. GET)
Valor en ibros @t 31 de diciembre de] 2012 2,743 2742
Al 31 de diciernbre del 2018
Cozto AR T AEGDLT
Bepreciacion acumulada [(T53 . 265) (153 .265)
Walar en libros 2743 2743

{1} Corresponde a la venta del vehiculo Porsche Cayene Madelo 2011,

12 PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento v los saldos de las propiedades de inversion se presentan a continuacion:

{Véase pagina siguiente)
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Al 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expr_f_asado an ddlares estadounidensesj

Elfizioz &

Descripritin Terranss hEtslacianes Totai
Al de anere del 2013
Costo f49.057 520,810 1.465 621
Cepreciscion #cuimulzda - (7T.E2 [T7.630
Yaler o libros S48 081 22084 1.382.121
Mavimiento 2015
Adcanes {17 - 32473 132413
Depreciacian - a7 7Bl (2. F7E)
“Walor en libros al 37 de diciertbre del 2014 G408 Gea 7T 1.518.75%
Al 31 de diciembre del 2075
Cogte S48, 031 1.053.023 1.502.104
Daprasiacizn acunmulasa - 183,306, 153,308
“alkaren lioras E4E (A1 953 . 71¥ 1.518. 798
Movimiento 2016
Adicianes {17 - 232488 232488
Depreciaciin - (B2 [5.200)
Walor eniibros al 37 de dicierbre gel 2014 549081 1.185.005 1.725.087
Al 3t de diciembre del 2016
Costn T3 B 4285542 1534 593
Deprasiacian acumulada - £89 50G), (59 508
Walkaren lisrss 4L 061 1.196_006 1748087

{1y Al 21 de diclembre dal 2016 comesponde principalments a materiales de
sonstruccion para el proyecto La Ronda.

13 PROVEEDORES

Proveadones Lacales 89.536 GO.022

(1)  Comprende principalmente a cuentas por pagar a la compania, Remodularsa S.A,
USE24 542 otrasg UBSE4.094 (2015 Pable Waudeln Lépez USTH 20383,
Constructora Tramati Cia. Ltda. USS 11,3682, otros 58 .267)

(373
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SOCIEDAD ANDNIMA INMORBILIARIA LA Y

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

OBLIGACIONES FINANCIERAS

2015

interés Cortanig targo pleZn
Agpciacian Mualigta da Ahcrmo y Crédita pars (8 - p 47 -
Vivenda "Pichincha" f']‘n Q:FS 71 25136 137 082
201&

Tasa de

intersg CoTiente Largo plazg
Bisaci2cidn MuUalista de Ahorro v Cadic parala o 76% 480185

\ivienda "Pichircha’ {1

(1} Al 31 de diciembre del 2018, comesponden una operacidn de credifo con
yancimiento 256 de ociubre det 2024

ANTICIPO CLIENTES

Inversiones mobilarias Guayaquil G548 5.4 (1) 111.336 111336

{1y Al 31 de dislernbre del 2018 y 2015 corresponden a los valores a favar de la
compafiia relacionada que son considerados come anticipos de clientes para
compra del apartamento en el provecto La Ronda,

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente as yn resumen de |as principales transacciones realizadss durante las afios
2016 y 2015 con companias y partes relacionadas. Se& incluye bajo la denominacidn de
compaliias vy pares relacionadas a. i) ias personas naturales o juridicas (compafias) que
directamentes o indirectamente sontrolan o son contreladas por la Compafia, tienen control
conjunte o inflyencia significativa {asocladasg); v, i) personal clave de la gerenciz o
administracion.

{Véase pagina siguiente)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresada en ddlares estadﬂunidensgs}

{a) Saldes

Jociedad Relagon Transaccion M 2015
Cuentes por cobrar conp plazo
Ipsz 34, Enticad el Gnzpo Comercial A5 770 637710
Cusnts por oansr oo plezo
Igsa 34, Entidad del Grupe Socmercial 2557385 186,785
Madirt 5.4, Parte relacicnacda Zemercial 1% 27
Dainauto 5.4, Entidad del Grupo  Comersizl 129.5£0 BE 458
Diegn Rivadensin Rodionmistas Praiarnn TRE EREY
DR Altor (1} Accionigtas Acsicnes 1.020.311 1 (04254
1417821 1.317.395
CLUEntas por pagar laroo plaze
Iruargiones Aries 54 Partz relzcionada Carrergial 235.112 236,113
225 12 236312
1.653.633 1.553.507
Transacciones
Socigdas ' Relasion Tranzaccion 206 15
Arrerndns
ivesiones Aries —ntidad def Grupa  Comerzial - 6.985
Madirt 2.4, Parts relacionade  Comeargial 25,335 5800
lgsa B4 Entidad gel Siupa Comearcial 7.201 7200
43 635 24.986

(1) Comprende los saldos ¥ transacciones realizados con DR Alton por la adquisision da
inversiones en acciones durante el 2015.

ib) Remuneraciones ai personal elave de la gerencia

La Compafia no tiene administradores y gerencias clave al 31 de diciembre de 2016 v
2015,

17 IMPUESTOS POR PAGAR

2016 2015
Impuesto al valor agregado 2.834 2177
Retenciones en la fuente de impuesto a la renia 503 30
Impuesto a la renta por pagar - 1.943
9.337 4.156
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SOCIEDAD ANOMIMA INMOBILIARIA LAY

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMEBRE DE 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2016 comprende principalmeante US$100.000 de provisidn por
asesoria de la compafiia Madirt prestados durante el afic y USS57.200 en garantias
recibidas por ardendos de oficinas en el Bango Bolivarfana,

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDOD

Situacion fiscal

A ia fecha de emision de los astados finangieros, la Compariia no ha sido fiscalizads por
las autoridades tributarias. De acuerda con |a normativa tributarta vigente, los afios 2014
al 2016 se encuentran atiertos a revisién por parte de las autoridades fiscales.

Impuesta a la renta

La composicidn del impuests a ka rerita es 1a siguisnte:

2016 2015
Impuesto & la renta corlente 14.508 20737
bnpuesto a la renta diferido - -
Cargo a los resultados integrales del afo 14508 20,737
—_— e —w— ——

Conciliacian del resultado contable-tributario

El impussto a la renta de los aftos 2016 v 2015 se determind como sigue:

28 2015

Wilidad antes de participasion laboral & impuestos 10.050 72013

Mas: gastos no deduciblas 45,399 16.246
iMenos:Ciferenciaz Tempeorarias (1} (43,166} -
Total base mponible antes de lmouesio a la Reota, 13283 P4 255

Tasa de impuesto a la renta 22%, F2%
Impuesto a la renta causado 2922 20737
Ardicing detemminads comespondiants

al gjercicio fiscal coriente 14,508 8,715

{1) Corresponde al deterimro de inversiones considerade por la Administracién coma
diferencias temporarias.
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Al 31 da diciembre de 2018 v 2015 la determinacién del impuesto & ia renta por pagar fue
COMo Sigua:

2016 2015
Impuesto a la renta causado 14 508 20737
AMenos
Retenciones en |a fuerte sfectuadas (18.069) {15.584)
Credito tributario afics anteriores - {204}
Saide (a faver) por pagar del contribuyente {4.561) 1.948

La provisién para impueste a la renta corriente se calcula mediante [a tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables, L.as normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las ulilidadas distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productives.

La nerrmativa vigents establace el pago de un "anticipe minimo de impuesto a la renta”, al
cual en caso de que sea mayor gue el impueste a la renta causado, se convertird en
impuesto aia renta definitiva, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Intermas su devolucion, o cual podria ser aplicable. en limitadas circunstancias descriias
&n la noma gue rige este anticipo.

Al 31 de diciembra de 2016 la Compafiia determing que el anticipe minimo de ascendia a
US$14.5308 monto que supera el impueasto 3 ia renta causado, por o cual se incluyd en &l
gstado de resuliades dicho valor como impuaste a la renta, Durante el afg 2015 |a
Compania registrd como impuesto a la renta, & Impueesto a la renta causado de US3
20,737,

Lz refacion entre el gasto por impuasto y 12 utilidad antes de impuestos de los afos 2016
y 2015 se muesfra a continuacian;

{VVéase pagina siguiente)
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20148 205

Ltilidad antes de impuestos 10,050 78.013
Tasa de impussta a [a renta 2% 22%
' 2211 17,163

Efects fiscal de los gastos no dedusibles
al caloulzr la gananca fiscal 711 3.5974
Total impuesto a la renta del afio 2422 20737
Articipo de Impussto a lz renta 14 S08 5712
Tasa Efeciiva 28% 2T%

Precins de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operacicnes realizadas con pares relacicnadas Por su parte sl Setvicio de Rentas
Internas, Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en =l
segundo suplamento del RO, 511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicitd se prepare v
remita por pare de la empresa un Informe Integral de Precios de Transfersncia y un
Anzxo oe Uperaciones con Partes Relacionadas, enfre otros, para aquellas compariias
que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo pariodo fiscal y cuyo monte acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo &
Infarme) o US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucion 3e establece ademas las
operactonas que no deben contemplarse para el andlisis del Anexo e Informe Integral de
Precios de Trangferenaia y s menclona gue no sumaran 'os monios de operationes oon
partes gue sean relacipnadas Unicamente por proporcian de fransacciones,

La Compahia no ha efectuado durante los afins 2016 y 2015 operaciones que superen
dicho mento.

Oiros asuntos

Ley Organica de Incentivos y Prevencion del Fraude Fiscai: Mediante decreto No
539, publicade en el Registro (ficial No, 407 el 28 de diciembre del 2014, se axpide el
“‘Reglameante a la Ley Organica de neentives a |a Produceion ¥y Prevencion del Fraude
Fiscal”, medianis =) cusl, se establecen ertre otras 125 siguientes reformas al Reglamento
para ka Apticacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interne;

- Armpliacion del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

- Imposicidn sobre dividendos y anticipo de dividendo.

- Condiciones hajo las cuales seran deducibles las remuneracianess y benaficios
saciales.

- Condiciones pata la deducibilidad de deterioro de los activos financieros
correspondientas a créditos ingobrables.
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- Se establecan los plazos de amortizacion y los casos y condiciones para su
deduribilidad.

- Porcentaie maxima para la deduccion de los costos vy gastes incurridos en
promacicn vy publicidad de bisnes v servicios, y casos en los cuales no sara
aplicable este limite.

- Limites y condicionas para la deducibilidad del pago de regalias, servicios téocnicos,
administratives y de consultoria, asf como la deducibilidad de los gastos de
esiabtecimiento o puesta en marcha de oparacionas

- Casos y condiciones para el reconocimiente de activos y pasives por impuestos
diferidos

- Modificacidn de las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exterior.

- Modificacion de lg forma en fa que s anlicara [a tasifa de impuesio a la renia te
sociedades cuando la composicidn societaria comespondiente a paraisos fiscales o
regimenas da menaor impasicion sea inferior al 50%

- Tarifa y farma de determinar gl impussto a la renta sobre la utitidad 2n |a
enajenacion de derechos representativos de capital u otros derechos

- Se modilica &1 articulo relativo 4 las retenciones en la fuente de impuesto a |a renta
por pagos al exterior

- Se dispone la aplicacién de |a retencian en la fuente de VA sobre los pagos y
adquisiciones efectuadas por contnbuyenies espeaciales a otros contribuyentes
especialas.

La Compafiia s& encuentra analizando los efectos de los cambios anotados en la
legislacidn tributaria para determinar las implicancias & impactos en sus estades
financiaros.

CAPITAL SOCIAL

El capital autprizado, suscrito v pagado de la Compafia al 31 de diclembre del 2018 v
2015 comprende 440.000 paricipaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal
U531 cada una; siendo sy accionista persona juridica.

RESERVAS Y RESULTAROS ACUNULADDS

Reserva legal

De acuardo con |z lkegislacidn vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menas &l 10%
de ia utilidad neta del afto a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucian
de dividendas, pera pueds ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Al 31 de disiemhbre del 2018 y 2015, 12 rezenva constifvida alcanza aprodimadamenie &)
0,02% del capital suscrito ¥ no ha side apropiada para los afos 2016 y 2015,
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Eesultados acumulados de aplicacian inickal “MN{IF™

Los sjustes proveniantes de 1a adopcién por primera vez de las Nommas Infermacionales
da |nfarmacidan Financiera "MUF que se registraron en el patrimoenio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenfa "Resultados Acumuladas provenientes de la
adopcian por primera ver de las "NilF", que gengraron un saldo acreedor, sélo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del tltimo
ejarsicio econdmico concluido, si las hubieren: dilizado en absorber pérdidas: o devueln
en el caso de liguidacidn de la Compaiita.

Eesultados acumulados

Los resulfados (Uilidades o pérdidas) de cada gjercicio son incluides en este rubro,
manteniends regisiros gue permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo [as disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distibuidas o destinadas a reservas, migntras que lag pérdidas =2
manttenan en Resultados acumulados o s& compensan con la Reserva legal, Resarva de
capital U otras rgservas y cuentas patrimoniales de fibre disposicion de los acelonistas.

VENTAS
2018 2015

Armendos : 241.821 217 .864

GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los
siguienes:

{Véase pagina siguiente)
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Gastos
_adminisirativos y de ventas

2016 2015
Honcrarios 24 540 34972
Cepreciaciones 10.771 40 2065
Deteriorn de invers iotes 43 166 15,997
Impuesto por Funcionamientc 3.840 S 261
Beguros 10465 5712
Asociaciones v afiliaciones 2.718 5435
Mantermimisnto 12.125 3.081
Servicios Basicos 1394 7593
Otrog 3.600 3.5348
ASEs0rias 100.480 -
213.00% 120 807

CONTRATOS

Contrato suserite gon CONECUAKOR C.E.M

Con fecha 20 de junio de 2016 la Compafiia suscribid con CONECUAKOR C.EM. un
conrato de arrendamiento de dos oficinas del Edificia Banco Bolivariane gue inthaye B
pargueadercs en gl subsuelo del edificic. Las partes han acordado fijar come cannon de
arrendamients US$3.800 mas WA por el plazo de dos afios.

Contrato suscritc con Arquitecto Pablo | dpaz Ldnez-

Con fecha 05 de mayo del 2014, |la Cornpafia suscrbid con el Amuitecto Pablo Lapez
Lapaz un contrato de arrendamiento, mediante el cual el Sr. Pablo Lépez presta sus
servicios en la rehabititacion del Proyecho, congisterte en ta Direccién Técnica de ta Obra
en una segunda fase que comprende hasta obra gris.

Las partes han acordado comao honorario por [a prestacion de servicios profesionzles un
valar de 1J5512.000, &l coal se debe nchair &) WA v 'as retenciones que correspondan.
Las partes acusrdan qua los pagos se efectuaran mediante tres desembolsos maensuales
de US54 000 cada uno,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre of 31 de diciembre del 2016 v la Techa de preparacién de estos estados financieros,
na se produjeron eventos gque. en |2 apdnicn da la Administracidn de la Compahia, pudieran
tenar un efecto significativa sobre dichos estados financieros, gue no se hayan reveiadao en
Ips rmismos y que amerifen una mayor expasicion.
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