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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los miembros del Directono y 
Accionistas de 

SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y 

Quito, 28 de septembre del 2017 

Informe sobre la auditoria de los estados financieros separados 

Opinion con Salvedades 

Hemos auditado los estados financieros separados que se adjuntan de Sociedad 
Anonima Inmobiliara La Y que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de 
diciembre del 2016 y los coresponilientes estados de resultados integrales, de cambios 
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, asi como un 
resumen de las politicas contables significativas y ofras notas explicativas 

En nuestra opimon excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en la 
seccion “Fundamentos de la opinión con salvedades” de nuestro informe los estados 
financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 
matenales la situación financiera de Sociedad Anonima Inmobillana La Y al 31 de 
diciembre del 2016, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año 
temminado en esa fecha de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion 
Financiera NIF 

Fundamentos de la opinion 

+ AL 31 de diciembre del 2018 la Compañía no ha realizado el analisis de deterioro y 
determinacion de mtereses implicitos de sus cuentas por cobrar y pagar (corto y 
largo plazo) con sus Entidades Retacionadas En consecuencia debido a la falta 
del mencionado analisis no es posible determinar la razonabilidad de los refendos 
valores, cuyos saldos segun registros contables al 31 de diciembre del 2016 son de 
US$68 T70 (cuertas por cobrar) y US$1 417 521 y US$235 112 (cuentas por pagar 
corto y largo plazo) 

+ Ala fecha de nuestro analisis no obtuvimos los documentos suficientes que 
Justfiquen que los dineros entregados por una de sus compañias relacionadas, 
consttuyen anticipos para la compra de un inmueble dentro del proyecto La 
Ronda". Por este motivo no nos es posible determinar la razonabilidad del referido



MOORE STEPHENS 
    

Alos miembros del Directorio y Accionistas de 
Sociedad Anonima inmobiliaria La Y 
Quito 28 de septiembre del 2017 

rubro cuyo monto segun registros contables al 31 de diciembre del 2016 es de 
US$111 336 

+ No obtuvimos la documentación de respaldo suficiente que justifique el registro 
contable de gastos por asesoras de US$22 000 con una compañía relacionada 
Por este motivo no nos es postble determinar la razonabilidad el referido monto asi 
como los eventuales afectos contables y de atra indole al 31 de diciembre del 2016 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria 

NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante 
en la seccion “Responsabilidad del auditor en relacion con fa auditorta de los estados 

financieros separados" de nuestro nforme 

Somos independientes de Sociedad Anonima Inmobtliana La Y de acuerdo con el Codigo 
de etica para Profesionales de la Contabilidad emildas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en ingles) junto con los 
requermientos de etica que son aplicables a nuestra auditor de los estados financieros 
separados en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de etica de 
acuerdo con esos requerimientos y con el codigo de etica de IESBA Consideramos que 
la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 
adecuada pare nuestra opinion 

Parrafo de enfasis 

Sin calificar nuestra opinion informamos que de acuerdo a las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera (NIE) los estados fnanateros de Sociedad Anonima Inmobiliaria 
La Y deben presentarse en forma separada (por requermiento de la Superntendencia de 
Compañias, Valores y Seguros) y consolidado con las entidades en las cuales mantiene 
el poder derecho y capacidad de influir en sus rendimientos vamables — entidades 
controladas, (Niobe SA Aerotransportes Insulares SA Aeroinsa, Montemoro SA y 
Altos del Parque Alparque S A) Los estados financieros adjuntos deben ser lexdos en 
«conjunto con fos estados financieros consolidados 

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros separados 

La Administración de Sociedad Anonima Inmobilana La Y es responsable de la 
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros separados de acuerdo 
con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF y del contro! interno que 
considere necesano para permír la preparacion de los estados financieros separados 
libres de errores matertales debido a fraude o error 

En la preparacion de los estados financieros separados adjuntos, la Administración es 
responsable de evaluar la capacidad la Entidad para continuar como negocio en marcha 
revelando segun corresponda los asuntos relacionadas con empresa en marcha y 
utilizando el principio contable de empresa en marcha a menos que la Administracion 
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A los miembros del Drectono y Accionistas de 
Sociedad Anonima Inmobiliaria La Y 
Quito, 28 de septiembre del 2017 

tenga la tencion de liquidar la Compañía o de cesar sus operaciones o bien no exasta 
alguna otra alternativa realista 

La Administracion de Sociedad Anonima irmobllana La Y es responsable de la 
supervision del proceso de información financiera de la Compañia 

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros 

separados 

Los objetos de nuestra auditona son obtener una segundad razonable de si los estados 
fmancieros separados en su conjunto estan hibres de errores materrales, debido a fraude 
o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinion Seguridad razonable 
es un alto grado de seguridad pero no garantiza que uma suditona realizada de 
conformidad con las Normas Internacionales de Auditona detecte siempre un error 
material cuando existe Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se 
consideran matenales si individualmente o en su conjunto podran razonablemente 
mfiuir en las decistones economicas que los usuarios toman basandose en los estados 
financieros 

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Intemacional de Auditoria 
aplicamos nuestro Juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditona Ademas como parte de nuestra auditona 

+ — Identficamos y valoramos los nesgos de error matenal en los estados financieros 
separados debido a fraude o error diseñamos y aplicamos procedimientos de 
auditoria para responder a dichos nesgos y obtenemos evidencia de auditoría 
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion El nesgo 
de mo detectar Un error maienal debido a un fraude es mas elevado que en el caso 
de un error matenal debido a error ya que el fraude puede implicar colusión 
falsificación omisiones deliberadas manrfestaciones intencionadamente erroneas o 

la vulneracion de control interno 

+ Obtenemos conocimiento del control temo relevante para la auditoria con el fin de 
diseñar procedimientos de auditona que sean adecuados en funcion de las 
creunstancias y no con la finalidad de expresar una opimion sobre la eficiencia del 
contro! interno de la entidad 

+ Evaluamos si Jas politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabalidad de 
las estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la 
Administracion de la Compañia 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Admanistracion del 
principio contable de empresa en marcha y determmamos sobre la base de la 

evidencia de auditona obtenida si existe o no una incertidumbre material 
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas 
sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha Si 

6)
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A los miembros del Directorio y Acetonistas de 
Sociedad Anónima Inmobiliaria La Y 
Quito 28 de septiembre del 2017 

conclumos que existe una incertidumbre material se requiere que llamemos la 
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion 
revelada en los estados financieros o s1 dichas revelaciones no son adecuadas 
que expresemos una opinion modificada Nuestras conclusiones se basan en la 
endenaa de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria Str 
embargo hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compañia deje 
de ser una empresa en marcha 

+» Evaluamos la presentacion global la estructura y el contenido de los estados 
financieros separados, incluida la informacion revelada, y st los estados financieros 
tepresentan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su 
presentacion razonable 

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compañia entre otras 
cuestones el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los 
hallazgos significativos de la aucitona asi como cualquier deficiencia sigmrficatwa del 
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestra opinion por el ejercicio termmado el 31 de diciembre del 2046 sobre el 
curplirmento de las obligaciones tributarias como agente de retencion) percepción de 
Sociedad Anonima Inmobiliaria La Y, se emite por separado    

   

A bs LH Ar 
Número de Registro en la “ernando Castellanos R 

Superintendencia de Representante Legal 
Compañias Valores y No de Registro 36169 
Seguros SC-RNAE-2-760 
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SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO 
AL 91 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) _ 

ACTIVO 

Activos comentes 
Efectivo y equiralontes de electr 
Cuentas por cobrar comerciales 
Cuentas por cobrar partes relacionadas 
Anticipo proveedores 
Impuestos por recuperar 
Otras cuentas por cobrar 

Total activos corrientes 

Actas na corrientes 
Inversiones en subsidianas 
Vehiculos 
Propiedad de inversión 

Total actvosno corrientes 

Total activos 

Referencia 
a Notas 

10 
$1 
12 

3 

5558 
17335 
88 770 
54 935 
73 508 
3398 

  

223 494 
  

1112571 
2743 

1745 087 

2869 401 
  

3 092 895 
  

2015 

25 998 
9979 

68 770 
54 773 
47 839 
10.324 

  

218 781 

1164 737 
7830 

1518 798 

2 691 365 

2910 146 

3 totas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieras 

      
Mana Eugenia Mora 

Representante tégal 

 



SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

(Expresado en dolares estadoundenses) 

       

  

     

Referencia 
Pasivos a Notas 28 2015 

Pasivos comentes 
Proveedores 13 89 506 30 022 
Obligaciones fmancieras 14 26138 189 185 
Anticipo clientes 15 111 236 111 388 
Cuentas por pagar a partes relacionadas 16 1417521 1917 395 
Impuestos por pagar 7 8337 4,156 
Otras cuentas 0or pagar 18 107 200 

Total pasivos corrientes 1761 096 1 712.094 

Pasivos no comentes 
Obligaciones financieras 14 137 082 
Cuentas por pagar a pares relacionadas 16 236 112 236 112 

Total pasivos no cormentes 373 174 236 112 

Patrimonio 
Capita Socia 20 440 000 440 000 
Reserva Legal al 107 107 
Resultados acumulados 21 518 548 521 833 

Total patrimomo 858 685 961 940 

, Total pasivos y patrimonio 3092 395 

dm - —_ a 
Maris £086nia Mora —— Esas Cepeda” 
Reprásentante Legal Contadora General 

  

  

  



    

SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES SEPARADO 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
¿Expresado en dolares estadounidenses) _ 

Relerengia 
a Notas 

Ventas 22 

Gastos operatnos 
De administración 23 

Usilidad operacional 

Gastos financieros 
Otros gastos netos 

Unlidaa antes de ¡mpuesto a la renta 

Impuesta a la renta w 

(Perdida) Utilidad neta y resultado integral del año 

> y 

    
“Mara Eugená Mora 

Representante Legal 

  

2018 

241 821 

(213 099) 

28722 

(15 447) 
(3 226) 

10.050 

(14 508) 

(4 458) 

Las.notas explicátivas anexas son parte integrante de los estados financieros. 

2015 

217 664 

(120 802) 

96 262 

eras 
2382 

78 013 

(20737) 

57276 
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SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Referencia 
2 Nos 201 2015 

Aujo de efectivo de las actmidades de operacian 
Efectno recibido de cl entes 234 465 1201 
Efecto pagado a prawedores y empleados 20.074 (134061 
Otros gastos netos ,17499) (18948, 

Electo neto provsto por actaradas de operación 297037 158282 

Fujo de efectivo de las actruriades de inversion 
3aja de ven caños “ 9242 
Adiciones nexas prop soades ce muersión 12 (2szag9 (182418) 

Electo neto utilizado en act cades de vers 08 ESE — 12817 
Fujo de efectivo de las actvidades de financiamiento 
Cb. gauones financieras 125986) _ 123528 

Electwa neto ublzado en actudades de financiamiento 25 8881 "129,529] 

(Disminución) Incremento neto de efecto y equivalentes 121438, 11592 

Efecto y equivalentes ce efectvo almuo del aña 6 26998 15.404 
Electro y ecuvalentes ce efectvo al Fnal del aña 6 205% 

  

            

“túúrdes Cepeda 
Contadora General 

Maná Eugenia Mora 
Representante Legal 

     

 



SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2015 

(Expresado en dolares estadounidenses) 

    
  

  

ferro 
26 as Figo de ss ea artes de eps 

Utiidad seta del año antes de “puesto a la reria 10.050 76.012 

ra caras rotas que op 
monmero dsssco DeesEcon popededesy sos : 509 2140 
Decor pipetas denle 2 020 57 
Detegora de Imwersiztas. 10 43 66 15997 

Carblos ect pestes ente perccr l 51 ms 
tapo pea dores 25042 

Etevo rato poco por actuados e praia 20 sz 
  

“Las fotas explicativas anexas son parte miegrante de los estados Inanoiéros”” 
% Ñ > 

  

    
   

    María Eugenia Mora. 
Representante Legal -—_Contadora General 

(10)
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SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

INFORMACION GENERAL. 

Constitucion y objeto social 

La Compañia Sociedad Anonima inmobiliana La Y fue constituida mediante escritura 
publica el 16 de noviembre de 1961 en la crudad de Quito e insenta en el registro mercantil 
el 17 de noviembre de 1961 

Su actividad principal es dedicarse a establecer y mantener talleres de mecanica y a realizar 
actos y contratos de naturaleza civil y comercial pudiendo comprar y vender toda clase de 
bienes ralces y muebles y celebrar toda clase de transacciones 

La Compañía es accionista principal de las Compañias Aerotransportes insulares S A 
Aeronsa con el 99% Niobe S.A con el 88 75% Montemoro S A con el 62% y Altos Del 
Parque Alparque S A con el 50% de acciones En estas Compañias mantiene el poder 
derecho y capacidad de infiwr en sus rendinmentos warables por lo tanto presenta 
Estados Financieros Consolidados Los estados financieros separados adjuntos deben 
leerse en conjunto con los estados financieros consolidados 

Deficit de capital de trabajo 

Al 31 de dmembre de 2018 la Compañia mantuvo defolt en su capital de trabajo de 
US$1 543 064 (2015 US$1 493 314) 

A fin de revertr esta situacion al mediano plazo la Administración ha evaluado distintas 
alternativas que incluyen el fortalerimiento de sus operaciones y expectativas de mejora en 
sus indices de endeudamiento y capitalzación analizando su estructura comercial y 
financiera a fin de incorporar los cambios que permitan mejorar el deficit de capital de 
trabajo en el corto plazo 

Situacion financiera del país 

Durante el año 2016, la situacion economica del pais contnua afectada por los bajos 
precios de exportacion de los bamles de petroleo fuente principal de ingresos en el pars 
asi como tambien otros aspectos como la devaluacion de otras monedas en comparacion 

al dolar estadounidense moneda oficral en el Ecuador 

A fin de afrontar estas situaciones el Gobierno ha diseñado vanas alternativas entre las 
cuales se destacan la pronzación de las inversiones incremento de la «version 
extranjera a traves de beneficios tributarios, contribuciones solidarias extraordinanas a 
empresas y personas naturales, mcremento temporal de 2% del Impuesto al valor 
agregado emision de bonos del estado, obtencion de financiamiento a traves de 
organismos internacionales y otros gobiernos continuidad de restniccion en importaciones 
a través de salvaguardas y derechos arancelanos entre otros 

(1)
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SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) _ 

La Administracion de la Compañía considera que las situaciones antes indicadas no han 
origmado efectos que ameriten impactos stgmficativos en los estados financieros y las 
operaciones de la Compañia 

Aprobacion de los estados financieros 

Los estados financieros por el año termmado el 31 de diciembre del 2018 han sido 
emitidos con la autorizacion de fecha 25 de septiembre del 2017 de la Gerencia General 
y postenormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Acoromistas para 
su aprobacion definitiva 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion 
de estos estados financieros Tal como lo requiere la Norma Internacional de Información 
Financiera estas políticas han sido diseñadas en funcion a la NIF vigente al 31 de 
diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en 
estos estados financieros 

Bases de preparacion 

De acuerdo con las Normas intemacionales de Informacion Financiera los estados 
financieros de una entidad que poses subsidiarias (entidades a las que se controla) se 
preparan sobre una base consolklada Sin embargo, es permitido que sea porque ta 
legislacion del pars de la entidad lo requiere o s1 de forma voluntaria la entidad lo 
considera se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante los 
que se denominan estados financieros separados 

Los presentes estados financieros separados de la Compañía al 31 de dicrembre del 
2016 y 2015 estan preparados de acuerda con las Nomas Intemacionales de 
Informacion Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (lASB) las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion 
integral explicita y sin reservas de las referidas normas intemacionales aplicadas de 
manera uniforme en los ejerctoros que se presentan 

Los estados financieros separados de la Compañía han sido preparados de acuerdo con 
el principio del costo historco En cumplimiento de las NIIF los estados financieros de 
Sociedad Anonima Inmobilana La Y deben presentarse en forma separada (por 
requermiento de la Supermtendencia de Compañtas Valores y Seguros) y consolidado 
con las entidades en las cuales mantiene el poder, derecho y capacidad de influir en sus 
rendimientos variable — entidades controladas (Niobe SA  Aerotransportes Insulares 

SA Aeransa, Montemaro SA y Altos Del Parque Alparque SA) Los estados 
financieros adjuntos deben ser leidos en conjunto con los estados financieros 
consolidados que se presentan por separado 

(12)
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SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dotares estadounidenses) - o 

La preparacion de los estados financieros separados conforme a las NIIF requiere el uso 
de estimaciones contables Tambien exige a la Administracion que ejerza su juicio en el 
proceso de aphication de las políticas contables de la Compañia En la Nota 4 se revelan 
las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los 
supuestos y estimaciones son significativos para a elaboracion de los estados financieros 
separados Debido a la subjetwidad inherente en este proceso contable los resultados 
reales pueden difenr de los montas estimados por la Administracion 

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas mternacronalmente 

A la fecha de emision de estos estados financieros seperados se han publicado 
enmiendas mejoras e ¡terpretaciones a les normas exstentes que no han entrado en 
vigencia y que la Compañia no ha adoptado con anticipacion El JASB considera como 
necesarios y urgentes los siguientes proyectos aprobados de aplicación obligatoria a 
partir de las fechas indicadas a continuacion 

Aplicación oblgjatons na: 
Siemens mieados spa” 

  

Nom era de 
NIO3 Enmiendas gue Incomoran revelaciones adicineles que permiten analizarlos 1deenerodelza17 

Camas er sus pastos derivados se las acturfades ge Anarciación 
NICI2  Ermenda Reconoemierto .e actwosporírpuestas eferidos sar pérdidas na 1de snora del2017 

reatastas 
NIF12  Mejos Aclaración ael sIrance de les requermentos ds rfomación arevelar: 108780 del2017 

eta NIFAZ 
NIOZ8 Mejora Medición de las parioinadas al /a0" “azonable -Lna ogcwr de 1desnemdelzo18 

inversión gorirversiór o una opolon deals 0ol e:emte? 
NIC40 — Epmenda Transferencias de sropiecades de mversior 1de enero delz0í8 
NIF" Mejora Sypmsrade erensores acoto plazo paralas adoptastes perprmera Ade enero dei 20118 

NIFZ Enmienda Clasficacón y Tedicion de las operaciones de pago basacasen Fuster dsiz018 

NUEA — Fnmierdacrelativas ala aslcación de a NIF S Angtn-nentos Pnancerzs) 148 enero de 2918 
NIES Mejora Reconccirento y medicion de activos fnancióros 140 ere”o del2018 
NIES  Enmenda Se ha remsado de forma sustenoal a contabilidad de aberturas 1desrerdei2o e 

pare pame eflejar-ejorlss actmadades de gestion de riesgos e lasestados 
Afinar eisros ademas perrtolos cambios delos lamados"crédiospropios" 
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La Adminustracion de la Compañia eshma que la adopcion de las nuevas normas, 
enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas considerando la naturaleza de 
sus actividades, no se generara un impacto significativo en los estados financieros an el 
ejercicio de su aplicacion Inicial 

Moneda funcional y moneda de presentacion 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente economico primario donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados 
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financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la 
moneda de presentacion de la Compañia 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible. y depositos a la 
vista en bancos Los mencionados valores son de libre disponibilidad 

Activos y pasivos financieros 

2.5 1 Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías “actos 
financieros a valor razonable a traves de ganancias y perdidas” "prestamos y cuentas por 
cobrar” “actwos financieros mantenidos hasta su vencimiento. y “activos financieros 
disponibles para la vente" Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes 
categorias “pasivos financieros 3 valor razonable a traves de ganancias y perdidas” y 
“otros pasos financieros” La clasificacion depende del proposito para el cual se 
adquineron los activos o contrataron los pasivos financieros La Administracion determina 
la clasthicacion de sus actos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento 
inicial 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañia mantuvo actvos financieros en la 
categoria "prestamos y cuentas por cobral” Y mantuvo Unicamente pasivos financieros 
en la categoria de "otros paswos financieros” Las caractensticas de los refendos 
instrumentos financieros se explican a continuación 

(e) Prestamos y cuentas por cobrar 

Representados en el estado de situación fmanciera por cuentas por cobrar 
comerciales y partes relacionadas Son activos financieros no derwados que dan 
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo Se 
incluyen en el activo comente excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses 
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera 

(b) — Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de situacion financiera por obligaciones financieras 
cuentas por pagar proveedores y partes relacionadas Se incluyen en el pasiva 
comente excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partr de la 
fecha del estado de situacion financiera 

(14)
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2.5 2 Reconocimiento y medicion micra! y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera 
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender 
el activo o pagar el pasivo 

Medicion inicial 

Los actos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas 
cualquier costo atributble a la transaccion que de ser significativo es reconocido como 
parte del activo o pasivo stempre que el activo o pasivo financiero no sea designado 
como de "valor razonable a traves de ganancias y perdidas” y este es significativo Con 
posterioridad al reconocimiento nteral la Compañía valonza los mismos coma se desertbe 
a continuacion 

Medicion posterior 

(a). Prestamos y cuentas por cobrar 

Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
metodo de interes efectvo En especifico la Compañia presenta las siguientes 
cuentas dentro de esta categoria 

(Cuentas por cobrar comerciales Estas cuentas corresponden a los montos 
adeudados por sus clientes por el alquiler de locales comerciales, oficinas y 
bodegas segun el giro normal del negocio Si se esperan cobrar en un año o 
menos se clasifican como actvos corrientes de lo contrario se presentan 
como artos no comentes Se reconocen a su valor nominal que es 
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles 
hasta en 90 dras menos la provision por deteriora correspondiente 

(1) — Cuentas por cobrar partes relacionadas Estas cuentas corresponden por los 
montos adeudados por partes relacionadas por prestamos y arendos Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues 
ne generan intereses y son exigibles en el corto plaza 

(b) Otros pasivos financieros 

Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el 
metodo de interes efectivo La Compañia presenta las siguientes cuentas dentro de 
esta categoria 

(6) Obligaciones financieras Se registran icialmente a su valor nominal que no 
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en 
el mercado No existen costos de transacciones significativas meurridos al 

(15)
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momento de su contratacion Los intereses devengados en estas obligaciones 
se presentan en el estado de resultados mtegrales bajo el rubro “Gastos 
financieros Los mtereses pendientes de pago se presentan en el estado de 
situación financiera bajo el rubro "Obligaciones financieras" 

(1) Proveedores Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquindos de 
proveedores en el curso normal de los negocios Se reconocen a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan 
intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 dias 

(11). Cuentas por pagar a partes relacionadas Estas cuentas corresponden a los 
montos adeudados a partes relacionadas por servicios prestados o compra de 
productos Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado pues no generan intereses y son exigibles principalmente en el 
corto plazo 

Deterioro de activos financieros 

La Compañía establece una provision para perdidas por detenoro de cuentas por cobrar 
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compañia no sera capaz de 
cobrar todos los importes que se le adsudan de acuerdo con los terminos ontginales de 
las mismas La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor la 
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o 
mora en las pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha 
detenorado El deteroro para cubrir perdidas se establece por el importe de la perdida 
que se valora como la diferencia entre el importe en libros del actwo y el valor actual de 
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de mteres efectiva original 
del activo financiero 

Si en un periodo posterior el monto de la perdida por deterioro disminuye y dicha 
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurndo despues de que 
se reconocio dicho detenoro se reconoce en el estado de resultados integrales la 
reversion de la perdida previamente reconocida 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015 la Compañia no ha registrado provisiones por 
deterioro de sus cuentas por cobrar 

Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elimina cuando exparan los derechos a recibir los flujos de efectivo 
del activo o st la Compañia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los 
riesgos y beneficios del actwo Un paso es eliminado cuando las obligaciones de la 
Compañta espeaficadas en ej contrato se han liquidado 
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2.55 Impuestos por recuperar 

2.6 

27 

2.8 

Corresponden principalmente a credito ínbutano del impuesto al valor agregado 
efectuadas Cuando la Admunstracion estima que dichas saldos no podran ser 
recuperados se cargan a los resultados del año 

Vehiculos 

Los vehiculos son registrados al costo historico menos deprectaciones acumuladas y 
perdidas por deterioro en caso de producirse El costo incluye los desembolsos 
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo Los desembolsos 
postenores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que 
beneficios economicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compañia y los 
costos pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos posteriores 
corresponden a reparaciones O manterimiento y son registrados en los resultados 
integrales cuando son incurridos 

La depreciación de los vehiculos, es calculada Imsalmente basada en la vida util 
estimada de los bienes del activo fijo o de componentes significatwos xlemtificables que 
posean vidas utiles diferenciadas y considera valores residuales, debido a que la 
Administración de la Compañta estima que el valor de realización de su vida utl no es 
irrelevante Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los activos fijos son 
resadas, y ajustadas si es necesaño a cada fecha de cieme de los estados financieros 

Las vidas utles estimadas de vehiculos son de 5 años La vida util de los activos se 
revisa y ajusta (s1 es necesario) en cada cierre del periodo contable, de tal forma que se 
mantenga la vida util y valor residual acordes con el valor de los actos a esa fecha 

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos se calculan 
comparando los ingresos abtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de 
resultados Integrales 

Inversiones en subsidiarias 

Corresponden principalmente a la participacion del 99% de la Compañra Aerotransportes 
Insulares SA Aeromsa 9875% de la Compañia Niobs SA 62% de la Compañía 
Montemoro SA y el 50% de la Compañía Altos Del Parque Alparque S A, en las que 
mantiene él poder derecho y capacidad de influr en sus rendimientos variables Se 
mantienen al costo menos la provision por detenora correspondiente Los dividendos se 
reconocen en los resultados integrales cuando surge su derecho a recibarlos 

Propiedades de inversion 

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencion de plusvalia o para 
generar renta a traves de contratos de arrendamiento operativo de inmuebles Las 
propiedades de inversion son registradas al costo menos depreciaciones acumuladas y 
perdidas por deterioro en caso de producirse El costo incluye los desembolsos 
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directamente atrburbles a la adquisicion o construccion del activo Los desembolsos 
postenores a la compra o adquisicion solo son capítalzados cuando es probable que 
beneficios economicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compañia y los 
costos pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos posteriores 
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados 
integrales cuando son incurmdos 

Los terrenos no se deprecian La depreciación de edificios e instalaciones es calculada 
insalmente basada en la vida util estimada de los bienes y considerando su valor 
residual Las estaciones de vidas utiles y valores residuales de las propiedades de 
Inversion son revisadas y ajustadas si es necesario a cada fecha de cierre de los 
estados financieros 

La depreciación de los edificios es calculada Inealmente basada en la vida uti estimada 
de los bienes del acto fo o de componentes significativos identificables que posean 
vigas utiles diferenciadas y onnsidera valores residuales debido a que la Administracion 
de la Compañta estima que el valor de realizacion de su vida util no es irrelevante Las 
estimaciones de vidas Utles y valores residuales de los activos fijos son revisadas y 
ajustadas si es necesano a cada fecha de cierre de los estados financieros 

Las vidas utiles estimadas de propiedades de inverston son de 20 años La vida util de los 
activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del periodo contable, de tal 
torma que se mantenga la vida util y valor residual acordes con el valor de los activos a 
esa fecha 

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades de inversión excede a su monto 
recuperable este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable 

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalzan siempre y cuando esten 
relacionados con la construccion de actos callficables Un activo calificable es aquel que 
requiere de un tiempo prolongado pare que este listo para su uso periodo que la 
Admmnistracion ha definido como mayor a un año 

Deterioro de actos no hnancieros (propiedades y equipos, propiedades de 
inversion e inversiones en acciones) 

Los actvos sujetos a depreciación O amortización (propiedades y equipos, propiedades 
de inversion) e versiones en acciones se someten a pruebas de deterioro cuando se 
producen eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en 
bbros Las perdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en líbros del 
activo excede a su valor recuperable El valor recuperable de los activos corresponde al 
mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso 

Para efectos de la evaluacion por deterioro los actvos se agrupan a los niveles mas 
pequeños en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de 
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efectivo) En el caso que el monto del valor libros del acto exceda a su monto 
recuperables, la Compañía registra una perdida por dstenoro en los resultados del ejercicio 

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por 
deteroro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para venficar 
posibles reversiones del deterioro 

La Compañía evalua anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus 
actwos no financieros Al 31 de giciembre de 2015 y 2018 determino detenoro de sus 
inversiones en acciones por US$59 163 y US$15 997 respectivamente Ver Nota 10 

  

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta corriente y el 
difendo El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales excepto cuando 
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patimonio En este caso el 
impuesto tambien se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el 
patrimomio 

() — Impuesto a la renta comente La provision para Impuesto a la renta se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con hase en el impuesto por pagar exigible 

4) Impuesto a la renta diferdo El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su 
totalidad por el metodo del pasivo sobre las diferencias temporaras que surgen 
entre las bases tnbutarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 

en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se 
determina usando tasas tnbutanas que han sido promulgadas a la fecha del estado 
de situación financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la 
renta diferido activo se realice a el mpuesto a le renta pasivo se pague 

Los activos por impuestos cifendos comprenden las cantidades de impuestos sobre 
las ganancias a recuperar en periodos futuros relacionadas con 

(1) las diferencias temporarias deducibles 

(1) la compensación de perdidas obtenidas en periodos antenores que todavia no 
hayan sido objeto de deducción fiscal 

(u) la compensación de creditos tributarias no utlizados procedentes de pertodos 
antenores, siempre y cuando ho se solicite su devolucion ante el Servicio de Rentas 

Internas y sea probable la dispombridad de ganancias fiscales futuras, para SU 
utilizacion 

Los impuestos a la renta difendos actos sole se reconocen en la medida que sea 
probable que ss produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan 
Usar las diferencias temporarias 

3)
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Los saldos de impuestos a la renta difendos activos y pasivos se compensan 
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos actvos comentes 
con impuestos pasivos comentes y cuando los impuestos a la renta difendos 
activos y pasivas se relacionen con la misma autoridad tnbutaria 

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compañía no ha determinado la existencia 
de diferencias temporanas entre sus bases tributanas de actos y pasos y sus 
respectvos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIF 

Provisiones corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañia tiene una obligacion presente ya 
sea legal o Implicita como resultado de eventos pasados (1) es probable vaya a ser 
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (11) el monto se ha estimado 
de forma fiable Los montos reconocidos como provision son la mejor estacion de la 
administracion a la fecha de aierre de los estados financieros, de los desembolsos 
necesarios para Iquidar la obligación 

Reconocimiento de ingresos 

Los Ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arriendo de 
oficinas y bodegas en el curso normal de las operaciones de la Compañta Los mgresos 
se muestran netos de impuestos devoluciones y descuentos otorgados. 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
economicas fluyan hacia la Compañia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la 
Compañia hace la entrega de del servicio al comprador y en consecuencia transfiere 
los nesgos y beneficios inherentes al mismo y no mantienen el derecho a disponer de 
ellos 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo estos ss reconocen a medida en que se incurren 
independientemente de la fecha en que se realiza el pago de acuerdo a los Ineamientos 
de la hase contable de acumulacion (devengo) en la NIC 1 Presentacion de Estados 
Finanateros” 

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañia la exponen a una variedad de nesgos financieros 
nesgos de mercado (mcluyendo nesgo de valor razonable por tasa de interes y nesgo de 
precio) nesgo de credito y riesgo de liquidez El programa general de administracion de 
riesgos de la Compañia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados 
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financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero 
de la Compañia 

El area de finanzas tene a su cargo la administración de nesgos de acuerdo con las 
politicas aprobadas por la Gerencia General, quienes identifican evalúan y cubren los 
nesgos financieras en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la 
Compañía 

(a) Rresgos de mercado 

Riesgo de valor razonable por tipo de interes y los flujos de efectivo 

El nesgo de tasa de interes para la Compañra surge de su endeudamiento de largo 
plezo Sin embargo, el endeudamiento a tasas fjas expone a la Compañía al riesgo 
de tasa de mteres sobre el valor razonable de sus pasos La Compañia ha 
establecido una pollica de endeudamiento en Ímstrumentos de largo plazo 
garantizando con sus propiedades en bienes inmuebles procurando mantener 
tasas de mercado competitivas. y fjas en su mayoria 

La Compañia amalza su exposición al nesgo de tasa de interes de manera 
dinamica Se simulan vanas situaciones hupoteticas tomando en cuenta 1) cambios 
y ajustes de tasas bancanas segun los movimientos y publicaciones del Banco 
Central del Ecuador y 1) las posiciones respecto de refinanciamientos renovacion 
de las postoiones existentes financiamiento altematwo y cobertura Sobre la base 
de estos escenarios y del comportamiento estadistico del endeudamiento de la 

Compañia se calcula el impacto sobre la ubldad o perdida de un mevimiento 
definido en las tasas de interes La Compañta ha estmado que el impacto en la 
utilidad despues de impuestos por el movimento variacion y/o duracion de tasas 
no es significalivo considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas 
referenciales de mteres en el mercado ecuatoriano Por este moto ademas no se 
realiza anahsis de sensibilidad al respecto 

Riesgo de precio 

La Adirmistracion de la Compañia dehne que el nesgo de precio se encuentra 
controlado a traves de los contratos de arrendamiento de inmuebles que son 
medidos en base a los porcentajes de inflación anual por lo que considera que la 
afectación no es relevante 

(b) Riesgo de credito 

Las politicas de admunstracion de nesgo crediticio son aplicadas prneipalmente por 
el area de finanzas El riesgo de credito se encuentra presente en el efecfivo y 

equivalentes en las cuentas por cobrar comerciales y partes relacionadas 
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Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, 
tienen calificaciones de nesgo Independiente que denoten nweles de solvencia y 
respaldo adecuados dichas calificaciones en general superan la calificación “A” 

La Compañia mantiene su efectivo y equivalente de efecto en imstuciones 
fmancieras con las siguientes calificaciones 

Calificacion (1), 
Entidad financiera 2018 2018 
Banco dela Produccion S A Produbarmo Grupo Promenca AMA AA 

Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito para la Vruenda An An 
"Pichincha 

(1) Calficaciones de nesgo emitidas por la agencia calficadora Bank Watch 
Rating PGR Pacific 3 A y Class Intemacional Rating 

La Compañta mentene politicas para el otorgamiento de creditos directos y 
aceptación de clientes relacionadas con limites de credito, capscidad de 
endeudamiento fuente de repago central de riesgos, comportamiento de pago 
antigúedad seguimiento cobranzas y deterioro, en los casos aplicables Debido a 
que la Compañia mantiene una cartera de clientes bastante dispersa y homogenea 
analiza la calificacion de nesgo crediticio individual por cada cliente y calcula el 
monto recuperable correspondiente Los Iimtes de credito se establecen en funcion 
del analisis de la capacidad de pago de cada cliente, tomando en consideracion los 
resultados de calificaciones internas y/o externas 

La diversificación de las cuentas por cobrar comerciales y Iimites individuales de 
crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion 
de estos activos que estan alcanzados por este tipo de riesgos La Compañia no 
tene una concentracion de nesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar 
comerciales 

El nesgo de credito por su naturaleza es un nesgo inherente que si bien se 
controla nunca desaparece, esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de 
tiempo de las mismas Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la 
Compañta para reducirlo se cuenta con diferentes controles, que incluyen 

» Revision de clientes de acuerdo a las politicas de credito (evaluacion crediticia 
capacidad de pago garantias caracter entre otras) y cobranzas (tecnicas de 
cobranzas) mas efectivas acordes a las ofrecidas por el mercado y para cada 
tipo de cliente 

+ Analisis mensual de indicadores de cartera por medio del comite de credito que 
permitan aplicar un segurmento evolutwo para la toma de decistones adecuadas 
y soportadas 
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+ Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de credito y de 
cobranzas (soporte tecnologico y herramientas disponibles) 

Riesgo de tiquidez 

La principal fuente de liquidez son los flujos de efecto provemuentes de sus 
actividades comerctales Para administrar la iiquidez de corto plazo la Compañía se 
basa en los flujos de caja proyectados para un pertodo de doce meses, tres meses 
y mensual 

La politica para el manejo del nesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel 
de efectivo y equivelentes de efectivo de segundad y acceso inmediato a recursos 
Por tanto la Compañra mantiene indices de liquidez para cubnr eventuales pasivos 
inrnedhatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigiedad menor a 
un año 

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno se administra la 
liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos 

+ Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos manuales de cobranzas 
claras que permitan un mejor seguimiento del credito otorgado a traves de Lina 
estructura administrativa descentralizada que la soporte 

+ Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion 
en determinados procesos 

La Compañía no mantene Instrumentos dervados El cuadro siguiente analiza los 
pasivos financieros de la Compañia agrupados sobre la base del perodo 
remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento Los 
montos reveladas en el cuadro son los flyyos de efectivo no descontados 

Menos de — Ertre36y — Entet8o — Entety 
Año201S 30 días 1B0dias — gasyiaño  Gaños 

Oblgaciones financieras - 26136 - 137 083 
Proveedores 34582 8227 45264 1383 
Cuemas por pagar partes 
resconadas 1417521 29812 

E         EE 57 

(Vease pagina siguiente) 
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(Expresado en dolares estadounidenses) 

HMenosde — Ene30y  Emetád Empty 
  

AfO205 Sas AñOoles  diasytaño  ¿Jaños 

Oclgacienes Financieras - 18985 
Proveedores 51304 260 25058 
Cuenas sor pagar partes 
relacionases 1026334 ABTETS 111488 236112 

    

Admunistración del riesgo de capital 

Los objetos de la Compaña al administrar el captal son el salvaguardar la capacidad 
de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos 
a sus accionistas 

Continuando con el madelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compañia se 
administra el nesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos 

+ Se parte de la identidad que relaciona al retomo de capital con los retornos de 
activos y pasos 

+ — Elretorno de capttal se reduce a Una combinacion Ingal de retornos de mstrumentos 
fmancieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compañía en los productos mas 
rentables 

Adicionalmente consistente con la industria, la Compañia monttorea su capital sobre la 
base del ratio de apalancamiento Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre 
el capital total La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (Incluyendo 
cuentas por pagar proveedores, obligaciones financieras y compañtas relacionadas) 
menos el efechivo y equivalentes al efectivo El capttal total se calcula como el “patrmomio 
neto mas la deuda neta 

Los ratos de apalancamiento al 31 de diciembre de 2016 y de 2015 fueron los siguientes 

2018 2015 
Obligaciones financieras (corto y largo plazo) 163 198 189 185 

Proveedores 89 536 90 022 
Partes relacionadas (corto y largo plazo) 1663 633 1,853 507. 

1 906 367 1832714 
Menos Efectivo y equivalentes de efectiw (5 568) (26 998) 
Deuda neta 1900 809 1805 718 
Total patamonio neto 968 665 961 940 
Capital total 2 859 464 2.767 658 
Rato de apalancamiento 55% 65% 

(24)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Las principales fuente de apalancamiento son las instituciones financieras, los 
proveedores y sus partes relacionadas 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y 
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus 
notas relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañia 
se encuentran basadas en la expenencia histonca cambios en la industria e información 
sumunistrada por fuentes extemas calíficadas Sin embargo los resultados finales ponian 
difenr de las estimaciones bajo ciertas Condiciones 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 
Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Admunstracion 

Las principales estimaciones y aplicaciones del entero profesional se encuentran 
relacionadas con los siguientes conceptos 

(a) Detengro de cuentas por cabrar 

La estimación para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la 
Compañra, con base en la evaluación individualizada de la anhguedad de los saldos 
por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos teniendo como pnncipal 
mdicetvo de duda de su cobrabiidad la existencia de saldos vencidos por mas de 
360 dias La provision para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales 
del año y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros 
ingresos 

(b) — Vida util de propiedades y equipos y propiedades de inversion 

Los cambios en circunstancias tales como avances tecnologicos cambios en el 
uso planificado podrian hacer que la vida uti fuera diferente de las estimaciones 
realizadas Las estimaciones se basan pnncipalmente en las proyecciones de uso 
futuro de los actvos La determmacion de las vidas utles se evalua al cierre de 
cada año Ver Notas 2 6y28 

(e) Detentoro de achvos no financieros 

El detenoro de los activos no financieros se evalúa con base en las politicas y 
Imeamientos descritos en la Nota 2 9 

(25)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA 

Categorías de mstrumentos financieros 

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos 
finanaeros al cierre de cada ejercicio 

2018 2015 
comeme "“Toriente No comens    

Activos financieros medidos al costo 
Essctno y ecunalentes de efectivo 558 20.990 
Activos Tinancieros medidos 21 costo amorizado 
Cuertas por cobrar comengia'es 17396 99 
Cuertas po cobra a vartes relacionadas 5879 8570 
"Total activos financieros TA TA 

  

Pasivos Anancieros medidos al costo amontizado 
Proveedows Bs 50 DO 022 
Obligaciones francis 26196 137062 188185 
Cuentas por pagara partes reacionadas 14 TS 2612 1ei7o0s 298172 

Total pasivos financieros 1630198 _ SAI 1806502 _ 290112 
  

Valor razonable de instrumentos financieros 

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede 
aplicarse algunas de las siguientes jerarquías de medicion 

+ Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para actwos o pasivos 
identicos (nel 1) 

» Informacion distinta a precios de cotizacion inclurdos en el nivel 1 que se pueda 
confirmar para el acto O pasivo ya que sea directamente (precios) a 
indirectamente (que se derven de precios) (nel 2) 

+ Informacion sobre el activo o paso que no se basa en data que se pueda 
confirmar en el mercado (nformacion no observable) (nivel 3) 

El valor en fibros de los instrumenttos financieros se aproxima al valor razonable debido a la 
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

2018 2018 

Bancos (1) 5558 28 998 

es)
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

  

(1) Corresponde a depositos de libre disponibilidad mantenidos en Banco de la 
Produccion Produbanco S A Grupo Promenca y Mutualista de Ahorro y Cresito 
para la Vwienda “Pichincha” 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

2016 2015 

Ciientes (1) 17 335 9979 

(1) La antiguedad de cartera al 31 de diciembre es la siguiente 

  

2018 2015 

Por vencer 635 1499 
Vencidas 

De 31 a 60 días 4695 3235 
De 61 a 90 dias 3710 - 
De 91 a 180 días 1569 
Mas de 181 dias 8725 5244 

17335 9979 

ANTICIPO PROVEEDORES 

2018 2015 

Anticipos Vamos (1) $54 935 54 773 
  

(1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 corresponde principalmente a antiapos 
entregados Edesa SA y Coheco SA para la construccion en el Proyecto la 
Ronda 

IMPUESTOS POR RECUPERAR 

(Vease pagina siguiente) 

en
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2018 2015 

Credito Tnbutano impuesto al valor agregado IVA. 63 230 44 377 

Impuesto al Valor Agregado 557 1102 

Credito Tributario de Impuesto a la Renta 4.561 

Retenciones de NA 5155 2 459 

73 503 47 939 

INVERSIONES EN ACCIONES 

Participaciones 2016 2015 

Asrotransportes Insulares SA Aerolnsa (11 99.0000% - 

Nobe SA (2) 98 7500 24000 94000 
Montemoro S.A, (3) 82 0000% 247 985 247 955 

Altos Del Parque Alparque S A. (4) 50 000% 838 854 838 064 

Dalhauto S.A, (5) 0.0857) 
Finansauto S.A. (8) DO E 34 

Rancho Brahman SA (7) 0.0010% 7 Tm 

Inversiones Imobianas Guayaqui IOSA SA (8) 0 0004% 8 3 
Mecanos Sociedad Anonma Comercial E Industnal 

0.0001% Mecanossa (8) 
1180734 1180734 

() Detenoro Niobe S.A. (59 163) (15.297) 

2) 

1121571 1184 737 

Compañia dedicada a la prestacion del servicio de transporte aereo publico y/o 
privado nacional y/o internacional regular y/o no regular (modalidades de 
fletamento o charter y taxi asreo) de pasajeros carga y correo en forma 
combinada de carga pura y ambulancia aerea La administracion de la Compañia 
no registro la participacion debido a que mantiene un patrimomo negativo 

Compañsa dedicada a la compra venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles 
propios o arrendados 

Compañia dedicada a la construccion reconstruccion reparacion y decoracion de 
interiores de toda clase de obras civiles 

Compañia dedicada a la construccion, reconstrucción reparación y decoracion de 
interiores de toda clase de obras ciiles sean de viviendas famlares 0 
Unjfamilares, edificios cludadelas urbanizaciones, conjuntos habitacionales 
lotzaciones oficinas locales comerciales Centros comerciales entre otros para lo 

(28)
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(9) 

  

en dolares estadounidenses) 
  

cual queda facultada a adquinr inmuebles y venderlos una vez edificadas las obras 
aniles Dentro de esta facultad se incluye la prestacion de servicios de asesoria 
asistencia técnica, fiscalización e implementacion de proyectos y sistemas en las 
areas de la construcción inmobiliaria, administracion contabilidad y prestación de 
servicios de asesoría, implementacion y desarrollo de negacios en general 

Compañia dedicada a la comercialización importación exportacion de vehiculos de 
todo tipo y maquinana para la construccion y de sus equipos y partes piezas y 
repuestos su arrendamiento corretaje y reparacion La administracion de la 
Compañía no registró la parkapacion debido a que mantiene un patrimonio 
negativo 

Compañia dedicada a la renta el arrendamiento o alquiler de vehiculos de 
transporte o flota terrestre su venta y comercialización de acuerdo a las 
regulaciones establecidas en el reglamento de la agencia nacional de transito 

Compañia dedicada a la explotacion importacion exportacion, compra venta y 
distribucion de productos agrícolas y pecuntanios 

Compañia dedicada a la industna de la construcción en todos sus ramos 
especialmente en el de edificios publicos o privados para vivienda oficinas y otros 
menesteres Pudiendo celebrar toda clase de contratos, incluidos los de 
administracion compra y venta de inmuebles edificacion en ellos para arrendarlos 
o venderlos en su totalidad o partes bajo el sistema de propiedad horizontal 
importacion y exportacion de matenales de construccion y cualesquier otro 
relacionado con su fin social 

Compañia dedicada a la importación y comercializacion de automotores 
maquinarias agrícolas maquinarias de construccion repuestos y accesonos de la 
marca Kubota 

VEHICULOS 

El movimiento y los saldos de los vehiculos se presentan a continuacion 

(Vease pagina siguiente) 

es
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DÉ 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Descripcion veneulos 
A11 de enero del 2015 
Costo 185 250 
Depreciación acumulada £11a 748) 
Velar en libros 51 502 
Movimiento 2018 
Ventas / Bajas neto (1) (0.242) 

Deocaniación (24.450) 
Valor en bros al 31 de diciembro del 2012 7830 
As 31 de diciempro del 2015 

Costo 159.008 
Depreciación acumulada eras 178) 
Valor en libras 7830 
Movimiento 2016 

Depreciacion (S 957) 
Valor en bros 9191 de diciembre del 2013 2743 

AI31 de giciembre del 2018 
Costo 168 008 
Depreciación acumulada (183.209) 
Valor en dbros 27 

(1) Corresponde a la venta del vehiculo Porsche Cayene Modelo 2011 

12 PROPIEDADES DE INVERSION 

168.250 
(113748) 
51502 

(9242) 
(34.230) 
7330 

156 008 
(148 178) 

7.330. 

(2.987) 
248 

186 008 
(153 268) 

2743 

El movimiento y los saldos de las propiedades de mversion se presentan a continuacion 

(Vease pagina siguiente) 
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

   Descripción rangs Tota, 

AL de enero del 2015 
Costo 549.08 2200 1469801 
Depreoiscior acumulada (775%) ess) 
Vader sr lores BARDA ETA 1392 161 

Movimiento 2018 
Adeanes *1 “32403 132.413 
Deprecación 5781 pre 
Valor en lbros al3” de dicierbre del 2014 549.081 ese? Tra7es 

AL31 de diolembre del 2015 
Coste 540081 1453023 11802 104 

Decrecracten acumulada 183 208, 83.308 
valoren lores Tea 368 717 1518 798 

Movimiento 2018 
Adegtes 1 232489 232489 
Deprecación (62001 (8200) 
Valor en ¿bros al” de dicierbre del 2014. 540.081 1188008 17ES087 

AI3t de diclembre del 2016 
Dosto Eso VEZ 180450 
Deoreciación acumulada 188 506) 189 508 

Valor en lbres cr is5.00s 1745887 

(1) AL 31 de diciembre del 2016 comesponde principalmente a matenales de 
construccion para el proyecto La Ronda 

13 PROVEEDORES 

2.016 2015 

Proveedores Locales 89536 90.022 
  

(1) Comprende prneipalmente a cuentas por pagar a la compañra Remodularsa S A 
US$24 542 otros USS54994 (2015 Pablo Mauncio Lopez US$ 20393 
Constructora Tramati Cia Ltda US$ 11 362 otros 58 267) 

6
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SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

OBLIGACIONES FINANCIERAS 

2016 

urgres Corfente — Lamopiszo 
AsooacionHkualsta de Ahowo y Credito para la 78% 201 6 
Vieenda Pichncha" (1 27% 2 702 

  

1 2 la 

Gemene — Largo plazo 

  

Asocacion Nltuaista de Ahoro y C*Ráto oarala 
Viuenda Pihreha 41) 

  

(0 Al 31 de diciembre del 2016 coresponden una operación de credito con 
vencimiento 26 de octubre dst 2021 

ANTICIPO CLIENTES 

2018 2015 

inversiones Iamobianas Guayaquil IESAS.A (1) AMÍIO. 11130 

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2015 corresponden a los valores a favar de la 
compañia relacionada que son considerados como anticipos de clientes para 
compra del apartamento en el proyecto La Ronda 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante — los años 
2018 y 2015 con compañaas y partes relacionadas Se incluye bajo la denominacion de 
compañías y partes relacionadas a 3) las personas naturales o jurídicas (compañras) que 
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compañsa, tenen control 
conjunto o influencia significatwa (asociadas) y 1) personal clave de la gerencia o 
administración 

(Vease pagina siguiente) 

(62)
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Saldos 

Saciensd Relagor Transacción 2018 2015 

Cuentas nor cobrar cero plezo 
Igse SA EnteaddelG up Comerrial 3870 5877, 

  

lentas poraner cero plazo 
Igsa SA Ertiad del Grupo — Comercial 259788 190785 
Hadirt SA. Pare relacenada — Comercial 16 2 
Daria S.A Entidad delGruo — Comercial 129.548 96.488 
lega Rivadenetra Ascomalas Prestamo E] al 
DR Altor 1%) Accionistas Acciones 1020311 004 234 

1417 %21 1317395 

Cuentas po. pagarlarga e'aze 

    
  

  

Inversiones Ares SA. eleconada — Comeraal 2072 
2612 

Tr 

Transacciones 

Soctedaz Belecon — Transacción — 2018 2015 
Anterdos 
“ve siones Ares idad des Grupo — Comeraal 8585 
Madri 58 Parte relactonaze — Comercial 25.305 8.300 
lgsa 5A. Entidad eel Srupo Corera 7200 7209 

TA 

  

98 

  

  

(1) Comprende los saldos y transacciones realizados con DR Alton por la adquisicion de 
inversiones en acciones durante el 2015 

Remuneraciones al personal olave de la gerencia 

La Compañia no tiene administradores y gerencias clave al 31 de diciembre de 2016 y 
2015 

IMPUESTOS POR PAGAR 

Impuesto al valor agregado 8834 
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 503 
Impuesto a la renta por pagar   
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses). 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre de 2016 comprende principalmente US$100 000 de provision por 
asesoria de la compañia Madirt prestados durante el año y USS7 200 en garantias 
recibidos por arnendos de oficinas en el Banco Bolivariano 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

Situacion fiscal 

A la fecha de emision de los estados financieros la Compañsa no ha sido fiscalizada por 
las autoridades tributarias De acuerdo con la normativa tributarta vigente, los años 2014 

al 2016 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales 

Impuesto a la renta 

La composicion del impuesto a la renta es la siguiente 

2018 2015 

Impuesto a la renta comiente 14 508 20 737 
Impuesto a la renta diferido - - 
Cargo a los resultados integrales del año 14-508 

    

Conciliacion del resultado contable-tributarío 

El impuesto a la renta de los años 2016 y 2015 se determino como sigue 

  

2018 2015 

Utlidad antes de participacton laboral e impuestos 10.050 78.013 

Mas gastos no deducibles 46 399 16 246 
Menos Diferencias Temporanas (1) (63168). - 

Total bass imporble antes de Impuesto a la Renta 323 94089 

Tasa de impuesto a la renta 22% 22% 

Impuesto a la renta causado 2922 20 737. 

Anticipo determinado comespondiente 
al ejercicio fiscal comente 14,508 2719 

(1) Corresponde al deterioro de inversiones considerado por la Administracion como 
diferencias temporanias 

64
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 34 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 la determinacion del impuesto a la renta por pagar fue 
como sigue 

2018 2015 
Impuesto a la renta causado 14 508 20737 
Menos 
Retenciones en la fuente efectuadas (19 069) (18 584) 
Credito tributario anos antenores - (204) 

Saido (a favor) por pagar del contribuyente (4.561) 1949 
La provision para impuesto a la renta coriente se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable a las utilidados gravables Las normas tributarias vigentes establecen una tasa 
de impuesto a fa renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas dicha tasa se 
reduce al 12% si las utilidades son remvertdas por el contribuyente en activos 
productivos 

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta" el 
cual en caso de que sea mayor que el Impuesto a la renta causado, se convertira en 
impuesto a la renta definitivo a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas 
Internas su devolucion lo cual podria ser aplicable en Iimitadas circunstancias descntes 
er: la norma que rige este anticipo 

Al 31 de diciembre de 2016 la Compañía determino que el anticipo muntmo de ascendia a 
US$14 508 monto que supera el impuesto a la renta causado por lo cual se incluyo en el 
estado de resuliados dicho valor como impuesto a la renta Durante el año 2015 la 
Compañra registro como impuesto a la renta el impuesto a la fenta causado de US$ 
20737 

La relacion entre el gasto por mpuesto y la utilidad antes de impuestos de los años 2016 
y 2015 se muestra a continuacion 

(Vease pagina siguiente) 
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2018 2015 

Utiidad antes de impuestos 10050 78.013 
Tasa de impuesto a la renta 22% 22% 

22 17163 
Etecto fiscal de los gastos no deducibles 

al calcular la ganancia fscal 7 3.574 
Total impuesto a la senta del año 2922 20737 
Anitcipo de Impuesto a la renta E 579 

Tasa Efecma 29% 27% 

Precios de transferencia 

Las normas tnbutanas vigentes incorporan el principio de plena competencia para las 
Operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas 
Internas Mediante Resolucion No NAC DGERCGC1S 00000455 publicada en el 
segundo suplemento del RO 511 del viemes 29 de mayo del 2015 solicita se prepare y 
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un 
Anexo de Operaciones con Panes Relacionadas entre otros, para aquellas compañias 
que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exteror en el 
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea supenor a US$15 000 000 (Anexo e 
Informe) o US$3 000 000 (Anexo) En la refenda Resolucion se establece ademas las 
operaciones que no deben contemplarse para el analisis del Anexo e Informe Integral de 
Precios de Transferencia y se menciona que no sumaran los mentos de operaciones con 
partes que sean relacionadas unteamente por proporcion de transacciones 

La Compañia no ha efectuado durante los años 2016 y 2015 operaciones que superen 
dicho monto 

Otros asuntos 

Ley Organica de Incentivos y Prevencion del Fraude Fiscal Mediante decreto No 
539, publicado en el Registro Oficial No 407 el 29 de diciembre del 2014 se expide el 
"Reglamento a la Ley Organica de Incentwos a la Produccion y Prevencion del Fraude 
Fiscal mediante el cual. se establecen entre otras las siguientes reformas al Reglamento 
para la Aplicacion de la Ley Organica de Regimen Tributano Interno 

Ampltacion del concepto de residencia fiscal para personas naturales 
Imposición sobre dividendos y anticipo de dividendo 
Condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y beneficios 
sociales 
Condiciones para la deduciblidad de deterioro de los activos financieros 
correspondientes a creditos incobrables 

(6)
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- Se establecen los plazos de amortzacion y los casos y condiciones para su 
deducibilidad 
Porcentaje máximo para la deduooion de fos costos y gastos imcumdos en 
promocion y publicidad de bienes y servicios y casos en los cuales no sera 
aplicable este limite 

- Limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias servicios teonicos, 
admunsirativos y de consultoria ast como la deducibilidad de los gastos de 
establecimiento o puesta en marcha de operaciones 
Casos y condiciones para el reconocimiento de actwos y pasivos por impuestos 
difendos 
Modificacion de las reglas establecidas para la deducción de los pagos al exterior 
Modificacion de la forma en la que se aplicara la tanía de impuesto a la renta de 
sociedades cuando la composición societarta comespondiente a paransos fiscales o 
regimenes de menor Imposicion sea menor al 50% 

- — Tanfa y foma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la 
enajenación de derechos representativos de capital u otros derechos 

- Se modifica el artculo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta 

por pagos al exterior 
Se dispone la aplicación de la retencion en la fuente de IVA sobre los pagos y 
adquisiciones efectuadas por contmbuyentes especiales a otros contribuyentes 
especiales 

La Compañia se encuentra analizando los efectos de los cambios anotados en la 
legislación inbutana para determinar las implicancias e impactos en sus estados 
financieros 

CAPITAL SOCIAL 

El capital autonzado suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2016 y 
2015 comprende 440 000 participaciones acumulatvas e mdivisibles de valor nominal 
US$1 cada una, siendo su accionista persona Jundica 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva legal 

De acuerdo con la legislacion vigente la Compañia debe apropiar por lo menos el 19% 
de la utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva 
alcance el 50% del capital susonto - La reserva legal no esta dispontble para distribucion 
de dividendos pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber perdidas 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, la resersa constíuda alcanza aproxmadamente el 
0 02% del capital susento y no ha sido apropiada para los años 2016 y 2015 
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Resultados acumulados de aplicacion iicral “Ni! 

Los ajustes provenientes de la adopcion por pnmera vez de las Normas Internacionales 
de infermacion Financiera “NNF” que se regstraron en el patrimonio en la cuenta 
Resultados acumulados subcuenta "Resultados Acumulados provententes de la 
adopcion por primera vez de las *NiIF”, que generaron un saldo acreedor solo podran ser 
capítalizados en la parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas y las del ultimo 
ejercicio economico concluido si las hubieran utilizado en absorber perdidas o devuelto 
en el caso de iiguidacion de la Compañia 

Resultados acumulados 

Los resultados (utilidades o perdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro 
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de orgen Con la aprobacion 
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, 
las utilidades son distnbuidas o destinadas a reservas mientras que las perdidas se 
manttenen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal Reserva de 
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de Libre disposicion de los aceronistas 

VENTAS 

2016 2015 

Arnendos 241 821 217 664 
  

GASTOS POR NATURALEZA 

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los 
siguientes 

(Vease pagina siguiente) 
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Gastos 
administrativos y de ventas 

2016 2015 

Honoranos 24.540 24 972 
Depreciaciones 10771 40 206 
Deterioro de inversiones 43 166 15 997 
Impuesto por Funcionamiento 3840 9261 
Seguros 10-465 5712 
Asociaciones y afiliaciones 2718 5435 
Mantenimiento 12 125 3081 
Servicios Basicos 1394 2.599 
Otros 3600 3509 
Asesoras 100 480 

213 099 129802 

CONTRATOS 

Contrato suscrrto gon CONECUAKOR € E M 

Con fecha 20 de junto de 2016 la Compaña susonbio con CONECUAKOR CEM un 
contrato de arrendamiento de dos ofnas del Edificio Banco Bolwariano que incluye 8 
parqusaderos en el subsuelo del edificio Las partes han acordado fijar como cannon de 
arrendamiento US$3 500 mas IVA por el plazo de dos años 

Contrato susento gon Arquitecto Pablo Lopez Lops 

Con fecha 05 de mayo del 2014, la Compañia susenbio con el Arquitecto Pablo Lopez 
Lopez un contrato de arrendamiento mediante el cual el Sr Pablo Lopez presta sus 
servicios en la rehabilitacion del Proyecto consistente en la Dirección Tecnica de la Obra 
en una segunda fase que comprende hasta obra gns 

Las partes han acordado como honorano por la prestación de servicios profesionales un 
valar de 1US$12 000, al cual se debe inclu el IVA y las retenciones que correspondan 
Las partes acuerdan que los pagos se efectuarán mediante tres desembolsos mensuales 
de US$4 000 cada uno 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparación de estos estados financieros 
no se produjeron eventos que en la opiruan de la Administracion de la Compaña putreran 
tener un efecto significativa sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en 
los mismos y que amentten una mayor exposición 

6%)


