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Informacién Genaral

la Compania Seciedad Anénima Inmobiliaria La Y fue constituida mediante escritura piblica el 16 de
noviembre de 1961, en la ciudad de Quite e inscrita en el registro mercantil el 17 da noviembre de
1961,

Su actividad principal es dedicarse o establecer ¥ mantener talleres de mecdnico v o realizar actos ¥
confrates de noturaleza eivil v comarcial, pudiendo comprar y vender toda clase de bisnes raices v
muebles y calebrar teda clase de tronsaceionss.

Lo Compafiia es accionista principal de las Companias; Aerotranspertes Insulares 5.A. Aercinsa con el
79%, Miche 5.A con el 98, 75%, Montemoro 5.A. con el 62% v Altos Del Parque Alpargue 5.A. con el
50% de oeccionss, En estas Companias, mantiens el poder derecho y capacidad de influir en sus
rendimientos variables, por lo tanto presenta Estades Financieros Consclidades. Los estados financieros
Individualess adjuntes deben leerse en conjunto con los estodos financieros consolidados.

la compania al 31 de diciembre del 2015 y 2014 no cuenta con empleados bajo relacidn de
dependencia.

Lz informacién contenida en estos estadeos financieros e responsabilidad de lo Administracién la
Compafia.

Politicas Contables SigniFimTixus

a] Base de Preparacién -

los estados financieros Individuales han side preparades de acuerdo con oz Mormas
Interncicienales de Informacian Financiera [en adelante NIIF), emifidas por el Consejo de Mormas
Internacienales de Contabilidad {IASE por su siglas en inglés).

b} Declaracién de Cumplimiento -

los estades financiercs Individuales -han sido preparades de conformidad con las MNormas
Internacicnales de Informacién Financiera [MIIF] emitidas por el Consejo de Normas Infernacionales

de Contabilidad {IASE).
c}) Base da Medicién -

El valer rozonable es =l precic que se recibiria por vender un active o el valor pagade para
transferir un pasive entre paricipantes de un mercade en la fecha de wvaloracian,
independientement& de si eze precio as directamente observable o astimado ufilizands la otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un active o un posive, la Compaiiia tiens en
cuenta las corocteristicos del active o pasivo que los parficipantes del mercado temarion en cuenta
al fijar el precio del active o pasive a | fecha da madicidn,

El valor razonable o efectos de medicidn y o de revelacién en los estados financieros, se determing
sobre uno base de este Hpe, o excepcidn de las transacciones relacionadas o pogos bosades en
acciones gue se ancuentran dentre del alcance de lo NIIF 2, |los operacionss de arrendamisnto gue
astén dentre del alcance de la MNIC 17 y las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonabls, tales come el valor neto de realizacion de la NIC 2 o &l
valar an vse da la NIC 34,
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Adicionalmente, o efectos de informacidn finonciers, las medicionas efectuadas o valor razenable e
clasifican en el niivel 1,2 o 3 con base en &l grade de importancia de los insumos para la medicién
del valar rozonable en su totalidad, los cuales s& deseribhen o continuacién: :

Mivel] : Son precios cofizados (sin ajustar] en mercades octivos para octives o posives
idénticos que la entidad pu&de aceeder o la fecho de medicidn.

Mivel 2: Insumos distintos a los precios cotizades incluides en el Mivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, ya sed directa o indirectomente.

Nivel 3: Insumes son dates no observables para el active o pasive.

Moneda Funcional -

las partidas incluidos en los estados financieros de la Companio se valoran ulilizands la moneda
del entorno econémice en que la entidad opera (moneda funcienal]. la meneda funcional d= la
Compaiiia es el délar de los Estades Unidos de América [US$] que constifuye ademds, la moneda
de presentacién de los estades financieros adjuntos.

Efective ¥ Equivahnfes de Efectiva -

El afectivo y agquivalantas de efective astd compuesic por depésitﬂs a la vista en instituciones
financieras de libre dispenibilidad. los actives registrados en efective v squivalentes de aefective se
registran @ su valor rozonoble o ol costo histérico que se aproximo o su valer razonable de
mercoda.

Confrates de construceidn -

Cuando el resultade de un contrato de construccion puede ser estimado con suficiente fiabilidad, los
ingresos de achividade: erdinarias y los costos ascuiades con el mismo son reconccides como
ingreso de actividades ardirarios y gastes respecfivomente, con referancia al estado de realizacion
de la octividad producida por el contrate ol finel del varlodo sobre el que se informa. Cualquier

pérdidu esperudn por causd de! contrato de construccidn =5 reconocido inmediataments como un
costo.

Vehiculo -
i) Medicidén en ol moments del reconocimiente,
Las partidas de los vehiculos se miden inicialments por su costo.

El costo de los vehiculos comprend& U precic de udquisicién mds fedos los costos directamente
relacionados con lo ubicocién y lao puesta en condiciones de funcicnamienta.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los actives, los costos por préstamos
directamante atribuibles a la adquisicién o construccién de activos calificadas.

il Medicién posterior al reconccimienfo: modele del costo:

Despuds del reconocimiente inicial, de los Vehiculos son registradas al coste menes o
dapreciacién acumulada y el importe acumulade de las pérdidas de deterioro de valer.
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los gastes de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periedo en que se
producen,

iii} Método de depraciacion y vidas Utiles:

El costo o valor revaluado de los vehiculos se deprecia de acuerda con el métada de linea recta.
La vida itil estimada, valor residual v método de depreciacién son revisados al final de cada
ano, siendo el efecto de cualquier cambic en el estimade registrade sabre vna base prospectiva.

La vida Ofil se ha definido en baze al aperte del active sobre los beneficios esperados para la
empresa; las vidas dtiles estimadas de los aetives o5 como sigue:

Afios da Vida
ltam Util, estimados

WVehiculos 5

Cuando partes significativas de los vehiculos requisren ser reemplazadas de tiempo en tiempo,
la Compaiia capitaliza tales portes come actives con sus vidas dtiles especificas y depreciacion
respectivamente.

Reliro o venka de los vehiculos:
Lo utilidad o pérdida que surja del refire o venta de una partida de los vehiculos es calculada

como la difersncia entre el precio de venta y el valer en libros del active y reconccida en
resulfodes.

h) Inversiones en subsidiarios - Las NIIF requieren que los inversionss en subsidiarios se presenten
consolidadas con la matriz en los estados financieres consclidades; sin embarge, per requerimientos
lagales se preparan estados financieros Individuales y tumbién estados financieros consclidados, los
cuales estdn en protesc de preparacion. e

En los estades financieres Individuales, la Compafiia mide sus inversiones en-subsidiarios ol costo.

los dividendos procedentes de estas inversiones se reconocen an el resulfade cuands surja &l derecho
a recibirlo.

Subsidiarins - Sen subsidiarias oqusllas _s_nridudes que estan controladas por la Cempafia,
confrola @ sus subsidiorios cunnde estd expuests, o tisne derscho, o rendimientos variables
procedentes de su implicacién en los subsidiarios y tiene lo capacidad de influir en esos
rendimientos o través de su poder sobre éstos.

Inversiones en asociadas - Son aquellas en las cuales ejerce una influencia significativa, pero ne
implica un conirel o contral conjunto, por medic del peder para participar en las decisionas
relocionadas con los pc:ah'ﬂu:c:s financieras y operatfivas da la Compafia en lo que se invierta,

Otras inversiones - Son uque”m inversicnes schre los gue no posea confrel niinfluencio
significafiva.
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i)

Pmpiﬂdude& de inversidn -

Corresponden a bienss inmusbles mantenidos para la obtencién de plusvalic ¢ para generar renta a
través de contratos de arrendamiento operativo de inmuebles. Los propiednd&s de inversion son
registradas al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por  deferioro, en case de
producirse. El costo incluye los desembalsos directamente atribuibles o lo adquisicién o construccidn
del cetive. Los dazembelsos postarieres o o compra o adquisicién sclo sen capitalizades cuando es
probable que bensficies econdmicos futures aseciades @ la inversién Auyan hocia la Compania y los
costos puaden ser medidos razenablemente.

Les tarranes no se deprecian. lo depreciacién de edificios e instolaciones es colculada linsalmente
basada en la vida itil estimade de los bienes. las estimacionss de vidas dtiles de las propiedades de

inversidn son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financiercs.

Las vides Otiles estimadas de propiedades de inversién sen las siguientes:

Tipo de bienes Mimero de afiocs
Edificics 20

Cuando el valor en libros de un active de propiedades de inversién excede o su mante recupsrable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable,

Impuestos -

El gosto por impuestos a la rente reprasenta lo suma del impuesto o lo renta por pogar corrients y el
impuesto diferide,

- Impuesta Carrients

Se basa en la utilidad gravable [tributaria) registrada durante el afic. La utilidad gravable difisre
de lo utilidod contakle, debido a las pﬂrﬁdus de ingresos o gastos irnpu::n|'|::-|es o deducibles ¥
portidas gue no serdn gravables o deducibles. El pasive de la Compafia por concepto del
impussto corriente se calcula ufilizande las tasas fiscales aprobodas ol final de cada pericds.

- Impuesto Diferido

El impuesto diferido as reconocide aplicande &l métede del pasive sobre las diferencias
temporales. los impuestos diferides son los impuestes que lo Compafiia espera pagar o recupearar
en el futuro por las diferencias temporales entre el valor en libros de los actives y posives para
propésitos de reporte financiero y la correspondients base tributaria de estos actives v pasivos,
utilizada en |a dsterminacian de las utilidades tributables sujefos o impuesto.

los actives y posives per impuestos diferidos son generalmente reconccides por todas las
diferencios temporales v son calculados a lo tasa que estard vigente a la fecha en que los pasives
sean pogudss v los octivos sean realizodos.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisién al final de cada
per'lu::do schre el que se informa W debe reducir, en lao madida gue esfime probcb|e qua no se
dispendra de suficiente utilidad gravable [tributaria), en el Fulura, come para permitir que se
recupere lo totalidad o una parte del active.
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Los pasivos por impuestos diferides se miden empleando las tasas fiscales que se espera sea de
aplicacién en &l pariedas en sl que el active e realice o el pasive se cancele, basandose en las
tasas |y leyes Fiscales) que hayan side aprobadas o précticamente aprebadas al final del periodo
que se informa.

La medicién de los pasives por impuestos diferidos y les actives peor impuestas diferides raflejara
los consecuencias fiscales que se derivarion de lo forma en que lo enfidad espera, al final del
pericdo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros y pasives.

- |mpusstos corrientss v diferidos

Se reconccen como ingrese o gasto, y son incluidas en el resultodo, excepto en lo medida an que
hoyan surgide de una transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resullude ya seq en ofre
resultado integral o directamente en el patrimenio, 2n cuyo case el impuesto también se reconoca
fuera del resultade.

k| Reconocimienta de Ingresos

Los ingreses se caleulan al valer razonoble de la confraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo
an cuenta el imporfe estimade de cualquier descuento, benificacién o rebaja comercial que la
Coempafia pueds atergar,

i| Armiendos

los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrade o por cobrar peor el arriendo da
oficinas y bodegas en &l curso normal de los operacionss da la Compafia.

] Reconccimients de Gastos de Opseracién

Se registran al costo histérico. los costos y gaostos se reconocen a medida que son incurrides,
independientemente de la fecha en que se haya realizade =l page, y se registran en el periode en
el que se conocen.

m} Provisiones -

Las provisionss se recanccen cuando:

- la Compania tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, come resullade de
sucesos pasados;

- Es prebable que vaya o ser necesario una salida de recurses para liguidar; v,

- El importe s& ha estimade de farma fiable.

El importe reconocide come provisidn debe ser |a major estimacién dal desambolse necesaric para
cancelar lo ohligacién presente, ol final de coda periodo, teniendo en cuenta las riesgos y las
incertidumbres correspondientes, Cuande se mide una provision usando el fluje de efectivo
estimado para concelar la obligacién presente, su importe en libros representa el valor actual de
diche fluje de efective (cuando el efecto del valor del dinere en &l tiempe e: matarial).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o fodos los bensficies scondmicos requaridos para
cancelar una provisidn, se reconoce una cusnto por cobrar come un octive s es virualmente
seguro que se recibird el desembolse y el mento de la cuenta por cobrar puede ser medido con

fiabilidad.
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CGI‘I‘IPGHEUE]E}IH dE Sﬂ1d03 4 transacciones -

Cemao norma general en los estados financieros no se compensan les wcfives v pasivos, fampoco los
ingresos y gastes, salvo aquellos casos en los que lo compensacidn sea requerida o permitida por
alguna nerma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccidn,

Los ingresos y gastas con erigen en fransocciones que, contractualmente o por una norma legal,
centemplan la pesibilided de compensacion y lo Compafia tisne la intencién de liquidar por su
imperte neto o de realizar el active v proceder al page del pasive de forma simultdnea, se presentan
netos en resultados.

Instrumentos Financieros -

la Compania reconcce un activo o pasivo financiera en el estado de situacién financiera cuando se
convierte en parte de las disposiciones contractuales de un instrumento financiero.

los activos ¥ pasivos financieros se miden inicialmente al valer razonable. Los costos de transaccién
gue son directomante afribuibles a lo adguisicién o emisién de activos y pasives financieres [distintos
a los oclives y pasivos financieros designades al valer razenable con cambio &n los resultades) se
agregan o deducan del valor razenakble de los actives o pasivos financieros, cuande sea apropiads,
al memante dal reconocimiante inicial.

Los costas de transaccidn diractameanta abribuibles a la adquisicién de actives o posivos financieras
deaignudo& al valor razonable con combic en los resulfades se reconocen de inmediate en &l
resultode del periodo.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior o su reconocimisnto inicial se miden al costo amerfizade aplicande el métedo de interés
efectiva. lo Compariia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categeria:

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden o los mentos adeudados por sus
clientes por el alquiler de locales comerciales, oficinas y bodegas segin el gire nermal del nagecio.
3i sa esparan cobrar en un afic o mencs ze clasificon come activos corrientes, de la contrario se
presenton coma activos no corrientes.

la Compafia closifica sus actives financieres en los  siguientes categorias: "actives financieros a
valor razonable a través de ganancios y pérdidas". "préstamos y cuentas por cobrar", "actives
financieres montenidos hasta su vencimiente” y “activos financieras disponibles para la venta”. Los
posivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: "pasives financieres a valer razenable
a través de gonancios y pérdidas’ y "ofros paosives financieros”. la clasificacién depende del
propésito para el cuol se adguirieron los oelives o confratoron los pasives financieros. La
Administracién determina la clasificacién de sus actives y pasives financieros a lo fecha de su
reconocimianto inicial

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compania mantuvo actives financieres en la categeria
'préstamos y cuentas per cobrar’. ¥ mantuvo dnicamente pasives financiercs en lo categoria de
"etres pasivos financieres”. Las caracterisficas de los referidas instrumentos financisros se explican o
continuacion;
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Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiers por cuentos por cobrar comarciales v partes
relacionadas. Son activos financieros ne derivados que dan derecho o pages fijes o determinables
¥ gue no cofizan an un mercade active. Se incluyan en el aefive corriente, axcepto per los de
vancimiento mayer o 12 meses cortades dasde la fecha del estado de situacion financiera.

Datarioro de acfives financieros al costo amortizada

Les actives financisros gue se miden al costo amertizade, incluyendo los arrendamisntos financieros
por cobrar, son probados per deterioro al final de cada periods.

El importe de la pérdida por deterioro del valer para un préstamo medide al costo amertizads es la
diferencia entre sl importe en libros v los flujos de sfective estimades futuros descontades a la tasa
de interés efectiva origincﬂ del active financiero.

El valar en libros del active financiero se reduce por la pérdid-::l por deterioro directamente, excepto
para las cuenfas comerciales por cobrar, donde &l importe an libros se reduce a través de una
cuenta de provisién. los cambios en el imparte en libros de |o cusnta de provisidén se reconocen en
&l estado de resultados. .

Baja de un active financiero

La Compafiia do de bajo un active linanciers Inicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del active financiero, y transfiers de manera sustancial los riesgos ¥
beneficios inherentes a la propiedad del active financiero. 5i lo Compafila no transfiere ni refiane
sustancialmente todes los rissgos y bensficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo el
confrel del active transleride, la Compania reconocs su participacién en el adfive y la obligacian
asociada per los valores qus tendria que pagar.

Pasives Financieros -

los pasives financieros se clasifican come pasivo corriente a menos que la Compafia tenga daracho
incondicional de diferir el pago de la obligacién per lo menos 12 meses después de la fecha dal
estado de situacidn financiera.

Pasivos financiercs medidos ol costo amertizade

Se raconocean inicialmente o su coste, neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccion.
Postariormente, se miden a su coste amaortizade v cualguier diferencio entre los fondes obtenidos
[nete de |os costes necesarios parg su obtencidn| v el valor del reembolso, se reconoce en el estada
da resultodos durante |o vida del acuerda con el método de |a tosa de interés efectiva,

Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar

Sen pasives financieros, no derivades con pages fijos o determinables.

Después del reconocimiento inicial, o valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de |o tasa de interés efectiva.

Otros pasivos financiaros
Reprasentadas en al estade de situacién financiera por ebligaciones finencieras, cuentas por pogar

proveedores y pares relacionodas, Se incluyen en el pasive corriente, excepte por los de
vencimisnto mayer a 12 meses cortados a partir de |o fecho del estado de situacién financiera.

14
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Baja de un posive financierc

la Compaiiia do de bajo un pasive finonciers si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus
obligaciones.

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financisra Musvas y revisadas que son
sfectivas en el afio actual

Las nuevos normas, modificaciones a nomas e interprefaciones que se mencionan a confinuacion,

son aplicables a periodos anuales que comienzan después de 1 de enerc de 2015.

MNIIF Titule Efectiva a parir
MNIC 12 Reconccimients da Actives por Impuesto Enere 1, 2016
Difaridos por Pérdidas no realizadas.
MIC 7 Majoras onuales a la NIC 7 Enera 1, 20164
MIIF & Instrumentos Financieros Enars 1, 2018
MIIF 15 Ingresos procadentes de coniratos con Enero 1, 2017
Clientes
Medificacicnes ala NIIF 11 Contabilizacién de adquisiciones de
Infereses an Opsrociones Conjuntas Enero 1, 2016
Medicacionas a la NIC 14 Clarificecion de los métodos de Enero 1, 2014
Y NIC 38 depreciacion y amortizacién
Medificociones a la NIC 16 Clarificacién de los métodos oceptables
y la NIC 38 de depraciocidn y omertizasién. Enere 1, 20164
Maodificaciones a la MIC | Inicinlivas de Revelocidn Enerc 1, 2016
Medificaciones a la NIF 10, Enfidades de Inversién: Aplicocidn Enero 1, 2014
MIIF 12 y NIC 28 de lo Excepcian de Consclidacian
Madificaciones a las MNIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo
2012-2014 Enera 1, 2014

La Adminisiracién de la Compaiiia no prevé que la aplicacién de estas modificaciones en el future
puede tener un impocto significafivo sobre los importes reconccidas an los estados financieros
individuales adjuntes. Aquellas que pueden ser relevantes para lo Compoiia se sefialan o
conlinvacion:

Modificaciones a la NIC 16 y MNIC 38 Clarificacién de los métodos aceptables de depraciacién v
ometizacion

Estas enmiendas incluyen: [i] futuras reducciones esperadas en el precic de venta de un itam que
fue producido utilizando un active tongible o intangible, podria ser un indicodor de obsolescencia
técnica o comercial del activo, el cual, a su vez, podria reflejar una reduccién de los beneficios
econdmicos futuros asociados al activo; y, (i} un métedo de depreciocién/amortizacién que se
basa &n los ingresos que es ggnurudo por und achvided que inciuyﬂ el uso de un activo Tungibla o
intangible, no es apropiade. Los ingreses generados por una actividad que incluye el vso de un
active tangible o intangible, generalmente reflejan factores distintos que al consume de los
beneficios econdmices dal active h::ngl'bha o intﬂngihh.

Estas enmiendas son sfectivas para periodos anuvales que eomiencen en o después del 1 de enero
de 2014, con adopcidn temprona permitida. la Administracidén de lo Compaiia no anticipa que
la adopcién de estas enmiendas fenga un impacio importante.
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MIC 27 Estades Financierss [ndividuales

Esta enmiando a la NIC 27 incluve o opeidén que si una Compofio que prepara estados
financieres Individuales, puede registrar sus inversiones en subsidiarios, negocios conjuntos ¥
osocindos ol coste, de conformidad con la MNIF % "lnstrumentos Financieros "o uvsande el métede
patrimonial.

Esta enmiendas efectiva para periodes anvales que comiencen en o después del | de enerc de
2016, con adopeion temprana permitida. No se espera que la enmienda a la NIC 27 tenga un
impachs importante en los estados financiercs de lo Compania.

MIF 14 Cuentas Diferidas Reguladas

Esta norma describe las cuentas diferidas regulatorias de gastos o ingreses que no deben ser
reconocidas como actives o pasivos segin con ofras normas, pero que, pueden calificar come
diferidas de conformidad con esta nerma, debide a que, el importe incluide, o que se espera que
sea incluide per el regulader en el sstublecimients de los precics que una entidad pueda cobrar a
los clientes por los bienss o servicios entregados.

Eske norma es efective paro pericdos onuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2016, con adopcién temprana permitida. Mo se espera que esta nueva norma tenga un impacte

importante en los estados financierss de la Compania.

MIIF 15 Ingresos Provenientes de Contratos con Clientes

El principio basico de la NIIF 15 es que una entidad reconccerd los ingreses que reprasantan la
promesa de transferir los bisnes o servicios al clienta, &n un importa gue reflaje lo consideracién
por la cual una entidad espera tener darecho o combio de eses bienes o servicios. Una entidad
reconoce los ingresos de acuerdo con el principio basico y aplicandolos siguientes pasos: Pase 1:
Identificar el contrato con el cliente; Pase 2: |dentificar el cumplimienta de obligaciones en el
contrate; Poso 3@ Determinar el precie de lo honsoccidn; Paosed: Asignor el precio de o
transmccién, o cada cumplimiante de ohligacionas establecidas en el contrato; y, Poso 5:
Reconocer el ingreso cuande lo entidad satisfaga el cumplimiento de obligacicnes.

Esta nueva norma es efsctiva para periodes anuales que comiencen en o después del 1 de enero
de 2017, con adopcién temprana permitida. La Administracién de la Compania ha iniciado el
procesa de evaluar los potenciales efectos de esta norma; sin embargo, no se anticipa que la
adopeidn de o MIF 15 tengo un impacte importante en el reconocimiento del ingreso de la
Compofia.

3. Estimacionss y Criterios Contables Significativos

Lo preparacién de los presentes estades financieros Individuales en conformidad con NIIF requiere que la
Administrocién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a o actividad
econémica de la Compania, con el propesite de dsterminar la valugcién y presentacién de algunas
portidas que forman parte de los estados financieras. En opinidn de la Administracién, tales esfimaciones
y supuestos estuvieron basades en la mejor utilizacidn de lo informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuocion se prasentan los estimaciones v juicios contobles criticos qua la administracién de la
Compafia ha utilizade en el proceso de aplicacidn de los eritarios contablas:
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a) Deterjora de active

4 la fecha de cierre de cada periade, o en aguella fecha que se considers necesaric, se analiza el
valor de los ackives para determinar si existe c||g|:in indicic de que dichos actives hubieran sufrido
una pérdida por deteriora.  En coso de que existo algin indicic se realiza una esfimocion del
importa recupserable da dicho aetive. 50 sa trate de actives identificables que na generan flujos de
atactive da forma independients, se estima la recuperabiiidad de o unidod ganeradora de sfective
a lo que pertenece sl octivo.

las pérdidos por detericre reconocidas an un active an periodos anferiores son reverfidas cuando se
produce un cambin en las estimocionss sobre su importe recuperable incrementands &l valor del
activa con abono o resultados con el limite del valor en libros que el octive hubiera tenido de no
habarse reconccida la pérdida por deteriore.

b}  Estimacidn de vidas dtiles de los vehiculos -

la estimaocién de las vidas ofiles ¥ el valor residual se efection de acuerde o lo mencionade en la

(nota 2 - g].

c]  Vida 0fil de propiedades y equipos y propiedadas de inversién
les combics en circunstancias, tales como avances tecnoldgicos, cambics en el uso planificads,
podrian hacer que la vida Otil fuera diferente de los estimaciones realizodas, las esfimociones se
bosan principalments en las proyeccionss de uso fuluro de los octives. Lo determinacidn de las
vidas dtiles se evalio ol cierre de coda afie {nota 2 - ).

d] Impuesto a lo rents diferido -
la Compohio he realizodo lo estimacion de sus impusstos diferidos considerando gque todos las
diferencias entre el valor en libros ¥ lo base tributaria de los actives y pasivos se revertirdn en el

futuro,

4, Administracién de Riesges Instrumentos Financieros

Factoras de Riesgo Financiero

Los actividodes de la Compaiiia lo expenen o una variedad de rissges financieres: rigsgos de mercade
fincluyends riesge de valor razonable por tasa de interds v riesge de precio), riesge de crédito y riesge
de liquidez. El programa general de administracion de riesges de lo Compafila se concentra
principalmenta en lo impredecible de los mercades financieres y frafa de minimizar potenciales sfectos
adversos en el desempefio financiera de la Compafia.

El drea de finanzas tiene a su cargo la administracian de riesgos de acuerdo con las po|iﬁc-::|s. uprobudus
peor lo Gerencia General, quienes identifican, evalian ¥ cubren los riesgos financiercs en coordinacian
estrecha con las unidades operativas de lo Compania.

A continuacion se presenta una definicion de los riesges que enfrenta la Compania, una corocterizacién
P gos g P
¥ una desc:ripci-:f:-n de laz medidas de mitigacian actualmente en uzo por parte de la Compafia.
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a

b)

Riesgo de mercado

Riesgo de valer razonable por tipo de interés v los flujos de efectiva.

El riesgo de tasa de interds paro la Compafia surge de su endevdamients de large plazo. Sin
embargo, el endaudamiento a tasas fijos expene o lo Compofiio al riesgo de fasa de interés sobre
el valor razenable de sus pasivos. Lo Compafiia ha establacide una palitics de sndeudamients en
instrumentos de largo plaze, garantizande con sus propiedades en bienes inmuebles, procurando
mantener tasas de marcade competitivas, v fijas en su mayoria.

la Compafia analiza su exposicidn al rissge de losa de interés de manera dindmica. Se simulan
varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i} cambios y ajustes de tasas bancarias segin los
meovimientos v publicaciones del Bance Central del Ecundor v ii] las  posicionss respecto de
refinanciamientos, renovacién de |as pesicionss existentes, financiomiento alternative y cobertura.
Scbre la bose de estes escenarios y del compertamiento estadistico del endevdamiente de lo
Compaiia, se caleuls el impocto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definide en las
tasas de interés. La Compania ha estimado que el impacte en la uvtilidod después de impuastos por
el movimientc, variocién :,-',.-"'o durocidn de tosos, ne es significative, considerande la bajo
volatilidad de las tasas posivas referenciales de interés en al mercade ecuateriana. Por este mativa
ademds no se realiza andlisis de sensibilidad al respecho.

Riesgo de crédito

El riesgo de créditc se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligacionss
contractuales resultande en uno pérdida financiera para la Compania. la Comparia ha adeptado
una polifica de inicamente involucrarse con partes sclventes come ferma de mitigar &l riesgo de o
pérdida financiera ocasicnada por les incumplimientes. la Compafia Onicomente realiza
fransacciones con Compariias que cuentan con la misma o mejor calificacién de riesga.

Lo evolugcién de créditc continug se realiza sobre la condicién financiera de oz cuentas por
cobrar. Bl cdleuls esta basadeo en experiencia hiskarica real. La Compafila no mantiene colateralss
come garantia,

Les principales indicaderes financiercs de la Compania se detallan o continuacian:

_ 31 de diciembre de

2015 2014
indice de liquidez [veces) 0,47 G,30
Pasivos totales / patrimenic [vecas) 1,39 1,51
Devdo financiera / octives fotales 6% 8%

Lo Administracidn considera que los indicodores financiercs antes indicodos estan dentro de los
pardmetros adecuados para el tamafio y nivel de desarrolle que mantiens la Compania.

Rissge de Liguidez

Lo Gerencia Financiera es la que fiene la responsabilidad final per la gestién de liguidez; por lo
cual, ha establecide un marce de trabaje apropiade para la gestién de liquidez de manera que la
gerencia la Compania pueda manejar los requerimientos de financiomiento a coro, mediane y
large plazo asi como la gestién de liquidez del Compafiia. Lo Compaiiia maneja el riesge de
liquidez manteniendo reservas, focilidodes financieras y de préstamo adecuodas, monitersande
continuamente los flujos de efective proyectades y reales y conciliande los perfiles de vencimiente
de los actives y pasivos financieros,




SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

Motas a los Estades Financieros Individuales

For el afio terminado al 31 de diciembre del 2015

d)

4.1

Riesgo de capilal

La politica de lo Compafia es mantener un nivel de capital que le permita conservar la confionzo
de los inversionistas, los acreedores y el marcado, y sustentar el desarrolla future de los distintos
proyectos de obra civil de la Compania.

La Junta General de Accionistas establece las necesidades adicionalas de inversiones de capital y
en funcién de ello determina el nivel de utilidades que se reinvierta anualmente y el nivel de
dividendos que se paga o los accionistas.

indice de endeudamiente

El indice de endeudamiento del pericdo sobre el que se informa es el siguiente.

Al 31 de diciembre de,

___ 2015 2014
Devdo m 189,185 _ 212,715
Patrimonie (2) 1,241,955 1,096,833
Indice de deuda neta y patrimenio 15% 19%

1] Lo deuda se define como préstamos @ large y corte plazo [excluyendo los derivades y los
contratos de garantia financiera)

2] El patrimenio incluye todas las ressrvas y capital de la Compania gestionados come capital.
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4.2

4.3

Instrumentos Financieras per Categerias

las politicas contables para instrumentas financierss han side oplicadas o los ftems debaojo.

&1 31 de diziembre de,

2015 2014
Actives finoneisros medids al valor razonaghle
Efectivo v equivalentes de efectiva 26,994 15,404
Activos financieros medides ol costo amertizade
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar ; _ 74,410 5,478
Cuentas por cobrar o large ploze partes . '
ralocionadas &0 489 &35,483
Irversiones en acciones 1,227,237 1,180,734
Total actives finoncieras 1,389,132 1,267,099
Pasivas financieres medides al coste amortizads
Cuentas par pagor comerciales y otras cuentas por
pogar 284,348 185,721
Préstoma carrients 25 599 23,435
Préstoma ne corriente 143,584 189,280
Cusntas por pagar @ lorgo ploze portes relocionadas 1,242,037 1,255,370
Tetal pasives financisros 1,717,590 1,653, 806
Instrumentos financieros, neto . (328,458) (384,707}

Al final del pericdo schre &l gue se informo, no existe concentracidn de riesgo de crédito
significativas para los instrumentos de deudo designodes al valar rozonable con combics en los
resultades, El importe en libros que se reflsjo anteriormente represento lo maximo exposicién al
rissgo de crédito de la Compaiia para dichos préstames y cusntas por cobirar,

Yalor razonable de los instrumentos financieros

Lo Administracién de lo Compafila considera que los importes en libros de los aclives y posives
financieros reconccidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproximan a su valor
razonable

Valor rozonable por jerarquia

La NIIF 13 requisre para los instrumentos financieros medides en el estade de pasicidn financiera al

valer razenable, gue lo medicién a valeres rozenables seo desagregada en los siguientes
jerarquias:
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Mivel 1:  Son precics referenciaodos (sin ojustar) en mercades octiver para oclives o posivos
idénticos que la entidad puede acceder a o fecha de medicién,

Mivel 2: Informaciones diferentes a los precios referenciadas incluidas en el Nivel 1 que sean
observables para el active o pasivo, ya sea directa (o sea, come precios| o indirectamente (o seq,
derivades de pracios).

Mivel 3:  Informaciones para los actives y pasivos gue no se basan en dates de mercades
ohservables [o sed, infarmacién no chservable).

la siguiente fabla presenta los activos v pasivos que zon medides a su valor razenable ol 31 de
diciembre de 2015 y 2014,

Al 31 de diciembre del 2015 Mival 1 Mivel 2 ivel 3 Total
Activos y Pasivos

Etactiva y equivalentas de sfactive 26,995 - . 26,9948
Cugntos por cobror comercioles v

otros cuentas por cobrar 74,410 - - 74410
Cuentos por cobrar a largo ploze

portes relocionodas 60,487 - - &0, 489
Inversiones en acciones 1,227,237 - - P27 237

Total 1,389,132 : : 1389132

CIJF_"I'ITCIS F|EII' FEEDF EDI‘I‘IEFEiElES ‘l'." otras

cuenitos por pogor 286,368 - - 2B6, 368
Préstamo carriente 25,599 - ; 25,599
Préstame no corriente 143,584 - - 163,588
Cuentas par pagar o large plaze

partas relacionados 1,242 037 5 L 1,242 037
Tatal 1.717.590 - ; 1717 580
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Al 31 de diciembre del 2014 Mivel 1

Achivos y Pasivos

Mival 2

Mivel 3 Total

. 15,404
: 5,478

= &5,483
- 180,734

Efectivo v equivalentes de efective 15,404
Cuentos por cobror comerciales v

ofras cuentas por cobrar 5,478
Cuentas por cobrar a large plazo

partes relacionadas 45,483
Invarsionas en decioneas 1,180,734
Tatal 1,247 089

- 1,267,099

Cuentos por pogar comerzicles v ofras

cuentas por pagar 185,721
Fréstame corrients 23,435
Fréstamo na corriente 189,280
CUE”*DE F}Dr PI:IE;I::F a iﬂrgD Plﬂzﬂ

portes relocionodas 1,242,037
Total 1,653,804

- 185,721
- 23,435
- 189,280

: 1.242,03

pesmtie, 1,643,804

Mo hube transferencias entre el nivel 1 ';.re| 2 o 3 durante el periodo 2015 v 2014,

R Saldos y Transaccicnes con Partes Relacienadas

Cebide o lo integracién del negocio la Compoiia efectia transacciones con partes relocionadas.
resumen de las principales transocciones con partes relacionadas =5 como sigue;

Estade de Situacidn franciara:

Activos no Corrientes
Cuentas por cobrar:
Inversiones Inmobiliarias Gueyaquil IGSA 5.A. (1)

Total
Pasivos no Corrientes:

Cuentas par pagor:
Disgo Rivadensira Traversori (2}
Inversiones Inmabiliorias Guoyaquil IGSA 5.4.03)
Doihouto 5.4,
Sarvicios Administrativas ¥ Cantablas MADIRT Cia. ltda.
Total

Al 31 de diciembre de,

Lin

2015 2014
60,489 65,483
60,489 65,483

1,093,455 1,094,025
145,140 157,410
3,420 3,710

22 _ =
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(11 Al 31 diciembre del 2015 v 2014, &l salde por cobrar a Inversiones Inmebiliarios Guayaquil 1IGSA
5.A. sa origing principolmente por préstameos de efective enfregodos poro los nuevas oficings de

Mecanos Sociedad Andnima Comercial e Industrial Mecanossac, que genera unao tasa de inferés
dal 7.83% anual.

[2) Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, corresponde a préstamos recibides para lo compra de

Decciones, gue genera una fasa de interés del 7.83% anual.
[3) Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, representon préstomos otorgados per sus compadias
relacionadas, utilizades principalmente para repesicién de gastos varios adecuaciones del Provecto

La Renda, que genera una tasa de interds del 7.83% anual.

&; Efective v Equivalentes de Efectivo

Un resumen del efective y equivalentes de efective &3 como sigue:

Al 31 de diciembre de,

2015 2014
Bancos [1) 26,996 15,404
Tatal 26,7946 15,404

1] Correspende o dapdsites de libre disponibilidod mantenidos en Banco de la Produccién Predubance
S.A. Grupe Promerica v Mutualista de Aherre v Crédite para la Vivienda 'Pichincha’.

ik Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar
Un detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas per cobrar es el siguiente:

Al 31 da dicismbre de,

2015 2004

Cuentas por cobrar camerciales:

Clientes Locales @313 2181

313 2181

Citros cuenfas por cobror:

Anlicipos proveedares (1) 34,773 [2,703)

Ohtros o 10,324 E

Subtotal 65,097 [3,703)

Tatal 74,410 5,478

(1) Al 31 de diciembre del 2015 corresponde  principalmente o anticipos enfregades Edehsa 5.A. v
Coheco 5.A. para la construccién en el Proyecte la Ronda,
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a. |mpusstos

Un rasumen da activas y posivos por impuestos corrientes es como sigue:

Al 31 de diciembre de,

2015 2014
Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario - impuesto ol valor agregade VA i 44 378 40 965
Impuesio al Yalor Agregads 1,102 513
Credito tributaric de impusste o lo renta - 205
Fetencian de VA 2,459 1,184
Total 47,939 42,849
Fosivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado - IVA 2177 2,592
Retenciones en la fuente de impuesto o lo repta 29 400
mpuesto a lo renfa por pagar 1,748 - -
Total 4,154 2,992

g, Inversiones en gsocigdas

Un resumen de |EIS inverslnnas Bn D'&D'Ciﬂdﬂs a5 Como sigua:

Al 31 de diciembre de,

Porficipacion 2015 2014
Inversiones en subsidiarias
Aesrciranspories Insulares 5.A.[1] 9% g =
Altos del Porgue Alporque 5.4.[2) 50% 838 664 838,664
Montemore 5.A.(3) 62% 247 955 247 955
MNiobe 5.A [4) 9% @4 000 Q4,000
Oitras inversionas 3% 115 115
Subtatal 1,180,734 1,180,734
[+ Detericro en Inversicnes {15,997
Total 1,164,737 1,180,734
Aportes futuras copitalizacionas
Maontemoro 5.A. (5] i 62,500

1 227,237 1,180,734

(1) Companic dedicada o la prestacién del servicio de transporte aérec piblico y/o privado, nacional
y/o internacional, regular y/o no regular [modalidades de fletamente o charter y taxi aérec|, de
pasajercs, corga y correo. en forma combinade, de carga pura, ambulancia acérea. lo
administracién de lo Compania.
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(2] Compafiie dedicada o la construccidn, reconstruccion, reparocicon y decoracidn de interiores de
todo clase de obras civiles. sean de viviendas familiares o unitamiliares, edificies, civdadelas,
urbanizaciones, conjuntes hobitocionales, |otizociones, oficings, locales comerciales. centros
comarciales, enfre ofros, para lz cual quedu facultoda o qdquirir inmuebles ¥ venderlos una vez
edificadas las obras civiles. Dentro de esta facultad se incluye la prestacién de servicios de asesoria,
asistencia técnica, fiscalizacion e implementacién de proyectos y sistemas en las dreas da o
construccidn inmobiliaria. odministracién, contabilidod vy prestacién de servicios de asssoria,
implementacidn v desarrclle de negocios en general,

[3] Compafiia dedicada a la construccion reconstruccién reparacion y decoracién de interiores de toda
clase de obras civiles.

(4] Compania dedicada a la compra. venta, alquiler v explotacién de bisnes inmushles propios o
Urrendﬂdos.

(5] Al 31 de diciembre de 2015, representan aportaciones en sfactive.
10.  Vehicula

LIn resumen de los vehicules es al siguiante:
Al 31 de diciembre de,

2015 2014
Costo 72,837 145,250
Depreciacian acumulads ~165,007) [113,748)
Tetal i 7,830 51,502

El movimiante v los saldes de los vehiculos se presenton o continuacion:

Al 31 de diciembre de,

T 2014
Costo:
Salde inicial del afie 145,250 165,250
Baia (92,413) :
Salde final del afo 72,837 165,250
Depreciacicn:
Salde inicial del afic (113,748 [7%,977]
Gasto por depreciacidn del afio [34,430] [13,771]
Bajos o 83,171 -
Salde final del afia o {65,057 (113,748]
Tatal 7,830 51,502
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11.  Propiedades de inversidn
Un resumen de las propiedades de inversién es el siguiente:

Al 31 de diciembra de,

2015 2014

Coslo 1,602,103 1,469.691
Depreciacion acumulada [83,305] (77,530
Tatal 1,518,798 1.392.10 61
Clasificocian:

Edificies &l 549,081 549,081
Adecuacianes ) [ 59,717 843,080
Tatal 11_5 18,798 1,392,]6]__
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las propiedades de inversién incluyen:

Ciaks Edifigios Adecuacionas Total
Solde 31 de Diciembre de 2013 277,22 970,362 1,247,583
Adicicnes - 222,108 222,108
Reclasificaciones 271.860 1271,840) .
Selde 31 de Diciembre de 2014 549,081 220,610 1,469,691
Adicicnes 132,413 132,413
Salde 31 de Diclembre de 2015 549,081 1,053,023 1,602,104
Dagpreciacidn

Salde 31 de Diclembre d= 2013 (71,330) 71,330
Adiciones 7 {6,200} (6,200}
Salde 31 de Diciembre ds 2014 (77.530) (77.530)
Adicienss [2,776) |5,776)
Selde 31 de Diciembre de 2015 o L {83,300] (83,306)
Tatal 549,08 | PEF 7T 1,518,798

{1) Cerresponds ol Edificio sitvado en la Av, Naciones Unidas E6-99, entre la Avenida Los Shyris y
Amazonas, los mismos que fueron adquiridos ol Bancoe Bolivariane Compania Anénima, segin
escritura piblica de compraventa celebrada el dia 2 de abril del 2001, a contfinuacién un detalle:

- Suite ndmero 207 del piso noveno

- Estacionamiento asignado con el nimere 52 -2, 14 y 15 ubicado en el subsuelo 2
- Estacionamiento asignado con el ndmerc 53 -16, 19 y 20 ubicado en el subsuele 3
Estacionamiento asignade con el nimero 53 -19 ubicado en el subsuslo 3
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Ademds corresponde o un Edifico ubicado en la Av. América y Av, Repiblica (esquina), de 9B5
m2, en la cual mantiene arrendade su propiedad a lo Comparia Otecel 5.A.

{2) Corresponde al Proyecto Lo Ronda Casa 431 en la cual se encueniran realizande las adecuaciones

y remodalaciones gl bien inmusble, y la Administracién tiene planificado terminar al cierre del ofio
2018

12. Présiomos
Un detalle de los préstamos es como sigue:

Al 31 de dicismbre ds,

2015 2014
Garanfizados - al cosle amertizade
Prestamaos bancarias [1) 189,185 212,715
189,185 - 212,715
Closificocion
Comiente 25599 23,435
MNa comriente _ 163,584 189,280
Total 182,185 212715

{1] Representan un crédite en la mutualista pichincha, para capital de trabaje con fines exclusives para

remedelacién del bien inmueble la ronda la tasa de interés efectivo promedio es dal 9,76% y con un
vencimiento hasta el afo 2021,

13. Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Un resumen de las cuentos por pogor comerciales y ofras cuentas por pagar es el siguiente:

Al 31 de diciembre de,

2015 2014
Proveedores locoles i 175,032 148721
Anticipos clisntes (2] 111,336 17,000
Total 284,348 185,721

{1] Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las cuentas por pagar proveedores locales se originan
principalmente con la Compadia Remodularesa S.A., por conceptoc de compra de muebles y

firaderas y con el Arquitecto Pablo Mauricio Lopez, prestacién del servicio en la rehabilitacién del
Proyecto la Ronda.

[2) Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 comesponden a anficipes entregados por la compaiiia
|.G.S.A. 5.A, para la compra del apartomente en el proyecto La Renda 431.
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14,

Pgirimonio
i)  Caopital Social

It}

iv)

Al 81 de diciembre del 2015 y 2014 el copital social estd constitvido por 440,000 accicnes
ordinarias, pagadas y en cireulacién con un valer neminal de USHT coda una.

Raserva Lagc:||

la ley de Companios requiere que por lo menos el 10% de lo ulilidad anual seo apropicde como
reserva legaol hosta que éste como minimo alcance el 50% del copital social.  Este reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efactive pero puede ser capitalizada en su folalidad.

Resultodos acumulodes de aplicacion inicial *MNIIF*

los ajustes provanientes de |ao udopcién por ptimera vez de las Mormos Internacicnaoles da
Informacién Financiera "NIIF”, que se registraron en el pairimonio en la cuenta Resultadas
acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primero vez de las
"MNIIF", que generaron un salde ocreedor, sdlo podran ser copitalizados en la parte qus excedo al
volor de los perdidas  acumuladas y fos del dimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiia.

Resultodos acumulados

los resultades  [utilidad o pérdidas] de cada ejercicic son incluidos en este rubro, manteniends
registros que permiten |dentificar su ejercicio de arigen. Con la aprobacién de la Junta General de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se manfienen en Resultados ccumulades o se
compensan con la Reserva legal, Reserva de copital u ofras reservas y cuentas patrimoniales de libre
disposicion de los accionistas.

Un resumen de los resultados acumulodos es como sigue:

Al 31 de diciembra de,

2015 2014
Salde inicia dal afo 454,752 141,498
Resultados adaplacidn MNIIF 71,161 71,161
Reserva por valuacidn 128,813 128,813
Utilidad del ejercicio 145,122 315,254
Tatal BO1.,848 &56,726
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15.

Conciliacién tributaria del impuesto a la renta corriente

Una reconciliacion entre la utilidad segln estades financieros y el gasto por impueste o la renta carriante,
B5 COMO sigue:

31 de diciembre da,

2015 2014

Ltilidad reestructurede 165,859 330,549
Ajuste del reconocimiento del inferés implicito |87,847] (262,07 5]
Utilidad antes de Impuesto a la renta reportada 78012 &8 474
astos no deducibles 164,247 1,049

24,259 &%,523
Impussto a la renta causado 20,737 15,285
Anticipo calculada 8,71 8,754
Impuests a la renta corrients cargodo a resultades 20,737 15,285

Al 31 de diciembre del 2015, loa Compafia determiné come onficipe de impussta a la renta de
Us$ 8,719; sin embarge el impuesic a lo rento causado del afic s: de US$ 20,737, consscuantaments
pard al afio 2015 &l impuesto minimo a pagor es de USE 20,737,

El mevimisnto de los nclives ¥ pasivos por impuesto g la renta corriente es el siguiante:

31 de diciembre de

2015 2014
Salde ol inicio de afio 205 :
Impuesto a la renta (20,737) 115,295)
Retencicnas efectuadas en el periudu 18,584 15,500
Salda ol final de afic [1,248) s 205

A la facha de este informe las declaraciones del Impuesta o la Rento correspondientes a los anos del 2010
al 2015 estén abiertas a revisidn per parte de las auteridades tributarias.

Aspectos Tributarios

Impuesto a la Renta

Se considera come ingresos de fuente ecuatoriana y gravados con el Impueste o lo Renta la ganancio
proveniente de la enajenacion de acciones, porticipaciones y derechos de copital. De la misma manera se
considera ingreso gravado al incrementa patrimonial no justificads.

22



SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

Motas a los Estados Financieras individuales

Por el afio tarminade al 27 de diciembre del 2015

Exanciones

Se establece undg limitocidn o lo exencién correspondients o dividendos y vlilidades, determinands que
si al baneficiarie efective de las ufilidades que parciban las sociedades o personas noturales es una
persena natural residents en el Ecuader, lo exencién del impuesto a la renta no serd aplicable.

Se elimina lo excneracidén para la ganancia ocasicnal proveniente de lo enajenacién de acciones o
porlicipacionss. las sociedades deberdn informar este tipo de transacciones a la Autoridad Fiscal, su
incumplimiento serd sancionade con uno multa del 5% del valor real de la transaccion.

Se estoblece lo excneracién para los ingresos que Dbt&ngun los fideicomisos mercantiles siempre que
no realicen uno actividad emprﬁmriu| ¥ los constituyentes o beneficiarios no sean residentes en
paraisos fiscales.

Se elimina la exencion por depésite a plazo fijo a las sociedades e insfituciones del sistema financiers,
asi como a las inversiones en valores de renta fijo para las sociedades.

Se aogrego uno exoneracidén para los nusvas inversionss en los sectores econdmicos determinados
coma “industrias bdsicas”, lo exoneracidn serd de 10 onos contados o portir del primer afic en que se
generen ingresos afribuibles o dicha inversidn, 50 las inversiones se realizon en contones fronterizos del
pais el plazo se amplia dos afios mds.

Paducibilidad de Gostos

En el coso de activos revaluades, el gasto por depreciacién de activos revaluades no sera deducible.

Se establece una deduccion del 150% adicional por un pericdo de dos afios sebre las remuneraciones
y apartes que se realice al IESS para el cazo de adulios mayeores y migrantes mayores de 40 afics que
hayan retornado al pais.

Se eliminan las condiciones que achualmente dispone lo ley de Régimen Tributario Interne para lo
eliminacién de las cradites incobrables v sa establecs que los mismas se determinarén via Reglomente.

Mo e considerardn deducibles los gastos de promecidn v publicidad en alimentes hiperprocesadeos. El
criterio para dafinir tal calidad lo establecerd la autoridad sanitaria competente.

Yia reglomento se establecerdn los limites para la deducibilidad de gastos de regalias, servicios
téenices, administratives v de consultorio en general, efectundo entre partes relacionadas.

Se permite el reconccimients de actives y pasives per impuestos diferidos, determinande que el
Reglamente establecerd los cases y condiciones. las Normas Tributarias Prevaleceran sobre las

Contables y Financieras.

Mo se oceptard la deduccién por pérdidas en lo enajenacién ceasional de acciones, participacionss o
derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

Mo se permite la deduccién per el detaricro de octives intangibles con vida Gl indafinida.

Utilidad en la Enajenacién de Acciones

Se

define el calculo de la utilidad gravable en lo enajenccién de occicnes, paorticipaciones u ofres

derecheos de ca pih:l|:

El ingrese gravable serd el valer real de la enajenacion.
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- El costo deducible serd el valor nominal, el valor de adquisicién o el valor patrimenial preporcional de
[ ceciones de acusrde con o téenica finonciera. También serdn deducibles los gostos directamente
relocionadss con la enajenacién,

Tarifa d= |mpueste a la Rento

- Se introducen reformas o lo farifa del Impueste a la Renta para Saciedades, estableciendo como tarifa
general del Impuesto o lo Renta el 22%, no obstante la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la
proporcién de la base imponible que correspenda a la participacién directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraises fiscales o regimenes de menor
imposicién, 5i dicha participacién excede del 50% |a tarifa aplicable pora la sociedad serd del 25%.

- los baneficiarios de ulilidades o dividendos que se poguen, paguen o acrediten al exterior pogaran la
tarife general prevista para sociedades previa la deduccion de les créditos tributarios a los que fenga
deracho,

- El ingrese gravable que obtenga una scciedad o persona natural ne residente en el Ecuader peor la
enajenacion de acciones, participaciones u ofros derachos de capital pagaré la farifa general impussta
para las sociedades, debiends la sociednd receptora de la inversién actuar como “sustitule” dal
contribuyents y efectuar la retencién del impuesto.

- Ze modifican los porcentajes de retencién en la fuente de Impuasto o la Renta en los pogas que se
efectien por concepto de pogos de primas de cesidn o reaseguros an el exterior, de acuerdo o las
siguientes condicicnas:

- Bl 75% de los primas de cesidn o recsegures contratodus con sociedades sin establecimiento
permansnte en el Ecuader, cuanda no superen el porcentaje senalodo peor la auteridad reguladora de
SBE!UFI’J&.

- = e los primas de cesion o reaseguros contrafodos con sociedodes sin es ecimien

El 50% de las pri d g tratad dad tabl ta
permanente en gl Ecuador, cuando superen el porcentaje sefalads por la auteridad rsgulﬂdcru da
SEQUros;

- Encoso de qus lg sociedad usegurc[du::rcl del exterior sea residente fizcal, esté constituida & ubicada an
paraisos fiscales, por el pogo se retendra en la fuente sobre ef 100% de la prima.

Anticipo de Impussie a lo Rente

- Paora sfectos del cdloulo del Anficipo de Impueste o la Renta, no se deberd incluir en la Férmula el valor
del revalic de los actives por aplicacidn de las NIIF, tante para &l rubro del active v del patrimonio,

- 5e exclvird del calcule del Anticipe de Impuesto a la Renta los mentos refaridos o gastos incramentales
por la generocién de nuevo empleo, adquisicion de nueves aclives destinados a la mejora de
productividad e innovacién tecnolégica v aguellas inversiones nuevos v produckivas y gastos
efectivamente realizodos que se relacionen con los beneticios tributarios para el pogo dal Impuestc o la
Renta que reconoce el Cédigo de la Produccién.

El 18 de diciambra de 2015 se emitié | Ley Orgdnica de Incentives para Asociaciones Piblico-Privadas y
lo Inversién extranjera, con el objstive de establecer incentivos para la ejscucion de proyectos bajo o
modalidad de osociocidn plblico privada v estoblecer incentives para promover el financiomisnto
preductive, la inversién nacienal v la inversién extranjera, o confinuacién se detallan ciartos incentives y
reformas de cardcter tributario sstablecidas an dicha Ley:
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- las inversicnas para lo ejecucidn de proyectos piblicos en la modalidad de aseciacidn plblice
grivado podrén obtener exencienes al impuesto a la renta, al impuesto a la salida de divisas ¥ a les
tributes ol comergio axterior.

- las sociedodes que se creen o estructuren para el desarrcllo de proyectos piblicos en asociacién
publicoprivada, gozardn de una exoneracion del page dsl impueste a la renta durante &l plazo de
10 ofios.

- Estarén exentos del impuesto a | renta los rendimisntos y beneficios obtenides por dapésitos a plozo
fijo en instituciones financieras nocionales, asf come per inversiones en voleres en renta fija que se
negocien a fravés de las bolsas de valores del pais o del Registro Especial Bursdtil.

- Estaran exentos del impuesto o la salida de divisas los pagos realizades al saterier, por capital &
intereses schre créditos ﬂl'c-rgudos por instifuciones financieras internocicnales, o entidades no
financieras especializadas calificadas per los entes de control correspendientss en Ecuader, que
ctorguen financiamiento con un plazo de 340 dias y gue sean destinados al financiomiente de
vivisnda, microcrédite o inversiones produchivas.

Precios da Transferencia

De conformidad con las disposiciones legales vigentes, lo: contribuyentes sujetos al impuesto la rento
gue hayon sfectuads operacionss con partes relocionadas locales y/o del exterior, denfro de un misme
seriode fiscal por un imperte acumulade supsrior o US$15,000,000 estan obligades o presentar un
estudio de precios de Transferencia que determine si tales operaciones han side efectuadus a valeres de
plena competencia. El importe acumulade de las operacienes de la Compaiia con pares relacionadas
durante el afic 2015, no supera &l importe acumulade mencionoda,

146. Ingresocs

Un resumean dﬁ |D.“: |ngresos por venfa es como SigL.IEI

Al 31 de diciembre de,

2015 2014
Arriendos : 217,664 194,645
Total 217,664 194,645
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17, Gastos por su naturaleze

Un resumean de los gastos por su naturaleza e como sigue:

Al 31 de diciembre de,

2015 2014

Honorarios 34,972 52,124
Depreciocianes 40,206 19,970
Detarioro de inversicnes 15,997 -

Impussta por funcionamientos ¢.261 4,839
Seguros 5712 7,303
Asaciociones v ofiliocionas 5,435 6,694
Montenimiento 3,081 2,767
Sarvicios hdsicos 2,599 2,608
Citros 3.540 1,875
Total 120,803 102,182

18, Restructuracién de saldos iniciales
Con el objefo de presentar infermacién financiera correcta y depurada, la administracién de la Compania
ha procedido al reconocimiente del costo amertizado de sus cusntas por cobrar y pogar comsrciales ¥

relocicnadns.

Reestructuracion del Estudo de Situacion Financiera ol 07 de eners del 2014,

Saldas
Previamants Saldos
repododos Ajustes mjustados
Aetiva:
Active carriante
Cuentos por cobror relocionados
Inversicnes Inmobiliorias Guayaquil IG5A 5.4, &8 770 {3, 287 &5, 483
&8 770 13,2871 63,483
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Paosivo corriente;

Cuentas por pagar
Cusnias por pagar comarciales
Pasivas impuestos diferides

Posive no corriente;
Cuentas por pagar
Cuentas por pagar relacisnades
Cuentas por pagear relasisnadas large plaza

Active:

Active carriente
Cuentas por cobrar comerciales
Clientas locoles

Pasivo cormrients:
Cuentas par pagar
Cuentas por pegar comercioles

Paosive no corriente;
Cuentas por pagar
Cuantas por pagar relacionadas
Cuentos por pogar relacionadas large plazo

§3333333333333333333333333333333333333338333333331

Inversiones Inmobiliarios Guayaguil IGSA 5.4,

Resstructuracidn del Estode de Situacidn Financiera al 31 de diciembre d=l 2015,

Saldas
Praviaments Saldas
lepurrudus f-".'!us’ras EI-!IJE.‘l'I:lL‘;DS.
181,8%4 (13,175) 168,721
69,908 (69.208) )
251,804 1B3,.083) 148,721
1,268,538 (13,168) 1,255,370
169,111 (169171} -
1,437,649 (182,277 1,255,370
Saldos
Previomente Saldos
reestructuracos Ajustes ajustados
9,879 (&65) 2313
&5,483 [4,9%4) &0, 489
75 462 [5,660) a9 802
Sufdos
Previamente Saldes
__resiructuredos  Ajustes qjustados
188,334 [13,304) 175,032
188338 [13,304) 175,082
1,255,239 (13,202} 1,242,037
&7.001 [&7,001) -
1322240 (BO203) 1242037
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19.

Reestructuracién del Estade de Resultades Integrales al 01 de snerc dal 2014,

Saoldos
Previomenie Saldos
reportades Ajustes ojustodos
Resultades del siercicia e BRATA _ 260075 330, 45%

Reestructuracion del Estude de Resulladas Infegrales ol 31 de diciembre del 2015.

Saldos
Previomente Saldas
reporiodos Ajustes  ojustodos
Resultados del sjercicio - 78012 __BFB47 165859

Contrato

Con techa 05 de mayo del 2014, lo Compania suscribié con el Arquitecto Pablo Lépez Lépez un contrato
de arrendamiente, medionte el cval el 5r. Pablo Lépez presta sus servicios en lo rehabilitocidén del
Proyscto, consistente en la Direccién Técnica de la Obra en uno segunda fase que comprende hasta obra

gris.

los partes hon ocordade como honorario por lo prestacién de servicios profesionales un volor de
US$12.000, al cual se debe incluir el IYA y las retenciones que correspondan, Las partes acuerdan que
los pages se efectuaran mediante tres desembolsos mensuales de US$4.000 cada une:

Contrate suscrito con Otece| Sociedad Andnimao

Cen fecha 14 da febrero del 2012, la Compaiiia suscribié un conirate con el doctor Andrés Francisco
Donoso, en calided de Apoderado Especial de la Compafiia Otecel Sociedad Andnima, sin embarge con
fecha 2 de junic del 20714, existe una medificatoria, en la cual declaran expresamente su infencidn de
medificar el Confrate celebrado entre ellas, con la finalidad de establacer un nueve plazo y terminacién
de la relacién contractual, con los antecedentes antes expuestos, y por ser infencién de las parfes, éstas
acuerdan medificar ¢l Contrate y su Medificatoria mencionades, en los siguientes términes: Madificar la
cléusula séptima; Plaze del contrate de arrendamiento y &l numeral fres punto des (3.2} de lo clausula
tercera de la medificatoria, para lo cual las partes han acerdado prorrogarle por un pericdo adicicnal de
2 afics mds contados a partir de s vencimiento; es decir, desde el 1 de enerc del 2016 hosta &l 31 de
diciembre del 2017. -

las partes han acerdade come canon de arrendamiente mensual la suma de US$ 13,200 mas VA, diche
canon rige a partir del | de abril de 2012.

El ingreso por este concepto durante los afios terminados el 31 de diciembre del 2015 y 2014 ascendid
aproximadamente US$ 196,740 y 177,408.
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