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SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIALAY

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
{Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

La Compafiia Sociedad Andnima Inmobiliaria La Y, fue constituida mediante escritura
publica el 16 de noviembre de 1861, en la ciudad de Quito e inscrita en el registro mercantil
el 17 de noviembre de 1861,

Su actividad principal es dedicarse a establecer y mantener talleres de mecanica y a realizar
actos y contratos de naturaleza civil y comercial, pudiendo comprar y vender toda clase de
bienes raices y muebles y celebrar toda clase de transacciones.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre de 2014 la Compariia mantuvo déficit en su capital de frabajo de
US$272.000 (2013: US$420.000) aproximadamente.

A fin de revertir esta situacién al mediano plazo, la Administracién ha evaluado distintas
alternativas que inciuyen el fortalecimiento de sus operaciones y expectativas de mejora en
sus indices de endeudamiento y capitalizacién, analizando su estructura comercial y
financiera a fin de incorporar los cambios que permitan mejorér el déficit de capital de
trabajo, en el corto plazo.

Aprobacidén de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminade el 31 de diciembre del 2014, han sido
emitidos con la autorizacion de fecha 18 de agosto del 2015 de la Gerencia General y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacidn definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF vigente al 31 de
diciembre de 2014 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion
De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera los estados
financieros de una entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se controla) se

preparan sobre una base consolidada. Sin embargo, es permitido que, sea porque la
legislacién del pais de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria la entidad lo
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considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante, los
gue se denominan estados financieros separados.

Los presentes estados financieros separados de la Compafiia al 31 de diciembre del
2014 y 2013 estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de
manera uniforme en los gjercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. En cumplimiento de las NIIF, la Compafiia también prepara estados
financieros consolidados con su subsidiaria (Niobe $.A). Los estados financieros de
Sociedad Andnima Inmobiliaria La Y, son requeridos por las autoridades ecuatorianas
respectivas, por lo tanto, los estados financieros adjuntos reflejan la actividad individual
de la Compaiiia, sin incluir los efectos de la consolidacion de éstos con los estados
financieros de dichas entidades.

La preparacién de los estados financieros separados conforme a las NIIF requiere el uso
de estimaciones contables. También exige a la Administracién gue ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compania En la Nota 4 se revelan
las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros
separados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente
A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e interpretaciones a las normas existentes. El IASB considera como necesarios y

urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

(Véase péagina siguiente)

(10)



SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LAY

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

Aplicacion obligatoria para
ejercicios iniciados a partir
Noma Tipo de cambio de:

Clarifica los requerimientos de neteo y de los caterios "derecho exigible legalmente
NIC 32 a compensar los valores reconocidos™ y "intencion de liquidar porelimporte neto, o 1de enero del 2014
de realizar el activo yliquidar el pasivo simultaneamente”.

Enmienda. Requiere revelar sobre el valorrecuperable de los activos deteriorados,

NIC 36 siesa cantidad se basa en elvalorrazonable menos los costos de disposicion. 1de enero del 2014
NIC 39 Enmier:m_da. Pemmite continuar_con la .contabilidad de cobert.ura en_ ce_lso de 1de enero del 2014
novacion de un ¢ontrato de derivados siempre gue se cumplan ¢iertos criterios.
Enmienda. incluye la definicién de una entidad de inversién e introduce una
NIFF 10 excepcion para consolidar ciertas subsidiarias pertenecientes a entidades de 1de enero del 2014

inversion. Ademas, requiere que esas subsidianas deban ser medidas a valor

razonable con cambios en resultados, de acuerdo a NIIF 9.

Nueva interpretacién denominada "Gravamenes”. Es una interpretacién de la NIC
IFRIC 21 37, la cual considera ¢émo contabilizar jos gravamenes establecidos por los 1de enero del 2014
gobiemos, que no son impuestos a la renta.
Enmienda. Referente a la aplicacién de las contribuciones a los empleados, por

NIC 18 prestacicnes definidas, que son independientes del ndmero de afios de servicio. Tde julio def20%
Enmienda. Pemite que las entidades utilicen el método del valor patrimonial para

NIC 27 las contabilizaciones de las inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y 1de enero del 2016
asociadas en sus estados financieros separados, de acuerdo a NIC 28. R

NIIF 10 Enmlt_anda. Sobre ‘Ia vent.a o aportes de activos entre un inversionisia y sus 1de enero del 2016

NIC 28 asociadasy negocios conjuntes.
Mejora, Describe los saldos de las cuentas de diferimientos de actividades

NIE 14 regyladas co_mo los montos de gastos o ingreso que no se reconocer_ig'n_ come 1de enero del 2016
activos o pasivos de acuerdo a otras Nomas, pero gue cumplen los requisitos para
serdiferidos.

NIC 16 Enmie_nda_.‘ Aclaracidon sobre los metodos aceptables de depreciacion y 1de julio del 2016

NIC 38 amortizacién.

NIIF 11 Enmien_da. Sobn.a la contabilizacion de adquisiciones de participaciones en 1de julic def2016
operaciones conjuntas.

NIC 16 Enmienda. Plantas de produccién, las cuales deben contabilizarse como -

NIC 41 propiedad, planta y equipo, ya que su funcionamiento es similar al de fabricacién. Tde wlio del 2016
Mejora. Requerimientos para reconocimiento de ingresos que aplican a todos los

NIF 15 contratos con clientes {(excepto por contratos de leasing, contratos de segurose 1de enero del 2017
instrumentoes financieros).

NIIE 9 Mejora. Reconodsimiento y medicidn de activos financieros 1de enero det 2018
Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas para

NilF 9 permitir reflejar mejor las actividades de gestidn de riesgos de los estados 1de enero del 2018

financieros; ademas, permite los cambios de los llamados "créditos propios".

La Administracién de la Compaiiia ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero
del 2014, que de acuerdo a su naturaieza, no han generado un impacto significativo en
los presentes estados financieros. Adicionalmente, se encuentra en proceso de
evaluacion, los impactos de la adopcién por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de
enero del 2015; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades,
no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacién inicial.

Ei IASB considera como necesario, pero no urgente, los siguientes proyectos aprobados,
de aplicacidn obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:

. Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010-2012: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
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“NIIF 2 - Pago basados en acciones”, donde se modifican definiciones; ii) “NIIF 3 -
Combinaciones de negocios”, donde se modifica la medicion de la contraprestacion
contingente en una combinacidn de negocios; iii) “NHF 8 - Segmentos operativos”,
donde se meodifican las agregaciones de segmentos y la reconciliacién del total de
activos de los segmentos con los activos totales de la entidad; iv) *NIIF 13 - Valor
razonable®, donde clarifica el tratamiento de las cuentas por cobrar y pagar a corto
plazo sin ningun tipo de interés establecido; v) “NIC 16 - Propiedades, planta y
equipos” y NIC 38 - Activos intangibles, aclara sobre el método de revaluaciéon, en
relacion al ajuste proporcional de la depreciacion acumulada; vi) “NIC 24 -
Informacién a revelar sobre partes relacionadas”, donde clarifica que una compaiiia
que preste servicios de gestion o direccion, es una parte relacionada.

. Mejoras anuales a_las NIIF ciclo 2011-2013: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
“NIIF 1 - Adopcién por primera vez de las NIIF”, donde se clarifica la adopcién
anticipada de las NIIF; ii) “NIIF 3 - Combinaciones de negocios”, donde se aclara el
alcance de la norma en referencia a los negocios conjuntos; iii) “NIIF 13 - Valor
razonable”, donde se modifica el alcance de la excepcion de valoracion de
portafolios”; v, iv) “NIC 40 - Propiedades de inversion”, donde aclara que ila NIC 40 y
la NIIF 13 no son excluyentes. ,

. Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012-2014: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de enerc del 2016. Las mejoras incluyen enmiendas a ia: i)
“NIIF 5 — Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
descontinuadas”, donde se aclara los procedimientos sobre los cambios en los
métodos de eliminacién de planes de venta y distribucién; ii) “NIIF 7 — “Instrumentos
financieros: Revelaciones”, donde se modifica para determinar si los contratos de
servicios sobre activos financieros implican continuidad, y sobre la divulgacion
adicional requerida sobre los estados financiero interinos; iii) “NIC 19 — Beneficios a
los empleados”, donde se aclara que al determinar la tasa de descuento para las
obligaciones post-empleo, lo importante es la moneda de los pasivos y no el pais
donde se generan’; y, iv) “NIC 34 — Informacion financiera interina”, donde aclara
sobre la revelacién de informacion financiera en otras partes del informe intermedio.

La Administracion de la Compafiia ha revisado las enmiendas que estan vigentes desde
el 1 de julio del 2014 y las que estaran a partir del 1 de enero del 2016, las cuales de
acuerdo a su naturaleza, no han generado ni generaran un impacto significativo en los
presentes estados financieros.

2.3 Moneda funcional
Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados

financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compaiiia.

(12)
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Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, y depédsitos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento® y “activos financieros
disponibles para la venta’. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
“otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina
la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial. -

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compafila mantuvo, activos financieros en la
categoria “préstamos y cuentas por cobrar’. Y mantuve Unicamente pasivos financieros
en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacidn financiera por cuentas por cobrar
comerciales y partes relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotfizan en un mercado activo. Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(by Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por obligaciones financieras,
cuentas por pagar proveedores y partes relacionadas. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la
fecha del estado de situacién financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento -

(Véase péagina siguiente)
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La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicidn inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a {ravés de ganancias v pérdidas” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

Medicion posterior -
(a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria: |

(iy Cuentas por cobrar comerciales. Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por sus clientes por el alquiler de locales comerciales, oficinas y
bodegas segun el giro normal del negocio. Si se esperan cobrar en un afo o
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles
hasta en 20 dias, menos la provision por deterioro correspondiente.

(i) Cuentas por cobrar partes relacionadas: Estas cuentas corresponden por los
montos adeudados por partes relacionadas por préstamos y arriendos. Se
reconocen a su valor nominat que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y son exigibles en el corto plazo.

{b) Oftros pasivos financieros:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(i) Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de fransacciones significativas incurridos al
momento de su contratacién. Los intereses devengados en estas obligaciones
se presentan en e} estado de resultados integrales bajo el rubro “Gastos

(14)
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financieros”. Los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de
situacion financiera, bajo el rubro “Obligaciones financieras”.

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menocres a 90 dias.

(i) Cuentas por pagar a partes relacionadas: Estas cuentas corresponden a los
montos adeudados a partes relacionadas por servicios prestados o compra de
productos. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles en el corto plazo.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Companiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo cori los términos originales de
las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, Ia
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

Si, en un periodo posterior, el monto de la perdida por deterioro disminuye y, dicha
disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido despuées de que
se reconocié dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversién de |a pérdida previamente reconocida.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compafiia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Propiedades y equipos
Las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones

acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién del activo. Los
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desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es
probable que beneficios economicos futuros asociados a la inversion fiuyan hacia ia
Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades y equipos, es
calculada linealmente basada en {a vida Util estimada de los bienes del activo fijo, 0 de
componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y
considera valores residuales, debido a que la Administracién de la Companiia estima que
el valor de realizacion de su vida Util no es irrelevante. Las estimaciones de vidas utiles y
valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

Tipo de bienes _ Numero de aios

Vehiculos 5

La vida util de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del periodo
contable, de tal forma que se mantenga la vida util y valor residual acordes con el valor
de los activos a esa fecha.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados infegrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracién ha definido como mayor a un afio.

Inversiones en subsidiarias

Corresponden a las participacion del 100% de la Compafiia Niobe S.A., en la que ejerce
influencia significativa y se muestra a su costo de adquisicién.

Propiedades de inversion
Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencidn de piusvaiia o para
generar renta a través de contratos de arrendamienio operative de inmuebles. Las

propiedades de inversion son registradas al costo y actualizadas al Gltimo valor catastral,
menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El
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costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién dei
activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan
hacia Ila Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones © mantenimiento y son
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de edificios e instalaciones es calculada
linealmente basada en la vida Gtil estimada de los bienes y considerando su valor
residual. Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de las propiedades de
inversion son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, propiedades de
inversion e inversiones en subsidiarias)

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacion (propiedades y equipos, propiedades
de inversion) e inversiones en subsidiarias se someten a prugbas de detericro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del
activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compariia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

La Compaiiia evalla anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 no se han reconocido pérdidas
por deterioro de actives no financieros, debido a que la Administracién ha determinado
que no existen indicadores de deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

E! gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de pariidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesio también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.
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(i) Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. Ei Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a Ia renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2014 la Compafiia no ha determinado la existencia de
diferencias temporales entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arriendo de
oficinas y bodegas en el curso normal de las operaciones de la Compania. Los ingresos
se muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdémicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando ia
Compaifiia hace.la entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia, transfiere
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el
derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

(18)
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Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacién (devengo) en la NIC 1 “Presentacidn de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluyendo riesgo de valor razonable por tasa de interés y riesgo de
precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracién de
riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempenio financiero
de la Compaiiia. o

El area de finanzas tiene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo con las
politicas aprobadas por la Gerencia General, quienes identifican, evallan y cubren los
riesgos financieros en coordinacidn estrecha con las unidades operativas de la
Compaiiia.

(a} Riesgos de mercado

Riesgo de valor razonable por tipo de interés v los flujos de efectivo:

E! riesgo de tasa de interés para la Compafiia surge de su endeudamiento de largo
plazo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone a la Compaiiia al riesgo
de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compaiiia ha
establecido una politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo,
garantizando con sus propiedades en bienes inmuebles, procurando mantener
tasas de mercado competitivas, y fijas en su mayoria.

L.a Compafiia analiza su exposicién al riesgo de tasa de interés de manera
dinamica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios
y ajustes de tasas bancarias segun los movimientos y publicaciones del Banco
Central del Ecuador y ii) las posiciones respecto de refinanciamientos, renovacion
de las posiciones existentes, financiamiento alternativo y cobertura. Sobre la base
de estos escenarios y del comportamiento estadistico del endeudamiento de la
Compariia, se caicula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento
definido en las tasas de interés. La Compafiia ha estimado que el impacto en la
utilidad después de impuestos por el movimiento, variacién y/o duracién de tasas,
no es significativo, considerando [a baja volatiidad de las tasas pasivas
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo ademas no se
realiza analisis de sensibilidad al respecto.
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(b)

Riesgo de precio

La Administracion de la Compariia define que el riesgo de precio se encuentra
controlado a través de los contratos de arrendamiento de inmuebles que son
medidos en base a los porcentajes de inflacion anual, por lo que considera que la
afectacién no es relevante.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el area de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo y
equivalentes, en las cuentas por cobrar comerciales y partes relacionadas.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A”.

La Compafila mantiene su efectivo y equivalente deé efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Y

Calificacion

Entidad financiera 2014 2013
Banco de la Produccion Produbanco Grupo

Promerica S.A. (1} AAA- AAA-
Mutualista Pichincha (1) AA AA

(1) Calificaciones de riesgo emitidas por la agencia calificadora Bank Watch
Rating y PCR Pacific S.A.

La Compafila mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y
aceptacion de clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de
endeudamiento, fuente de repago, central de riesgos, comportamiento de pago,
antigliedad, seguimiento, cobranzas y deterioro, en los casos aplicables. Las
cuentas por cobrar comerciales por créditos directos otorgados por la Compaiiia
corresponden al 5% del total de las ventas. Debido a que la Compania mantiene
una cartera de clientes bastante dispersa y homogénea analiza la calificacién de
riesgo crediticio individual por cada cliente y calcula el monto recuperable
correspondiente. Los limites de crédito se establecen en funcién del andlisis de la
capacidad de pago de cada cliente, tomando en consideracion los resultados de
calificaciones internas y/o externas.

La diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de

crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion
de estos activos que estan alcanzados por este tipo de riesgos. La Compafiia no
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(c)

tiene una concentracion de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar
comerciales.

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si bien se
controla nunca desaparece, esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de
tiempo de las mismas. Sin embargo, de acuerdo al modelo de negocio de la
Compania para reducirlo se cuenta con diferentes controles, que incluyen:

» Revision de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacion crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracter, entre otras) y cobranzas (técnicas de
cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada
tipo de cliente.

+ Analisis mensual de indicadores de cartera por medio del comité de crédito que
permitan aplicar un seguimiento evolutivo para la toma de decisiones adecuadas
y soportadas.

 Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédifo y de
cobranzas (soporte tecnolégico y herramientas disponibles).

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses, tres meses
¥ mensual.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efective y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compania mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un afo.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno se administra la
liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos:

+ Elaboracién y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

» Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion
en determinados procesos.

La Compaiiia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafila agrupados sobre la base del periodo

21)
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remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Menosde  Entre 30y Entre 180 Entre 1y

Afio 2014 30 dias 180dias  diasy 1 afio 3 afios
Obligaciones financieras - . 21.390 191.325
Proveedores 814 55.897 125.184 -
Cuentas por pagar partes
relacionadas - - 181.804 169.111

814 55.897 328.378 360.436

Menosde  Entre30y  Entre 180 Entre iy

Afio 2013 30 dias 180 dias  dias y 1 afio 3 afios
Ohligaciones financieras - . 14.310 65.016
Proveedores - 78502 178.504 -
Cuentas por pagar partes
relacionadas - : 310.457 -
76.502 503.271 65.018

3.2 Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos
a sus accionistas.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compafiia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracién los siguientes puntos:

e Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de
activos y pasivos.

» Elretorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compafiia en los productos mas
rentables.

Adicicnalmente, consistente con la industria, la Compafiia moniforea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar proveedores, obligaciones financieras y companfias relacionadas)
menos el efectivo y equivalentes al efectivo. E!l capital total se calcula como el “patrimonio
neto” mas la deuda neta.

(22)
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Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 fueron los siguientes:

2014 2013

Obligaciones financieras 212.715 79.326
Proweedores 181.895 255.008
Partes relacionadas 350.915 310.457

745.525 644.789
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (15.404) 84.239
Deuda neta 730.121 729.028
Total patrimonio neto 904.664 781.579
Capital total 1.634.785 1.510.607
Ratio de apalancamiento 45% 48%

l.as principales fuente de apalancamiento son las instituciones financieras, los
proveedores y sus partes relacionadas.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS_

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones y
utitice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia
se encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en ia industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacidon financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes concepios:

(a) Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la
Compaiiia, con base en la evaluacion individualizada de la antigliedad de los saldos
por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos, teniendo como principal
indicativo de duda de su cobrabilidad, la existencia de saldos vencidos por mas de
360 dias. La provisién para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales

del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros
ingresos.

(23)
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(b) Vida util de propiedades y equipos y propiedades de inversion

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnoldgicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida dtil fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principaimente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacion de las vidas utiles se evalla al cierre de
cada afio. Ver Nota 2.6y 2.8

(c) Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evalla con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.9.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

-

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio: .

2014 2013
Cariete  MNocariete  Gmigle Noooiarte

Activos financieros medidos al costo

Efectivo 15404 - 84.239 -
Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar camerciales 9.181 - 13.331 -
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 88.770 - - -
Total activos financieros 93.355 - 87.570

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Proveedores 181.895 . 255.006 -
Obligaciones financieras 21.390 191.325 14.310 65.016
Cuentas por pagar a partes relacionadas 181.804 169.111 310.457 -
Total pasivos financieros 385.089 360.436 579.773 65.016

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarguias de medicién:
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. Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

. Informacién distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), ©
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

. Informacion sobre el activo 0 pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacion no observable) (nivel 3).

El valor en libros de los instrumentos financieros se aproxima al valor razonable debido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

- 2014 2013
Bancos (1) 15.404 84.239

(1) Corresponde a depdsitos de libre disponibilidad mantenidos en Banco de la
Produccién Produbanco Grupo Promerica S.A. y Mutualista Pichincha.

7 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

2014 2013
Clientes (1) 9.181 13.331

(1) Laantigiiedad de cartera al 31 de diciembre es [a siguiente:

. 2014 2013

Por vencer 3.895 6.332
Vencidas
De 31 a 60 dias 1.111 1.333
De 61 a 90 dias 989 2.067
De 91 a 180 dias 2.197 3.064
Mas de 181 dias 989 535

9.181 13.331

(25)
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ANTICIPO PROVEEDORES

2014 2013
Anticipos varios (1) - 42,973

(1) Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 corresponde principalmente a anticipos
eniregados para (a construccién en el Proyecto la Ronda.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

2014 2013
Credito tributario impuesto al valor agregado (IVA) 40.966 34.112
Impuesto al valor agregado - 513 291
Impuesto a la renta 205 -
Retenciones de VA 1.186 1.155

42.870 35.558
INVERSIONES EN ACCIONES

Participaciones 2014 2013

NIOBE S.A. (1) 100% 94.000 94.000

(1) Compafiia dedicada a la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles
propios o arrendados.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento y los saldos de las propiedades y equipos se presentan a continuacién:

{Véase pagina siguiente)
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Descripcidn Vehiculos Total
Al 1 de enero del 2013
Costo 165.250 165.250
Depreciacidn acumulada (66.927) (66.927)
Valor en libros 98.323 98.323
Movimiento 2013
Depreciacion {33.050) (33.050)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2013 65.273 65.273
Al 31 de diciembre del 2013
Costo 165.250 165.250
Depreciacion acumulada (98.977) (99.977)
Valor en libros 65273 65.273
Movimiento 2014
Depreciacion (13.771) (13.771)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2013 . 51.502 51.502
Al 31 de diciembre del 2014
Costo 165.250 165.250
Depreciacion acumutada L (113.748) (113.748)
Valor en libros 51.502 51.502

12 PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento y los saldos de las propiedades de inversion se presentan a continuacion:

(Véase pagina siguiente)

(27)




SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIALA Y

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Edificios e

Descripcién Terrenos instalaciones Total
Al 1 de enero del 2013
Costo 277.221 792.404 1.069.625
Depreciacion acumulada - (56.573) (56.573)
Valor en Eoros 277.221 735831 1.013.052
Movimiento 2013
Adiciones (1) - 177.958 177.958
Depreciacion - {14.758) (14.758)
Valor en libros al 31 de diciernbre del 2013 277221 £99.031 1.176.252
Al 31 de diciembre del 2013
Costo 277.221 970.362 1.247 583
Depreciacion acumulada - (71.331) {71.331)
Valor en libros 277.221 . £92.031 1.176.252
Movimiento 2014
Adiciones (1) - 222108 222108
Reclasificacion (2) 271.860 {271.860) -
Depreciacion - (6.200) {6.200)
Valor en boros af 31 de diciembre del 2014 548081 843.079 1.392.160
Al131 de diciembre del 2014
Costo 549.081 920.610 1.469.691
Depreciacion acumulada - (77.531) (77.531)
Valor en lbros : 545.081 843.079 1.392.160

(1) Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 corresponde principalmente a materiales de
construccion para el proyecto La Ronda.

(2) Al 31 de diciembre del 2014 corresponde a reclasificacién de Obras en curso Av.
Ameéricas a Terreno.

13 PROVEEDORES
2014 2013

Proveedores locales 181.895 255.006
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OBLIGACIONES FINANCIERAS

2014
Tsace
irterés Carierte Larpdazo
Miaista Fichincha (1) 11.23% 21320 11,205
2013
Tasade
interés Corriente Largo plazo
Mutualista Pichincha {2 11,23% . 14310 65.016

(1) Al 31 de diciembre del 2014, corresponden a 2 operaciones de crédito con
vencimienio 17 de junio del 2017 y 28 de octubre de 2021. Dichas operaciones
incluye US$10.882 de intereses devengados a la fecha.

(2) Al 31 de diciembre del 2013, corresponden a una operacidon de crédito con

vencimiento el 17 de junio del 2017. Dicha operacién incluye US$8.451 de intereses
devengados a la fecha.

ANTICIPO CLIENTES

2014 2013
Inversiones Inmobiliarias Guayaguil IGSA S.A. (1) 17.000 17.000

(1) Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 corresponden a los anticipos compra
apartamento proyecto L.a Ronda.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los  afios
2014 y 2013 con compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de
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compaifiias y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (companias) que
directamente ¢ indirectamente controlan o son controladas por la Compafiia, tienen control
conjunto o influencia significativa (asociadas): v, ii) personal clave de la gerencia o
administracion.

Saldos

Sociedad Relacién Transaccion

]
=
~
Ny
=
)

Cuentas por cobrar corto plazo
Igsa S.A. Entidad def Grupo  Comercial 68.770 -

Cuentas por pagar corto plazo

lgsa S.A Entidad del Grupo  Comercial 169.917 133.485
Madirt S.A. Parte relacionada Comercial 27 -
Daihauto S.A. Entidad del Grupe ~ Comercial 4.000 -
Inversiones Aries S.A. Parte relacionada Comercial - 189.111
Diego Rivadeneira Accionistas Préstamo 7.861 7.861
181.804 310457
Cuentas por pagar largo plazo
Inversiones Aries S.A. Parte relacionada Comercial 169.111 -
; 169.111 -
350.915 310.457
Transacciones
Sociedad Relacion Transaccidn 2014 2013
Artiendos .
Inversiones Aries Entidad det Grupc  Comercial 15.120 23.760
Madirt S.A. Parte relacionada  Comercial 8.880 8.800
lgsa S.A. Entidad del Grupe  Comercial 1.200 -
25.200 32.560

Remuneraciones al personal clave de la gerencia

La Administracion de la Compafia incluye miembros claves gue son la Gerencia. A

continuacidén se presentan los costos por remuneraciones y beneficios percibidos por el

ejecutivo principal de la Compafriia durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre:
2014 2013

Honorarios administradores - 2.000
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SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LAY

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

IMPUESTOS POR PAGAR
2014 2013
Impuesto al valor agregado 2.505 1.739
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 400 71
Impuesto a la renta por pagar - 415
2.995 2.225

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2012
al 2014 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto a la renta

La composicion del impuesto a la renta es ia siguiente:

2014 2013
Impuesto a la renta corriente ! 15.295 22.084
Impuesto a la renta diferido (69.230) 1.337
Cargo a los resultados integrales del afio (53.935) 23.421

Conciliacion del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afios 2014 y 2013 se determind como sigue:

(Véase pagina siguiente)
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2014 2013

Utilidad antes de participacién laboral e impuestos 68.474 93.841

Mas: gastos no deducibles 1.049 6.541
Total base imponible antes de Impuesto a la Renta 69.523 100.382

Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
impuesto a la renta causado 15.295 22.084
Anticipo deterrninado correspondiente

al ejercicio fiscal corriente 8.756 7.967

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 la determinacidn del impuesto a la renta por pagar fue
como sigue:

"

2014 2013
Impuesto a la renta causado *15.295 22.084
Menos
Retenciones en la fuente efectuadas (15.500) (9.151)
Créedito tributario afios anteriores - (12.518)
Saldo a favor (por pagar) del contribuyente (205) 415

La provision para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el
cual en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma gue rige este anticipo.

Durante el 2014 la Compafiia determind que el anticipo de impuesto a la renta siguiendo
las bases antes descritas, ascendia a US$8.756 (2013: US$7.967), montos que no
superan el impuesto a la renta causado, por lo que se incluye en el estado de resultados
el impuesto a la renta causado del ejercicio por US$15.285 (2013; US$22.084).

(32)



SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

(d) Impuesto a la renta diferido

El analisis de impuesto diferido pasivo es el siguiente:

2014 2013
Impuestos diferidos pasivos:
Impuesto diferide pasivo que se liquidara después de 12 meses - 69.230
Impuesto diferido pasivo que se liquidara dentro de 12 meses - -
- 69.230
El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:
Al 01 de enero del 2013 67.893

Cargo a resultados por impuestos diferidos 1.337
Al 31 de diciembre del 2013

69.230
Cargo a resultados porimpuestos diferidos {(69.230)
Al 31 de diciembre del 2014

El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacion es el

siguiente:
Costo
atribuido de
activos Total
Impuestos diferidos:
Al 01 de enero del 2013 67.893 67.893
Cargo/ (crédito) a resultados por
impuestos diferidos 1.337 1.337
Al 31 de diciembre del 2013 69.230 69.230
Cargof (credito) a resultados por
impuestos diferidos (69.230) (69.230)

Al 31 de diciembre del 2014

e ———y

La relacidn entre el gasto por impuesto y la utifidad antes de impuestos de los afios 2014
y 2013 se muestra a continuacién:

(Véase pagina siguiente)
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2014 2013
Utilidad antes de impuesto a la renta 68.474 93.841
Tasa impositiva vigente 22% 22%
15.064 20.645

Efecto fiscal de los gastos no deducibles
al calcular la ganancia fiscal 231 1.439
Impuesto a la renta 15.295 22.084
Tasa efectiva 22% 24%

Precios de transferencia

Las normas ftributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas
Internas solicita se prepare y remita por parte de la Compafiia un estudio de precios de
transferencia y un anexo de operaciones, enire otros, para aquelias compafias que
hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o exterior en el mismo
periode fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000, o Unicamente
presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior si en
el mismo periodo fiscal el monto acumulado es superior a US$3.000.000. La Companiia
no ha efectuado duranie los afios 2014 y 2013 operaciones que superen dichos montos.

Otros asuntos

Ley Organica de Incentivos y Prevencion del Fraude Fiscal: Mediante decreto No
539, publicado en el Registro Oficial No. 407 el 29 de diciembre del 2014, se expide el
“‘Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude
Fiscal”, mediante el cual, se establecen entre otras las siguientes reformas al Reglamento
para la Aplicacién de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno:

- Ampliacidn del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

- Imposicion sobre dividendos y anticipo de dividendo.

- Condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y beneficios
sociales.

- Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos financieros
correspondientes a créditos incobrables.

- Se establecen los plazos de amortizacidn y los casos y condiciones para su
deducibilidad.

- Porcentaje maximo para la deduccién de los costos y gastos incurridos en
promocién y publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no sera
aplicable este limite.
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- Limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias, servicios técnicos,
administrativos y de consultoria, asi como la deducibilidad de los gastos de
establecimiento o puesta en marcha de operaciones

- Casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos

- Modificacion de las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exterior.

- Modificacion de la forma en la que se aplicara la tarifa de impuesto a la renta de
sociedades cuando la composicién societaria correspondiente a paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%

- Tarifa y forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de derechos representativos de capital u otros derechos

- Se modifica el articulo refativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagos al exterior

- Se dispone ia aplicacion de ia retencidn en la fuente de VA sobre los pagos y
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes
especiales.

La Compafiia se encuentra analizando los efectos de 108 cambios anotados en la
legislacion tributaria para determinar las implicancias e impactos en sus estados
financieros. X

CAPITAL SOCIAL.

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2014 y
2013 comprende 440.000 participaciones acumulativas € indivisibles de valor nominal
US$1 cada una; siendo su accionista persona juridica.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva fegal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compariia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance ei 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre del 2014 y 2013, la reserva constituida alcanza aproximadamente el 0,02% del
capital suscrito y no ha sido apropiada para los afios 2013 y 2014.

Resultados acumulados de aplicacion inicial “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera “NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las "NIIF", que generaron un saldo acreedor, solo podran ser
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capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
gjercicic econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devueito
en el caso de liguidacion de la Compania.

Resultados acumulados

Los resultados {(utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpiiendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mieniras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados 0 se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

21 VENTAS
2014 2013

Arriendos 194.645 197.630

22 GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los
siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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(astos
administrativos
2014 2013

Hongrarios 52.124 7.558
Depreciaciones 190.971 47.808
impuesto por Funcionamiento 8.839 9.157
Seguros 7.303 5.472
Asociaciones vy afiliaciones 6.696 5435
Mantenimiento 2.766 16.206
Servicios Basicos 2608 2611
Otros 1.204 155
Vigilancia 640 349
Sueldos - 1.270
Garantias - 2.340

102.151 98.361

CONTRATO
Contrato suscrito con Arquitecto Pablo Ldpez Lopez-

Con fecha 05 de mayo del 2014, la Compaifiia suscribié con el Arquitecto Pablo Lépez
Lépez un contrato de arrendamiento, mediante el cual el Sr. Pablo Lopez presta sus
servicios en la rehabilitacion del Proyecto, consistente en la Direccién Técnica de la Obra
en una segunda fase que comprende hasta obra gris.

Las partes han acordado como honorario por la prestacion de servicios profesionales un
valor de US$12.000, al cual se debe incluir el IVA y las retenciones que correspondan.
Las partes acuerdan que los pagos se efectuaran mediante tres desembolsos mensuales
de US$4.000 cada uno.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de preparacion de estos estados financieros,
no se produjeron evenios que, en ia opinidén de la Administracién de la Companiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicion.
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