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Informe de los Auditores Independientes 

A los Señores Accionistas y Junta de Directores de 
SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y 
  

Opinión 
Hemos auditado los estados financieros indwiduoles que se adjuntan de SOCIEDAD ANÓNIMA 
INMOBILIARIA LA Y que comprenden el estado de situacion financiera inchviduales al 31 de diciembre 
del 2017 y los correspondientes estados de resultado integral individuales, de cambios en el patrimonio 
individuales y de Mujos de electo inchviduales por el año terminado en eso fecha y un resumen de las 
políticas contables significahvas y otras notas explicativas 

En nuestra opinión, los estados financieros individuales adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes, la sifuacion financiera de SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y al 31 de 
diciembre del 2017, así como sus resultados y sus flujos de efeciwo correspondientes por el año 
ierminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de Información Financiera 
(NIF) 

Base para la Opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría 
(NIA] Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describen con más detalle en la sección de 
Responsabilidades del auditor para la auditoría de los estados financieros indwiduales de nuestro 
informe Somos indepencientes de SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y de acuerdo con las 
disposiciones del Codigo de Énca para Contadores públicos emitidos por el Consejo de Normas 
Internacionales de Ética (IESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplido con nuestras otras 
responsabilidades elicas en conformidad con estos requisitos Consideramos que la evidencia de 
auditoría que hemos obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para nuestra opinión 
de auditoria 

Asunto de Énfasis 
Sin calificar nuestra opinión, indicamos que los estados financieros adjuntos han sido preparados para 
cumplir con requisitos legales vigentes en el Ecuador e informar sobre la situación financiera separada de 
lo Compañía, en base a las políticas contables descritas en la nota 2, de conformidad con la Norma 
Internacional de Información Financiera - NIF. En consecuencia, poro su adecuada interpretacion astos 
estados financieros individuales deben ser leídos y onalizados en conjunto con los estados financieros 
consolidados de SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y, los que son requendos por las Norma 
Internacional de Información Financiera NIF 

Durante el 2017, la Compañía reconocio ingresos por concepto de intereses ganados por US$19,502 
generados por la compra de cartera a una de sus compañías relacionadas actividad que no contempla el 
objeto social de la compañia 
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Información Presentada en Adición a los Estados Financieros 

La Administración es responsable por la preparación de información adicional, la cual comprende el 
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas. 

En vincalacion con la auditoría de los estados finoncieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe 
anval de los Admunistradores a la Junto de Accionistas y, al hacerlo, considerar 31 asta información 
contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuesiro conocimiento 
obtenido durante la auditoría, o s1 de otra forma parecería estar materialmente incorrecta. Si basados en 
el trabajo que hemos efectuado, conclumos que existe un error maternal en esta informacion, tenemos la 
obligación de reportar dicho asunto No tenemos nada que reportor en relacion a esta información 

Responsabilidad del Auditor para la auditoría de los estados financieros 
Nuestros objetivos son obtener una segundad razonable acerca de si los estados financieros individuales 
en su conjunto estan libres de errores matenales, ya sea por fraude o por error, y emir nuestra opinión 
Seguridad razonable es un alto nwel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada 
de acuerdo con Normas Interacionales de Auditoria (NIA) siempre va a detectar erraras matenales 
cuando existan Errores pueden surgir por fraude o error y se considera matenal si, individualmente o en 
conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones económicas de los usuanos, 
tomadas sobre la base de los estados Ínancieros 

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría 
(NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos uno actítud de escepticismo profesional durante 
toda la auditona. Adicionalmente 

- — Idemtficamos y evaluamos los nesgos de error material en los estados financieros indwiduales, 
debido a fraude o error. diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría para responder a 
clichos nesgos y oblenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una 
base pora nuestra opinion El nesgo de no detectar un error molerial debido a fraude es mas 
elevado que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el fraude puede 
implicar colusión, falsficacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneos 
o vulneración del control interno. 

Obtenemos conecimiento del control interno relevante para la cudiiona con el fin de diseñar 
procedirmentos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito de 
expresar una opinión sobre la efectividad del contral intemo de SOCIEDAD ANÓNIMA 
INMOBILIARIA LA Y 

Evaluamos si las políicas contables aplicadas son apropiadas y sr las estimaciones contables y la 
correspondiente información revelada por la Administración es razonable. 

Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administracion, de la base contable 
de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría oblenido, conclur si existe o no una 
incertidumbre matenal. relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas 
signilicanvas sobre la capacidad de SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y, para continuar 
como negocio en marcha S1 concluimos que existe una incertidumbre moterial, se requiere que 
llamemos la atención en nuestro informe de auditoría a los respectivos revelaciones en los estados 
Financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada: Nuestras 
conclusiones s0 basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 
audifona, sm embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compañía deje de 
ser una empresa en funcionamiento. 

Evalvamos la presentacion general, la estructura y el conterido de los estados financieros, 
individuales incluyendo las revelaciones, y s, los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion razonable



Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compoñío respecto a, entre otros asuntos, al 
alcance y el momento de realizacion de la auditoría plamficada y los hallazgos significatvos, asi como 
cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoría 

Responsabilidad de la Gerencia de la Compañía por los Estados Financieros 
La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera - 
NIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB), así como del control 
intemo que la Administración de la Compañía considere necesario para permitr la preparación de 
estados financieros libres de errores importantes debido a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad 
de la Compañía pora continuar como un negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos 
relacionados, salvo que la Administracion se proponga liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o 
no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo 

La Admmistración y los Encargados del Gobierno son responsables de supemsor el proceso de 
presentación de los informes financieros de la Compañía 

  AA 
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STON AS lor Cía Lido —_- Felipo-Sónchiez M 

SCRNAE No 643 “Representante Legal 

  

Quito, 24 de Agosto del 2018



SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y 

Estado de Situación Financiera Individuales 
Al 31 de diciembre del 2017 
(Expresado en délares de los Estados Unidos de Aménca - US$) 

Notos 2017 2016 
Activos 
Activo Corrientes. 
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 101,588 5,558 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 7 19,020 74,212 
Cuentas por cobrar a corto plazo partes relacionadas 5 184,375 . 
Otros créditos fiscales 8 91,330 72,945 

Total activos corrientes 396,313 152,715 

Activo no corriente 
Cuentas por cobrar a largo plazo ports relacionadas 5 < 55,483 
Inversiones en acciones 9 1,187,081 1,184,071 
Vehículo 10 - 2,743 
Propiedades de inversión 1,745,087. 

    

    

Total activos no comentes 384. 
Total activos 3,140,099 

Pasivos 
Pasivos corrientes 

Próstamos 12 26,136 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 13 188,682 378,444 
Cuentas por pagar e corlo plazo partes relacionadas 5 174915 pl 
Otros deudos fiscales 8 118 8,780 

Total pasivos comentes _374,665 413,360 

Pasivos no corrientes: 
Préstomos 12 ' 137,063 
Cuentas por pagara largo plazo partes relacionados 5 1,581,320 1,248,907 
Cuentas por pagar comerciales no corriente 13 7,200 

Total pasivos no corrientes 1,588,520 1,385,970 
Total pasivos 1,963,185 1,799,330 

Patrimonio 14 
Capitol 440,000 440,000 
Reservo Legol 107 107 
Resultados acumulados 1,204,529 900,662. 
Total patrimonio 1,644,636. 1,340,769 

140.099. 

   
Representante Legal Contadora General 

Las notas que se acompañon forman parte ntegral de los estados financieros. 
  

 



SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y 
Estado de Resultados Integral In 
Por el año terminado ol 31 de diciembre dei 2017 
[Expresado en dólares de los Estados Unidos de Aménco - US$) 

  

lvales 

  

Notas 2017. 

  

  

Ingrosos 16 281,596 241,821 

Gastos Operativos 
Gastos de administración 17 (124769) (213,099) 
Gastos Finoncieros. (16,284) (15,341) 
Otros ingresos 219,250 109,070 
Otros Gastos 16,002) (9.129) 

Uilidad antes de impuesto o lo rento 323,791 113,322 

Impuesto a lo renta 15 (33,210) (14,508) 

Utilidad neta y resultado integral del año 290,581 98,814 

        

h Y 

_ hidro 

Dra. Marfo-Eugería Mora IngíGface Jurado 
Representante Legol Contadora General 

Los notas que se acompañan forman parte integral de los estados financieros.
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SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y 
Estado de Flujos de Electwo Individuales 
Por el año terminado al 31 de diciembre del 2017 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

    
  

2D ¿2016 

Flujos de efectivo de actividades de operación: 
Efecto recibido de clientes y otros 426,729 247,025 
Efectivo pagado o proveedores y otros 181,905] 119,058) 
Otros ingresos, netos. 109,070 
Efecto neto provisto por las actividades de operación 237,037 

Flujos de efectivo de las actividades de inversión: 
Adición propiedades de inversión (232,489) 
Adición inversiones en acciones 
Efectivo neto utilizado en los actividades de inversión (302,298) (232,489) 

Flujo de efectivo de las actividados de financiamiento 
Próstamos financieros neto y total neto utilizado en las actividades de 

Financiamiento [163,199] (25,986) 

Aumento (disminución) del efectivo y equivalente de efectivo 96,090 (21,438) 
Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del periodo 5,558 26,996 
Efectivo y equivalente de efectivo al final del periodo 101,588 5,558 

fi | 1 

Ig. Grace Jurado 
Contadora General 

  
Los notas que se acompañan forman parte integral de los estados financieros 

   



SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y 

Notas a los Estados Financieros Indiwiduales 

Por el año terminado al 31 de diciembre del 2017 

1 Información General 

La Compañía Sociedad Anónima Inmobiliaria La Y fue conshtuida mediante escntura publica el 16 de 
noviembre de 1961, en la ciudad de Quito e inscrita en el registro mercantil el 17 de noviembre de 1961 

Su actividad prneipal es dedicarse o establecer y mantener talleres de mecanica y a realizar actos y 
contratos de naturaleza civil y comercial pudiendo comprar y vender todo clase de bienes raíces y 
muebles y celebrar lodo clase de Iransacciones 

La Compañía es accionista principal de las Compañías Aerotransportes Insulares 5 A. Aeroimsa con el 
99%, Niobe S.A con el 98, 75%, Montemoro S.A con el 62% y Altos Del Parque Alparque SA con el 
50% de acciones En estas Compañías, montiene el poder derecho y capacidad de influir en sus 
rendimientos variables, por lo tanto presenta Estados Financieros Consolidados. Los estados financieros 
individuales adjuntos deben leerse en conjunto con los estados financieros consolidados 

La compañía al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no cuenta con empleados bajo relación de 
dependencia 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración la 
Compañia 

Políticas Contables Significativas 

o] Base de Preparación - 

Los estados financieros Inchviduales han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Informacion Financiera (en adelante NIIF], emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contablidad (AS por su siglas en ingles) 

b] Declaración de Cumplimiento - 

Los estados financieros Indwiduales han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales 
de Contatalidad (IAS8] 

e] Base de Medición 

El valor rozonable es el precio que se recibina por vender un activo o el valor pagado para transferir 
un pasto entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de 5: ese 
precio es directomente observable o estimado uhlizando la ora técnica de valoración Al estimar el 
volor razonable de un activo o un paswo, la Compañía tene en cuenta las caracterísicas del achvo o 
paso que los poricipantes del mercado lomarían en cuenta al fiar el precio del achvo o pasivo a la 
fecha de medición 

El valor razonable a efectos de medición y o de revelación en los estados financieros, se determina 
sobre una base de este tipo, a excepción de las transacciones relacionadas a pagos basados en 
acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que 
estan dentro del alcance de la NIC 17 y las mediciones que tene algunas similitudes con el valor 
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realización de la NIC 2 o el 

valor en uso de la NIC 36 

Adicionalmente, a efactos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se 
clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de imporiancia de los insumos para la medición 
del valor rozonoble en su totalidad, los cuales se describen a continuación:



SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y 

Notas a los Estados Financieros Individuales 

Por el año terminado al 31 de diciembre del 2017 

dl 

Nivell: — Son precios cotizados (sin oyustar] en mercados actos para actos o pasivos idénticos 
que la entidad puede acceder a la fecho de medición. 

Niel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables 
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 

Nivel 3: Insumos son dotos no observables para sl activo o pasivo 

Moneda Funcional - 

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compañía se valoran utilizando la moneda del 
entorno económico en que la entidad opera [moneda funcional) La moneda funcional de la 
Compañía es el dólar de los Estados Unidos de América (US$) que constituye además, la moneda de 
presentación de los estados financieros adjuntos. 

Efectivo y Equivalentes de Efectivo - 

El efectivo y equivalentes de efectivo está compuesto por depósitos a la vista en instituciones 
financieras de libre disponibilidad. Los activos registrados en efectivo y equivalentes de efectivo se 
registran a su valor razonable o al costo histórico que se oproxima a su valor razonable de mercado. 

  

Contratos de construcción - 

Cuando el resultado de un contrato de construcción puede ser estimado con suficiente fiabilidad, los 
ingresos de aclwidades ordimorias y los costos asociados con el mismo son reconocidos como ingreso 
de actividades ordinarias y gastos respectivamente, con referencia al estado de realización de la 
actwidad producida por el contrato al final del período sobre el que se informa. Cualquier pérdida 
esperada por causa del contrato de construcción es reconocida inmedictamente como un costo. 

Vehículos - 

  

1), Medición en el momento del reco 

Los pañidas de los vehículos se miden inicialmente por su costo. 

El costo de los vehículos comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente 
relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento. 

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos 
directomente atribuibles « la adquisición o construcción de activos calificados 

  

si), Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo: 

Después del reconocimiento inicial, de los Vehículos son registrados ol costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidos de deterioro de valor. 

  

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en que se 
producen. 

  

1) Mátodo de depreciación y vidas úni 

El costo o valor revaluado. de los vehículos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta, 
la vida útil astimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, 
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva,



SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y 

Notas a los Estados Financieros Individuales 

Por el año terminado ol 31 de diciembre del 2017 

  

Lo vida útil se ha definido en base al aporte del activo sobre los beneficios esperados pora la 
empresa; las vidas útiles estimadas de los achvos es como sigue 

Años de Vida 
Ítom Únil, estimados 

  

Vohículos 5 

Cuando partes significativas de los vehículos requieren ser reemplazados de liampo en hempo, lo 
Compañía copitoliza tales partes como activos con sus vidas útiles específicas y depreciación 
respectivamente. 

  

iv] Retiro o venta de los vehículos: 

Lo vilidad o pérdida que suga del retro o venta de una partida de los vehículos es colculada 
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en 
resultados. 

h) Inversiones en subsidiarias - Las NIF requieren que los inversiones en subsidiarias se presenten 

  

consolidadas con la motriz en los estados financieros consolidados; sin embargo, por requermientos 
legales se preparan estados financieros Individuales y también estados financieros consolidados, los 
cuales están en proceso de preparación 

  

En los estados financieros Individuales, la Compañía mide sus inversiones en subsidiarias al costo 

Los dividendos procedentes de estas inversiones se reconocen en el resultado cuando surja el derecho 
a recibirlo, 

Subsidiarias. - Son subsidianas aquellas entidades que están controladas por la Compañía, 
controlo a sus subsidiarias cuando está expuesta, o tene derecho, a rendimientos variables 
procedentes de su implicación en las subsidiarias y tiene lo copacidad de influir en esos 
rendimientos a través de su poder sobre éstas 

Inversiones en asociadas - Son aquellas en los cuales ejerce una influencia significativa, pero no 
implica un control o control conjunto, por medio del poder para participar en las decisiones 
relacionadas con las políficas financieros y operativas de la Compañía en la que se invierte. 

  

Otras inversiones - Son aquellas inversiones sobre las que no posee control mi influencia 
significativo 

Propiedades de inversión 

  

Corresponden a bienes inmuebles. mantenidos para la obtención de plusvalía o para generar renta a 
través de contratos de arrendamiento operativo de inmuebles, Las propiedades de inversión son 
registradas ol costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de 
producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o construcción 
del aciwo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición soto son coptlalizados cuando es 
probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fuyon hacia la Compaña y los 
costos pueden ser medidos rozonoblemente 

  

10



SOCIEDAD ANÓNIMA INMOBILIARIA LA Y 

Notas a los Estados Financieros Individuales 

Por el año terminado al 31 de diciembre del 2017 

  

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de edificios e instalaciones es calculado linealmente 
basada en la vida útil estimada de los bienes Los estimaciones de vidos útiles de las propiedades de 
inversión son revisadas, y ajustados si es necesano, a cada fecho de cierre de los estados financieros. 

  

   Los vidas úñiles estimadas de propiedades de inversi   son los siguientes. 

Tipo de bianes. Número de años 
Edificios 20 

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades de inversión excede a su monto recuperable, 
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable 

Impuestos - 

El gasto por impuestos a la renta represento la suma del impuesto a la rento por pagor cornente y el 
impuesto diferido, 

Impuesto Corriente 
Se basa en lo vilidad gravable (tributan) registrado durante el año Lo utilidad gravable difiere de 
la utilidad contoblo, debido a las pardas de ingresos o gostos imponibles o deducibles y partidas 
que no serán gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto 
cornente se calcula uilizando las tasas fscales aprobadas al final de cada período 

Impuesto Diferido 
El impuesto diferido es reconocido aplicando el método del pasivo sobre las diferencias temporales. 
los impuestos diferidos son los impuestos que la Compañía espero pagor o recuperar en el futuro 
por las diferencias temporales entre el valor en libros de los activos y pasivos para propósitos de 
reporte financiero y la correspondiente base tributoria de estos activos y posivos, uilizada en la 
determinación de las uilidades tributables sujetas a impuesto 

    

  

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por todas las 
diferencios temporales y son calculadas a la tasa que estará vigente a la fecha en que los pasivos 
sean pagados y los activos sean realizados 

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisión al final de cado 
penodo sobre el que so informe y debe reducir, en la medido que estime probable que no se 
dispondrá de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permilr que se 
recupere la totalidad o uno parte del activo. 

    

Los pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera sea de 
aplicación en el periodos en el que el achvo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las 
tosas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o prácticamente aprobadas al final del período 
que se informa 

  

Lo medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos difendos reflejará los 
consecuencias fiscales que se derivaríon de la forma en que la entidad espera, al final del periodo 
sobre el que se informo, recuperar o liquidar el importe en libros y pasivos. 

  

"
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Impuestos corrientes y diferidos 

Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que 
hayan surgido de una lransacción o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro 
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce 
fuero del resultado. 

Reconocimiento de Ingresos 

Los ingrosos se calculan ol valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, temiendo en 
cuenta el importe estimado de cuolquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía 
pueda otorgar 

il, Arriendos 

  

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el a 
aficinos y bodegos en el curso normal de las operaciones de la Compañía. 

Reconocimiento de Gastos de Operación 

Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, 
¡ndependientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el período en el 
ue se conocen. 

Provisiones - 

Los provisiones se reconocen cuando: 

- La Compañía tiene una obligación presente, ya sea legal o implícita, como resultado de sucesos 
posados; 

- Es probable que vaya a ser necesario uno solido de recursos paro liquidar; y, 

- Elimporte se ha estimado de forma fiable. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesano para 
concelar la obligación presente, al finol de cada período, teniendo en cuenta los nesgos y las 
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de efectivo estimado 
para cancelar la obligación presente, su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo 
de efectivo (cuando el electo del valor del dinero en el tiempo es material) 

  

Cuando se espera la recuperación de algunos o lodos los beneficios económicos requeridos para 
cancelor una provisión, se reconoce una cuento por cobrar como un acto si es vilualmente 
seguro que se recibirá el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
fobilidad. 

Compensación de soldos y transacciones - 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los 
ingresos y gostos, solvo aquellos casos en los que la compensación sea requerido o permitida por 
alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transaceí     

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una noma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
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importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan 
netos en resultados. 

Instrumentos Financieros - 

  Lo Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera cuando se 
convierte en parte de las disposiciones contractuales de un instrumento financiero 

Los achvos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable, Los costos de transacción 
que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisión de achwos y pasivos financieros [distintos 
a los acnvos y posivos financieros designados ol volor razonable con cambio en los resuliados] se 
agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sen apropiado, 
al momento del reconocimiento inicial 

  

Los costos de transacción directomente atribubles a la adquisición de activos o posos financieros 
designados ol volor razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el 
resuliado del período. 

Préstamos y cuentas por cobrar: 

Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés 
efeciwo. La Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esto categoría: 

Cuentas por cobrar comerciales. Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus clientes 
por el alquilar de locales comercialas, oficmas y bodegas según el giro normal del negocio Si se 
esperan cobrar en un año o menos se clasifican como achvos corrientes, de lo contrario se presentan 
como activos no comentes. 

La Compoñía closifica sus actwos financieros en las siguientes. categorías. “activos financioros a 
valor razonable a través de ganancias y pérdidas”. "préstamos y cuentas por cobrar”, "activos 
financieros mantenidos hosta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los 
posivos financieros se clasiicon en las siguientes categorías: "pasivos financieros a valor razonable a 
través de ganancias y pérdidas” y "otros pasiwos financieros”. La clasificación depende del propósito 
pora el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administración 
determina la clasificación de sus actos y pasivos financieros a la fecho de su reconocimiento inicial 

  

    

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía mantuvo actwos financieros en la categoría 
'préstamos y cuentas por cobrar* Y mantuvo únicamente pasivos financieros en la categoría de 
"otros pasivos financieros". Las características de los roforidos instrumentos financieros se explican a 
continuación: 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Representados en el estado de situación financiera por cuentas por cobrar comerciales y partes 
relacionados. Son octivos financieros no derivados que don derecho a pagos fijos o determinobles y 
que no colizan en un mercado achvo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de 
vencimiento moyor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situación financiero, 

Deterioro de activos financioros al costo amortizado 

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros 

por cobrar, son probados por deterioro al final de cada período 
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Pl 

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es la 
diferencia entre el importe en libros y los fujos de efectivo estimados futuros descontados a lo tasa de 
interés efectivo original del activo financiero. 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto 
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta 
de provisión. Los combios en el importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en el 
estado de resultados. 

  

Bajo de un activo financiero - 

La Compañía da de baja un acto financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transhere de manero sustancial los riesgos y 
beneficios inherentes o la propiedad del actwo financiero. Si la Compañía no transfiere ni retiene 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios iherentes a la propiedad y continúa reteniendo el 
control del activo transferido, la Compañía reconoce su participación en el acivo y la obligación 
asociada por los valores que tendría que pagor 

  

Pasivos Financieros - 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga derecho 
incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del 
estado de siluación financiera. 

Pasivos financieros medidos al costo amertizado 

Se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hoyon incurrido en la transacción. 
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos 
(neto de los costos necesarios pora su obtención] y el valor del reembolso, se reconoce en el estado 
de resuliados durante la vida del acuerdo con el método de la toso de interés efectivo 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables. 

Después del reconocimiento inicial, «a valor razonable, se miden ol costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interós efactiva. 

Otros pasivos financioros 

Representados en el estado de situación financiera por obligaciones financieras, cuentas por pagar 
proveedores y partes relacionados. Se incluyen en el posivo corriente, excepto por los de vencimiento 
mayor a 12 meses cortados a parir de la fecha del estado de situación financiera. 

Boja de un pasivo financiero 

  

lo Compañi 
obligaciones 

da de baja un pasivo financiero s1, y solo sí, expiran, cancelan o cumplen sus
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Aplicación de Normos Intornaciones de Información Financiera Nuevas y revisadas que son efectivas 
en el oño actual 

Durante el año en curs, la Compañía ha aplicado modificaciones a las NIF emiñidas por el Consejo 
de Normas Internacionales de Contabilidad [1ASB), y que son efectivas a parir del 1 de enero del 
2017 o posteriormente. 

  

Modificaciones o la NIC 7 

  

iva de Revelación 

Lo Compañía ho aplicado estas modificaciones por primera vez en el año en curso. los 
modificaciones requieren que una entidad revele información que permita a los usuarios de los 
estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones derivados de las achvidades de 
financiación, incluyendo tanto los cambios que son en efechvo como aquellos que no son en efecto 

Los pasivos de la Compoñía provenientes de achvidades de financiación consisten en préstamos y 
otros pasivos financieros. De acuerdo con las disposiciones del periodo de transición de estas 
modificaciones, la Compañía no ha revelodo información comparativa para el período anterior. La 
oplicación de estos modificaciones no ho tenido ningún impacto en los estados financieros de la 
Compañío. 

  

Nuevas normas revisados emitidas pero aún no efectivas 

Lo Administración de la Compañía no prevé que la aplicación de estas modificaciones en el futuro 
puede tener un impacto significativo sobre los importes reconocidas en los estados financieros 
adjuntos. Aquellas que pueden ser relevantes para la Compañía se señalan a continuación: 

La Compañía no ho aplicado las siguientes Normas Internacionales de Información Financiera (NIF 
nuevas y revisadas que hon sido emitidas pero aún no son efectivos. 

  

  

  

ANI Título Efectiva a partir 
de 

NIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018 
NIF 1S Ingresos procedentes de contratos con 

clientes Enero 1, 2018 
NIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019 
NIF 2 Clasificación y medición de Enero 1, 2018 

transacciones de pagos 
basados en acciones 

  

Modificaciones a la NIIF 10 Venta o Aportación de Bienes Fecha a ser 

y NIC 28 entre un Inversionista y su determinado 
Asociada o Negocio Conjunto 

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Enero 1, 2017 

Impuestos diferidos por 
pérdidas no realizados 

Se permite la aplicación anticipada de estas normas nuevas y revisadas 
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9 Instrumentos financieros 
  

La NIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificación y medición 
de activos financieros. Esta norma se modificó posteriormente en octubre del 2010 para incluir los 
requisitos para la clasificación y medición de pasivos financieros, así como su baja en los estados 
financieros, y en noviembre del 2013, incluyó nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura 
general. En julio del 2014, se emitó otro versión revisada de la NIÍF 9, principalmente para incluir 
lo siguiente: 

  

- — Requerimientos de daterioro para actwos financieros y, 
- — Modificaciones limitados a los requistos de clasificación y medición al introducir una categoría 

de medición a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos 
instrumentos deudores simples. 

Los requisitos claves de lo NIIF 9: 

- — Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39. Instrumentos 
Financieros, 38 reconocerán posteriormente o su costo amortizado o valor razonable. 
Específicamente, los instrumentos de deuda que se montienen dentro de un modelo de negocio 
cuyo objetivo 380 el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de 
efectivo contractuales que son únicamente pagos de capital e intereses sobre el capital 
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los períodos contables 
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objenvo se 
cumpla tanto al recaudar los flujos de efeciwo contractuales como por la venta de achvos 
financieros, y que tengan términos contractuales del activo hnanciero que dan lugar en fechas 
específicas a flujos de electivo que solo conshiuyen pagos de capital e intereses sobre el importe 
del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral, 
Todas los otros inversiones de devda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final 
de los períodos contables postenores 

     

  

  

  

Ademós, bojo la NIF 9, las entidades pueden hacer una elección irrevocable para presentar los 
combios posteriores en el volor razonable de una inversión de patrimonio (no mantenida para 
negociar ni que incluya una consideración contingente reconocida por el compredor en uno 
combinación de negocios de acuerdo con NIF 3) en otro resultado integral, y solo con el 
ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del período 

   

  

- En la medición de los pasivos finoncieros designados a valor razonable con cambios en 
resultados, la NIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del 
pasivo financiero que sea atnibuible a cambios en el riesgo de crédito del referdo pasivo, 38 
presente en otro resullado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los 
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resullado integral genere una asmería 
contable on ol rosultado del periodo. Los cambios en el volor razonable ambuible al nesgo de 
crédito de un posivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del período. 
Según la NIC 39, la totalidad del importe del combio en el valor razonable del paswo 
financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el resultado 
del período. 

- — Respecto ol deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de detenoro por 
pérdida crediticia esperado, contrario al modelo de deterioro por pérdida credilicio incurrido, 
de conformidad con la NIC 39 El modelo de deterioro por pérdido credilicia esperado 

que una entidad contabiica las pérdidas crediticias esperados y cambios en esos 

  

desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario que ocurra un 
evento antes de que se reconozcan las pérdidas credincias. 
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- Lo NIF 9 mantiene los tres tipos de meconismos de contabilidad de cobertura, que en lo 
actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIF 9, los tipos de 
transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho más flexbles, 
especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos de 
cobertura y los tipos de componentes de riesgo de paridas no financieras elegibles pora lo 
contabilidad de cobertura. Además, se ha revisado y reemplazado la pruebo de efectividad por 
el principio de "relación económica”. Ya no se requiere de una evaluación retrospectiva poro 
medir lo efechvidad de lo cobertura También se añadieron requerimientos de revelación 
mejorados sobre las achvidades de gestión de riesgo de una entidad. 

Lo Administración de la Compañía preve que lo oplicación de la NIF 9 en el futuro puede tener un 
impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relación con los 
activos financieros y pasivos financieros de la Compañía, Sin embargo, no es posible proporcionar 
uno estimación razonable de ose electo hasta que un examen detallado haya sido completado, 

  

NIE 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes 

En moyo del 2014, se emitió la NIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que deben 
utilizar los entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con 
clientes. Lo NIF 15 reemplazará el actual Ineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la 
NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construcción y las interpretaciones respectivas en la fecha 
en que entre en vigencio. 

  

  

     

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad debería reconocer el ingreso que 
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en un 
importe que refleje la contraprestación que la entidad espera recibir a combio de bienes o servicios 
Específicamente, la norma añade un modelo de $ pasos para contabilizar el ingreso, 

Poso 1. identificar el contrato con los clientes. 
Poso 2: identificar las obligaciones de ejecución en el contrato. 
Poso 3 determinar el precio de la transacción. 
Paso 4 distribuir el precio de transacción a las obligaciones de ejecución en el contrato. 
Paso 5 reconocer el ingreso cuando [o en la medida que) la entidad satisfaga la obligación. 

    

Según la NIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando [o en la medida que] se satisfaga una 
obligación de ejecución, os decir, cuando el “control” de los bienes y servicios relacionados con una 
obligación de ejecución particular as transferdo al cliente. Se han añadido muchos más linaamientos 
detalladas en la NIIF 15 para poder analizar situaciones específicas Además, la NIIF 15 requiere 
amplias revelaciones. 

  

En Abril 2016, el lASB emitió “Clorificaciones a lo NIF 15” en relación o la identificación de 
obligaciones de ejecución, consideraciones de principal versus agente, así como una guía de 
aplicación para licencias. 

La Administración de la Compañía prevé que la aplicación de la NIIF 15 en el futuro puede tener un 
impacto sobre los importos reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones Sin embargo, 
no es posible proporcionar una estimación razonable dí to hasta que un examen detallado 
hayo sido completado. 

   

  

NIF 16: Arrendamientos 

Lo NIF 16 introduce un modelo integral pora la identificación de contratos de arrendamiento y 
Iratamiento contable para arrendador y arrendatario, lo NIF 16 reemplazo la actual guía de 
arrendamientos incluida en lo NIC 17 e interpretaciones relacionados. 
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NIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un activo 

jentficado es controlado por el cliente La diferenciación entre arrendamiento operativo y 
arrendomiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es reemplazado 
por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo hene que ser 
reconocido por el arrendador para todos los orrendamientos, excepto los arrendamientos de corto 
plazo y aquellos con un valor bajo de actwo. 

  

     

   El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al costo 
(sujeto a ciertas excepciones] menos depreciación acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado por 
cualquier remedición del pasivo del arrendalano. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido 
al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha, Posteriormente el 
pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos así como el impacto de las modificaciones 
al arrendamiento, entre otros. En adición, la clasificación de los flujos de coja de los pagos por 
arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son presentados como flujos de caja de 
actividades de operación también tendrá impacto De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos 
por orrendamiento serán divididos en prncipal e interés los cuales serán presentados como flujos de 
cojo de actividades de financiamiento y de operación, respectivamente, 

  

  

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIF 16 sustancialmente mantiene. los 
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del orrendador y continúa con el requerimiento de 
clasificar el arrendamiento como operativo o financiero, Extensas revelaciones son requeridas con 
NIF 16. 
La Administración de la Compañía prevé que la aplicación de la NIIF 16 en el futuro puede tener un 
impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones. Sin embargo, 
o es posible proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado 
hayo sido completado. 

  

Modificaciones a la NIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportación de Activos entre un Inversionista y su 
Asociada o Negocio Conjunto 

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una venta o 

contribución de activos entre un inversionista y su asociado o negocio conjunto. Específicamente se 
establece que los gononcias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que 
no contenga un negocio, en una transacción con una asociada o un negocio conjunto que se 
contobilicen utilizando el mátodo de participación, se reconocen en el resultado de la controladora 
sólo en la proporción de la participación de los inversionistas no relacionados en esa asociada o 
negocio conjunto, De ¡gual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedición a valor 
razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria antenor (que se ha convertido en una 
asociada o un negocio conjunto que se contabilice según el método de participación) se reconocen 
en el resuliado de la anterior controladora sólo en la proporción de la participación de los 
inversionistas no relacionados en lo nueva asociada o negocio conjunto 

  

La fecho efectiva de las modificaciones a la NIF 10 y la NIC 28 fue diferida para una fecha que aún 
no ho sido determinada, sin embargo, la aplicación anticipada es permitida. Lo Administración de la 
Compañía no prevé que la aplicación de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los 
importes reconocidos en los estados financieros 
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Modificaciones a lo NIC 12 Reconocimiento de Achvos por Impuestos Diferidos por Pérdidas no 
Realizadas 

Los modificaciones clarfican lo siguiente 

- — Disminuciones por debajo del costo en el saldo en libros de instrumentos de deuda a tasa fija, 
medidos a valor razonable, para los cuales la base tributaria se montione al costo, da lugar a 
una diferencia temporaria deducible, independientemente de si el tenedor de los instrumentos de 
deuda espera recuperar el saldo en libros mediante la venta o por el uso, o si es probable que el 
emisor pagará todos los flujos de coja contractuales. 

  

- Cuando una entidad evalúa si existirán uilidades gravables disponibles para ser uilizados como 
diferencia lemporol deducible, y las leyes impositivas restringen la utilización de las perdidos 
pora deducirse de los ingresos gravables de un tipo específico, una entidad evalúa la diferencia 
temporaria deducible en combinación con otras diferencias temporarios deducibles de ese mismo 
tipo, pero de forma seporada de otros fipos de diferencias temporarios. 

- Lo estimación de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperación de algún tipo de 
activo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay suficiente evidencia que es 
probable que la entidad alcanzará los mismos, y, 

En la evalvación de si existen uilidades gravables futuras suficientes, una entidad debe comparar 
las diferencias temporarias deducibles con los utilidades gravables futuras excluyendo las 
deducciones imposilivas que resulten de lo reversión de dichas diferencias temporanas 
deducibles. 

  

La Administración de la Compañía no prevé que la aplicación de estas modificaciones en el futuro tenga 
vn impacto matenal sobre los estados financieras individuales 

Es 

  

imaciones y Criterios Contables Significaivos 
Lo preporación de los presentes estodos financieros Individuales en conformidad con NIF requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes o lo actividad 
económica de la Compañía, con el propósito de determinar lo valuación y presentación de algunos 
pañidas que forman parte de los estados financieros En opinión de la Administración, tales estimaciones 
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales 
podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

    

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la administración de la 
Compañía ha utilizado an el proceso de aplicación de los criterios contables: 

  

Deterioro de activo 

A lo facha de cierre de cada período, o en aquella fecha que so considere necesario, se analiza el 
volor de los activos para determinar s, existe algún indicio de que dichos activos hubieran sufido una 
pérdida por deterioro En coso de que existo clgún indicio se realiza una estimación del importe 
recuperable de dicho actwo. Si se trato de activos identificables que no generan flujos de efectivo de 
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efechvo a la que 
pertenece el activo, 

      

Los pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos onteriores son revertidas cuando se 
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del 
ctvo con abono a resultados con el límite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no 
haberse reconocido lo pérdida por detenoro 
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B) - Estimación de vidas útiles de los vehículos - 

La estimación de los vidos útiles y el valor residual se efectúan de acuerdo a lo mencionado en la 
(nota 2-9) 

<] - Vida útil de propiedados y equipos y propiedades de inversión 

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnológicos, cambios en el uso planificado, 
podrían hacer que la vida útil fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se 

basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinación de las 
vidas únles se evalúa ol cierre de cada año [nota 2-1) 

4. Administración de Riesgos Instrumentos Financieros 

Factores de Riesgo Financiero 

Los actvidades de la Compañía lo exponen a una voriedod de riesgos financieros: nesgos de mercado 
[incluyendo riesgo de valor rozonable por tasa de interés y riesgo de precio, riesgo de crádito y riesgo de 
liquidez. El programa general de administración de riesgos de la Compañía se concentra principalmente 
en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el 
desempeño financiero de la Compañía 

  

El área de finanzas tiene a su cargo la administración de riesgos de acuerdo con las políticas aprobadas 
por la Gerencia General, quienes identifican, evalúan y cubren los riesgos financieros en coordinación 
estrecha con los unidades operativas de la Compañía. 

A continuación se presenta uno definición de los nesgos que enfrenta la Compañía, una coractenzación y 
una desenpción de las medidos de mitigación actualmente en uso por parte de la Compañía 

  

ol Riesgo de mercado 

Riesgo de valor razonable por tipo de interés y los flujos de efeciivo. 

El riesgo de tosa de interés pora la Compañía surge de su endeudamiento de largo plazo. Sin 
embargo, el endeudomiento a tasas fijas expone a la Compañía al riesgo de tasa de interés sobre 
el valor razonable de sus pasivos La Compañía ha estoblecido una política de endeudamiento en 
instrumentos de largo plazo, garantizando con sus propiedades en bienes inmuebles, procurando 
mantener tosas de mercado competiivas, y fijas en su mayoría. 

La Compañía analizo su exposición al riesgo de tasa de interás dle manera dinámica. Se simulan 
vanas sluaciones hipoléticas tomando en cuenta, ¡) cambios y ajustes de tasas bancarias según los 
movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador y ii) las. posiciones respecto de 
refinanciamientos, renovación de las posiciones existentes, hnonciamiento alternotwo y cobertura 
Sobre la base de estos escenarios y del comportamiento estadístico del endeudamiento de la 
Compoñío, se calcula el impocto sobre la vilidad o pérdida de un movimiento definido en las tosos 

ha eshmado que el impacto en la utilidad después de impuestos por el 
¡ento, variación y/o duración de tasas, no es significativo, considerando la baja volatilidad 

de las tosos posivas referenciales de mnterés en el mercado ecuatoriano. Por este monvo además no 
se reolizo análisis de sensibilidad al respecto. 
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Riesgo de crédito 

El nesgo de crédito se refiere ol riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones 
les resultando en una pérdida financiera para la Compoñío. Lo Compañía ha adoptado 
-a de únicamente involucrarse con partes solventes como forma de mitigar el nesgo de la 

pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos La Compañía únicamente realiza 
transacciones con Compañías que cuentan con la misma o mejor calificación de nesgo 

  

    
  

Lo evolvación de crédito continua se realiza sobre la condición financiera de las cuentas por 
cobrar. El cóleulo está basado en experiencia hustónca real. La Compañía no mantiene colaterales 
como goranfía. 

Los principales indicadores financieros de la Compañía se detallan a continuación 

Al 31 de diciembre de, 
— 207 té 

Índice de liquidez [veces] 1,06% 0,37% 
Pasivos totales / patrimonio (veces] 1,19% 1,34% 
Deuda financiera / activos totales 0% 5% 

La Administración considera que los indicadores financieros antes indicados están dentro de los 
parametros adecuados para sl tamaño y nivel de desarrollo que mantiene la Compañía 

Riesgo de liquidez 

Lo Gerencio Financiera es la que tene la responsabilidad final por la gestión de liquidez; por lo 
cual, ha estoblecido un marco de trabajo opropiado para la gestión de liquidez de monera que la 
gerencia la Compañía pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo 
plazo así como lo gestión de liquidez del Compañía. Lo Compañía maneja el nesgo de liquidez 
manteniendo reservas, facilidades Financieras y de próstmo adecuadas, monitoreando 
continuamente los fijos de efectivo proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de 
los activos y pasivos financieros. 

  

   
  

  

Riesgo de capital 

  La política de la Compañía es mantener un nivel de capital que le permita conservar la confianza de 
los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro de los distintos 
proyectos de obra civil de la Compañía 

  

Lo Junta General de Accionistas establece las necesidodes adicionales de inversiones de capital y en 
función de ello determina el nivel de utilidades que se reinvierte onvalmente y el nivel de dividendos 
que se paga a los accionistas. 
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4.1 Índice de endeudamiento 

El índice de endeudamiento del período sobre el que se informa es el siguiente 

  

2017, 2016 

Deuda m E 189,185 

Patrimonio. 1644636 _ 1340769 

Índico de deuda neta y potrimonio 0% 15% 

1) La deuda se define como préstamos a largo y corto plazo (excluyendo los denvados y los 
contratos de garantía Financiera]. 

2), El patnmonio incluye todos las reservos y copital de la Compoñía gestionados como copital. 
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42 Instrumentos Financieros por Categorías 

Los políticas contables para instrumentos financieros hon sido aplicados a los ítems debojo 

Activos finonciaros medido al valor razonable 

Efechwo y equivalentes de efecivo 

Activos financieros medidos al costo omortzado 

Cuentos por cobrar comerciales y otras cuentos por 
cobrar 
Cuentos por cobrar a corto plazo portes relacionadas 
Cuentas por cobrar a largo plazo portes 
relacionados 

Inversiones en asociadas 

Total activos financieros 

Pasivos financioros medidos al costo amortizado 

Préstamo corriente 
Cuentos por pagar comerciales y otras cuentas por 
pogor 
Préstamo no corriente 
Cuentos por pogar a corto plezo partes relacionados 
Cuentos por pogar a largo plazo partes relocionados 
Cuentos por pogor comerciales y otras cuentas por 
pagar largo plozo 

Total pasivos financieros 

  

Instrumentos Financieros, neto 

Al 31 de diciembre de, 
— 207 2018 

101,588 5,558 

19,020 74,212 

184,375 

. 55,483 
1,187,081 1,184,071 

1,492,064 1,319,324. 

  

26,136 

188,632 378,444 

. 137,063 

174,915 - 

1,581,320 1,248,907 

7,200 - 

1,952,067. 

(460,003) (471,226) 

Al final del período sobre el que se informa, no exute concentración de riesgo de crádilo 
significativas pora los instrumentos de deuda designados al valor razonable con cambios en los 
resuliados. El importe en libros que se refleja onteriormente representa la máxima exposición al 
nesgo de crédito de la Compañía poro dichos prástamos y cuentas por cobrar 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

La Administración de la Compañía considera que los importes en libros de los activos y pasivos 
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproximan a su valor 
razonable, 
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4.3. Valor rozonablo por jerarquía 

Lo NIF 13 requiere pora los instrumentos financieros medidos en el estado de posición Financiero al 
volor razonable, que la medición a valores razonables sea desogregada en las siguientes 
jerarquías 

N   11: Son precios referenciados fem ojustor) en mercados actwos para aclwos o pasivos 
¡cos que la entidad puede acceder o la fecha de medición. 

  

Nivel 2: Informaciones diferentes a los precios referenciados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables pora el activo o pasivo, ya sea directa [o seo, como precios) o indirectomente [o seo, 
derivados de precios], 

Nivel 3 — Informaciones para los activos y pasivos que no se basan en datos de mercados 
observables (o sea, información no observable] 

Lo siguiente tabla presenta los activos y pasivos que son medidos a su valor razonable al 31 de 
diciembre de 2017 y 2016. 

  

Al 31 de diciembre del 2017 Nivell Nivel2 Nivel 3 Total 

Activos y Pasivos 
Efectivo y equivalentes de efectivo 101,588 - 101,588 
Cuentos por cobrar comerciales y 
¿lras cuentas por cobrar 19,020 a S 19,020 
Cuentas por cobrar a corto plazo 
partes relacionados 184,975 - = 184,375 
Inversiones en asociadas 1187081 + 87.081 

Totol 1,492,064 1,492,064 

Cuentas por pagor comerciales y olras 
cuentas por pagar 188,632 188,632 
Cuentas por pagar a corto plazo 
portes relacionadas 174,915 a s 174,915 
Cuentas por pagar a largo plazo 
portes relocionadas 1,581,320 - - 1,581,320 

Cuentas por pogor comerciales y otras 
cuentas por pagar o lorgo plozo 7200 7.200 

Tool 1952,067 1,952,067 
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Al 31 de diciembre del 2016 

Activos y Pasivos. 

Efectivo y equivolentos de efectivo 
Cuentas por cobror comerciales y 
tras cuentas por cobrar 
Cuentas por cobror a lorgo plazo 
partes relacionadas 
Inversiones en asociadas 

Total 

Préstamo cornente 
Cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar 
Préstamo no corriente. 
Cuentas por pagar a largo plazo 
partes relacionadas 

Total 

No hubo transferencias entro el nivel 1 y el 2.0 3 durante el poríodo 2017 y 2016 

26,136 

378,444 
137,063 

1,248,907 

1,790,550 

Nivel 2 Nivel 3 

  

Toto! 

5,558 

74212 

55,483 
1.184,07 

1,319,324 

26,136 

378,444 
137,063 
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5. Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas 

Debido o la integración del negocio la Compoñía electúa transacciones con partes relacionadas. Un 
resumen de las pnncipales transacciones con partes relacionadas es como sigue 

  

Estado de Situación financiera 
Activos Corrientes 
Cuentas por cobrar 

Mecanos Sociedad Anónima Comercial e Indu: 

    

Mecanossac m 158,323 - 
Sociedad Agrícola Lomas de Gualobí S.A. a 17,330 % 
Fideicomiso Autocom Lit 4,810 % 
Madirt Cía Lido - 
Subtotal 

  

Activos no Corriente 
Cuentos por cobrar: 

  

  

      

Inversiones Inmobiliarias Guayaquil IGSA S.A. A 58 

55,483 

Total 184,375 55483 

Pasivos 

Diego Ribadenerro Troversari 1) 1,118,264 1,014,666 
Inversiones Inmobihorias Guayaquil IGSA S.A. 14) 469,729 199,367 
Mecanos Sociedad Anónima Comercial e Industrial 

Mecanossac 15) 24,461 
Daihauto S.A 16) 119,908 34,864 

Floral Word S.A, 23,873 . 

Servicios Administrativos y Contables Madirt Cía: Lida 

1,756,235 

Clasificación 
Corriente 174,915 - 
No comente 1,581,320 

Total 1,756,235 _ 1,248,907 

(1) Al 31 de diciembre del 2017, el saldo por cobrar a Mecanos Sociedad Anónima Comercial e 
Indusnal Mecanossac corresponde a la compra de cartera que se realiza a través de las actos 
entrega recepción de cheques posfechados, que genera una lasa de interés del 16,05% anual 

(21. AL 31 de diciembre del 2017, el saldo por cobrar corresponde a préstamo otorgado a la Sociedad 
Agrícola Lomas de Gualabí S.A., para cubrir gastos administrativos, que genera una lasa de interés 
del 7.83% anual. 
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(8) AL31 de diciembre 2017 y 2016, corresponde prnaipalmente a prástamos recibidos para la compra 
de acciones y el año 2017 corresponde a préstamos recibidos del Sr, Diego Rivadenerra, en efectivo 
para ser uilizado como capital de trabajo de la Compañía para el Proyecto La Rondo, que genera 
una tosa de interés del 7.83% anual. 

  

[4] Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, representan préstamos otorgados por sus compañías 
relacionadas, utilizados principalmente pora reposición de gastos varios adecuaciones del Proyecto La 
Ronda, que genera una losa de interés del 7.83% anual. 

(5) Al 31 de diciembre del 2017, el saldo por pagar o Mecanos Sociedad Anónima Comercial e 
Industrial Mecanossac corresponde a la compra de cortero que so encuentra pendiente a la fecha por 
cancelar. 

(6) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a préstamo recibido de Darhauto SA, para 
realizor el pago del vehículo Cayenne Negro. 

6. Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

Un resumen del efectivo y equivolentes de efectivo es como sigue. 

  

Bancos (1) 101,588 

  

Total 101,588 5,558 

  

(1) Corresponde a depósitos de libre disponibilidad mantenidos en Banco de lo Producción Produbanco 
S.A. Grupo Promerica y además lo Compañía apertura en el año 2017, uno nueva cuenta corriente 
en el mismo banco exclusivomente pora la recuperabilidad de la compra de corteo de su compoñío 
relacionada Mecanos Sociedad Anónima Comercial e Industrial Mecanossac y uno cuenta chorro en 
lo Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda "Pichincha" 

7. Cuentos por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Un detalle de los cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es el siguiente 

    

AL31 de diciembre de, 

  

2017 2016 

Cuentas por cobror comerciales: 
Clientes Locales 6,698 15,884 

8,698 15,884 
Otras cuentas por cobror. 
Anticipos proveedores m 5,162 54,935 

Otros 7,160 3,393. 
Subtotal 12,322 

Tol 19,020 74212 
  

11) AL 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponde principalmente a anticipos entregados al Arg. 
Pablo Mauricio López, para la construccion en el Proyecto la Rondo. 
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Impuestos 

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue: 

207, 

Activos por impuestos corrientes, 
Crédito tibutano - impuesto al valor egregado IVA 
Crédito tributario de retención an la fuente IVA. 
Crádito tributario de impuesto a la renta 
Rotoncion de IVA 

Total 

Pasivos por impuestos corrientes: 
Impuesto al Valor Agregado — IVA 
Retenciones en lo fuente de impuesto a la rento 
Impuesto a la rento por pagar 
Total 

Inversiones en asociadas 

Un resumen de las inversiones en asociadas es como sigue: 

Participación 
Inversiones en subsidiarios 
Aerotransportes Insulares S.A. mM 9% 
Altos del Porque Alporque S.A. 2 50% 
Montemoro S.A Br $2 
Niobe S.A. (4 99% 
Vegaflor S.A a 1% 
Otras inversiones 3% 

Subtotal 

(1 Deterioro en Inversiones. 

Total 

Aportes futuras capitalizaciones 

Montemoro S.A. te) 

  

Al31 de dic 

42,510 63,230 
48,820 E 

' 4,561 
5,154 

91,330. 72,945 

586 8,767 
1,662 13 
8,870 . 
1,118 8,780, 

  

AL 31 de diciembre de, 
2017 2016 

838,664 838,664 
247,955 247,955 

94,000 94,000 
22,958 - 

15 15 

1,203,692 1,180,734 

(79,111) 159,163) 

1,124,581 1,121,571 

62,500. 62500 

1,187,081 1,184,071 

(1) Compañía dedicado a la prestación del servicio de transporte aéreo público y/o privado, nacional 
y/o internacional, regular y/o no regular (modalidades de letamento o chárter y toxi a 
pasajeros, carga y correo. en forma combinada, de carga pura, ambulancia a 
admnistración de lo Compañía 

   0), 

    

de 
la 
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10, 

(2) Compañía dedicada a la construcción, reconstrucción, reparación y decoración de intenores de toda 
clase de obras civiles sean de wwiendas familiares o unfamiliares, edificios, ciudadelas, 
urbanizaciones, conjuntos habitacionales, lohzaciones, oficinas, locales comerciales centros 
comerciales, entre otros, pora lo cual queda facultada a adquinr inmuebles y venderlos una vez 
edificadas las obras emles Dentro de esta facultad se incluye la prestación de seracios de asesoría, 
asistencia técnica. fscalización e implementación de proyectos y sistemas en las áreas de la 
construcción inmobiliaria administración, contabilidad y prestación de servicios de asesoría, 
implementacion y desarrallo de negocios en general 

(8) Compañia dedicada a la construcción reconstrucción reparacion y decoracion de interiores de toda 
clase de obras civiles 

[4) Compañia dedicada a la compra venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles propios o 
orrendados 

(5) Corresponde o la compra de acciones realizadas a sus accionistas Señor Guillermo Patricio Silva, 
Agrícola Mhytrado C A, y Multvest S A,, de 3,138; 1,883 y 1,882 acciones respectivamente Lo 
compoñía se dedicada a la agricultura y produccion, comercialización, elaboración, importación y 
exportación de productos vegetales en todas sus faces, culiwo, propagación, investigacion 
desarrollo, comercialización, procesamiento y exportacion de especies vegetales 

(6) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, representan aportaciones en efechvo que se generaron en el 
año 2015 

Vehículo 

Un resumen de los vehiculo es el siguiente 
AL31 de diciembre de, 
  2017 2016 

Costo 72,837 72,837 
Depreciación acumulada (72,837) (70.094) 

Total 2,743 

El movimiento y los saldos de los vehiculos se presentan a continuacion 

Al 31 de diciembre de, 

  

AZ O 

Costo, 
Saldo inicial del año 72,837 

Saldo final del año 72,837 

Depreciación. 

Saldo iiciol del año 170,094) (65,007) 
Gasto por depreciación del año (2,743) 15,087) 

Saldo final del año 172,837) (70,094) 

Total 2,743 
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11. - Propiedados de inversión 

Un resumen de las propiedades de inversión es el siguiente. 

Al31 de diciem 

  

2017 2016 

Costo 2,122,496 1,834,592 
Deprecioción acumulada (98,069) [89,505] 

Total 2,024,427 1,745,087 

Closficación: 
Edificios m 549,081 549,081 

Adecuaciones a 1,475,346 1,196,006 
Total 2,024,427 1,745,087 

El movimiento y los saldos de las propiedades de inversión se presentan a continuación: 

Edificios Adecuacionas Total 

Saldo 31 de Diciembre de 2015 549,081 1,053,022 1,602,103 
Adiciones - 232,489 232,489. 

Saldo 31 de Diciembre de 2016 549,081 1,285,511 1,834,592 
Adiciones 287,904 287,904 

Saldo 31 de Diciembre de 2017 549,081 1,573,415 2,122,496 

Depreciación 

Soldo 31 de Diciembre de 2015 (83,305) (83,305) 
Adiciones 16,200) 200) 

Saldo 31 de Diciembre de 2016 (89,505) (89,505) 
Adiciones 18.564) (8,564) 

Saldo 31 de Diciembre de 2017 (98,069) (98,069) 

Total 549,081 1,475,346 2,024,427 
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AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, las propiedades de inversión incluyen 

(1) Corresponde al Edificio situado en la Av. Naciones Unidas E699, entre la Avenida Los Shyns y 
Amazonas, los mismos que fueron adquindos al Banco Bolivariano Compañía Anónima, según 
escniura pública de compraventa celebrada el día 2 de abri del 2001, a continuación un detalle 

Sulte número 901 del piso noveno 
Estacionamiento asignado con el numero $2 2, 14 y 15 ubicado en al subsuelo 2 

- — Estacionamiento asignado con el numero $3 16, 19 y 20 ubicado en el subsuelo 3 
Estacionamiento asignado con el numero 3 19 ubicado en el subsuelo 3 

Además corresponde a un Edifico ubicado en la Av: América y Av Republica [esquina] de 983 m2, 
en la cual mantiene arrendado su propiedad a la Compañía Olecel 5 A 

(2) Corresponde al Proyecto La Ronda Casa 431en la cual se encuentran realizando las adecuaciones y 
remodelaciones al bien inmueble, y la Administración tiene planificado terminar al cierre del año 
2018, se encuentran en un avance de trabajo del 90% 

Préstamos 

Un detalle de los préstamos es como sigue 

AL 31 de diciembre de, 
2017 2016 — 

Garantizados - al costo amortizado 
Prestamos bancanos [1] a - 163,199 

163,199 

Clasificación 
Cormante 26,136 

No comente. 137,063 

Total 169,199 

  

(1) Al 31 de diciembre del 2017. representó un credito en la Mutualsta Pichincha, para capital de 
trabajo con fines exclusivos para remodelacion del bien inmueble la Ronda la tasa de interés efectivo 
promedio fue del 9,76%, con un vencimiento hasta el año 2021. Los cuales fueron precancelada 
durante el año 2017 
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Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es el siguiente 

AL 31 de diciembre de, 
2017 2016 

Proveedores locales m 77,496 267,108 
Anticipo chentes a 118,336 111,336 

Total 195,832 378444 

Clasificación 
Corriente 188,632 378,444 
No cornente 7,200 
Total    

(11 Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las cuentas por pagar proveedores locales se onginon 
principalmente con la Compañía Remodularsa S A, por concepto de compra de muebles y hraderas y 
con el Arquitecto Pablo Mauncio López, prestación del servicio en la rehabilitacion del Proyecto La 
Rondo 

(21 Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponden a anticipos entregados por la compañía | G.S.A. 
S.A, para la compra del apartamento en el proyecto La Ronda 431 

Patrimonio 

1) Capital Social 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el capital social esta constituido por 440 000 acciones 
ordinanas, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$] cada una 

1.) Reserva Legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la unlidad anual sea apropiado como 
reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social Esta reserva no es 
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad 

11) - Resultados acumulados de aplicación nictal “NIF” 

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera "NIIF", que se regisiraron en el pottmomio en la cuenta Resultados 
acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las 
"NIF", que generaron un saldo acreedor, sólo podrán ser copitalizados en la porte que exceda al 
volor de los perdidos acumuladas y fas del úllimo ejercicio económico concludo, ss las hubieren, 
utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el coso de liquidación de la Compañía. 
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iv] Resultados acumulados 

Los resullados. (utilidad o perdidas] de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo 
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de 
Accionistas y cumpliendo las chsposiciones normativas aplicables, los utilidades son distribuidas o 
deshinadas a reservas, mientras que las perdidas se mantienen en Resullados acumulados o so 
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre 
disposicion de los accionistas 

Un resumen de los resultados acumulados es como sigue. 

_AL31 de diciembre de, 

  

2017 2016 

Saldo inicio del año 700,688 601 874 
Resultados adaptacion NIF 71,161 71,161 
Reserva por voluacion 128,813 128,813 

Ajustes 13,286 
Utilidad del ejercicio 290,581 98, 
Total 1,204,529 900,662   

Conciliación tributaria del impuesto a la renta cc 

  

Una reconciliacion entre la unidad según estados financieros y el gasto por impuesto a la renta comente, 
es como sigue 

31 de diciembre de. 
  

2017. 2016 

Unidad del ejercicio 323,791 113,322 

Ajuste del reconocimiento del interes implicito o (103,372) 

Ulilidad antes de Impuesto a ls renta reportada 323,791 10.050 

Gastos no deducibles 26,265 46,399 
Por otras diferencias temporanas 
Otros rentos exentas (199,101) 143,166] 

150,955 13,283 

Impuesto a lo renta causado 33,210 2,922 

Anticipo calculado 15,078 14,508 

Impuesto a lo renta corriente cargado a resultados 33,210 14,508 

Al 31 de diciembre del 2017, lo Compañía determinó como anticipo de impuesto a la renta de 
US$ 15,073, sin embargo el impuesto a la renta causado del año es de US$ 33,210, consecuentemente 
para el año 2017 el impuesto minimo a pagar es de US$ 33,210 
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El movimiento de los achvos y pasivos por impuesto a la renta cornente es el siguiente, 

AL31 de diciembre do, 
TROZO 2016 

Pasivo Acho 

Saldo al inicio de año 4,561 (1 948] 

Impuesto a lo renta (83,210) 114,508] 
Pago impuesto a la renta 1,948 
Retenciones efectuadas en el período 19,779 19.069 
Saldo al final de año (8,870) 4,561 

A la fecha de este informe las declaraciones del Impuesto a la Renta correspondientes a los años del 2010 
al 2017 están abiertas a revision por parte de las autoridados Iibutanas. 

Aspectos Tnbutarios 

El 29 de diciembre del 2017, se emió lo ley Orgánica pora lo reactivación de la sconomía, 
fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestion financiera, a continuación se detallan los 
aspectos más importantes de la mencionada Ley: 

Serán considerados deducibles para el calculo del impuesto a la renta los pagos por desahucio y 
¡ubilacion patronal, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores [deducibles 
ono) 

Se incrementa la tanta de impuesto a la rento para sociedades al 25%, y cuando la sociedad tenga 
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficianos o similares residentes o establecidos en 
paranos fiscales o regímenes de menor imposición, o cuando la sociedad incumpla el deber de 
informar sobra sus acciomstas socios, participes, constiuyentes, beneficianos o simulares, lo tono 
sera la correspondiente a sociedades más 3 puntos porcentuales Se debe demostrar que el 
beneficiario efectwo no es un hiular nominal o formal bajo régimen juridico específico 

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles se pueden 
dismiurr los gastos por sueldos y salonos, decimotercera y decimocuaria remuneraciones, aportes 
patronales y los valores de gastos incrementalas por generacion de nuevo empleo y la adquisicion de 
huevos activos productos que permitan omplar la capacidad productiva fulura y generar Un mayor 
nwel de producción 

El Servicio de Rentos Internos podra devolver total o parcialmente el excedente antro el anticipo 
pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se venfique que se ha mantenido o 
incrementado el empleo neto 

No será deducible del impuesto a la renta y no sera crédito inbutano, el IVA en compras realizados 
en efectivo superiores a US$1,000 [anteriormente US$5,000) 

La nómina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que se envia 
anualmente a la Superintendencia de Compañías debe incluir tanto los propietarios legales como los 
beneficiarios efectvos, atendiendo a estándares intemacionales de transparencia en materia 
tnbutaría y de lucha contra actividades ihcitas. 
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Precios de Transferencia 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que 
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo período hscal por un importe 
acumulado superior a US$ 15 millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de 
Transferencia que determine 1 tales operaciones hon sido efectuadas a valores de plena competencia 
El importe acumulado de las operaciones de la Compañsa con partes relacionadas durante el año 2017, 
no supera el importe acumulado mencionado 

Ingresos 

Un resumen de los Ingresos por venta es como sigue 

_AL31 de diciembre de, 
2017. 2016 

Arriendos 251,596 241,821 

Total 251,596 241821 

Gastos por su naturaleza 

Un resumen de los gostos por su naturaleza es como sigue 

_AL31 de diciembre de, 
2017 2016 

Honorarios 63,093 24,540 
Detenoro de inversiones 20,002 43,166 

Depreciaciones 11,306 10,771 
Mantenimiento 7,887 12,125 
Seguros 8,439 10,465 
Impuesto por funcionamiento 8,251 3,840 

Asesorías 1,460 100,480 
Semicios básicos 646 1,394 
Asociaciones y afiliaciones 2,718 

Otros 7.685 3,600 

Totol 124,769 213,099 

Contrato 

Con fecha OS de mayo del 2014 la Compañía susenbbió con el Arquitecto Pablo López Lopez un contrato 
de arrendamiento, mediante el cual el Sr Pablo López presta sus servicios en la rehabilitación del 
Proyecto, consistente en la Direccion Tecnica de la Obra en una segunda fase que comprende hasta obra 
ens 

Las partes hon acordado como honorario por la prestacion de seracios profesionales un valor de 
US$12 000, al cual se debe inclu el IVA y los retenciones que correspondan Los partes acuerdan que 
los pagos se efectuaran mediante tres desembolsos mensuales de US$4.000 cada uno 
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Contrato suscrito con Otecel Sociedad Anónima 

Con fecha 22 de enero del 2018, la Compañía suscribió un contrato con el doctor Andrés Francisco 

Donoso, en calidad de Apoderado Especial de la Compañía Otecel Sociedad Anónimo, en la cual 
declaran expresamente su intención de modificar el Contrato celebrado entre ellas, con la finalidad de 
establecer un nuevo plazo y terminación de la relación contractual, con los antecedentes ontes expuestos, 
y por ser intención de los partes, éstas acuerdan modificar el Contrato y su Modificatoria mencionados, en 
los siguientes términos Modificar la clóusula séptimo. Plazo del contrato de arrendamiento y el numeral 
tres punto dos (3.2) de la cláusula tercera de la modificolono, para lo cual las portes han acordado 
prorrogarlo por un período de 5 años más contados a partr de su vencimiento; es decir, desde el 1 de 
enero del 2018 hosta el 31 de diciembre del 2022. 

    

Los partes han acordado como canon de arrendamiento mensual la suma de US$ 15,335 más IVA, dicho 
«canon rige a partr del 22 de enero de 2018 

El ingreso por este concepto durante los años terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 ascendió 
aproximadamente US$ 206,102 y 196,740 respectvamente. 

Contingencias 

Lo Compañía durante el año 2017 ha sido sujeta de intervención por parte de la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros a través de la Dirección Regional de Inspección, Control, Auditoría e 
Intervención sin embargo hasta la fecha de emusión de este informe no se ha presentado una resolución 
final sobre el resuliado de la intervención Con fecha 15 de febrero de 2018, la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros a través de la Dirección de Inspección, Control, Auditoría e Intervención 
eme la credenciol de trabajo No SCVSIRQDRICAL2018 134, delega a un interventor para que visite la 
Compañía con la facultad de revisar los libros sociales y contables, examinar todas sus operaciones y 
procedimientos correspondientes 

Eventos Subsecuentes 

  

Entre ol 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisión de este informe [24 de agosto del 2018) no 
se produjeron eventos, que en opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un efecto 
significativo sobre los estados financieros adjuntos y que requieran ser revelados en el mismo o en sus 
notas, de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera. 

Aprobación de los Estados Financieros 

financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido emitidos con la 
de fecho 16 de moyo del 2018 de la Gerencia Generol y posteriormente serán puestos a 

consideración de la Junto General de Accionistas para su aprobación definitiva. 
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