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Informe de los Auditores Independientes

A los Seiores Accionistas y Junta de Directores de;
SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

Opinidn

Hemos auditede los estodos financieros individuales que se adjuntan de SOCIEDAD ANONIMA
INMOBILIARIA LA Y que comprenden el estado de situacion financiera individuales al 31 de diciembre
del 2017 v los correspondientes estades de resultado integral individuales, de combics en el patrimenio

individuales y de flujes de efectivo individuales per &l ano terminade en =sa fecha y un resumen de las
politicas contables significativas y ofras notas explicativas.

En nuestra opinion, les estades financieros individuales adjuntes presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, lo sitvocién financiers de SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y ol 31 de
diciembre del 2017, osi como sus resultados y sus Fujos de efective correspondientes por el ofio
terminade en esa fecha, de conformidod con las MNormas Internocicnales de Informacién Financiera
[MIF).

Base para la Opinién

Hemos llevads 2 cabo nusstra avditeria de conformidad con los Mormas Internacionales de Auditoria
[MIA]. MNuestra responsabilidad baojo estas normas se deseriben con mas defolle en lo seccion de
Responsabilidades del auditer para la ouditeric de los estades financieros individuales de nuestro
informe, Somas independientes de SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y de acuerde con las
disposicionss del Cédige de Etica para Contadores piblicos emitides per el Conssje des Mormas
Internocionales de Efica |IESBA por sus siglas en inglés) y hemeos cumplide con nuestras ofras
responsabilidodes éticas en conformidad con estos requisitos. Considerames que la evidencia de
auditoria gque hemos obtenide es suficiente para proporcionar una base rozonable para nusstra opinién
de auditoria,

Asunto de Enfasis

Sin calificar nuestra opinién, indicames que los estades financieros adjuntos han side preparades pora
cumplir con requisitos legales vigentes en el Ecuader e informar sebre |o situacién financiera separada de
lo Compafia, en bose o las peliticas contables descritas en la nota 2, de conformidad con la Morma
Internacional de Informacién Financiera - NIIF. En consecvencia, para su adecuada interprefacién astos
sstades Financieros individuales deben ser leides y analizodes en conjunte con las estadas financieras

consolidados de SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LAY, los que son requeridos per las Norma

Internacional de Informacidn Financiera - MNIIF,

Durante &l 2017, la Compafifa reconocid ingresos por concepto de intersses ganados por US$19,502
generados por la compra de cartera a una de sus companias relacionadas actividad que ne cantempla el
objeto social de la compania.
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Infermacién Presentada en Adicién a los Estades Financieros

Lo Administracién es respensable per la preparacion de informacian adicional, la cual comprende el
Infarme anual de los Administradares o la Junta de Accionistas.

En vinculacién con la auditoria de los estades financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
anval de los Administrodores a la Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si aesta infermacién
contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados finonciercs o con nuestre conecimiento
chtenide durante la ouditeria, o si de ofra forma pareceria estar materialmente incorrecta. Si basades en
el trabaje que hemes efectuado, concluimos que existe un errer material en esto infermacidn, tenemos lo
obligacién de reportar dicha asunte. Mo tenemos nada que reportar en relacién a esfa infarmacién

Responsabilidad del Auditor para la auditoria de los estades financieros

MNuestros objetives son obtener una seguridod rozonable acerea de si los estades financieros individuales
en su conjunto estdn libres de errores materiales, ya sea por fraude o por arrer, v emitir nuestra opinidn.
Seguridod razonable es un alte nivel de seguridad, pere no es garantia de que una auditeria realizada
de acuverde con MNearmas Internacionales de Auditorio [MNIA] siempra va a defectar arrares maoteriales
cuande existan, Errores puedan surgir por fraude o error v se considera material si, individualmente o en
conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en los decisiones scondmicas de los usuarios,
tomadas sobra lo base de los estodes financiercs.

Comeo parte de una auditerja efectuada de conformidad con las Mormas Internacionalss de Auditeria
(MIA], aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la avditeria. Adicionalmente;

Identificames y evaluames les riesgos de error material en los sstadaes financieres individuales,
debido o fraude o error, disefiames y sjecutamaos procedimisntos de ouditeria para respender a
diches riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuade para propercionar una
bose para nuestra opinién.  El riesgo de no detectar un error material debideo o frovde es mas
elevodo que en &l caso de una incorreccidn material debido a error, ya que el fraude pueds
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionodamente errdneas
o vulneracién del control interna,

3 Obtenemos conocimiento del contral interno relevante para la ouditoria con el fin de disefar
procedimienios de auditorio que sean apropiades en las circunstancias, pero no cen el propasite de
expresar una opinidn schre lo efectividad del control interno de SOCIEDAD ﬁ\NleMA
INMOBILIARLA LAY

- Evaluomes si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si los estimacionss contables y la
correspendiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracién, de la base contable
de negocio an marcha ¥, bosados en la evidencio de ouditoria obtenida, concluir i axiste o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden gensrar dudes
significativas sobre la capacidad de SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y, para continuar
come negocic en marcha. Si concluimos que existe uno incertidumbre material, se requisre que
llamemas la atencién en nuestro informe de ouditorio o los respectivos revelacionss en los estados
finoncieras o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada. Musstras
conclusiones se basan en la evidencio de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditaria, sin embarge, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compania deje de
ser una empresa en funcionamisnta.

- Evaluamos la presentacién general, lo estructura v el contenide de los estedes financierss,
individuales incluyende las revelaciones, y si los estados financiercs representan las transacciones y
sventos subyacentes de un modo que legren una presentacién razonable.



Comunicames @ les respensables de la Administracion de lo Compania respecto a, enire ofros asunfos, al
alcance y &l momento de realizacién de lo avditeria planificada y los hallazgos significatives, asi come
cualquier deficiencia significotiva de centrel intarno gue identificamas en &l transcurse de la auditeria.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compania por los Estades Financieres

La Administracién de la Compafia es responsable de lo preparacién y presentacién razenable de los
estados financieras adjuntos de conformidad con las Nermas Internacionales de Infermacién Financiera -
NIIF emitidas por el Conseje de Mormas Internacionales de Contabilidad (IASB), asi como del centrol
interno que la Administracién de la Compafiia considere necesaric para permitir la preparacion de
estados financieros libres de errores importontes debido a fraude o arror.

En lo preparacién de los estados financieros, lo Administrocién es responsable de eveluar la capacidad
de lo Componia para confinuar como un negocio en marcha, revelande, segin corresponda, los asuntos
relacionades, salve gue la Administracién se proponga liquidar la Compania o cesar sus operaciones, o
no tenga otra alternativa mds realista qua hacerlo.

la Administracién y los Encargadeos del Gobiernc son responsobles de supervisar el procese de
presentacion de les informes financierss de la Compafia.
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SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

Estade de Situacion Financiera Individuales
Al 37 de diciembra del 2017
(Expresado en délares de los Estodes Unidos de América - USS)

Notes
Activos
Active Corrientes:
Efectiva y equivalentes de efectivo
Cuenlas por cobrar comercicles y ofras cuenlas por cobrar
Cuentas par cobrar a corte plazo partes relacionadas
Otres eréditos fiscales

m tn ™ O

Tetal actives carrientes

Aclive no corriante

Cuentas por cobror a largo plazo partes relacionados 5
Inversiones en accicnes

Vahicule 10
Propiedades de inversion

Total oclivos no corrienfes

Total actives

Pasives

Pasivos corrientes;

Préstamos 12
Cuentos por pagar comerciales y ofras cuenios por pagar 13
Cuentos por pagor o corto ploze partes relocionodas . 5
Oiras deudas fiscales B

Total pasives cormientes

Pasivos no corrientes:

Prestamos 12
Cuentas por pagor a lorge plazo partes relacionados 5
Cuentas por pogar comerciales no corriente 13

Total posivos no corrientes

Total pasivos

Patrimenic 14
Capital

Reserva Legal
Resultodos ccumulodes

Total patrimania

Tetal pasive y

I

_—

Representante legal

Las notas que se acompafan forman parte integral de los estudos finoncieros.

2007 2016
101,588 5,558
19,020 74,212
184,375 .
91,330 72,945
396,313 152,715
- 55,483
1,187,081 1,184,071
3 2,743
2,024,427 1,745,087
3,211,508 2,987,384
3,607,821 3,140,099
- 26,136
188,632 378,444
174,915 -
11,118 8,780
374,665 413,360
- 137,043
1,581,320 1,248 907
7,200 -
1,588,520 1,385,970
1,963,185 1,799,330
440,000 440,000
107 107
1,204,529 900,662
1,644,636 1,340,769
3,607,821 3,140,099
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SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

Estado de Resultados Integral Individuales

Por el ono terminodo al 31 de diciembre dei 2017

[Expresade en délares de los Estodos Unidos de América - US$)

Motas 207 2016

Ingrasos 16 251,596 241,821
Gastos Ciparativos:

Gaostos de administracisn 17 [124,76%9) (213,099

Gaostos Financieros 116,284 (15,347)

Otros ingresos 219,250 109,070

Otros Gastes (6,002) [?.129
Uitilidad antes de impuesto o lo renta 32379 113,322

Impuesto o |z rento 15 33,210} {14,508]
Utilidod neta y resultode integral del afic 290,581 98.814
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Representante Legal Contadora General

Las notas que se acompanan forman parte integral de los estades financieros.
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SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

Estado de Flujos de Efective Individuales
Por el afio terminade al 31 de diciembre del 2017

(Expresado en délares de |os Estodos Unidos de América - USH)

Flujos de electivo de octividadas de operacién:
Efective recibido de clientes y ofros

Efective pagodo o proveedares y ofros

Oftros ingresos, nefos

Efecto nelo provisto per las actividades de operacion
Flujos de efectivo de las aclividades de inversion:
Adicién propiedades de inversidn

Adicién inversiones en occiones

Efective neto ulilizoda en las actividades de inversian

Flujo de efective de las actividades de financiomiento
Préstamas financieros nele v total neto ufilizads en las actividodes de
financiamianta

Aumento (disminucién) del efective y equivalenta de afective
Etective y equivalente de efectiva al inicic del periodo

Efective y eguivalente de efectivo al final del pericds

2017 2016
426,729 247,025
[81,905) [119,058)
216,703 109,070
561,527 237,037
(279,340) (232,489

(22,958) .

1302,298) (232,489)
[163,199) (25,986)
96,030 (21,438)
5,558 26,996
101,588 5,558
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Las netas que se acompanian forman parte integral da los estados financieros.

Iig. Grace Jurado
Ceonladera General




SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

Motas a los Estados Financieros Individuales

Paor el afic terminado al 31 de diciembre del 2017

1.

Informacion General

la Compaia Seciedad Anénima Inmobiliario Lo ¥ fue constituida medianie escritura poblico el 14 de
noviembre de 19461, en la ciudad de Quite e inscrita en el registro mercantil el 17 de noviembre de 1941,

Su actividad principal es dedicarse o estoblecer y mantener talleres da mecdnica y a realizar actos y
contratos de naturaleza civil y cemarcial, pudiends comprar y vender toda clase de bienes roices vy
muebles y celebrar toda clase de transaccionss.

La Compania es accienista principal de |os Compafias; Aerctransportes Insulares 5.4, Aercinsa con el
9% MNiche 5.A con el 98, 75%, Montemora 5.4, con el 62% y Alics Del Parque Alparque 5.A. con &l
50% de acciones. En estas Companias, mantiens el poder derecho y capocidad de influir en sus
rendimientos variables, por lo tante presenta Estados Financieros Consclidades. Los estados financiaros
individuales adjuntos deben leerse en conjunte con los estades financieros consolidadas.

lo compofiic al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no cuents con empleados bajo relocién de
dependencia.

la informocién contenida en estos estades financieros es respﬂnsﬂbiﬁdud de la Administracién lo
Compafia.

Politicas Contables Significativas

a) Baose de Preparacicn -

Llos estados finoncieres Individuales han side preparados de acuerde con las Mormas Internacionales
de Infarmacién Financiera [en adelante NIIF], emitidas por el Conseje de Normas Internacionales de

Contabilidad [|ASE por su siglas en inglés).
b] Declaracién de Cumplimients -

los estados financiercs Individuales han sido preparades de conformidad con las Mermas
Internacionales de Informocidn Financiero {NIIF) emitidos por &l Conseje de Normas Internocionales

de Contabilidad {|ASB].

c] Base de Medicién -

El volor razonable &5 el precio que se racibiria per vander un active o el valar pagode para transferir
un posivo entre porticipontes de un mercade en la fecha de valaracidn, independientamenta de si ese
precio es directamente observable o estimade ulilizando la otra téenica de valoracidn, Al estimar el
valor razonoble de un active o un pasive, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del active o
pasivo que los participantes del mercods tomarian an cuanta al fijor el pracie del active o pasive a la
fecha de medicién,

El valor razonable a efectos de medicidn v o de revelacidn en los estodos financieros, se determing
sobre una base de este tipo, o excepcién de las transaccienes relacionadas a pages basades en
acciones gue se encuantran dentre del alcance de la NIIF 2, las cperaciones de arrendamiento que
astdn dentro del clcance de la NIC 17 y las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizocién de la NIC 2 o &l

valar en uso de la NIC 34,

Adicienalmente, o efactos da informacidn financiera, las medicicnes efectuadas a valor razanable se
clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con bose en el grade de importancia de los insumes paro lo medicién
del valor razenable en su tetalidad, los cuales se deseriban a continuacién:




SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

Motas a los Estades Financieros Individuales

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017

dJ

gl

Nivel1: Son praecios cotizados [sin ojustar) en mercades actives para activos o pasivas idénticos
que lo entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Mivel 2- Insumos distintos o los precios cofizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para sl activo o pasivo, ya sea direcia o indireciamante.,

MNivel 3: Insumos son datas no observables para &l active o pasivo.

Moneda Funcional -

Loz partidas incluidas en los estados financieros de la Compaiia se valoran utilizande la moneda del
entornc econdmico en que la entidad ocpera (moneda funcienal), la moneda funcicnal de la
Compaiia es el délar de los Estades Unidos de América (US$) que constituye ademds, lo moneda de
presentacién de los estodos financieros adjuntos.

Efective y Equivalentes de Efective -
El efectivo y equivalentes de efectivo estd compueslo por depésitos o la visio en inslituciones

financieras de libre disponibilidad. Los actives registrados en efectivo y equivalentes de efeclivo se

regisiran a su valor razonable o al costo histerico que se aproxima a su valor razonable de mercado.
Contratos de construceién -

Cuando el resultado de un contrato de construccidn puede ser estimado con suficients fiabilidad, los
ingreses de acfividades ordinarias y |os costos ascciados con el misme son reconocidos come ingrese
de octividades ordinarias y gastes respectivamente, con referencia al estado de realizocion de la
actividad preducida por el contrate al final del periede sobre el que se infarma. Cualguier pérdida
ssperoda por causa del contrato de construceién es reconocida inmediatamente como un costo,
Vehiculos -

il Medicién en el momento del reconocimiento:

Los paortidos de los vehiculos se miden inicialmente por su coste.

El costo de los vehicules comprende su precic de adquisicién mas todos los costos directomente
relacionades con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcianamiento.

Adicionalmente, e considera comeo parte del coste de los activos, los costos por préstamos
directamente ofribuibles o la adquisicidn o construccién de actives calificadas.

i) Medicién posterior al reconocimiento: medelo del costo:

Después del reconccimiento inicial, de los Vehiculos son registradas ol coste menos lo
depreciacion acumulada y el importe acumuladeo de las pérdidas de deteriore de valor.

Los gostos de reparociones y mantenimientos se imputon o resultodos en el periodo en que se
FII'CIJU(:BI'L

iii) Método de depreciacién y vidas Utiles:

El costo o valor revaluade de los vehiculos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta,
La vida 0fil estimada, valor residual y métado de depreciacién son revisades al final de cada arig,
siendo el efecte de cualquier cambio en el esliimade registrade sobre una base prospectiva,




SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y
Motas a los Estades Financieros Individuales
Por el ano terminado ol 31 de diciembre del 2017

La vida dfil se ha definido en base al aporte del oclivo sobre los benelicios esperados para la
empresa; las vidas Utiles estimadas de los actives es como sigue:

Afos da Vida
item Util, estimadas
Vehiculos 5

Cuando partes significalivas de los vehiculos requieren ser reemplazadas de tiempo en tiempo, |a
Compania copitaliza fales portes como acfives con sus vidas Utiles especificas y depreciacien
respectivamente,

iv] Retiro o venta de los vehiculos:
Lo ulilidod © pérdida que surja del refiro o venta de una portida de los vehiculos es colculoda

como lo diferencia entre el precio de venia y el valor en libros del oclive y reconocida en
resullodes.,

h) Inversiones en subsidiarias - las NIF requieren que las inversiones en subsidiarios se presenten

consclidadas con lo matriz en los estados financiercs consolidados; sin embargo, por requerimientos
legales se preparan estados financierss Individuales y también estados financieros consclidados, les
cuales estan en proceso de preparacidn.

En los estadas financieros Individuales, lo Compaiiia mide sus inversionas en subsidiarias al costa.

Los dividendes precedentes de estas inversiones se reconocen en el resullade cuando surja el derecho
a recibirlo.

Subsidiorias - Son subsidiarias aguellas entidades que estan controlades per la Compania,
controla @ sus subsidiarios cuando estd expuesta, o tiene derecho, o rendimientos variables
procedentes de su implicacién en las subsidiarias y tiene lo copocidod de influir en esos
rendimientos a través de su poder sobre éstas.

Inversiones en asociadas - Son aguellas en los cuales ejerce una influencia significativa, pero no
implica un control o conirol conjunto, por medic del poder para participar en las decisiones
relacionadas con las politicas financieras y operativas de la Compafiia en la que se invierte.

Otras inversiones - Son aquellas inversiones sobre los que no posee confrol ni influencia
significativa.

Propiedades de inversién

Corresponden a bienes inmuebles mantenides para la obtencién de plusvalia o para generar renta a
través de contratos de arrendamiente operativo de inmuebles. las propiedades de inversién son
registradas al coste, mencs depreciociones acumuladas y pérdidas por  deterioro, en caso de
producirse. El coste incluye los desembolsos directamente atribuibles a lo adquisicién o construccién
del acfivo. Los desembolsos postariores o la compra o adquisicién  soto son capitalizades cuande es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién Auyan hacia la Compafia y los
costos pueden ser medidos razenablemente.

10



SOCIEDAD ANONIMA INMOBILARIA LA Y

Motas a los Estados Financieres Individuales

Por 2l afio terminade al 31 de diciembre del 2017

los terrenos no se deprecian. Lo depreciacion de edificios e instalaciones es colculado linealmente
batoda en lo vida 0lil estimoda de los bienes. Los estimaciones de vidas dtiles de los propiedodes de
inversidn son revisadas, y ajusiados si es necesario, a cada fecho de cierre de los estodos finoncieros.

Las vidas dtiles estimadas de propiedodes de invarsidn son las siguientes;

Tipo de bienes MNimero de afios
Edificios 20

Cuando el valor en libros de un active de propiedades de inversién excede a su mento recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Impuestos -

El gasto por impuestes a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuasto diferido.

Impuesto Corrients

Se basa en lo utilidad gravable [tributaria] registrada durante el afio. Lo utilidad gravable difiere de
la ufilidad contable, debide a las partidas de ingreses o gastes imponibles o deducibles y partidas
gue no seran gravables o deducibles. El pasive de la Compodia por concepte del impueste
corriente se calcula utilizande las tasas fiscales aprobadas al final de cada perioda.

Impuesto Diferide

El impuesio diferide es reconocido aplicands el método del pasive sebra las diferencias temporales.
los impuestos diteridos son los impuastos que lo Compadia espera pagar o recuperar en el future
por las diterencias temporales entre el valor en libros de los actives y pasives para propésitos de
reporte financiero y la correspondiente base tfributoria de estos activos y pasivos, utilizada en la
determinacidn de las utilidades tributables sujetas a impuesto

los octives y pasivos por impuestos dileridos son generalmente reconocidos por todas los
diferencios temporales y son calculodas o la tasa que estard vigente a la fecha en que los pasivos
sean pagados y los activos sean realizados.

El importe en libros de un active por impuestos diferidos debe someterse o revision al final de cada
perio-dn sobre ol que se inferme ¥ debe reducir, en la medide que estime prububla gue no se
dispondrd de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el fulure, comoe para permitir que ze
recupere la folalidod o una parte del octive.

Los pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera sea de
aplicacién en el periodos en el que el active se realice o &l pasive se cancele, basdndese en las
tasas [y leyes fiscales) que hayan side oprobadas o practicamente aprobadas ol final del periede
que se informa.

Lo medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los octives por impuestos diferidos reflejara las
consecvencios fiscales que se derivarion de la formo en quae lo entidad espera, al final del periodo
sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros y pasivos.
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Impuestos corrientes y diferides

Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resullodo, excepto en la medida en que
hayan surgido de una lransaccién o sucesc que se reconoce fuera del resultodo ya sea en ofro
resulfado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo casc el impuesto también se reconoce
fuera del resultade.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se calculan al valer razenable de la contraprestacién cobrada o per cobrar, teniendo en
cuenta el imperte estimado de cualquier descuenta, bonificacién o rebaja comercial que lo Compaiia
pusdo olorgar,

i| Arriendos

Llos ingresos comprenden el valor rozonable de lo cobrode o por cobrar por el arriende de
oficinas y bodegas en el curso normal de las operaciones de lo Compaiia.

Reconocimiento de Gastos de Operacién

Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen o medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periode en el
que se conocen.

Pravisiones -

Las provisiones se reconccen cuondo:

- Lo Compafio tiene una obligocién presente, yo sea legal o implicita, como resultado de sucesos
posados;

- Es probable que vaya a ser necesario una salida de recursos para liquidar; y,
- El importe se ha estimado de forma fiable.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesaric para
concelar lo obligacién presents, al final de cada periede, teniendo en cuenta los riesgos y los
incertidumbres correspondientes. Cuande se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado
para cancelar la obligocidn presents, su imperte en libros representa el valer actual de dicho fuje
de efective (cuando el electe del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuande se espera la recuperacion de aigunos o lodes los bensficics econémicos requeridas para
concelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virualmente

seguro que se recibirg el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medide con
fiabilidad.

Compensacién de soldos y transacciones -

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasives, lkempoco los
ingresos y gostos, salve oquelles casos en los que lo compensacidn sea requerido o permitida per
alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gostos con origen en fransocciones que, controctualmente © por una norma legal,
contemplan lo posibilidad de compensacién y lo Compadia fiene la intencién de liquidar por su
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importe neto o de realizar el active y proceder al page del pasive de forma simultanea, se presentan
netos en resuliodes.

Instrumentos Finoncieros -

la Compania reconoce un aclivo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera cuando se
convierte en parte de las disposiciones contraciuales de un instrumento financiero.

Los actives y pasives financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos da transaccion
que son dirsctamente atribuibles o la adguisicién o emisién de activos y pasivos financieras [distintos
o los activos v pasivos financieros designodos ol valer razenable con cambio en los resulfades] se
agregan o deducen del valor razonable de los aclives o pasivos financiercs, cuando sea aprepiado,
al momento del recenceimiante inicial

Los cosios de transoccion directamente otribuibles o la odquisicién de activos o pasivos financieros
designodos ol valor razonable con cambic en los resullados se reconocen de inmediato en el
resuliodo del periodo.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior o su reconocimiento inicial se miden al coste ameortizade upliccmdﬂ el método de interés
afectivo. La Compariio presenta lexs siguientes cuentas denfro de esta categoria:

Cuentas per cobrar comarciales: Estas cuentas corraapﬂndun a les mentos adeudados por sus clientes
por el alguiler de locoles comerciales, oficinas y bodegas segin el giro normal del negocio. Si se
esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como aclivos no corrientes,

la Compaiiia clesifica sus octivos financieras en las siguientes categorias: “actives financieres a
valor razonable o lrovés de ganancias y peérdidas”. "préstamos y cuentas por cobrar”, "octives
financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venia®. los
pasivos financieros se clasificon en las siguientes categorios: "pasives financieros a valor razonable o
fravés de ganancias y pérdidas” y "ofros pasivos financieros”, La clasificacion depende del propésito
para el cual se adquirieron los cctivos o contratoron los pasivos financieros. Lo Administracion
determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecho de su recanocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, lo Compadia mantuve activos financieros en la categeria
'préstumes y cuentas por cobrar". Y mantuve Onicamente pasivos financieros en lo categeria de
"otros pasives financieres". Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican o
continuocion:

Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiere por cuentas por cobrar comerciales y pores
relacionadas. Son actives financieros no derivodos que dan derecho a pagos fijos o deferminables y
que no cofizan en un mercado oclive. Se incluyen en el oclivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor o 12 meses cortados desde la fecho del estado de situacién  hinanciera,

Deterioro de actives financieros al costo amorizade

Los activos financieras que se miden al costo amertizado, incluyende los arrendamientas financieros
por cobrar, son probades por deteriors al final de cada periodo,
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El importe de la pérdida por deterioro del valer para un préstamo medido al costo amortizodo es la
diferencia entre el importe en libros y los Aujos de efective estimados futuros descontodos o la tasa de
interés efectiva original del active financiero.

El valor en libros del active financiero se reduce por lo pérdida por deterioro directomente, excepto
para los cuenlos comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce o iravés de una cuenta
de provisién. Los cambios en el importe en libros de lo cuenta de provision se reconocen en el
astodo de resultodes,

Baja de un active financiers -

Lla Compaiiia da de baja un active financiere tnicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de elective del active financiere, y transtiere de manera sustancial los riesges y
beneficios inherentas o la propiedad dsl active financiers. Si lo Compania no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes o lo propiedad y continda reteniende el
control del active tronsferido, la Companio reconoce su participacion en el oclive y lo obligacién
asociada por los valores que tendria que pagor.

Pasivos Financieros -

los pasives financieros se clasifican como pasivo corriente o menos que la Compahia tenga derecho
incondicional de diterir el paga de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del
estodo de situacién financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amertizado

Se reconocen inicialmente o su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la fransoccisn.
Posteriormente, se miden a su coste amertizade y cualguier diferencia entre los fondos obtenidos
[neto de los costos necesarios para su obfencién| y el valor del reembolso, se reconcce en el estado
d= resultados durante la vida del acuerdo con el métede de la tasa de interés efectiva,

Cuentos por pogor comerciales y olras cuenios por pagar

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables.

Después del reconacimients inicial, a valor razonable, se miden al coste amartizado utilizando el
métods de la tasa de interés efactiva.

Otros pasives financieros

Representados en el estade de situacion financiera por obligaciones financieras, cuentas por pagar
proveedores y parfes relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto per los de vencimiento
mayor a |2 meses cortados a partir de la fecha del estade de situacién financiera.

Baja de un pasivo financiers

lo Compafiic do de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, concelan o cumplen sus
obligacionss.
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ﬁ.pﬁcucién de Mormas Internaciones de Informacién Financiera Nuevas ¥ revisadas qua son afectivas
an el afe actual

Durante el afic en curso, la Compaiia ha aplicade moditicaciones a las NIIF emitidas por el Consejo
de Normas Infernocionales de Contabilidad [IASB), y que son electivas a partir del 1 de enero del
2017 o posteriormente.

Medificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacidn

la Compafic ha oplicado estas modificaciones per primera vez en el afio en curso. los
modificaciones requiaren que una entidad revele informacién que permita a los usuarios de los
estades financiercs evaluar los cambios en las obligaciones derivadas de las actividades de
financiacién, incluyendo tanfo los cambios que son en efectivo como aguelles que no son en efectivo,

los pasives de lo Compafiia provenientes de actividades de financiocion consisten en préstamos y
ofras pasivos financieros. De acuerde con los disposiciones del pericdo de transicién de estas
modificociones, lo Compafia no ho revelede infermacién comparativa paro el pericdo onterior. La
aplicacién de estos modificaciones no ha tenido ningin impocto en los estados financieros de lo
Compania.

Nuevas normas revisadas emitidas pero ailn no efectivas
La Administracién de lo Compafia no preve que lo aplicacién de estas madificaciones en el futuro

puede fener un impacto significative sobre los importes reconccidas en los estados financieros
adjuntos. Aquellas que pueden ser relevantes para la Compaiiia se sefialan a continuacién:

La Compaiiia ne ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF}
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas.

MIIF Titule Efectivo o partir
de
MIF 9 Instrumentos financieros Enera 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de confratos con
clisntes Enero 1, 2018
MIF 1& Arrandamianios Enerc 1, 2019
MIIF 2 Clasificocion y madicidn de Enerc 1, 2018

transacciones de pagos
basodos en oocionas

Medificacionss a la NIIF 10 Venta o Aportacién de Bienes Fecho o sar
y NIC 28 enfra un Inversionista y su determineda
Asociodo o Negocio Conjunte
Modificociones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Enerc 1, 2017
Impuestos diferidos por

perdidas no realizodas

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
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NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 2 emitida en noviembre del 2009, infrodujo nuevos requisitos para la clasificacién y medicién
de oclives financieros. Esta normao se modificd posteriormente an octubre del 2010 pora incluir los
requisitos para la clasificacién y medicion de pasives finoncieres, asi como su baja en los estados
financieros, y en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisites para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitic ofra versién revisada de la NIIF 9, principalments para incluir
le siguiente;

- Reguerimientas de dateriore para actives financieres y,

- Medificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicién al intraducir una categeria
de medicién o “valor razonable con combios en ofro resultado integral”, pora ciertos
instrumentos deudores simples.

Los requisitos cloves de lo NIIF 9:

- Todos los activos financieras que se dasifican dentro del alcance de la NIC 39 - Instrumenios
Finoncieros, se reconocerdn posteriormente o su coslo omorfizado o valor razonoble.
Especificamente, los instrumentos de deuda que se montienen dentro de un modelo de negocio
cuyo objelivo sea el de recaudar los flujos de efective contractuales, y que tengan flujos de
slective confroctuales que son Onicomente pagos de caopital e intereses sobre el capital
pendiente por lo general se miden al costo amortizade al final de los periodes contables
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocia cuyo obijetivo se
eumpla tanto al recaudar los flujos de efective contractuales como por la venta de octives
financieros, y que tengan términes centractuales del activo financiero que dan lugar en fechas
sspecificas a Hujos de efective que solo constituyen pagos de copital e intersses sobre &l imporle
del principal pendiente, son medides @ valor razenable con cambios en ofre resultado integral.
Todas las ofras inversicnes de devdao y de patrimenio se miden a sus valores razonables al final
de los periodos contables posteriores.

Ademas, baje la NIIF 9, las entidades pueden hocer una eleccién irevocable para presentar los
combios posteriores en el valor razonable de una inversion de patrimanic [ne mantenida para
negocior ni gue incluya una consideracién confingente reconocida por el comprodor en uno
combinacién de negocios de acverdo con NIIF 3] en otro resuliado integral, y sclo con el
ingreso por dividendos generalmente raconocido en el resultado del periodo.

- En lo medicién de los pasives financieros designodos a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasive financiero que sea atribuible a cambios en el riesge de créditc del referide pasive, se
presante en ofro rasultado infegrui, O menos que, el reconccimianto de los efectos de los
cambios en el riesge de crédito del pasiva en ofro resultade integral genere una asimetria
contable en el resultado del periodo. les cambios en el valor razonable atribuible ol riesgo de
crédito de un pasive financiero no son posteriermente reclosificades al resultade del pericdo.
Segin la NIC 39, lo totalidad del importe del cambic en el valer razonable del pasive
financiero designade a valor razonable con cambios en resullados se presenta en el resultade

del perieds.

- Respecto ol deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de deferiore por
pérdida credificic esperada, contrario al modelo de deteriore por pérdida crediticia incurrida,
de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida credificio esperada
requiere que una enfided contabilica las pérdidas crediticias esperodos y combios en esas
pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte pora reflejar los cambios en &l riesge
craditicio desde el reconocimiento inicial. En ofras palobras, ya no es necesario que ocurra un
evento antes de que se reconozcan los pérdidas crediticias.
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- la NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecaonismos de contabilidad de cobertura, que en lo
actualidad se establecen en la NIC 39, De conformidad con la NIF 9, los tipos de
transacciones elegibles pora la contabilided de cobertura son mucho més Fexibles,
especificamente, al amplior los tipos de instrumentos que se closificon come instrumentos de
cobertura y los lipes de componentes de riesge de partidas no financieras elegibles para la
contabilidad de cobertura. Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efeclividad por
el principio de "relacién econémica”. Ya no se requiere de una evaluacién retrospectiva para
medir lo efectividod de la cobertura. Tombién se ofadieron requerimientos de revelacion
mejorados sobre las actividades de gestién de riesgo de uno entidad.

La Administracién de la Compafiia preve que le oplicocién de la NIIF 7 en el futuro puede tener un
impacto sobre los importes reconocidos en los estades financieros adjuntos, en relacidn con los
aetives financieros y pasives financieros de la Compaiia, Sin embarge, no es pesible proporcionar
una estimacién razonable de ese efecte hasta que un examen detallada haya side completade.

MIIE_15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En moyo del 2014, se emitid lo NIIF 15, gue estoblece un modelo extenso ¥ detallode que deben
utilizor los entidades en el registro y reconocimiente de ingresos procedentes de contratos con
clientes. La NIIF 15 reemplazard el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la
MNIC 18 Ingresos, la NIC 11 Confratos de Construccién y las interprefaciones respectivas en la fecha

an que enire en vigencia,

El principio fundamental da la NIF 15 es que una enlidad deberia reconccer el ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en un
importe que refleje lo contraprestacion que la entidad espera recibir o combio de bienes o servicios.
Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pases para contabilizar el ingreso;

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Poso 2: identificar los obligociones de ejecucidn en el conltrato.

Paso 3: determiner el precio de la transaccidn.

Paso 4: distribuir el precio de ‘ransaccion a las obligociones de ejecucion en el contrato.
Paso 5: reconocer el ingreso cuando |o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacién.

Segin la NIIF 15, una entidod contabiliza un ingrese cuande (o en la medida que) se satisfaga una
obligacién de ejecucién, es decir, cuando el "control” de los bienes y servicios relocienados con una
obligacién de ejecucién particular es transferide al cliente. Se han afiodido muches més lineamientos
detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademds, la NIIF 15 requiere
amplios revelaciones,

En Abrl 2016, el IASE emilié “Clorificociones a la NIIF 15" en relocién o la identificacién de
obligaciones de ejecucién, considerociones de principal versus agente, osi como uno guia de
aplicacién para licencios.

La Administracién de la Compaiia prevé que la aplicacién de la NIF 15 en el futuro puede tener un
impacte sabre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones. Sin embarge,
no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallade
haya sido completade.

MNIIF 16: Arrendomientos

le NIF 16 introduce un modelo integrol para lo identificocion de conirotos de arrendamiento y
tratamiento contable para arrendador y arrendaterio, lo NIIF 16 reemploza lo actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 a interpretaciones relacionadas.
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NIIF 16 diferencia enire arrendamientos y controfos de servicio sobre la bose de si un active
identificado es controlodo por el cliente. la diferenciacion enfre arrendamiento operativo y
arrendamiento finonciero ho sido eliminada para lo contobilidod del arrendodor y es reemplazado
por un modelo en el cual el derecho de uso del active y su correspondiente pasivo tiene que ser
reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valer bajo de activo.

El dereche de use del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medide al coste
[sujeto a ciertos excapciones| menos depreciccién acumulade y pérdidas por deteriors, ajustade por
cualguier remedicién del pasive del arrendatarie. El pasive del arrendatario es inicialmente medids
al valor presente de los pagos del arrendamiente que ne son pogados o esa fecha, Posteriarmante el
pasivo del arrendataric es ajustade por intersses y pagos asi como el impacto de los medificacionas
al arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificocién de los flujos de caja de los pages por
arrendamientos operafives que de acuerde con NIC 17 son presentados como flujos de caja de
actividades de operacion también fendré impacto. De ocuerdo con el modelo de NIIF 16 los pages
por arrendamiento serdn divididos en principal e interés los cuales serdn presentados como flujos de
caja de acfividades de financiamiento y de operacién, respectivamente,

En controslte o lo contobilidad del amendotario, la NIF 16 suslancialmente mantiene los
requerimientos de NIC |7 para la contabilidad del arrendader y continda con el requerimiento de
clasificar el arrendamiento come operative o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con
MNIF 16.

La Administracién de la Compaiiia prevé que lo aplicacién de la NIIF 16 en el future pusde tener un
impacto sobre los impartes reconacidos an los estados financieros ¥ sUs revelaciones. Sin amhurgt},
no es pesible proporcionar uno estimacién rozonable de ese sfecto hosta que un examen detallads
haye side completade.

Meodificaciones o la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aporacién de Activos entre un Inversionista y su
Asociada o Negocio Conjunto

Las modilicaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren o situaciones en las que hay una venta o
confribucion de activos antre un inversionista y su asocioda o negocio conjunto. Especificamente se
establece que los ganoncios o pérdidos resulfantes de lo pérdida de control de uno subsidiaria que
no contenga un negocio, en una fransaccién con una asocioda o un negocio conjunto que se
contabilicen ufilizando el método de participacién, se reconocen en el resultado de la coniraladora
sélo en la proporcion de la parficipacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o
negocio conjunto. De igual forma, los ganancias y pérdidas resultantes de la remedicién o valor
razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria anterior [que se ha convertide en una
asocioda o un negocio conjunto que se contabilice segin el método de participacion) se reconacan
en el resultade de la anterior controladera sélo en la proporcién de lo participocién de los
inversionistas no relacionades en la nueva ascciodo o negecio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones o la NIIF 10 y la NIC 28 fue diferida para una fecha que adn
no ha sido determinada, sin embarge, la aplicacien anficipada es permitida. Lo Administracién de la
Compaiia no prevé que la aplicacién de estas medificaciones en el futuro tenge un impacte sobre los
importes reconocidos en los estodos Financieros.
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Medificaciones o lo NIC 12 Reconccimiento de Actives por Impuestos Diferidos por Pérdidas no
Realizadas

Las madificacienes clarifican lo siguiente:

- Disminucionss por debajo del costo en el soldo en libros de instrumentas de deuda o tasa fija,
medidos o valor razonable, para los cuales la base tributaria se mantiene al costo, da lugar a
una diferencio temporaria deducible, independientemente de si el tenedor de los instrumentos de
deuda espera recuperor el salde en libres mediante la venta o por el vse, o si as probable que &l
emisor pagard todos los flujos de eaja contractuales.

- Cuande una entidod evalia si existiran utilidodes gravables disponibles para ser utilizades como
diferencia temporal deducible, y los leyes impositivas resiringen la ufilizacion de las pérdidas
para deducirse de los ingresos gravables de un tipo especifico, una entidad evalia la diferencio
temporaria deducible en combinacién con ofras dilerencias temporarias deducibles de ese mismeo
tipo, perc de forma separada de ofros fipos de diferencias temporarias.

- lo estimacidén de ulilidodes gravobles futuras puede incluir lo recuperacién de algin fipe de
activo de la entidad por un valor superior al saldo en libros si hay suficiente evidencia que es
probable que la entidad alcanzara los mismes; v,

En la evaluocién de si existen utilidades gravables futuras suficientes, una entidad debe comparar
las diferencias temperarias deducibles con los ufilidades gravables futuras excluyendo las
deducciones impositivas que resvlten de lo reversion de dichas diferencias temporarias

deducibles,

La Administracién de la Compania no prevé que lo aplicacién de estas modificaciones en el futuro tenga
un impacte material sobre los estados financieros individuales.

Estimaciones y Criterios Contables Significativos

la preparacién de los presentes estados financiercs Individuales en conformidod con NIIF requiere que lo
Administrocién realice ciertas estimocionss y establezco olgunos supuestos inherentes o lo odtivided
economica de lo Compaiia, con el propdsito de determinar lo voluacién y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales esfimaciones
y supuestos estuvieron basados en la mejor uilizocion de lo informocién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A confinuacién se prasentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administrocion de la
Compania ha utilizade en el proceso de aplicacién de les criterios contables:

al Deterioro de active

A lo fecha de clerre de cada pericde, o en oguella fecha que se considere necesario, se analiza el
valor de les activos para determinar si existe algin indicio de que dichos actives hubieran sufride una
pérdida por detericro. En coso de que existo algin indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. 5i se trata de octives identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperchbilidad de lo unidad generadora de efectivo a lo que
pertenece el aclivo.

Les pérdidos por daterioro reconocidas en un octivo en periodos onteriores son reverfidas cuando se
produce un combio en las estimaciones scbre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el aclive hubiera tenido de no
haberse reconocido lo pérdide por deterioro.
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b) Estimacién de vidas ifiles de los vehiculos -

Lo esiimocion de los vidas dliles y el valor residual se efection de ocuerde o lo mencicnado en la
[nota 2 - g)

¢] Vido dtil de propiedades y equipos y propiedades de inversién

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégices, cambios en el uso planificads,
podrian hacer que la vida Ofil fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se
bosan prin:ipu|rnunru an los proyecciones de uso future de los actives, Lo datarminacién  de las
vidas dtiles se evalio ol cierre de cada afio [nota 2 - .

4.  Administracién de Riesgos Instrumentos Financieros

Factores de Riesgo Financiero

Las actividades de lo Compaiiia ko exponen a una variedod de riesgos financieros: riesgos de mercado
[incluyendo riesgo de valor razonable por tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El progroma general de adminisiracién de riesgos de lo Compofiia se concentro principalmente
en lo impredecible de los mercados financieros y frala de minimizar potenciales electos adversos en el
desempeno financiere de la Compania.

El area de finanzas tiene a su cargo la administracién de riesges de acuerdo con las politicas aprobadas
por la Gerencia General, quienas identifican, evalion y cubren los riesges financieros en coordinacian
estrecha con las unidades operativas de la Compania.

A continuacién se presenta uno definicién de los riesgos que enkrenta la Compafiia, una coracterizacién y
una descripcién de los medidas de mitigocién actualmente en uso por parte de lo Compafia.

a) Riesgo de mercado

Riesgo de valor razonable por fipo de interés y los flujos de efectivo,

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de su endeudamientc de largo plazo. Sin
embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone a lo Compania ol riesgo de tasa de inferés sobre
el valor razonable de sus pasivos. La Compania ha establecido una politica de endeudamiento en
instrumentos de largo plaze, garantizando con sus propiedades en bienes inmuebles, procurando
mantener tasas de mercade competitivas, y fijas en su mayoria.

la Compafiia analiza su exposicién al riesgo de tasa de interés de manera dindgmica. Se simulan
varias situaciones hipotéticas tomandeo en cuenta: i) cambios y ajustes de tasas bancarias segin los
movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador y ii) las  posiciones respecto de
refinanciamientos, renovacién de los posicicnes existentes, financiamiento alternativa y cobertura.
Sobre lo bose de estos escencrios v del compertamiento estadistico del endeudamients de la
Compaiia, se calcula el impacto sobre la ulilided o pérdida de un movimiento definido en los rosas
de interés. Lo Compaiia ha estimade gue el impacto en lo utilidad después de impuestos por el
mavimiento, variocién y/o duracion de tasas, no es significative, considerando la baja volafilidad
de las tosos pasivas referenciales de interés en el mercado ecuatorianc. Par este motive ademas no
se realizo ondlisis de sensibilidod al respecio.
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bj

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere ol riesgo de que una de las portes incumpla con sus obligaciones
confractuales resultando en uno pérdida financiera para la Componia. Lo Compaiiia ha adopiado
una politica de dnicamente involucrarse con partes solventes como forma de mitigar el riesgo de la
perdida finonciera ocasionada por los incumplimientos. Lo Compania dnicomente recliza
transacciones con Companias que cuentan con la misma o mejor calificocién de riesgo.

la eveluacién de crédito continua se realiza scbre lo condicién financiera de las cuentas por
cobrar, El céleuls estd basado en expsriencia histérica real. la Compania ne mantiene colaterales
como garantio.

Los principales indicaderes financieros de la Componia se detallan a continuacion:

Al 31 de diciembre de,

2017 2016
indicea de liquidez [veces) 1,06% 0.37%
Pasivos fofales / patrimonio (veces) 1,19% 1,34%
Dauda financiera / actives tolales 0% 5%

La Administracien considera qua las indicadores financierss antes indicadeos estdn dentro de los
parémetros adecuados para el tamafic y nivel de desarrollo que mantiene la Compaiia.

Riesgo de liquidez

la Gerencia Financiera es la que tiene la responsabilidad final por la gestion de liguidez; por lo
cual, ha esteblecide un marco de trabajo apropiode para lo gestion de liquidez de manera que lo
gerencia lo Compoiiia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, medianc y large
plazo asi como lo gestion de liquidez del Componia. lo Compafiia maneja el resgo de liquidez
manteniendo reservas, focilidodes financieros y de préstamo adecuados, monitoreande
confinuamente los flujos de efectivo proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de
los actives y pasivos linancieros.

Riesgo de capital

La pelitica de la Comparia es mantener un nivel de capital qua le permita conservar la confianza de
los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarralle futuro de los distintos
proyectos de obra civil de la Compaia.

la Junta General de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones de capital y en
funcién de ello determina el nivel de utilidades que se reinvierte anualmente y el nivel de dividendos
que se paga a los accionistas.
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4.1 Indice de endsudamiento

El indice de endeudamiento del periodo sobre el que se informa es el siguiente.

Al 31 de diciembre de,

2017 2016
Deuda (n o 189,185
Patrimonio u 1,644,636 1,340,769
0% 15%

indice de deuda neta y petrimanie

1) lo deuda se define como préstomos a large y corto ploze (excluyende los derivades y los
contratos de garantia financiera).

2] H patrimonic incluye todas las reservas y capital de lo Companio gestionodos come capital.
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4.2

Instrumentos Finoncieros por Calegorios
Las politicas contables para instrumentos financieros han side aplicadaos a los items debajo.

Al 31 de diciembre de,

2017 2016
Activos finoncieres medide ol valor razoncble
Efective y equivalentes de efectivo 101,588 5,558
Activos financierss medidas ol costo amortizade
Cuentas por cobrar comarciales y ofras cuentas por
cobrar 19,020 74212
Cuentos por cobrar a corto plazo portes relocionodas 184,375 -
Cuentos por cobrar o largo plozo portes
relocionadas - 55,483
Inversiones en asociadas ) 1,187,081 1,184,071
Total actives financieros 1,492,044 1,319,324
Pasives financisros medides ol coste amertizade
Préstame corriente . 26,136
Cuentos per pagar comerciales y ofras cuentas par
pogor 188,632 378,444
Prestome ne corriente . 137,053
Cuentos por pogar o corto pleze partes relocionodas 174915 -
Cuentas por pogar a large plazo paries relocionados 1,581,320 1,248,907
Cuentos por poger comerciales y ofras cuenias por
pagar largo plozo 7200
Total pasivos financieros 1,952,067 1,790,550
Instrumentes financieras, nata (440,003 [471,226]

Al final del periodo sobre el que se informa, no existe concentracién de riesgo de crédile
significativas para los instrumentos de deuda designados al valor razonable con cambios en les
resultados. El importe en libros que se reflejo anteriermente reprasenta la maxima exposicion al
riesgo de crédite de la Compania para diches préstamos y cuentas peor cobrar.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La Administracién de lo Compaiia considera que los imporfes en libros de los aclives y pasivos

financieros reconocidos al costo amcrizado en los estodos finonciercs, se aproximan a su valar
razonable,
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4.3 Valor rozonable por jerarquic

La NIIF 13 requiers para los instrumentos finanszisres medidos en el estado de pasicion financiera al
valor razonable, que la medicién a valores rozonables sea desagregada en las siguientes
jerarguias:

Mival 1:  Son precies relerenciodos [sin ojustar) en mercados octives para actives o posivos
idénticos gue la entided puede acceder a lo facha de medicién.

Nivel 2: Informaciones diferentes o los precios relerenciodos incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el oclive o pasivo, yo sea directa [o sea, como precios) o indirectomente [o seq,
derivados de precios].

Mivel 3. Infermaciones pere los cctivos y pasives gue no se bazan en dotos de mercados
chservables |o sea, informocién no observable].

la siguiente tabla presenta los activos y pasives que son medidos a su valer razonable al 31 de
diciembre de 2017 y 2016.

Al 31 de diciembre del 2017 Mivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Tolal
Activos y Posivos

Efective y equivalentes de sfective 101,588 . = 101,588
Cuentas por cobrar comerciales v

olras cuentas por cobrar 12,020 . - 19,020
Cuentas por cobrar a corle ploze

partes relacionados 184,375 - - 184,375
Inversiones en asociadas 1.187081 _ _ - - 11 1
Total 1492064 ___ - = 1,492,064

Cuenfas por pagar comerciales y olras

cuantos por pogar 188,632 a = 188,432
Cusntas por pagor d corfa plaze

partes relacionadeas 174,215 . - 174,915
Cuentas por pagar a large plozo

portes relocionodas 1,581,320 . - 1,581,320
Cuentas por poger comarcicles y otras

cuantas por pagar ¢ lorge plozo RO = - 7.200
Total 1,252,067 . - 1,952,067
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Al 31 de diciembre del 2016

Activos y Posivos

Efective y equivalentes de efective
Cuentas por cobrar comerciales y
oiras cuentas por cobror

Cusntas per cobror a large pFnzu
partes relacionadas

Inversicnes en asocindas

Total

Préstameo corriente

Cuenias por pagar comercicles y ofras
cuenlos por pagar

Prestomo no corriente

Cuenios por pogor a largo plozo
paries relocionadas

Tatal

No hubo transferencias entre el nivel 1y el 2 o 3 durante el pariode 2017 y 2016.

Nivel 1  Nivel 2

5,558
74,212

55,483
1,184,071

1,319,324

26,136

378,444
137,063

1,248,907
1,790,550

Mivel 3

Total

5,558
74212

55,483
1.184,071

1,319,324

26,136

378,444
137,063

1,248,907
1,790,550
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5. Soldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Debido o la integracién del negocio la Compafiia efectio transacciones con parfes relacionadas. Un
resumen de las principoles fronsacciones con parfes relncionadas es coma sigue:

Al 31 de diciembre de,

2017 2014
Estado de Situacién financiera:
Activos Corrientes;
Cuentas por cobrar:
Mecanos Sociedad Andnima Comercial e Industrial
Mecanassac (1] 158,323
Sociedod Agricala lomas de Gualabi 5.A. (2] 17,330
Fideicomisa Autocom Lit 4,810
Madirt Cia. lida. 3912
Subtotal 184,375
Activos no Comrientes:
Cuentos por cobrar:
Inversiones Inmabiliorias Guoyaquil IGSA S.A. . 55,483
55,483
Tatal 184,375 e 55,483
Posivos:
Diego Ribodeneiro Traversari 13} 1,118,264 1,014,664
Inversiones Inmobiliorios Guoyoquil IG5A 5.A. |4) 449,729 199,367
Mecanos Socieded Andnima Comercial 2 Indusirial
Mecanossac 15) 24, 451 -
Daihauto 5.4, (&) 119,208 34,864
Floral Word 5.A. 23,873 -
Servicios Administratives y Contables Madirt Cia, Lida, - 16
1,756,235 1,248,907
Clasificacién:
Caorrienta 174,215 -
Mo corriente 1,581,320 1,248,907
Tatal 1.756,235 1,248,907

(1] Al 31 de diciembre del 2017, el soldo por cobrar @ Mecanos Sociedod Andnima Comercial &
Industrial Mecanossae corresponde o la compra de cartera que se reclize o trovés de las actos
entrego recepeidn de cheques posfechados, que genera una tasa de interés del 16,05% anual,

(2] Al 31 de diciembre del 2017, el salds por cobrar corresponde o préstamo otargade o la Sociedad
Agricola lomas de Gualabi 5.A., para cubrir gastes administrativos, que genera uno tasa de inferés
del 7.83% anual.

26



SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y

MNotas a los Estados Financieros Individuales

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017

[3)

(4)

(3]

6}

Al 31 de diciembre 2017 y 2016, corresponde principalmente a préstamas recibidos para la compra
de acciones y el afio 2017 corresponde o préstamas recibidos del Sr. Diego Rivadensira, en efectivo
para ser ulilizade como capital de trabajo de la Compaiiia para el Proyecto la Ronda, que genera
una tasa de interés del 7.83% anual.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, represenion préstamos olorgodos por sus compaiias
relacionadas, utilizodes principalmente paro reposicién de gostos varios adecuaciones del Proyecto Lo
Ronda, que genera una tosa de inferés del 7.83% onual.

Al 31 de diciembre dal 2017, el saldo por pogor @ Mecanos Sociedad Andnima Comercial &
Industrial Mecanossac corresponde a la compra de cartera que se encuentra pendiente a lo fecha por
caneelar.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a préstamo recibido de Daihoute S.A., para
realizar el pago del vehiculo Cayenne MNegro.

6.  Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Un resumen del efective y equivolentes de efective as como sigue:

Al 31 de diciembre t_f-g._

2017 2016
Bancos (1) 101,588 5,558
Total 101,588 5,558

{1} Cormresponde o depésitos de libre disponibilidad mantenides en Bance de la Produccién Predubance

S.A, Grupo Promerica y ademds la Compafia apertura en el afio 2017, una nueva cuenta corriente
en el mismo banco exclusivamente para la recuperabilidod de lo compra de cortea de su compoiiia
relacionada Mecanos Sociedad Andnima Comercial & Industrial Mecanossac y una cuenta ahorro en
lo Mutualista de Ahorro y Crédito paro ka Viviendo 'Pichincha'.

7. Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobror

Un detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuantas par cobrar as el siguiente:

Al 31 de diciembre ds,

2017 2014

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes Locales B 6,698 15,884

6,698 15,884

Ohtras cuentos por cobror;

Anficipos proveedores (1) 5,162 54,935

Ctros 7,160 3,393

Subtatal 12,322 58,328

Total 19,020 74,212

[1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponde  principalments a anticipos entregades al Arg.

Pablo Mauricio Lépez, para lo construccidn en el Proyects la Ronda.
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8.

|mpuestos

Un resumen de aclivos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Actives por impuestos corrientes:

Crédito fributario - impuesto al valor cgregade VA
Crédite tfributaria de retenczién an la fuente IVA
Crédito tributario de impuasta a la renta

Ratencien de (VA

Tetal

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto al Yalor Agregodo - IVA
Retenciones en lo fuente de impuesic o la rento

Impuesto a la rente por pagar
Total

Inversiones en asociadas

Un resumen de las inversiones en asociadas es come sigue:

Inversiones en subsidiarigs
Aerofransportes Insulares 5.A.
Alios del Forque Alparque 5.A.
Montemoro 5.A.

Miche 5.A.

Vegallor 5.A.

Chras inversiones

Subtotal
[-} Deterioro en Inversiones
Tatal

Aportes futuras copitolizociones

Monfemoro S.A.

{n
(2}
(3]
(4}
(31

L)

20017 2016
42,510 63,230
48,820 -
4 4,561
o 5,154
91,330 72,945
584 B.7&7
1,662 13
8,870 -
11,118 8,780
Al 31 de diciembre de,
Participacién 2017 2014
0% - .
50% 838,664 B3B8, 4664
62% 247 955 247 955
99% 94,000 94,000
1% 22,958 -
3% 115 115
1,203,692 1,180,734
79,1111 (59,143)
1,124,581 1,121,571
62,500 62,500
1,187,081 1,184,071

{1} Compania dedicada a la prestacién del servicio de transporte aéreo piblico y/o privade, nocienal
y/o internacienal, regular y/o no regular {modalidades de fletamento o charter y taxi aérec), de
pasajeros, carga y cofrec. en forma combinoda, de carga pura, ombulancie aéres. Lo

administracién de lo Compafia.
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10.

[2] Compofia dedicada a lo censtruccion, recenstruccion, reparacieén y decoracion de interiores de foda
cluse de obras civiles. sean de viviendos fomiliares o unifamiliores, edificies, ciudadelas,
urbanizaciones, canjuntas habitacicnales, |otizaciones, oficinas, locales comerciales.  centros
comerciales, entre otres, para lo cual queda facultoda o adguirir inmuebles y venderlos una vez
edificadas las obras civiles. Dentro de esta facultad se incluye la prestacién de servicios de asesoria,
psistencia técnica, fiscalizacidn e implementacién de proyectes v sistemas en las drea: de o
construccidn inmeohiliaria. adminisracion, contabilidad y prestocicn de servicios de osesorig,
implementacion y desarralle da negocics en general.

(3] Compania dedicada a la construccién reconstruccién reparacién y decoracién de interiores de foda
clase de chraos civiles.

[4] Compodia dedicada o la compra venta, alquiler y explofacion de bienss inmusbles propios o
arrendados.

(5) Corresponde o lo compra de acciones realizadas a sus accionistas Sefier Guillerma Patricio Silva,
Agricola Mirytrade C.A,, ¥ Multivest 5.A., de 3,138; 1,883 v 1,882 acciones respectivamente. Lo
compafia se dedicada o la agricultura y preduccién, comercializacién, elaboracién, importacién y
exportacidn de productes vegetales en todos sus foces, culfive, propagacian, investigacion,
desarrollo, comercializacidn, procesamiente y expertacién de aspecies vegatales,

(6) Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, representan apertaciones en efective que se generaron en e
afie 2015.

Vehiculo

lUn resumen de los vehicule ez el siguiente:

Al 31 de diciembre de,

2017 2016
Costo F2 837 72,837
Cepreciacién acumuloda [#2,B837) 170,094)
Total - 2,743

El movimiente y los saldos de los vehiculos se presantan a cenfinuacion:

Al 31 de diciembra de,

2017 2014

Costo:

Salde inicicl del afio _ 72,837 72,837
Salds final del afc 72,837 72,837
D -

Salds inicial del oic (70,004} [65,007)
Gasto por depreciacidn del afo [2,743) {5,087}
Salde final del afio {72,837} [70,094)
Total - 2,743

29



SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA LA Y
Motas o los Estades Financieros Individuales

Por el afo terminade al 31 de diciembre del 2017

11.  Propiedades de inversién

Un resumen de las propiedades de inversién es el siguiente:

Al 31 de diciembre de

— il Aede,
2017 2016

Costo 2,122,496 1,834,592
Depreciocion acumulada (98,069) [89,505)
Tetal 2,024,427 1,745,087
Clasificacidn:

Edificios () 549,081 549,081
Adecuociones 2] 1,475,344 1,196,006
Tetal 2,024,427 1,745 087

El movimiento y los saldas de las propiedades de inversidn se presentan a continuacién:

Casto

Salde 31 de Diciembre da 2015

Adiciones

Salde 31 de Diciembre de 2014
Adiciones

Salde 31 de Diciembre de 2017
Depreciacién

Solde 31 de Diciembre de 2015

Adiciones

Solde 31 de Diciembre de 2016
Adiciones

Saldo 31 de Diciembre de 2017

Total

Edificios Adscugcianes Tatal

549,081 1,053,022 1,602,103
- 232,489 232,489
549,081 1,285,511 1,834,592
287,904 287,904

549,081 1,573,415 2,122,496
(83,305) (83,305)

[6,200) [6,200)

(89,505) (89,505)

[8,564) (8,564)

(98.069) (98.069)

549,081 1,475,346 2,024,427
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Al 31 de diciembre dal 2017 v 2016, los propiedades de inversién incluyen:

(1) Corresponde al Edificie sitvade en la Av. Naciones Unidas E6-99, enire lo Avenida Los Shyris y
Amazeonos, les mismos que fueron adguirides ol Bonce Bolivariane Compaiio Andnima, segln
escrifura piblica de compraventa celebroda el dia 2 de abril del 2001, o continuacién un detalle:

Suite nomero 901 del piso noveno

Estacienamiente asignado con el nimero 32 -2, 14 y 15 ubicade en el subsuelo 2
Estocicnamiento asignade con el ndmere 53 -16, 19 y 20 ubicade en el subsuelo 3
- Estocisnamisnto asignade con el ndmere 53 -12 vbicade en el subsuelo 3

Ademds correspande o un Edifico ubicado en lo Av. América y Av, Repiblica [esquina), de P85 m2,
en la cual mantiens arrendads su propiedad a la Companio Otecel 5.4,

(2) Corresponde al Proyecto Lo Renda Casa 431en la cual se encuentran realizande los adecuaciones y

ramodelaciones al bien inmueble, ¥ la Administracién tiene planificado terminar al cierre del afio
2018, se encusntran en un avance de trabajo del $0%.

12. Préstamos

Un detalle de los préstames es come sigue:

Al 31 de diciembra l_::la,

2017 016
Garantizados - al costo amartizads
Préstamaos bancarios (1] - - 163,199
: 163,199
Clasificacian
Carrianta - 26,136
Mo corriante - o _]_ 37,0483
Total .= _ 163,199

(1] Al 31 de diciembre del 2G17, representd un crédito en la Mutualista Pichincha, para capital de
trabajo con fines exclusives para remodelacién del bien inmushble la Renda la tasa de interés efective
promedic fue del 9,74%, con un vencimientc hasta el ano 2021. Los cuales fueron precancelada
durante el afie 2017,
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13.

14.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Un resumen de las cuentas por pogar comerciales y ofras cuentas per pagar es el siguiente:

Al 31 de diciembre da,

2017 2018

Proveedorss localss (1] 77,406 267,108
Anticipo clientes 12) 118,334 111,336
Total 195,832 378,444
Closificacian:

Corrients 188,632 378,444

Mo carriente 7,200 -

Total 195,832 378,444

(1] Al 31 de diciembre del 2017 vy 2014, las cuentos por pagar proveedores locales se originan

principalmente con la Compafia Remodularsa 5.A., por conceplo de compra de muebles y tiraderas y

con el Arguitecto Pablo Mauricio Lépez, prestocion del servicio en la rehabilitacién dal Froyecto la

Ronda,

(2] Al 31 de diciembre dal 2017 v 2014 corresponden a anticipos entregados por la compania 1.G.5.A.

)

i)

5.4, pora la cempra del aparfamento en el proyecto La Rondo 431,

Cupi’rﬂ| Social

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016 el copital social estd constitvide por 440,000 acciones
erdinarias, pagadas y en circulocién con un valer nominal de US$1 cada una.

Reserva Legal

la ley de Compafiias requisre que por lo menos el 10% de lo utilidad anual sea apropiade como
reserve legal hasta que ésto como minime alcance el 50% del c-::rpih::l| social. Esta reserva no es
dispenible para el poge de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

ados acumulodos de aplicacion inicia
Resultad lados d | ian | | “BJIE"

los ajustes provenientes de o adepeidn por primera vez de las Mermas Internacionales de
Informocién Financiera "MNIF", que se registraron en el potimenio en lo cuento Resultados
acumulodos, subcuento "Resultodos Acumulodos provenientes de la adopcidn por primera vez de las
"MIIF", que generaron un salde acreedor, sdlo pedran ser capitalizades en la parte que exceda al
valor de los pérdidas ocumuladas y fas del dltime sjercicio scondmice concluido, si los hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en &l case de liquidacién de la Compania.
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iv)] Resultades ocumulades

Llos resultades  (utilidod o pérdidos) de cada ejercicio sen incluides en este rubra, manteniends
registros que permiten identificar su sjercicio de origen. Con lo aprobacién de la Junta General de
Accionistas y eumpliando |os disposiciones normativos aplicables, les utilidades san distribuidas o
destinadas o reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resullados acumulade: o ze
compensan con la Reservo |egc||, Reserva de cupi1ﬂ| U ctras reservas Yy cuenfas purrimoniu|es de libre
disposicién de los occionistas.

Un resumen de los resultodos acumulades es come sigus:

Al 31 de diciembre de,

2017 2014
Salda inicie del afia FO0.4B8 &01,874
Rasultades adaptacién NIIF 71,147 71,1641
Reserva por voluocidn 128,813 128,813
Ajustes 13,286 2
Utilidad del sjercizie 290,581 Q8,674
Total 1,204,529 900,662

15. Cenciliacién tributaria del impuesto o la renta corrients

Una reconciliocién entfre la uhilidod segin estados financieros y el gaste por impuesto a la renta corrients,
BS COMO Sigue;

31 de diciembre de

2017 201&

Utilidad del ejercicio 323,791 113,322
Ajuste del reconceimisnta del interés implicite > [103,372]
Utilided antes de Impussts o |o renta reportads 323,791 10,050
Gastos no deducibles 26,265 46,399
Por otras diferencias tempaorarias
CHros rentaes exentas (199.101) 143,184)

150,955 13,283
Impuasts o lo renta sausade 33,210 2922
Anficipo caleulada o 15,073 14,508
Impuesta o la renla sorriente cargade o resulladas 33,210 14,508

Al 31 de diciembre del 2017, lo Compoiia determiné como anticips de impuesto o o renta de
USE 15,073; sin embarge el impuests a la renta cousodo del ano es de USE 33,210, consecuentements
para el ufe 2017 el impuesto minimo o pogar es de US$ 33,210,
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El mevimienta de los actives y pasivos por impuesto a la renfa corriente as el siguiente:

Al 37 de diciembre d_&l,

i 2017 ! 2016

Pasive Activo
Soldo al inicio de afio 4.56] i1,948]
Impuesto a lo renta [33,210) [14,508)
Pogo impussto o la ranta - 1,548
Retenciones efectuodas en el pericdo 19,779 190569
Soldo al finol de afo [8,870) 4 561

4 la fecha de este informe las declaracionss del Impuesto a la Renfa correspondientes a los afios del 2010
al 2017 estdn abiertas a revisicn por parte de las auteridades tributarias.

Aspactos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitidé lo ley Orgénico parg la recctivacién da la economia,
fortalecimiente de la dolarizacién y modernizacion de la gestién financiera, a continuacién se detallan los
aspectos mds importantes de la mencionoda Ley:

Serdn considerades deducibles para el cdlculo del impueste a la renta los pages por desahucio ¥
jubilacién patronal, que no provengan de previsiones declaradas en ejercicios anteriores [deducibles
o noj.

Se incrementa la tarifa de impueste a lo renta para sociedades al 25%, y cuardo |a seciedod tenga
accionistos, socios, paricipes, constituyentes, beneliciarios o similares residantes o establecidos en
poraisos fiscales o regimenes de menor impaesicién, o cuando la seciedad incumpla el deber de
infarmear sobre sus accionistas, sccios, participes, consfituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa
serd o correspendiente a sociedades més 3 puntos porcentuales. Se debe demostrar ques sl
beneficiario efective no es un fitular nominal o formal bajo régimen juridico especificn,

- Pora el cdleulo del anticipe de impuesto a la renta, del rubro de gostos deducibles se pueden
disminuir los gostos por sueldos y salaries, decimetercera y decimocuarta remuneraciones, opartes
patronales y los valores de gastas incrementales per generacién de nueve empleo y la adguisicidn de
nuevos activos productivos que permitan amplior la capacided productiva fulura v generar un mayer
nivel de produccidn,

El Servicio de Rentas Internas podrd develver total o parcialmente el excedente entre al anficipo
pagado y el impussto @ la rente cousade, siempre que se verifigue que se ha mantenide o
incrementado el Emp|e::| neto,

Mo serd deducible del impuesta a la renta v no serd crédite tributario, &l IVA en compras realizadas

en efective superiores o U3$1,000 [anteriormente L5$5,000).

- la némina de los administraderes, representantes |egu|es y socios © occionistas, que se envig
anualmente a la Superintendencia de Compafias debe incluir tante los propietarios legales come los
beneficiarios efectivos, atendiendo o estdndares internaocicnales de franspaorencia en  materia
tributaria y de lucha contra actividades ilicitas.
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Precios de Transferencio

De conformidad con dispesicionss legales vigentes, los confribuyentes sujetos al impuesto a la renta que
hayan efectuade operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periode fiscal per un imperte
acumulade superior a US$ 15 millones, estén obligndos o presentar el estudic de Precics de
Translerencia que determine si tales operaciones han side efectuadas o valores de plena competencia.
El importe acumulade de las operaciones de lo Cempania con partes relacionadas durante el ane 2017,
no supera el importe acumulode mencisnado.

14. Ingresocs
Un resumen de los Ingresos por venta es come sigus:

Al 31 de diciembre de,

2017 2016
P A 251,596 241,821
Tetal 251,594 241,821

17.  Gastos por su naturaleza
Un resumen de los gostos por su noturalezo es come sigue:

Al 31 de diciembre de,

2017 2014
Honorarios 63,093 24,540
Deterioro de inversiones 20,002 43,164
Depreciaciones 11,306 12,771
Mantenimienfo 7,887 12,125
Sequros 4,439 10,455
Impuesta por funcionamiento &,251 3,840
Asesorias 1,440 100,480
Servicios bdsicos G 1,394
Asociociones y ofiliociones . 2718
CHres 7,685 3,600
Tetal 124,749 213,099

18. Conirato

Con techa 05 de maye del 2014, la Compafia suscribié con el Arguitecto Pable Lépez Lépez un contrate
de arrendamiento, mediante el cual el 5r. Poblo lépez presta sus servicios en lo rehabilitocidn del
Proyacts, consistente en la Direceién Téenica de la Obra en una segunda fase que comprende hasta obra

gris.

las parfes hon acerdade come henorarie per lo prestocion de servicios profesionales un valor de
US$12.000, al cual se debe incluir el IVA y los retenciones que correspondan. Las partes acuerdan que
los pageos se sfectuaran mediante tres desembolsos mensuales de USE4.000 cada unc.
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19.

20.

b Jj EA

Contrato suscrito con Otecel Sociedad Anénima

Con lecha 22 de enero del 2018, lo Compariia suscribid un contrate con el doctor Andrés Francisco
Doncse, en calidod de Apoderado Especial de lo Compafiia Otecel Sociedad Anénima, en lo cual
declaran expresamente su intencién de medificar el Contrate celebrado entre ellas, con la finalidad de
astablecer un nueve pluz—a ¥ terminacion de la relacion contractual, con los antecedentes antes expuasios,
y por ser intencién de las partes, éstas acuerdan modificar el Conirato y su Medificatoria mencionades, en
los siguientes términos: Modificar la clausula séplima: Plaze del controlo de arrendamiento y el numeral
tres punto dos (3.2] de la cléusula tercera de la medificatoria, para lo cual los partes han acordado
prorrogarlo por un periodo de 5 anos mas contodos a partir de su vencimiento; es decir, desde el | de
enero del 2018 hasta el 31 de diciembre del 2022.

Las portes han acordade como canon de arendamiento mensual la suma de US$ 15,335 mas IVA, dicho
canon rige a partir del 22 de enero de 2018,

El ingreso por este concepto durante los afios terminades el 31 de diciembre del 2017 y 2016 ascendid
oproximadamente US$ 206,102 y 196,740 raspectivamente.

Contingencias

la Compafiia durante el afia 2017 ha sido sujeta de intervencién por parte de la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros a través de lo Direccion Regional de Inspeccion, Control, Auditoria e
Intervencién sin embarge hasta la fecha de emision de este informe no se ha presentada una resclucion
final sobre el resullade de la intervencién. Cen fecha 15 de febrero de 2018, lo Superintendencia de
Compafiios, Yalores y Segures o lravés de la Direccidn de Inspeccién, Central, Auditorio e Intervencién
amite la credencial de frabaje No. SCYSIRGQ-DRICAI2018.134, delega a un interventor para que visite la
Compaiia con la facultad de revisar los libres sociales y contables, examinar tadas sus operaciones y
procedimientos correspondientes.

Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2017 y hasia la fecha de emisién de este informe [24 de agoste del 2018) no
se produjeron eventos, que en opinién de la Administracién de la Compofia pudieran tener un efecto
significative sobre los estados financieros adjuntos y que requieran ser revelades en el mismo o en sus
notas, de cenfermidad cen las Normas Internacicnales de Infermacién Financiera.

Llos estados financiercs por el afic terminado el 31 de diciembre del 2017, hon side emitidos con lo
outorizacién de fecho 16 de moyo del 2018 de lo Gerencic General y posteriormente serdn puestos o
consideracion de la Junta General de Accionisias para su aprobacién definitiva.
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