TELROSA S.A.

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

1 — INFORMACION GENERAL

La comparia fue consfituida en [a ciudad de Guayaquil en sl afic 2005 de acuerdo con
leyes de la Repdblica del Ecuador, con 2l nombre de TELRGSA S.A, Tiene como
actividad principal la inversian y alguiler de bienes inmucbles,

Los ssatados financieros de la compafiia por ef afio terminado e 31 de diciembre de
2016 fueron aprobados y autorizados por fa Administracion para su emisidn el 10 de
febrero det 2017,

2 - BASE DE PRESENTACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

2.1 Declaracién de cumplimiento v Base de medicidn.

Los estados financierps adfuntos y sus notas son responsabilidad de la Administracion
de la Compafiia y hart side nrepsradas de asuerds con las Mormes mlemacionates de
Infermacién Financiera para Medianas y Pequefias Empresas (NHF para PYMES)
emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (|ASB).

Los presentes estados financieros han sido preparados en base de! costo histérico. El

cosfo histdrico estd generalmente basade en el valor razonable de la contraprestacion
originada a cambio de bienes v servivios, £l valor razonable es ¢l precic que seria
recibido por vender un aclivo o pagado por cancelar un pasivo. Los estados
financieros se presentan en dblares de los E.ULA. Ef délar de los E.ULA, 83 la monada
de curso legal en Ecuador ¥ moneda funcional de presentacion de fa compaiia.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados
financierag se detallan a continuacion.

2.2 Instrumentos financieros.

Representa cualquier contrato gue dé Jugar a un activo o pasivo financiero en la
compania, 0 a un instrumento de patrimonia en ofra compaiiia.

El efectivo ¥y eguivalente de efactivo, asi como fas cuentas por cobrar comerciales
constituyen los activos financieros de la compafia. Se incluye caja ¥ bancos, y sf lo
hubiere inversiones temporales con vencimientos menores g tres meses, asi como
ofros valores de alta liquidez.

|85 cuentas nar cohrar 2 clientes so ofiginan por ¢ alguiler de bienes mmuebles. Al
clarre del gjarcicio econontico sobre &l gue se informa, los saldos de cuenias por
cobrar comercisles se revisan para determinar si existe evidencia de no
recuperabilidad, 5 efecto de ds reconocer en resuitados una pérdida por deterioro.

2.4 Propiedades, planta vy equipo.

Las propiedades y equipos son activos tangibles manienfdos por més de un perindo
contable que se utiizan en la produccién de bienes y servicios, o para la
administracion, tal como lo establece la NIC 16. Las propiedades y equipos se
prasentan a sy valor rezonable, y estan registrados al precie de adguisicion més todos
los costos necesarios para su funcionamiento, menos la depreciacian acumulada.
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Los gastos de reparacién ¥ mantenimfente se cargan a los resultados del afie en &l
fue 6stos se incurren,

La compaiiia no considera &i valor resldual de activos fijos para la determinacion dal
célculo de la depreciacion, La depreciacion de los activos se registra en los resultaclos
del afio, utllizando tasas de depreciacion hasadas en ia vida Ot estimada de los
bienes, siguiendo &l méudo de lines recta.

Edificios 5%
Muehles enseres v equipes de oficing 10 %
Yehiculos 20%

La utilidad o pérdida que suija del retiro ¢ venta de un activo de propiedad, planta v
equipo, as cafculada como |a diferencia entre &l precio de venta y e valer en libros del
activo y es reconocida en los resultados del afio.

En caso de venta ¢ retiro posterior de propiedades revaluadas, el saldo de la rezerva
por revaluacién ¢s transferide directamente a resultados acumulados.

2.5 lnversionas

La compafifa reglstra sus inversiones en acciones al costo de adquisicion. Los
dividendos se reconocen on los resuitados del afo cuando surja el deracho a recibirlo.

2.5 Impuesta 5 [as ganancias.

Se basa en la ulilidad gravable (tributaria) registrada durante el ane. La utiidad
gravable difiere de ia utilidad contable, debido a 'as partidas de ingresos exentos de
irpuesio & la renta o de gastos no considerados deducibles,

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable 2 las ulllidades gravables y se carga
a fos resultados det afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar
axigibla. Las normas {ributarias vigentes establecen una 1esa de impuesio del 22% de
ias utilidades gravables.,

A la facha de ia situacion financiera, la compaiiia ne presenta diferencias tempaorales o
pérdidas tributarias trasladzsbles a periodos futuros que originen el reconacimianta de
impuestos diferidos activos © pasivos.

2.7 Participacion a los frabajadores.

Se caloua eplicando la fasa del 45%. Bl 10% sera destinado para todos los
trabajadores y ef 5% restanie sera entregado al trabajador en proporcitn a sus cargas
familtares. El reconocimiento, medicidn y presentacion de este beneficio a los
trabajadores es tratado como uh beneficio a corto plazo, de acusrdo con la NIC 12

La compafiia no tiene trabajatlores en relacidn de dependencia.

2.8 Reconocimiento de ingresos

Los ngresos se deleminan & valor razonaible de ia contraprestacion cobrada o por
cobrar, tomando en cuenia el valor correspondiente de cualguier descugnto comerciai
que g2 otorgs,
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Los ingresos ordinanos procedentes dal alguifer de bienas inmuebles son reconeocidos
cuando se transfiere los riesgos ¥ beneficios de tipo slonificativo.

2.9 Costo v Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incumdos, independientsments
de la fecha en que se haya realizado ef pago, y se registran en el pariodo mas cercano
£n el que se conocen.

2.10_Mejoras y modificaciones en [as Normas Internacionales de Informaclén
Financlera para [as medlanas y pegueiias emptresas {NIIE para PYMES).

Las mejoras v modificacionss con la excepcidn de las ires maodificacionss sigutantes,
cada modificacién individual sole afecta a unos pocos pamrafos, de [as NIF para las
PYMES y en muchos casos sole a unas pocas palabras de dicha Norma.,

(a} Permitir una opcién para usar el modeloc de revaluacion para propiedades, planta y
equipc en la Seccidn 17 Propiedades, Planta v Equipo;

(b) Aflinear ios requerimientos principales para reconocimientc y medicion de
impuestos diferidos con la NIC 12 Impugstos a las Ganancias; vy

{(c} Alinear los requerimientos principales para el recongcimiento y medicion de actives
para expioracion y evaluacion con la NIIF 6 Exploracion ¥ Evaluacion de Recursos
Minerales.

Se requiete que las entidades que informen uliizando la NIIF para las PYMES
apfiquen las modificaciones & los periodos anuales que comiencen & partir del 1 de
enero de 2017. Se permite su aplicacion anticipada.

3 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

En aplicacidn de las politicas de la emprasa, que son descritas en la nota 2, caguigre
que la Adminfstracion reslice juicios, esfimaciones y supussios del valer en libros de
los actives y pasives, Las estimacionss y criterics usados son continuamente
evaluados y se basan en la experiencia histdrica y ofros factores, incluyendo |2
expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de
acuerdo ¢on las circunstancias, y lo efectia copsiderando un modeloe de negocio en
marcha. La compafiia no ha identificado indicios de pérdidas por deterioro de sus
activos.

4. EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, & saldo de efective o equivalents de sfective, es
€l gfectivo en bancos es de llbre disponibilidad. Incluye caja y bancos, y si fo hubiere
inversionas con vencimientes mencres a tres meses, tdesde la fecha de origen, asi
come oiros valores de alta liguidez.
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5. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 ds diciembre del 2018y 2015, el saldo da cuentas por cobrar esta compuesto

PO

2018 2015
Bardetticorp S.A. 537.600,060  5G0.000,00
Constructora Hidalgo y Ernesto Hidalgo 7949434  121.571.87
Anticino a construator 3J32386,00  232.374,00
Otras cuentas por cobrar 40.006,90 40.000,00
Total 989.380.34  93.945.87

La administracién considera que las cuentas por cobrar a reflacionadas u ofras ne
requieren provision para cuentas incobrables, por cuanto son deudores con un buer
nivel de liguidez y solvendcia.

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, propiedades, planta ¥ equipo, muestra Ia siguiente
coemposicidn:

2018 2015
Edificio 4.066.578,28 1.068.578,28
Vehiculo 12821126  128.211.26

3.527 36 3.527 36
1.198.316,90 1.198.316,90

Daepreciacion acumulada (576.897,06) (541.209,25)
Total 621.319,8¢  B857.107.68

Equipo de oficina

7. INVERSIONES

PARTICIPAGION 2016 2015
Muebles El Basgue S.A. 19,76 % 258.544,00 258.64400
Bardsftivorp S.A. 2500 % 200,00 200,00
Total 258.844,00 258.844.00

La compaflfa registra sus Inversiones en acciones al costo de adquisicion. Los
dividendos se reconocen an los resultades del affo cuando surja el derecho a racibiro.

8. CUENTAS POR PAGAR

2016 2015
Compania relacionads 138.843.26 155.000,00
Muebies El Bosque 856.055 48 -
Servicio de Rentas Intemas 1.302,71 1.121,76
Garantia por arriendo y otros 21.540,00 21.540.00

Total 227.741,45 177.6B1.76
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9. ACTIVOS ¥ PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, activas v pasivos por & afio coniente s& desglosa
de fa sigufente manera;

2048 2015
~ Activos por impuestos cormentes:
Credito fiscal impuesto a la renta 11.093,50 10.222 20
Crédito tributario impuesto al valor agregado 1.111.90 985,23

_ . 12,20540  11.217,63
'‘Pasivos por Impuestos ¢ormentes:
Irmpuesto a la renta del ejercicio 11.629,26 g§.312.02

De acusrdo con disposicionas legales, &l impuesto a la renta sa calcula a la tasa del
22% soore as utiidades gravables.

El impuesto a la renta causado para el afic 2016 es de $ 11.829,26; e anficipo minimo
determinade para 8l afo 2016 fue determinade en $ 6.820,53 calculado en base a
disposicion 'egal ¥ consighada en la declaracién de impuesto a la renta dei afio 2015.
El mayor valor se constituys en ¢ impuesto a la renta del gjercicio presente.

2016 201
Utilidad gravsbie, despuds de concliiacion thbularia 4651706  3D.210.21
Impuesto a la renta corriante 11.629.25 831202
Menaos - Retenciones en la fuents del afio {11.093,50) (B.120,74)
Menos.- Créditos tributarios afios anterigres . {2.111.56)
Saldo a pagar o crédita fiscal 836576 {1,920.28)
10. OBILISACIONES A LARGO PLAZC

2015 2015
Craditos externos, renovables cada 2 afios 970.000,00 1.037.000,00
Accionistas 477.644,00 437.644,00
Préstamos a terceros que no generan intereses 19.985,00 18.985.00
Total 1.467,629.00 1.494.629.00

Accionistas, incluye adquisicion de acciones realizada en sl 2014. Ver nota 7 a los
aatados financieres.

1. PATRIMONIO

Capita] social.- Esta representado por 800 acclones ordinarias ¥ nominativas con un
valor unitario de US$ 1,00 que representa un valor de § 800.
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12. GASTOS POR NATURALEZA

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un resumen de los gastos, es como sigue:

£016 2015

Gastos gperacionales:

Honorarios profesionaies - 2.757,00

Servicios basicos 7.230,21 12.G41,09

Mantenimiento de activos 1.783,28 2.956,72

impuestos y contribuciones 595774 3.831,96
: (3astos de expensas 4.026,44 4.529,70
: Depreciaciones 35.787 .81 53.681,68

Otros gastos 23.766.79 12.949 05
| Total 78.562,27  92.747.20

12. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de la emision de estos estados financieros auditades no se pradujeron
eventos, que en la opinidn de la Administraclan, pudiera tener un efecto significative
| sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o revelados en los
: Mismos.

ing. Holandd Paima A.
Gerante Contadara
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