DALDYSA N oA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

1 — INFORMACION GENERAL

La compania fue constituida en la ciudad de Guayaguil en Enero de! ano 2001 e
acuerdo con leyes de la Republica del Ecuador, con el nombre de BALDYSA S.A.
Tiene como actividad principal la inversion en bienes inmuebles.

La informacion contenida en los esiados financieros es responsabilidad de Ia
administracion de {a compania.

La Administracion de la compania certifica gue ha regisirado los ingrescs y 3astos
bajo el principio de devengado.

L.a compania no mantiene trabajadores en relacion de dependencia.
2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABI S
2.1 Estado de cumplimiento y bases de preparacion.

 os  estados financieros han sido preparados de acuerde con las Normas
Infernacionales de Informacion Financiera para Pequenas y Meadianas mntidades-NHE
para Pymes, de conformidad con la Resolucion No.o SCICLCPAINRS.GTT.ON0
emitida por la Superintendencia de Companfias.

La preparacion de los estados financieros ha sido sobre la base dei costo historico. El
costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida

cntregada en el intercambio de o5 activos.

Las principates polilicas contables aplicadas en la preparacién de los estados
financieros se detallan a continuacion.

2.2 Efectivo y bancos.

F1 efectivo incluye el efectivo en caja y depositos a la vista en bancos de lipre
disponihitidad.

2.3 Clientes y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar son registradas a su valar razonable. Las cuentas por cobrar
comercialaes y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos cornentes,

Las cuentas por cobrar a clientes se originan por el alguiler de los inmuebles. E] vaior
razonable de las cuentas por cabrar comerciales se revelan en la Nota 4.

2.5 Propiedades vy equipo.

Se registran al costo menas la depreciacion acumulada y la perdida acumuiada por
deterioro de valor. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a ia

adquisicion de esas partidas.

Los costos posteriores se incluyen cn el valor en libros del activo 0 se reconacen Comao
un activo separado. segun correspenda, s6io cuando es probable que generen
henaficios economicos futuras para la compania, y el costo de esfos activos € pueds

medir razonablemente.
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Los gastos de reparacion y mantenimiento s¢ cargan a los resultados del ano en ¢l
que &stos se incurren.

La compania posee bienes inmuebles sujetos a la depreciacion del 5% vy se [a calcula
por el metodo de linea recta.

La compartia no considera el valor residual de activos fijos para la determinacion del
calculo de depreciacion.,

Al final de cada pericdo, la compaiia evalia si sus activaos no han sufrido alguna
perdida por deterioro.

2.6 Cuentas por pagar a relacianada y  a terceros

oon pasivos financieros basicamente con compafiia relacionada vy  se reconofe a su
valor razonable y se presentan como pasive coimiente a menes que la Companta tenga
derecho Incondicional de diferir el pago de la obligacion por o menos 12 meses
despues de la fecha del estado de situacion financiera

2.7 Impuesios.

El gasto por impuesto a 1a renta comprende gl impuesto a la renta corriente.

2.7 1 impuesto a la renta corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aphcable a las utilidades gravables y se carga
a los resuliados del afic en que se devenga con base en el impuesto par pagar
exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22%
(23% &n 2012) de |as Utitidades gravables.

Durante el 2013 1a Compania registrd como impuesto a la renia carriente el valor
determinado sobre la base del 22% de las utilidades gravadas ya que este valor fuc
mayor al anticipo minmimo del impuesto a la renta.

2.8 Reconocimiento de Ingresoes

| os ingresos ordinarios se determinan al valor razonable de ia contraprestacion
cobrada o por cobrar; considerando los descuentos entre ofros aspectos comerciales

gue la compania pueda conceder.

Se reconocen cuando la Compafia ha entregado sus servicios al cliente, ¢l clienie ha
aceptado los mismos y la cobranza de las cuentas por cobrar correspondiente csta
razonablemente asegurada.

2.8 Gastos

Se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya convenida ei pago.

2 10 Compensacion de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los aclivos vy
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, saivo los regueridos o permitidos por alguna
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2171 Activos financieros
2.11.1 Clasificacion

La compaiiia clastfica sus activos financieros en:

Cuentas por cobrar, son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
flos © determinables. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion gue
se clasifican coma no corrientes.

2.11.2 Detencra de activos financieros

La compania evalla al final de cada pericdo si hay evidencia ubjetiva de deterioro de
un activo financiero. Si existe deterioro de un activo financiero ia perdiga por detenoro
se reconoce como resultado de uno o mas evenios que ocurrieron despues de
reconocimiento inicial del active y que el evento causante de 1a pérdida tenga un
impacto scbre los fiujos de efectiva futuros estimadas del activo finaiicierc que pueden
ser estimados con fiabilidad.

3 — ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacién de las politicas contables de [a Compafifa. las cuales se describen en
la Nota 2, la Administracion debe hacer juicios, estimaciones y presunciones sohre os
irportes en libros de los activos y pasivos gue aparentemente no provienen de otras
fuentes. ’

Las estimacicnes vy juicios asociados se basan en ia experiencia historca vy otros
factores que se consideran como relevantes.

| os rosuitados reales podrian diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones y juicios subvyacenies se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el perioda de la revision y
periodos futuros si la revision afecla tanto al pericdo actual como a periodos

postenores.

A continuacién se presenian sstimaciones y juicios contables criticos qgue Ia
Administracion de la Comparniia ha utilizade en el proceso de apiicacion de los criterios
contables.

Detenore de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha quc se considerg necesario.
se analiza el valor de |os activos para determinar si existe algun indicio dac que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro.

En caso de gue exista algun indicio se realiza una estimacion del imporie recuperable
de dicho activo.

Si se trata de activos identificables que no generan flujos de electivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectiva a |a

gque pertenece el activo.
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Durante el ano 2013, Baldysa S.A4., no ha reconocide perdidas por deterioro en sus
rUbiros de activos.

4 EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 un resumen de efectivo y bancos es como sigue:

2013 2012

Bancos locales 50 748 26  146.380.65

H, CUENTAS POR COBRAR

A 31 de dictembre 2013 cuentas por cobrar companias relacionadas y funcionarios no
muestra saldos. A diciembre 31 del 2012, el saldo de cuentas por cobrar estd
compuesio por:

2012
Compania relacionada A 77T M
Funcionarios 5.071.00
Total $.848 .00

6. PROPIEDADES, PLANTA Y ECGUIPO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, propiedades, planta v equipo, muestra ia siquiente
COMPOSICION:

2013 2012
Terreno 110,211 00 110.211,00
inmuebles-Villas duplex 558.148.00 958 148 00
1.068.359.00 1.0688 358.00
Depreciacion acumulada {383.953.55) (51.051.15)
Total 869.40045 1.017 307.85

7. CULNTAS POR PAGAR

2013 2012
Compania reiacianada 129 .050.56
Garantia por arfiendo 13.400.00 10.4004.00
Otros 1.000.60 32 202 5}
Total 1140000 17165300

8 ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, activos vy pasivos por el afio corriente se desglesa
de la siguiente manera:
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2013 2012
ACtivos por impuestos corrientes:
Credito fiscal impueste a ia renta 5.651.80 6,135 /8
‘Pasivos por impuestos corrientes;
Impuesto a la renta del ejercicio 18.840.46 1188700

De acuerdo con dispasiciones legales, el impuesto a la renta se calcula a la tasa del
22% sobre las utiiidades gravables (23% para el afio 2012).

El impueslo a la renta causado en el aho 2013 por $ 18.840.46 fue supenor al antcipo
determinado para este ano quc fue de 3 5.472.64, caiculado en base a disposicion
legal vy consignada en [a declaracion de impuesto a la renta del ano 2012, Ef mayor
valor se constituye en el impuesto a la renta del gjercicio presente.

9. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

5 r e r——— ————

Comresponde a accionistas y no generan intercses 882847 71 541 354 00

10, PATRIMONIO

Capital social.- Esta representado por 800 acciones ordinarias y nominativas con un
valor undario de USS 1,00 que representa un valor de $ 800,

1. GASTOS POR NATURALEZA

AL 31 de diciembre det 2012 y 2011, un resumen de los gastas, es como sigug:

2013 2012

Gastos operacionales:

Honorarios profesionaies 7.514.40
Senvicios basicos 155 020
Mantenimrenio de activos 2.971 B2 5.253.68
Impuestos municipales 3.904 21 2.050.56
Depreclaciones 47 907 .40 47 907 .40
Gastos de expensas 2.700.85 3.738.99
(Hros gastos _710.71 4518
Tota! 58.194 .79 66.665.243
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