INMOBILIARIA ADRIANA MARIA S.A. IADRIMSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida en la Republica del Ecuador el 23 de noviembre de 2000 e
inscrita en el registro mercantil el 22 de diciembre del mismo afio. La actividad principal
de la compafiia es la prestacion de servicios de construccién y alquiler de bienes
inmuebles.

La

informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la

Administracién de la Compainia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF,
emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus
siglas en inglés).

Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compafia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddlar), la cual es la moneda de circulacion en la
Republica del Ecuador.

Bases de preparacion. - Los estados financieros, han sido preparados sobre las
bases del costo histérico excepto las obligaciones post-empleo que son
valorizadas con base a métodos actuariales, a partir de los registros contables
mantenidos por la Compafiia.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
un activo o un pasivo, la Compafia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicidn del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.



2.4

2.5

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo y bancos. - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos
gue se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como
pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican en inversiones
mantenidas hasta el vencimiento y cuentas por cobrar. La clasificacion depende
de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al momento
del reconocimiento inicial.

2.5.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. - Los activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento
fijo, que la Administracion de la Compaiiia tiene la intencién y la
capacidad de mantener hasta su vencimiento.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas
los costos de transaccion. Posteriormente, son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de acumulacién
efectiva en los ingresos por inversiones.

2.5.2 Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, las cuales
son registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.

Las cuentas por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacién. Esta provision se constituye en funciéon de la
antigliedad de los saldos y un analisis de la probabilidad de recuperacion
de las cuentas.

2.5.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compafiia da de baja
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero.



2.6

2.7

Propiedades y equipos

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.49

Medicion en el momento del reconocimiento. - Se miden
inicialmente al costo de adquisicidn.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por
la Administracion.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Para
aguellos activos valuados bajo el modelo del costo, después del
reconocimiento inicial, son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos, se imputan a resultados
en el periodo en que se producen. Cabe sefialar, que algunos rubros de
propiedades y equipo de la Compaiiia, requieren revisiones periddicas. En
este sentido, los rubros objetos de sustitucion son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacién que
permita depreciarlos en un periodo promedio entre la actual hasta la
siguiente reparacion.

Método de depreciacion y vidas ttiles. - El costo de propiedades vy
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciaciéon son revisados al final
de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado sobre
una base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades vy
equipos y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Clase de activos Vida util (en afios)
Edificios 20
Vehiculos >
Maquinarias, equipos e instalaciones 10-20
Equipos de computacion 3

Retiro o venta de propiedades y equipos. - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados del afio.

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
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2.8

financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

2.7.1 Préstamos. — Representan pasivos financieros con entidades financieras
y terceros, que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de
los costos de la transaccion incurridos; subsecuentemente se los mide y
registran en su totalidad al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva.

Estos préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera, y que se clasifica como pasivo no corriente.

2.7.2 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos
pasivos financieros son registrados a su valor razonable.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

2.7.3 Baja en cuenta de los pasivos. - Se da Unicamente cuando si, y solo
si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos
y/0 cuentas por pagar.

Provisiones. - Son reconocidas cuando la compafia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y es
probable que la compaiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligaciéon presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a trabajadores

2.9.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio. - El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio), es determinado en base al correspondiente
calculo matematico actuarial realizado por un profesional independiente,
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado
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2.10

2.9.2

del afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado por
la obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o
abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no
son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Participacion de trabajadores. - La Compafia, reconoce en sus
estados financieros un pasivo y un gasto por la participaciéon de los
trabajadores en las utilidades de la Entidad. Este beneficio se calcula a la
tasa del 15% de la utilidad contable de acuerdo con disposiciones legales
vigentes.

Impuestos. - El gasto por impuesto a la renta representa a la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.10.1

2.10.2

2.10.3

Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o0 gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Control Tributario - SRI, al
final de cada periodo.

Impuestos diferidos. - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconocera un activo por
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando
las tasas fiscales que se esperan sean de aplicacion en el periodo en el
que el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia realiza la compensacion de activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos, sélo si tiene reconocido legalmente
el derecho de compensarlos, frente al Organismo de Control Tributario -
SRI.

Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son registrados en los resultados del afio, excepto en la medida
en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
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2.11

2.12

2.13

2.14

resultado o cuando surgen del registro inicial de una combinaciéon de
negocios.

Reconocimiento de ingresos. — Se reconocen cuando la Compafiia transfiere
los riesgos y beneficios, de tipo significativo; el importe de los ingresos incurridos,
o por incurrir, en relacidén con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y
es probable que la Compafiia reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccién.

2.11.1Prestacion de servicios. — Son reconocidos cuando el resultado de una
transaccién que involucra los servicios que lo presta la Compaiiia se puede
estimar con fiabilidad; ingresos ordinarios asociados con la operacién deben
reconocerse, considerando el grado de realizacion de la transaccién, al final
del periodo de presentacion de los estados financieros.

Gastos. - Se registran al costo histérico, y son reconocidos a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se reconocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general, en los
estados financieros de la Compafiia, no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compania tiene
la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financieros
en conformidad con las NIIF requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica
de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién
y periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

2.15 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas

y revisadas que son mandatoriamente efectivas en el aio actual

Durante el afio en curso, la compafiia ha aplicado algunas modificaciones a las
NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en inglés), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1
de enero del 2017 o posteriormente.

Modificaciones a Ila NIC 19 Planes de Beneficios Definidos:
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Contribuciones de Empleados

La compaiiia ha aplicado las modificaciones a esta norma por primera vez en este
afio. Antes de las modificaciones, la compafiia reconocia las contribuciones
discrecionales de los empleados, a los planes de beneficios definidos, como una
reduccion del costo del servicio, cuando se pagaban las contribuciones a los
planes, y se reconocian las contribuciones de los empleados especificados en los
planes de beneficios definidos como una reduccién del costo del servicio cuando
se prestaban los servicios. Las modificaciones requieren que la compaiiia
contabilice las contribuciones de los empleados de la siguiente manera:

e Las contribuciones discrecionales de los empleados se contabilizan como
una reduccion del costo del servicio al momento del pago a los planes.

e Las contribuciones de los empleados especificadas en los planes de
beneficios definidos se contabilizan como la reduccion del costo del servicio,
so6lo si tales contribuciones estan vinculadas a los servicios.
Especificamente, cuando el importe de dicha contribucion depende del
numero de anos de servicio, la reducciéon de costo del servicio se realiza
mediante la asignacién de las contribuciones a los periodos de servicio en la
misma manera que los beneficios son atribuidos. Por otro lado, cuando
dichas contribuciones se determinan con base en un porcentaje fijo del
salario (es decir, independiente del nimero de anos de servicio), la
compafia reconoce la reduccion del costo de servicio en el periodo en que
se prestan los servicios relacionados.

La aplicacion de estas modificaciones no ha tenido ningan impacto material en las
revelaciones o los importes reconocidos en los estados financieros de la Entidad.

La compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son
efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien en o

IIF Titulo después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018

Ingresos procedentes de
contratos con clientes

NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019

NIIF 15 Enero 1, 2018

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitido la NIIF 15, que establece un modelo extenso y
detallado que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de
ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC
11 Contratos de Construccidon y las interpretaciones respectivas en la fecha en
que entre en vigencia.
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El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos
contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que
la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la
norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los
bienes y servicios relacionados con una obligaciéon de ejecucién particular es
transferido al cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados en la
NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere
amplias revelaciones.

En Abril 2017, el IASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15” en relacion a la
identificacion de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacién para licencias.

La Administraciéon de la Compafia prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el
futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
gue la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuaciéon y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad
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de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - E| valor presente
de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en
varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de
estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada ano
reportados por la administraciéon de la Compafia. La tasa de descuento es la tasa
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de efectivo estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir
con la obligacion de estos beneficios, la cual se determina utilizando como
referencia los rendimientos del mercado ecuatoriano, al cierre del afo,
correspondiente a bonos corporativos de alta calidad del mercado ecuatoriano.

3.3 Estimacion de vidas utiles de propiedades y equipos - La estimacion de las
vidas utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota
2.6.3.

3.4 Valuacioén de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 15,
la Compafiia utiliza las técnicas de valuacién para la medicion del valor razonable
de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo
posible, en datos observables del mercado. La Compafia utilizé dichas técnicas
de valuacion para acciones no cotizadas (al valor razonable con cambio en otro
resultado integral) y algunos otros activos y pasivos financieros.

La Nota 15 incluye informacidn detallada sobre la naturaleza de las presunciones
para efectos de estas técnicas de valuacion, asi como un analisis de sensibilidad
detallada para dichas presunciones.

3.5 Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de la
obligacion por beneficios definidos de la Compaiiia.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la Compania se descuentan a una
tasa establecida utilizando como referencia los rendimientos del mercado
ecuatoriano, al cierre del afio, correspondiente a bonos corporativos de alta
calidad del mercado ecuatoriano. Se requiere un juicio significativo al establecer
los criterios para bonos a ser incluidos en la poblacién de la que se deriva la curva
de rendimiento. Los criterios mas importantes considerados para la seleccion de
los bonos incluyen el tamafio de la emisidn de los bonos corporativos, calificacién
de los bonos vy la identificacion de los valores atipicos que se excluyen.

4. EFECTIVO Y BANCOS



5.

... Diciembre 31 ...
2017 2016
(en U.S. ddlares)

Efectivo 0 5,468
Bancos (1) 13,427 8,390
Total 13,427 13,858

(1) Al 31 de diciembre de 2017, incluye principalmente saldos en cuentas corrientes en

bancos locales, los cuales no generan intereses.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31 ...
2017 2016
(en U.S. ddlares)
Comerciales:
Clientes (1) 9,761 30,300
Provisidn para cuentas incobrables _(0) _(0)
Subtotal 9,761 30,300
Otras cuentas por cobrar:
Compaiiias relacionadas, nota 14 53,568
Otras 37,030 4,942
Subtotal 90,611 4,942
Total 100,372 35,242
(1) Al 31 de diciembre de 2017, representan valores pendientes de cobro por

servicios de alquiler.

IMPUESTOS

6.1

Activos por impuestos corriente. - Un resumen es como sigue:

... Diciembre 31 ...
2017 2016
(en U.S. dolares)

Crédito tributario IR 4,884 3,053
Crédito tributario IVA 8,666 4,442
Total 13,550 7,495

Pasivos por impuestos corriente. - Un resumen es como sigue:

... Diciembre 31 ...
2017 2016
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6.3

6.4

(en U.S. ddlares)

IVA 3,203 2,195
Retenciones en la fuente del IVA 70 80
Retenciones en la fuente del IR 39 67
Total 3,312 2,343

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente. - Una
reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros de la Compaiiia y el
gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

... Diciembre 31 ...
2017 2016
(en U.S. dolares)

Utilidad antes de IRy PT 82,894 3,172
Partidas conciliatorias:
Participacion trabajadores (12,434) (476)
Gastos no deducibles 38,647 8,339
Base imponible 4,165 11,035
Tasa de Impuesto 22% 22%

Impuesto a la renta causado y reconocido en
los resultados (1) 916 2,428

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y
del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2%
de costos y gastos deducibles.

Aspectos tributarios:

El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion
financiera, a continuacién, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

e Seran considerados deducibles para el calculo del impuesto a la renta los
pagos por desahucio y jubilacién patronal, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no).

e Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
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regimenes de menor imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, la tarifa sera la correspondiente a sociedades mas 3
puntos porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un
titular nominal o formal bajo régimen juridico especifico

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos
deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios,
decimotercera y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los
valores de gastos incrementales por generacion de nuevo empleo y la
adquisicién de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad
productiva futura y generar un mayor nivel de produccion.

No sera deducible del impuesto a la renta y no sera crédito tributario, el IVA
en compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000) que no haya pasado por el sistema de bancarizacién.

La nomina de los administradores, representantes legales y socios o
accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de Compaiiias
debe incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estandares internacionales de transparencia en materia
tributaria y de lucha contra actividades ilicitas.
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31 ...

2017 2016
(en U.S. ddlares)

Comerciales:

Proveedores 4,511 340
Otras cuentas por pagar:

Compaifiias relacionadas, nota 14 1,168 1,168

Otras 32,938 15,798
Subtotal 34,106 16,966
Total 38,617 17,306

OBLIGACIONES ACUMULADAS
... Diciembre 31 ...

2017 2016
(en U.S. ddlares)

Beneficios sociales 1,338 790

IESS por pagar 262 123
Otras 12,434 476
Total 14,034 1,389

9. PATRIMONIO

9.1 Capital social. - Al 31 de diciembre de 2017, el capital suscrito y pagado
representa 800 acciones de valor nominal unitario de US$1,00. Un detalle de la
estructura del capital social de la compafiia es como se describe a continuacién:

Acciones uUss %
Mufioz Moreira Rubén Dario 792 792 99
Mufioz Almeida Raul Alejandro 8 8 1
Total 00 00 100
9.2 Reservas.- Al 31 de diciembre de 2017 corresponde a lo siguiente:
... Diciembre 31 ...
2017 2016
(en U.S. dolares)
Reserva legal 1,525 1,525
2,425 2,425

Reserva facultativa
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Total 3,950 3,950

9.2.1 Reserva Legal.- La ley de compaiias requiere que por lo menos el 10%
de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como
minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no esta disponible
para el pago dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

9.2.2 Reserva facultativa.- Corresponde a la apropiacion de las utilidades de
ejercicios anteriores, de acuerdo con las resoluciones que constan en las
respectivas actas de Junta General de Accionistas.

9.3 Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias de ejercicios
anteriores, estan a disposicién de los accionistas y pueden ser utilizado para la
distribucion de dividendos.

10. PRINCIPALES SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017, los principales saldos con partes relacionadas, efectuadas
de comun acuerdo entre las partes, incluyen las siguientes:

... Diciembre 31 ...
2017 2016
(en U.S. ddlares)

Cuentas por cobrar:

RUBA S.A. 53,568
Total 53,568

Cuentas por pagar:

RUBA S.A. 1,168 1,168
Total 1,168 1,168

11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

15.1. Gestion de Riesgos Financieros. - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. La
Compafiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
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16.

17.

administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracién medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la
Compaifiia, una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las
medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el
caso.

15.2. Riesgo de Crédito. - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compafila. La Compafila ha adoptado una politica de
Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera
ocasionada por los incumplimientos.

15.2.1. Riesgo de Liquidez. - La Administracion es la que tiene Ila
responsabilidad final por la gestidon de liquidez. La Administracién ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de
manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de
liguidez de la Compafiia. La Compafila maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

15.3. Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compaiiia considera
que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha del informe de los auditores independientes
(Abril 24 del 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afo terminado el 31 de diciembre de 2017, han
sido aprobados por la Administracion de la Compafiia y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacidon definitiva. En opinion de la Administracion de la
Compaiiia, los estados financieros adjuntos seran aprobados por la Junta de Accionistas
sin modificaciones.
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