IADRIMSA 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
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INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Adriana Maria IADRIMSA S.A.: Es una Empresa legalmente constituida en el
Ecuadar, segun escritura el 22 de Diciembre del 2000, inscrita en el Regisira Mercantil,
Notaria Trigésima del canton Guayaquil con fecha 28 de diciembre del 2000,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a fa compra, venta, alquiter y explotacion de
bienes inmuebles y a lns actividades de construccion,

PLAZO DE DURACION: 50 anos conlados a partir de la fecha de inscripcion del condralo
constitutivo en el Regisiro Mercantil foja 94.937 a 94.952 Namero 25.827

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Coop.Aquire Abad, Calle Eduardo Moncayo
Marmol Manz, 119 Solara 62

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaguil con RUC 0992148918001

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A conlinuacion se describen las principales bases contables adopladas en la preparacion e
estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Las Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Intermnacionales de Informacion Fmanciera para pequenas y medianas enlidades (NIIF para la
PYMES), adoptacdas por la Superintendencia de Companias. Los Eslados Financieros se han
elaborado de acuerdo con el enfoque def costo hislorico.

La preparacion de estos Estados Financieraos conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. Tambien exige a la Gerencia que gjerza Su juicio en ef proceso de
aplicar politicas confables.

Los presentes eslados f(nancleros han sido preparados a parir de los registros de
contabilicdad mantenidos por la empresa y formulados.

e Porla Gorencla para conocimiento y aprobacion de los seflores Socios en Junta General

e Teniendo en consideracion la totalidad de los principos y normas comtables de valoracion
de los activos de aplicacion obligalona.



« En fa Nota N° 4 Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen
principios contables y criferios de valoracion de fos activos maéas significativos aplicados en la
preparaciaon de los Estados Financioros del gjercicio 2013,

» De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de fa siluacién financiera al 31 de
diciembre del 2013 y de los resultados de sus operaciones, de fos cambios en el palrimonio
nelo y de los Myjos de efeclivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha.

Los esfados financieros de la empresa, comespondientes al ejercicio 2013 fueron aprobados
por la Junta General de Socios celebrada el 31 de marzo de! 2014, los cuales han sido
preparados de acuerdo a las Normas Infermmacionales de Informacion Financiera "NIIF para
FPYMES®

2.2 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera "NIIF”

Pronunciamienios contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al efercicio terminado el 31 de diciembre del 2013
han sido elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emifidas por el IASB, las
cuales incluyen las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF), las Normas
Intermacionales de Contabilidad (NIC). Las “Nomnas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF" adoptadas en el Ecuador segun Resolucion No. 06 Q.ICI1.004 del 21 de agosto del 20086,
publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre def mismo aiio, Resolucion No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31
de diciembre def 2008, on la cual se establece el cronograma de aplicacion obligatoria de las
Nommas  Internacionales de Informacion  Fnanciera NIF y  la  Resolucion No.
SC.ICILCPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en e! Registro Oficial No.
566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de las Normas Internacionales
de Informacion Financlera NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME. de acuerdo al regiamenio:
a. Monlo de activos inferiores 2 4 millones

b. Ventas brutas de hasfa 5 millones

¢. Tengan menos de 200 trabajadores

2.3 Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presenlan en ddlares americanas, por
ser la moneda del entomo econdmico principal en gue la empresa opera.

2.4 Responsabilidad de la informacién

La informacion comtenida en estos Estados Financieros os responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.



3.1.

3.2.

En la preparacion de los Eslados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gasftos y compromisos que figuran registrados
en ellas, Basicamenle, estas estimaciones se refieren a.

1. La depreciacion de las propiedades y equipos se calculardn usando el metodo lineal
para asignar sus costos, netos de sus valores residuales sobre sus vidas

2 Se ha oplado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y
equipo, excepto ef crilerio de revaluo del terreno y el cambio en valor razonable de
propietiades de inversion,

2.4 Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2013 y el Estado de Resullados.
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido
desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al gjercicio 2012, se
han aplicado los siguientes principios y polificas contables y criterios de valoracion.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El dinero manlenido en estos rubros proviene sustancialmente de la recuperacion de fas
prestaciones de servicios de alquileres y trabajos arquitectura.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planfa y equipo, de uso propio, se encuentrar
registracdos a su costo de adquisicion

Los coslos de- ampliacion, modernizacidon o0 mejoras gue represenian un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida (hl de los biencs, se
capilalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de fa vida oWl y los gaslos de
manfenimiento se cargan a la cuenta de resullados del ejercicio en que se ncurren.

La depreciacion se calcula aplicando el métode lineal sobre el costo de adquisicion de los
aclivos menos su valor residual, entendiéndose que el terreno tienie una vida indefinida y que,
por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en conceplo de depreciacion de los aclivos materiales se realizan corn
contrapartida en la cuenta de perdidas y ganancias y, basicarmente, equivalen a los



porcentajes de depreciacion siguienfes (determinados en funcion de los anos de la vida fil
estimada de fos diferentes elementos).

Concepto Vida util
Edificios 20 affos
Instalaciones S 10 anos
Muebles y Enseres 10 antos
Maguinas y Equipos 10 afnos
Equipo de Computacion J afios
Vehiculos v Equipos de Transportes 5 afios

Con ocasion de cada cierre contable. la empresa analiza 51 existe indicios, fanto infernos
coma externos, de que el vafor nelo de los elemenfos de su activo material excede su
carrespondiente importe recuperable; en cuvo caso, reducen ef valor en fibros del activo de
que se frale hasla su importe recuperable y ajustan fos cargos futuros en concepla de
depreciacion en proporcion a su valor en libros ajustado vy a su nueva vida otil remanente, en
caso de ser necesana una reestimacion de la nusma.

3.3, Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas por pagar son basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses.
3.4. Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afo comprende la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

Durante el efercicio 2013 la empresa registro una nuecva utifidad por un valorde 3 21,732.42
Manteniendo una pérdida de ejercicios anteriores de § 7,600.87

3.5. Beneficios a los empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con fo
establecido en ef Codigo del Trabajo. :

 cosia v la obligacion se miden usando of método de la unidad de credito proyectada, que
supone una media anual del 8,9% de incrementa salarial. con paca rotacion del personal.

3.6. Provisiones

Las provisiones fienen una obligacion presente, ya sea legal o implicita, come resullado de
sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una safida de recursos para liquidar
la obfigacion; y el imporle se haya estimada de manera fiable,

Las provisiones se valoran por ef valor actual de los desembolsos que se espera que searn
necesarios para liguidar la obligacion usando un lipo anles de impuestaos gue reflefe la
vaforacian en ef mercado aclual del valor temporal del dinero y fos riesgos especificos de la

abligacion,



J.7.

J.8.

3.9.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada brita de beneficios
economicos orginados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa duranie el
gjercicio, siempre que dicha entrada de heneficios provogue un incremento en el patrimonio
neto que no esté relacionado con las aportaciones de fos propetanos de ese palrimonio y
astos beneficios puedan ser valorados con flabifidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el
valor razonable de la contrapartida recibida o por recthir, derivada de los mismos. El ingreso
Se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados baséndose en el principio def devengado, es decir, lodos
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepeion de un bien o
SENVIcio.

Participacion a trabafadores

La empresa reconoce con carge a los resultados del gjercicio en gue se devenga, ef 15% de
participacion de fos trabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en &l
Cddigo de Trabajo de la Reptiblica del Ecuador por un vafor de § 3,259.86

3.10. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financierns se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esla en
funcionarniento, y continuara sus actividades de operacion dentra del futuro previsible, por (o
tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de corlar de forma importante
5U8 operaciones.

3.11. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun ef metodo directo, se utilizan las siguenles
expresiones!

» Actividades Operativas: actividades fipicas de la empresa segun el objeto social, asi
como ofras acfividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion,

» Actividades de inversion: las de adguisicion, engjenacion o disposicion por ofras medios
de activos a larga plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que apligue.

v» Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el lamafo y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacion.



» Flujos de efeclivo: enlradas y salidas de dinerc en efectivo y de sus equivalentes,
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corno plazo de gran fiquidez y sin
riesqgo significativo de alleraciones en su valor,

3.12. Situacién Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa rnio ha sido sujeta de revision por parte dae [as
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias fributarias que podrian
afectar fa sitiacion financiera de fa empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gesfiona mediante la aplicacion de
sislermas de identificacion, medicidn, fimitacion de concentracion y Supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

» Cumplir estrictamente con lodas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y
Gerente _

«  Se definen palificas de conocimiento (écnico y capacidades suficientes para asegurar una
gesfion eficaz a favor del cliente, minimizando ef nesgo de control interno, financieros y
anfe las entidades de controf,

= Se desarroilan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se
realizan segun las politicas, normas y procedimientos esfablecidos.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobadaos por la Gerencia General v posterior aprobacion por
la Junta General de Socios. Diches cuentas anuales estan extendidas en 6 hojas, (incluidos:
Estaclo de Siluacion Financiera, Estado de Resuftados Integraled, Estado de Cambios en el
Fatrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Eslad nancieros, firmadas por ef
Gerente y Contadot
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