
IADRIMSA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

  

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Inmobiliaria Adriana María JADRIMSA S.A.: Es una Empresa legalmente constituida en el 

Ecuador, según escritura el 22 de Diciembre del 2000, insenta en el Registro Mercanta, 
Notaría Trigésima del cantón Guayaquil con fecha 28 de diciembre del 2000 

OBJETO SOCIAL: La omprosa se dedicará a fa compra, venta, alquiler y explotación de 
bienes inmuebles y a las actividades de construcción. 

PLAZO DE DURACION: 50 años contados a partir de la fecha de inscripción del contralo 
constitutivo en el Registro Mercantil foja 94 937 a 94.952 Número 25.827 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Coop Aguirre Abad, Callo Eduardo Moncayo 

Mármol Manz, 119 Solara 62 

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC* 0992148918001 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen las prncpales bases contables adopladas on la preparación de 
ostos estados financieros PYMES 

  

2.1. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIF para la 
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañías. Los Estados Financieros se han 
elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histórico. 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigen el uso de ciertas 
eslimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en ef proceso de 
aplicar políticas contables. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a parhr de los registros de 
contabilidad mantonidos por la empresa. y formulados 

+ Porla Gerencia para conocimiento y aprobación de los señoros Socios en Junta General 

+ Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de valoración 
de los actos de aplicación obligatona.



+ En la Nota N* 4 Principios, políticas contables y criterios de vatoración, se resumen 
principios contables y criterios de valoración de tos activos más significativos aplicados en la 
preparación de los Estados Financieros del ejercicio 2013 

» De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera al 31 de 
diciembre del 2013 y de los resultados de sus oporaciones, de los cambios en el patrimonio 
neto y de los flujos de ofoctivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado 
en esa fecha 

Los estados financieros de la empresa, correspondientos al ejercicio 2073 fueron aprobados 
por la Junta General de Socios celebrada el 31 de marzo del 2014, los cuales han sido 
preparados de acuerdo a las Normas intemacionales de Información Financiera “NIF para 
PYMES” 

2.2 Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera “NIF” 

Pronunciamiento contables y regulatorios en Ecuador 
Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2013 

han sido elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el 1ASB, las 
cuales incluyen las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF), las Normas 

Intemacionales de Contabilidad (NIC) Las “Normas Internacionales de Información Financiera 

NIF" adoptadas en el Ecuador según Resolución No. 06.Q.1Cl.004 del 21 de agosto del 2006, 
publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo año, Resolución No 
08.G.DSC 010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 
de diciembre del 2008, on la cual se establece el cronograma de aplicación obligatoria de las 
Normas — Intemacionales de Información Financiera NE y la Resolución No 
SC ICLCPAIFRS.G. 11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No 
566, en el cual se ostableco el Reglamento para la aplicación de las Normas Internacionales 
de Información Financiera NIF para PYMES 

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento 
a. Monto de activos inferiores a 4 millones 

b. Ventas brutas de hasta 5 millonos 
e. Tengan menos de 200 trabajadores 

2.3 Moneda 

a. Moneda funcional y de presentación 
Las partidas incluidas en las cuentes anuales se presentan en dólares americanos, por 
ser la moneda del entomo económico principal en que la empresa opera 

2.4 Responsabilidad de la información 

La información contenida on estos Estados Financieros os responsabilidad del Gerento, 
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios



En la preparación de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones 
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados 
en ellas. Básicamente, estas estimaciones se relieren a 

1. La depreciación de las propiedades y equipos se calcularán usando el método Imeal 
para asignar sus costos, netos de sus valores residuales sobre sus vidas 

2. Se ha optado por mantener el criteno del costo para los actvos de Propiedad, planta y 
equipo, excepto el crilerio de revalúo del torreno y el cambio en valor razonable de 
propiedades de inversión 

2.4 Periodo Contable 
Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre del 2013 y el Estado de Resultados. 
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido 

desde el 01 de enero al 31 de diciembre. 

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2012, se 
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y entenos de valoración 

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

El dinero mantenido en estos rubros proviene sustancialmente de la recuperación de las 
prestaciones de servicios de alquileres y trabajos arquitectura. 

3.2. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran 
registrados a su costo de adquisición. 

Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representan un aumento de la 
productividad, capacidad o oficiencia, o un alargamiento de la vida útil de los bienes, se 
capilalizan como mayor costo de los correspondientes bienes. 

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida útil y los gastos do 
'mantonimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren 

La depreciación se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisición de los 
aclivos menos su valor residuál, entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que, 
porttanto, no sor objeto de depreciación 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos materiales se realizan con 
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, básicamento, equivalen a los



porcentajes de depreciación siguientes (determinados en función de los años de la vida útil 
estimada de los diferentes elementos) 

  

  

  

  

        

Concepto 
Edificios 20 años | 
Instalaciones 10 años 
Muebles y Enseres 10 años 
Máquinas y Equipos. 10 años 
Equipo de Computación 3 años 
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 años 

Con ocasión de cada cierre contable, la empresa anehza si existe indicios, tanto intemos 
como extemos, de que el valor neto de los elementos de su activo matenal excede su 
correspondiente importe recuperable, en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de 
que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de 
depreciación en proporción a su valor en libros ajustado y a su nueva vida útil remanente, en 
caso de ser necesana una reestimación de la misma 

  

3.3. Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas por pagar son basadas en condiciones de crédito normales y no tienen mterosos. 

3.4. — Impuesto a las Ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias del año comprende la suma del impuesto corriente por 
pagar y del impuesto diferido. 

Durante el ejercicio 2013 la emprosa registró una nueva utilidad por un valor de $ 21,732.42 
Manteniendo una pérdida de ejercicios antenores de $ 7,600.87 

3.5. Beneficios a los empleados 

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con lo 
establecido en el Código del Trabajo. 
El costo y la obligación so miden usando el método de la unidad de crédito proyectada, que 
supone una media anual del 8,9% de incrementa salarial, con poca rotación del personal 

3.6. Provisiones 

Las provisiones tienen una obligación presente, ya sea legal o implícita, como resultado de 
sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar 
la obligación; y el importe se haya estimado de manera fiable. 

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean 
necesarios para liquidar la Obligación usando un lipo antes de impuestos que refleje la 
valoración en el mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos específicos de la 
obligación. 

  



3.7. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios 
económicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el 
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio 
neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietanos de ese patrimonio y 
ostos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinanos se valoran por al 
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos El ingreso 
se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones 

3.8. Reconocimiento de costos y gastos 

3.9. 

Los costos y gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es dearr, todos 
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o 
servicio. 

Participación a trabajadores 

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de 
participación de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el 
Código de Trabajo de la República del Ecuador por un valor de $ 3,259 86 

3.10. Principio de Negocio en Marcha 

Los estados financieras se preparan normalmente sobre la base de que la empresa eslá en 
funcionamiento, y continuará sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo 
tanto la empresa no tiene intención m necesidad de liquidar o de cortar de forma importante 
sus operacionos. 

3.11. Estado de Flujos de efectivo 

En el estado de flujos de efectivo, preparado según el método directo, se utilizan las siguientes 
expresiones: 

+ Actividades Operativas: aciwidades fípicas de la empresa, según el objeto social, así 
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inverston o de financiación 

» Actividades de inversión las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios 
de activos a largo plazo, espectalmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique 

+ Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasos que no forman parte de las actividades 
de operación



» Flujos de efectivo: entradas y satidas de dinero en efecto y de sus equivalentes, 
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las mversiones a corto plazo de gran liquidez y sin 
riesgo significativo de alteraciones en su valor 

3.12. Situación Fiscal 

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las 
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrían 
alectar la situación financiera de la empresa 

4. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicación de 
sistemas de identificación, medicion, limitación de concentración y supervisión. 

Entre. los principios de buena adminstración destacan los siguientes. 

+ Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y 
Gerente 

= Se definen políticas de conocimiento lécnico y capacidades suficientes para asegurar una 
gestión elicaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control intemo, financieros y 
ante las entidados de control. 

+ Se desarrollan y aplican control de calidad necesano para asegurar que las operaciones se 
realizan según las políticas, normas y procedimientos establecidos. 

  

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobación por 
la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales están extendidas en 6 hojas, (meluidos” 
Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el 
Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estadps Áinancieros, firmadas por el 
Gerente y Contador 

   

    

    

    
Ing. sd less Fernández R. Arq Rubén Wi Moreira 

Contador General . Gerente fBeneral


