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DOCONSAS. A
(Subsidiaria totalmente poseida por Inversancarlos S. A.)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2012

(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Entidad que Reporta

DOCONSA S. A. (Yla Compaiiia”), una subsidiaria totaimente poseida por Inversancarlos S. A.,
una compafiia incorporada en Ecuador, fue constituida en el 2000 en la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuador y su actividad principal es brindar el servicio de arrendamiento de su
bodega ubicada en Duran.  El 100% del servicio es prestado a dos compafiias relacionadas de
Inversancarios S. A..

La Compaiiia no cuenta con empleados en relacién de dependencia y su direccion registrada es
Km. 14.5 via a Duran-Tambo, Urbanizacion las Ferias s/n.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(a)

(b)

(c)

Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs).

Para DOCONSA S. A. estos son los primeros estados financieros preparados de
conformidad con las NIIF. La Compafia ha seguido los procedimientos y criterios
establecidos en la NIIF 1 “Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera” en la preparacion de estos estados financieros.

En la nota 15 a los estados financieros, se provee una explicacién de los efectos que la
adopcién de NIIF tuvo sobre el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero de
2011 y sobre la situacion financiera, el desempefio financiero y los flujos de efectivo
previamente reportados por la Compaiia al y por el afio que termind el 31 de diciembre
de 2011.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la junta de directorio de
la Compaiiia en sesion del 18 de abril de 2013 y segtin las exigencias estatutarias seran
sometidos a la aprobacion de la junta de accionistas de la misma.

Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros adjuntos estan presentados en délares de los Estados Unidos de
América, que es la moneda funcional de la Compaiiia. A menos que se indique lo
contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses.

(Continda)
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Uso de Estimaciones v Juicios

La preparacion de estados financieros- de acuerdo con las NIIFs requiere que la
Administracion de la Compafiia efectlie ciertos juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

En particular, la informacién sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas de
contabilidad, y sobre supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un
efecto significativo sobre los montos reconocidos en los estados financieros adjuntos se
describen en la nota 8 — propiedad de inversion y nota 10 — medicién del impuesto
diferido.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en estos estados financieros y en la preparacion del estado de
situacion financiera de apertura al 1 de enero de 2011, para propdsitos de transicion a las NIIF,
a menos que otro criterio sea indicado.

(a)

(b)

Clasificacién de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacién financiera se
clasifican en funcidon de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compania, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo. :

Instrumentos Financieros

i. Activos Financieros no Derivados

La Compaiia reconoce iniciaimente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha
en que se originan. Los otros activos financieros se reconocen inicialmente en la
fecha de negociacién en la que la Compaiiia comienza a ser parte de las provisiones
contractuales del instrumento.

La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccién en
la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con
la propiedad de! activo financiero. Cualquier participacién en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por la Compaiiia se reconoce como un activo
0 pasivo separado. :

(Contintia)
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Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compafiia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidarlos sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

La Compaiiia tiene los siguientes activos financieros no derivados:

- Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos iniciaimente
se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar
se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible
en caja y bancos e inversiones de corto plazo adquiridas en valores altamente
liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambio en su valor y con
vencimientos originales de tres meses o0 menos.

Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compania reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la fecha
en que se originan. Todos los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente
en la fecha de la transaccién en la que la Compafila se hace parte de las
disposiciones contractuales del instrumento. La Compaiia da de baja un pasivo
financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

La Compaiiia clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros
pasivos financieros. Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su
valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior
al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Los otros pasivos financieros se componen
de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Capital Acciones

Las acciones ordinarias (Gnica clase de acciones emitidas por la Compaiiia) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a la
emision de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deduccién
del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

(Continua)
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Propiedad de Inversién

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener
rentas por arrendamiento o para conseguir apreciacion de capital en la inversion o ambas
cosas a la vez, pero no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccién
o abastecimiento de bienes o servicios, o para propdsitos administrativos. La propiedad
de inversién se valoriza al costo al reconocimiento inicial y posteriormente al costo neto
de la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro. El costo de la propiedad de
inversién se presenta al costo atribuido, que representa su valor razonable a la fecha de
transicién a NIIF, con base en avallio practicado por un perito independiente (véase nota
8).

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién son capitalizados cuando es
probable que beneficios econémicos futuros asociados fluyan hacia la Compaiiia. Los
costos de mantenimiento y otros asociados con los inmuebies son registrados en
resuitados cuando son incurridos.

Los elementos de propiedad de inversién se deprecian desde la fecha en la cual estan
listos para su uso. La depreciacion de la propiedad de inversion se calcula sobre el
monto depreciable que corresponde al costo atribuido y no considera valores residuales,
debido a que la Administracion estima que el valor de realizacion de las propiedades al
término de su vida Util sera irrelevante. La depreciacion es reconocida en resultados con
base al método de linea recta. La vida Gtil estimada para el periodo actual y comparativo
para edificios y estructuras es de 35 aflos y para instalaciones, equipos, muebles y
enseres es de 10 afios. Los terrenos no se deprecian. El método de depreciacién y
valores residuales son revisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Las ganancias y pérdidas de la venta de una propiedad de inversién son determinadas
comparando los precios de venta con su valor en libros, y son reconocidas en resuitados.

Deterioro

i. Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo
financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de
manera fiable.

(Continda)
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La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado a la Compaiiia en términos que la Compafiia no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econémicas
que se relacionen con incumplimiento o la desaparicion de un mercado activo para un
instrumento.

La Compaiiia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos a
costo amortizado a nivel especifico. Todas las partidas por cobrar son evaluadas por
deterioro especifico.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original de
interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta
de provision contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el activo
deteriorado continia reconociéndose a través de la reversion del descuento. Cuando
un hecho gue ocurra después que se haya reconocido el deterioro causa que el
monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucién se revierte contra
resultados.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de ia Compaiia, diferentes a impuesto
a la renta diferido, es revisado en la fecha del estado de situacién financiera para
determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se
estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el
valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperabie.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su
valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo. Para
propositos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequeno de activos que
generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades
generadoras de efectivo.

(Continta)
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Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por deterioro
se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para determinar el importe
recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor en libros del
activo no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacion o
amortizacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

(e) Provisiones

Las obligaciones asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o
penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera
cuando existe una obiigacion legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable
gue sea necesario un flujo de salida de beneficios econémicos para resolver la obligacién
y €l monto puede ser estimado de manera fiable.

Las provisiones de determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desemboisar a una tasa antes de impuesto que refleja ia valoracion actual del mercado
sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de ia obligacion. El
saneamiento del descuento se reconoce como costo financiero.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, o
el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un
pasivo contingente.  Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también
reveladas como pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un flujo de salida
de beneficios econdmicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias o activos
contingentes.

(f)  Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

i. Ingresos por Arrendamiento

Los ingresos provenientes del arrendamiento de inmuebles en el curso de las
actividades ordinarias son reconocidos en resultados al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos, bonificaciones y del
impuesto al valor agregado. Los ingresos son reconocidos cuando el derecho de uso
ha sido transferido al arrendatario, la recuperacién de la consideracion adeudada es
probable, los costos asociados pueden ser estimados con fiabilidad y el monto de los
ingresos puede ser medido confiablemente.

Los ingresos por arriendo de la propiedad de inversién son reconocidos en resultados
sobre una base de linea recta durante el plazo de los contratos de arrendamiento.

ii. Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce

beneficios econdmicos futuros.
(Continua)
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Ingresos Financieros y Costos Financieros

Los ingresos financieros estan compuestos principalmente por ingresos por intereses, los
cuales son reconocidos en resultados al costo amortizado, utilizando el método de interés
efectivo.

Los costos financieros estdn compuestos por gastos por intereses en préstamos o
financiamientos. Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la
adquisicion, la construccién o la produccion de un activo que.califica se reconocen en
resultados usando el método de interés efectivo.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a ia renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resuitados excepto
que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros
resuitados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

i. Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravabie
del afo utilizando ia tasa impositiva aplicable y cuaiquier ajuste al impuesto por pagar
de ahos anteriores.

ii. lmpuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propésitos
financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto a la
renta diferido por las siguientes diferencias temporales: (i) el reconocimiento inicial de
un activo o pasivo en una fransaccion que no es una combinacién de negocios, y que
no afecté la utilidad o pérdida financiera ni gravable; (ii) las diferencias relacionadas
con inversiones en subsidiarias y en negocios conjuntos en la medida en que es
probable que no seran revertidas en el futuro; y (iii) las diferencias temporales
tributables que surgen del reconocimiento inicial de una plusvalia.

La medicion de los impuestos diferidos reflejan las consecuencias tributarias que se
derivan de la forma en que la Compafia espera, a la fecha del estado de situacion
financiera, recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique
al momento de la reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de
impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del estado
de situacién financiera.

(Continaa)
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Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente se
presentan en el estado de situacion financiera por su importe neto si existe un
derecho legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y
estan relacionados con los impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad
tributaria sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas entidades
tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en
forma neta, o sus activos y pasivos por impuesto a la renta seran realizados al mismo
tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables
a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea
probable que estaran disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden
ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha del
estado de situacion financiera y son reducidos en la medida que no sea probable que
los beneficios por impuestos relacionados seran realizados.

iii. Exposicion Tributaria

Al determinar el monto de los impuestos corrientes e impuestos diferidos la Compaiiia
considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse
impuestos e intereses adicionales. La Compafia cree que la acumulacion de sus
pasivos tributarios es adecuada para todos los afios fiscales abiertos sobre la base de
su evaluacion de muchos factores, incluyendo las interpretaciones de la ley tributaria
y la experiencia anterior. Esta evaluacién depende de estimaciones y supuestos y
puede involucrar una serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva
informacién que haga que la Compafhia cambie su juicio acerca de la idoneidad de los
pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto
fiscal en el periodo en que se determinen.

(4) Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Alin no Efectivas

Las siguientes Normas Internacionales de Informacidon Financiera (NIIF), Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas
han sido emitidas con fecha de aplicacion para periodos anuales que comienzan después del 1
de enero de 2012 y no han sido consideradas en la preparacion de estos estados financieros:
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Efectiva a
Norma Asunto partir de
NIC 1 (enmienda) Presentacidén de partidas de otros ingresos
integrales 1 de juliode 2012
NIF 7 (enmienda) Revelacion - Compensacion de activos
financieros y pasivos financieros 1 de enero de 2013
NIIF 10 ’ Estados financieros consolidados 1 de enero de 2013
NIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2013
NIIF 12 Informacién a revelar sobre participaciones
en otras entidades 1 de enero de 2013
NIIF 13 Medicion del valor razonable 1 de enero de 2013
NIC 19 Beneficios a los empleados 1 de enero de 2013
NIC 27 (2011) Estados financieros separados 1 de enero de 2013
NIC 28 (2011) Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos 1 de enero de 2013
NIC 32 (enmienda) Compensacién de activos financieros y
pasiws financieros 1 de enero de 2014
NIIF 9 (2009 y2010) Instrumentos financieros 1 de enero de 2015

La Compaiia no planea adoptar tempranamente estas normas. = Aquellas que pueden ser
relevantes para la Compariia se indican a continuacion:

(a) NIIF 9 Instrumentos Financieros (2009 y 2010)

La NIIF 9 (2009) introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y medicién de
activos financieros. Segun lo previsto en la NIIF 9 (2009), los activos financieros son
clasificados y medidos sobre la base del modelo del negocio en el cual son mantenidos y
las caracteristicas de sus flujos de caja contractuales. La NIIF 9 (2010) introduce
adiciones con relacion a los pasivos financieros. El IASB actuaimente tiene un proyecto
activo para hacer modificaciones limitadas a la clasificacion y requerimientos de medicién
de la NIIF 9 y adicionar nuevos requerimientos para direccionar el deterioro de activos
financieros y contabilidad de coberturas.

La NIIF 9 (2009 y 2010) es efectiva para periodos anuales que inicien en o después del 1

de enero de 2015, con adopcién temprana permitida. No se espera que la adopcion de la
NIIF 9 tenga un impacto importante en los activos y pasivos financieros de la Compaiiia.

(Continda)

-15-




(5)

(b)

DOCONSA S. A.
(Subsidiaria totalmente poseida por Inversancarlos S. A.)

Notas a los Estados Financieros

(En Délares de los Estados Unidos de América — US$)

NIIF 13 Medicién al Valor Razonable (2011)

La NIUF 13 proporciona una fuente Unica de guias sobre como el valor razonable es
medido, y reemplaza las guias de medicién del valor razonable que actualmente se
encuentran dispersas en varias NIIFs. Con excepciones limitadas, la NIIF 13 sera
aplicada cuando la medicion o revelacion del valor razonable es requerido o permitido por
otras NIIFs. No se espera que la adopcién de esta norma tenga un impacto material en
los estados financieros de la Compaiiia. La NIIF 13 es efectiva para periodos anuales
que inician en o después del 1 de enero de 2013, con adopcién temprana permitida.

Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compaiiia requieren que se determine los valores razonables de
los activos y pasivos financieros y no financieros para propésitos de valoracién y revelacion,
conforme los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor
informacién acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables
en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.

(a)

(b)

Préstamos v Partidas por Cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar, se estiman al valor presente de
los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del
estado de situacion financiera. Las cuentas por cobrar comerciales, son medidas al
monto de la factura si el efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se
determina al momento del reconocimiento inicial y para propdésitos de revelacion en cada
fecha de los estados financieros anuales.

El monto en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se
aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo.

Propiedad de Inversion

Ei valor razonable es el monto estimado en que la propiedad podria intercambiarse, a la
fecha de los estados financieros, entre un comprador y un vendedor dispuestos en una
transaccion en condiciones de independencia mutua, posterior a un adecuado mercadeo
y en la que ambas partes acttian voluntariamente.

Debido a que no existe un mercado activo para propiedades similares, la Administracion
de la Compania no cree que pueda estimarse de manera fiable el valor razonable de la
propiedad de inversion. Este valor razonable se determina Unicamente para propositos
de revelacion. La Compaiiia ha estimado un rango de valor razonable teniendo en cuenta
el valor estimado de arrendamiento, la vida econdmica restante de la propiedad y tasas
de descuento que reflejan la evaluacidn actual del mercado sobre la incertidumbre en la
cuantia y calendario de los flujos de efectivo (véase nota 8).

(Continda)
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(c) OQtros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula
sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la
tasa de interés de mercado a la fecha del estado de situacion financiera.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se
‘aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el
corto plazo.

(6) Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle de efectivo y equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de
2011, es el siguiente:

2012 2011 1/ene/2011
Efectivo en caja y bancos us$ 53,003 53,780 12,658
Otras inversiones - - 82,301
uss 53,003 53,780 94,959
(7) Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011, las cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar se detallan como sigue:

Notas 2012 2011 1/ene/2011
Clientes - partes relacionadas 13  US$ 635,825 664,522 471,865
Otras cuentas por cobrar:
Impuesto al valor agregado y
retenciones del impuesto Uus$ 18,898 - 879
Anticipos a proveedores 2,022 445 542
us$ 20,920 445 1,421

La exposicion de la Compaiiia al riesgo de crédito se revela en la nota 12.

(Continda)
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Propiedad de Inversion

El detalle y movimiento de la propiedad de inversion al y por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2012 y 2011, es como sigue:

Instala-
Edificios y ciones y Muebles
Terrenos estructuras equipos y enseres Total

Costo o costo atribuido:

Saldos al 1 de enero y 31 de

diciembre de 2011 Uss 640,000 1,375,845 193,651 4,726 2,214,222

Adiciones . - - 215,376 - 215,376

Saldos al 31 de diciembre de 2012 640,000 1,375,845 409,027 4,726 2,429,598
Depreciacién acumulada:

Saldos al 1 de enero de 2011 - - (152,462) (1,402) (153,864)

Adiciones ' - (39,310) (15,097) (109) (54,516)

Saldos al 31 de diciembre de 2011 - (39,310) (167,559) (1,511) (208,380)

Adiciones - (39,310) (12,979) (370) (52,659)

Saldos al 31 de diciembre de 2012 Us$ - (78,620) (180,538) (1,881) (261,039)
Valor neto en libros:

Al 1 de enero de 2011 US$ 640,000 1,375,845 41,189 3,324 2,060,358

Al 31 de diciembre de 2011 US$ 640,000 © 1,336,535 26,092 3,215 2,005,842

Al 31 de diciembre de 2012 Us$ 640,000 1,297,225 228,489 2,845 2,168,559

La propiedad de inversion corresponde a 11.670 m2 de gaipones tipo industrial mas
instalaciones, localizados en un terreno de 40.000 m2 que son utilizados por Sociedad Agricola
e Industrial San Carlos S. A, compainiia relacionada, para almacenamiento de azlcar bajo un
contrato de depdsito, mediante el cual, Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S. A.
almacena sacos de azicar de 50 kilogramos, en una cantidad maxima de acuerdo a las
capacidades de almacenamiento que mantienen los galpones (950.000 sacos) durante la
vigencia del contrato. E! canon ha sido establecido en funcion de la capacidad de
almacenamiento a razon de US$0.05368 por cada saco de aztcar (US$0.030526 de enero a
septiembre de 2011 y US$0.05368 a partir de octubre de 2011). EI contrato puede ser
cancelado en cualquier momento por las partes, sin penalidad alguna.

El contrato original se suscribio en julio de 2004 y se ha renovado periédicamente. El periodo
de renovacion promedio es de 2 afios. No se cobran cuotas contingentes.

Excepto por la contratacion de una podliza de seguro contra incendios que cubre las bodegas y
los inventarios, la Compafia no asume ningdn riesgo en relacién a los sacos de azicar
almacenados en sus bodegas; la entrada y salida de los sacos de az(car, el control y seguridad
del inventario en bodega, la contrataciéon y costo del personal relacionado, es responsabilidad
de Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S. A..

. (Continta)

-18 -




9)

DOCONSAS. A
(Subsidiaria totalmente poseida por Inversancarios S. A.)

Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Valor Razonable

El valor razonable de la propiedad de inversion utilizado como costo atribuido, al 1 de enero de
2011, fecha de transicién a NIIF, fue determinado por un perito independiente como sigue: el
valor razonable del terreno se determiné aplicando el método comparativo con base a precios
unitarios obtenidos en la investigacion de mercado y factores de afectacién como: tamanio,
forma, topografia y factor de comercializacién; mientras que el valor razonable de las
construcciones se determiné por el costo de reposicién depreciado utilizando los datos
publicados en el Gltimo boletin de la Camara de Construccién y revista técnica Domus,
aplicando indices de estado de conversacion, mantenimiento y edad del inmueble.

En ausencia de un mercado activo para propiedades similares, la Administracion de la
Compafiia no cree que pueda estimarse de manera fiable el valor razonable (definido como el
monto estimado en que la propiedad podria intercambiarse, a la fecha de los estados
financieros, entre un comprador y un vendedor dispuestos en una transaccion en condiciones
de independencia mutua, posterior a un adecuado mercadeo y en la que ambas partes actlan
voluntariamente) de la propiedad de inversién. El valor estimado de la propiedad de inversion,
teniendo en cuenta el valor estimado de arrendamiento, la vida econémica restante de la
propiedad y utilizando un rango de rendimiento del 15% - 18% es entre US$2,955,000 y
US$3,403,000.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011 las cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar, se detallan como sigue:

Notas 2012 2011 1/ene/11
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores - terceros i us$ 26,523 - 6,444
Proveedores - partes relacionadas 13 1,690 550 -
us$ 28,213 550 6,444
Otras cuentas por pagar:
Impuesto al valor agregado por pagar Us$ - 913 -
Retenciones de impuesto a la renta e
impuesto al valor agregado 336 34 34
Otras 5 2,141 1,989
Us$ 341 3,088 2,023

La exposicién de la Compaiia al riesgo de liquidez relacionado con las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar se revela en la nota 12.

(Continua)
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Impuesto a la Renta

Gasto de Impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados y consiste de:

: 2012 2011
Impuesto a la renta corriente uss 96,981 70,338
Impuesto a la renta diferido (9,571) 1,405
Uss$ 87,410 71,743

Conciliacion del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 23% (24% en el 2011). Dicha tasa
se reduce al 13% (14% en el 2011) si las utilidades se reinvierten en las compaiiias a través de
aumentos en el capital acciones y se destinan a la adquisicién de maquinarias o equipos nuevos
o bienes relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren ia productividad.

La siguiente es la conciliacion entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resuitaria de
aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 23% (24% en el 2011) a la utilidad antes de
impuesto a la renta:

2012 2011

Utilidad neta Us$ 315,690 227,720
Impuesto a la renta 87,410 71,743

Utilidad antes de impuesto a fa renta 403,100 299,463
Impuesto que resultaria de aplicar la tasa .

corporativa de impuesto a la renta 92,713 71,871
Incremento (reduccién) resultante de:

Gastos no deducibles ' - (5,117) -

Efecto del cambio en la tasa impositiva (186) (128)

Us$ 87,410 71,743
(Continda)
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Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar es el siguiente:

2012 2011

Saldo al inicio del afio uss$ 58,108 45,025
Impuesto a la renta corriente : 96,981 70,338
Pago de impuesto a la renta del

.afo anterior ’ (58,108) (45,025)
Anticipos y retenciones de

impuesto a la renta ' (16,190) (12,230)
Saldo al final del afio USs$ 80,791 58,108

Pasivo por Impuesto Diferido Reconocido

El pasivo por impuesto diferido es atribuible segin se indica abajo y su movimiento es el
siguiente:

Saldo Reconocido Saldo Reconocido Saldo
1 de enero en 31 de dic en 31 de dic
2011 resultados 2011 resultados 2012
impuesto diferido pasivo atribuible a:
Propiedad de inversién us$ 142,900 1,405 144,305 (9,571) 134,734
USs$ 142,900 1,405 144,305 (9,571) 134,734

En el afio 2012, mediante Decreto Ejecutivo No. 1180 de la Presidencia de la Republica, se
suprimié la disposicion expresa del Reglamento para la Aplicacién a la Ley de Régimen
Tributario Interno que establecia la no deducibilidad del gasto de depreciacién correspondiente
a la revaluacion de la propiedad, planta y equipo. La Administracién de la Compaiiia, con base
en su evaluacion de las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y hasta que las
autoridades tributarias emitan un pronunciamiento acerca de la interpretacién y alcance de la-
referida disposicion, decidid registrar el pasivo por impuesto diferido relacionado con la
diferencia temporaria asimilable a este concepto, la cual surgié al optar por el valor razonable
determinado por un perito independiente como costo atribuido de la propiedad de inversion en la
adopcion de las NIIF.

Precios de Transferencia

De acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno, la Compaiiia estd exenta de presentar el
informe de precios de transferencia por las operaciones realizadas con partes relacionadas,
debido a que el impuesto a la renta causado es superior al 3% de los ingresos gravables y las
transacciones con relacionadas no superan los montios minimos establecidos para presentar

Anexo e Informe. '
(Continda)
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Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente
presentadas por la Companfia por los afios 2009 al 2012, estan abiertas a revision de las
autoridades tributarias.

(11)  Capital y Reservas

Capital Acciones

La Compaifiia ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$1 cada una. Las acciones autorizadas, suscritas y pagadas al 31 de diciembre de 2012,
2011 y 1 de enero de 2011 son 1,016,140.

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias de la Republica del Ecuador, requiere para las compaiiias anénimas, que
salvo disposicion estatutaria en contrario, de la utilidad neta anual se tomara un porcentaje no
menor a un 10%, destinado a formar un fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por los
menos el 50% del capital social de la Compaiiia. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion,
excepto en el caso de liquidacion de la Compaiia, pero puede ser utilizada para aumentos de
capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Reserva por Valuacion:

El saldo de la cuenta reserva por valuacion no podra distribuirse a los accionistas, excepto en el
caso de liquidacién de la Compaiiia, pero podra utilizarse para incrementar el capital acciones,
previa compensacién de las pérdidas acumuladas, si hubieren.

Resultados Acumulados por Aplicacion de NIIF

La Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, mediante Resolucién
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007 publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011,
establecié que el saldo acreedor resultante de los ajustes provenientes de la adopciéon por
primera vez de las “NIIF”, que se registran en el patrimonio en una subcuenta denominada
“Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, separada del
resto de los resultados acumulados, no esta sujeto a distribucién, excepto en el caso de
liquidacién de la Compaiiia, pero puede ser utilizado para aumentar el capital acciones en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdémico
concluido, si las hubieren.

Otros Resultados Integrales
La Compania no tiene afectacion por otros resultados integrales para los afios 2012 y 2011.

(Continua)
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. Dividendos

En el afio 2012 la Compaiiia distribuyd y pago dividendos por US$200,000 (US$150,000 en el
2011).

Posterior al 31 de diciembre de 2012, el Directorio de la Compaiia propuso la distribucion de
dividendos por US$250,000 contra las utilidades del afioc 2012, La distribucién propuesta esta
sujeta a aprobacién de la junta de accionistas, no ha sido provisionada y no hay consecuencias
por impuesto a la renta.

Administracion del Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compafia esta expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

Marco de Administraciéon de Riesgos

La Junta Directiva de la Compania es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracién
de riesgos.

Las politicas de administracion de riesgo de ia Compafia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compaiiia, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan
regularmente las politicas y los sistemas de administracién de riesgo a fin de que reflgjen los
cambios en las condiciones de mercado y en las actividades. La Compaiiia, a través de sus
normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control
disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Junta Directiva de la Compafia monitorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracion de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgos es
apropiado respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compaiiia.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un cliente o
contraparte de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se
origina principalmente del efectivo y equivalentes a efectivo, cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar. i :

(Continta)
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Exposicién al Riesgo de Crédito

La exposicién méaxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacion financiera es como
sigue: ’

2012 2011 1/ene/2011

Efectivo y equivalentes a efectivo Us$ 53,003 53,780 94,959
Cuentas por cobrar comerciales 635,825 664,522 471,865
Otras cuentas por cobrar 20,920 445 1,421
’ US$ 709,748 718,747 568,245

Cuentas por Cobrar Comerciales

La Compaiiia presta el 100% de sus servicios a Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S. A.
e Intercia S. A., compaiiias relacionadas a Inversancarios S. A.; consecuentemente, el riesgo de
crédito esta relacionado con las caracteristicas individuales de sus dos clientes, los que no
representan riesgo alguno, debido a su alto cumplimiento de pago.

Aunque las cuentas por cobrar comerciales son pagaderas a la demanda, generalmente la
Compafia no reclama el pago de las mismas, si no en la funcion de sus necesidades de
efectivo, las que generaimente se limitan al pago anual de dividendos, proyectos de inversiéon o
el pago de impuesto a la renta. '

A cada fecha del estado de situacién financiera las cuentas por cobrar comerciales no se
encuentran deterioradas, por consiguiente ninguna provision por deterioro ha sido registrada.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

La Compaiiia mantenia efectivo y equivalentes a efectivo por US$53,003 al 31 de diciembre de
2012 (US$53,780 y US$94,959 al 31 de diciembre y 1 de enero de 2011, respectivamente), que
representan su maxima exposicion al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo y
equivalentes a efectivo son mantenidos en un banco cuya calificaciéon de riesgo es AAA segun
la agencia calificadora Soc. Cal. Riesgo Latinoamericana.

Riesgo de Liguidéz

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compahia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de
efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Compafiia para administrar la liquidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacién de la Compaiia.

(Continua)
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La Administracion de la Compafia dispone de informaciéon que le permite monitorear los
requerimientos de flujo de efectivo; por lo general tiene como objetivo contar con los recursos
necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un periodo de 15 dias.
A la fecha de emision de este informe no se han detectado situaciones que a criterio de la
Administracién puedan ser consideradas como riesgo de liquidez.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros a cada fecha del
estado de situacién financiera:

Valor en Vencimientos De0aé
libros contractuales meses
Al 31 de diciembre de 2012:
Cuentas por pagar comerciales USs$ 28,213 28,213 28,213
impuesto a la renta por pagar 80,791 80,791 80,791
Otras cuentas por pagar 341 341 341
Us$ 109,345 109,345 109,345
Al 31 de diciembre de 2011:
Cuentas por pagar comerciales uUs$ 550 550 550
Impuesto a la renta por pagar 58,108 58,108 58,108
Otras cuentas por pagar - 3,088 3,088 3,088
us$ 61,746 61,746 61,746
Al 1 de enero de 2011:
Cuentas por pagar comerciales us$ 6,444 6,444 6,444
Impuesto a la renta por pagar 45,025 45,025 45,025
Otras cuentas por pagar 2,023 ) 2,023 2,023
uss$ 53,492 53,492 53,492

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo
en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compaiiia o el valor de los
instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de |a administracion del riesgo de mercado
es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al
mismo tiempo optimizar la rentabilidad. '

Riesgo de Moneda

La Compafila no entra én transacciones denominadas en monedas diferentes al US ddlar,
moneda funcional.

Riesgo de Tasa de Interés

La Compaiiia no ha incurrido en pasivos o activos financieros que devengan tasa de interés.

(Continda)
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Administracién de Capital

La politica de la Companfiia es mantener un nivel de capital que le permita mantener la confianza
de los inversionistas y los acreedores y sustentar el desarrollo futuro de sus negocios. El capital
se compone del patrimonio total. La Compaiia no esta sujeta a requerimientos externos de
incremento de capital. No hubo cambios en el enfoque de la Compafiia para la administracion
de capital durante el afo.

La Compaiiia hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta ajustada a patrimonio
ajustado. Para este propdsito, deuda neta ajustada es definida como el total de pasivos, mas
dividendos propuestos y no acumulados, de haberlos, y menos efectivo y equivalentes a
efectivo; y el patrimonio ajustado incluye todos los componentes del patrimonio menos los
dividendos propuestos no acumulados, de haberlos. El indice deuda neta ajustada a patrimonio
ajustado de la Compaiiia al término del periodo del estado de situacion financiera es el
siguiente:

31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 de 2011
Total pasivos US$ 244,079 206,051 196,392
Mas dividendos propuestos no
acumulados 250,000 200,000 150,000
Menos efectivo y equivalentes
a efectivo {53,003) {53,780) (94,959)
Deuda neta ajustada Us$ 441,076 352,271 251,433
Total patrimonio US$ 2,634,228 2,518,538 2,440,818
Menos dividendos propuestos
no acumulados {250,000) (200,000) (150,000)
Patrimonio ajustado US$ 2,384,228 2,318,538 2,290,818
Indice deuda neta ajustada
a patrimonio ajustado 0.18 0.15 0.1
(Contintia)
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Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas

Un resumen de las principales transacciones con compaiiias relacionadas a través de
propiedad o administracion en los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2012 y 2011, es el
siguiente:

2012 2011
Ingresos de actividades ordinarias:
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S. A. Us$ 612,000 417,000
Intercia S. A. . 6,000 6,000
Gastos de administracion y generales:
Intercia S. A. uss 6,000 6,000

Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S. A., compaiiia relacionada a su casa matriz, utiliza
las bodegas de la Compaiiia para el almacenamiento de aztcar; el precio de arrendamiento se

fija por unidad de sacos almacenados y fue US$0.05368 en 2012 y 2011 (véase nota 8). La

Compaiiia también arrienda una bodega y recibe el servicio de bascula de Intercia S. A,
subsidiaria de Inversancarlos S. A..

Un resumen de los saldos con compaiiias relacionadas, resultantes de las transacciones antes
indicadas al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 1 de enero de 2011, es como sigue:

2012 2011 1/ene/2011
Activos:
Cuentas por cobrar comerciales uUsS$ 635,825 664,522 471,865
Pasivos: :
Cuentas por pagar comerciales US$ 1,690 550 -

Gastos por Naturaleza

Los gastos atendiendo a su naturaleza se detallan como sigue en los afios que terminaron el 31
de diciembre de 2012y 2011:

2012 2011
Gasto por depreciacion Us$ 52,659 54,516
Gastos por mantenimiento y reparaciones 2,287 -
Gasto por seguros 82,051 8,607
Gasto por senicios publicos 6,595 6,180
Gasto por honorarios profesionales 9,842 7,585
Gasto por impuestos y contribuciones 36,876 36,664
Otros 21,716 10,616
us$ 212,026 124,168
(ContinGa)
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Explicacion de Efectos de la Transicion a NIIF

Como se indica en la nota 2(a), éstos son los primeros estados financieros de la Compaifiia
preparados bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). En la preparacion
del estada de situacion financiera de apertura bajo NIIF, la Compaiiia ha ajustado los montos
reportados previamente en los estados financieros preparados bajo las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC).

Una explicacion de como la transicion de NEC a NIIF han afectado la situacién financiera, el
desempefio financiero y los flujos de efectivo se muestra en los siguientes cuadros y notas que
se acompaifan:

(a) Estados de Situacién Financiera al 1 de Enero v al 31 de Diciembre de 2011

En la preparacion de los estados de situacion financiera de apertura (1 de enero de 2011),
y comparativo (31 de diciembre de 2011) la Compafiia ha realizado ajustes y
reclasificaciones de cuentas previamente reportadas en los estados financieros
preparados de acuerdo con sus anteriores bases contables (NEC).

Los principales efectos de la adopcién sobre los estados de situacion financiera al 1 de
enero y al 31 de diciembre de 2011; se resumen a continuacion;
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Conciliacién del Patrimonioc Neto

A continuacion se presenta la conciliacion del patrimonio neto de la Compariia al 1 de
enero de 2011 (fecha de transicién) y al 31 de diciembre de 2011 (estados financieros
comparativos):

Ref. 1/ene/2011 31/dic/2011

Patrimonio reportado segiin NEC UsS$ 1,472,573 1,545,311
Efecto de la adopcion a NiiF: :

Propiedad de inversion 1 1,111,145 1,117,532

Impuesto diferido pasivo 2 (142,900) (144,305)

Incremento a resultados acumulados provenientes
de la adopcién por primera vez de las NIIF 968,245 973,227
Patrimonio reportado segun NIIF US$ 2,440,818 2,518,538

Mediante Resolucion de Superintendencia de Comparias No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre de 2008 se establecié la obligatoriedad de elaborar y presentar los estados
financieros con observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), a partir de los ejercicios economicos que se inicien el 1 de enero de 2010,
estableciendo un cronograma de adopcion segun los tipos y tamano de las compaifiias
bajo supervision y control de esa entidad. De acuerdo al cronograma establecido en la
resolucion antes mencionada, la Compaiiia debia adoptar las NIIF e 1 de enero de
2012, siendo el 1 de enero de 2011 la fecha de transicion.

La conciliacion del patrimonio neto al inicio del periodo de transicion, debera ser
aprobada por el directorio o por el organismo que estatutariamente esté facultado para
tales efectos y ratificada por la junta general de accionistas, cuando conozca y apruebe
los primeros estados financieros de! ejercicio preparados con base en lo previsto en las
NIIF.

Explicacion de Ajustes por Aplicacidn de las NIIF:

1. La propiedad de inversion fue ajustada aplicando la excepcion de costo atribuido de
la NIIF 1 “Adopcién por primera vez de las NIIF”, en base a avaltos efectuados por
un perito independiente que fue contratado para el efecto por la Compaifiia; dicho
valor se basa en los enfoques de mercado usando los precios de mercado para
activos similares en el caso de los terrenos y el costo de reposicion depreciado
para las construcciones. Como resultado de este ajuste los rubros de terrenos y
edificios incrementaron su valor en US$1,111,145. En el afio 2011 el efecto se
incrementa en US$6,387 como resultado principalmente del céiculo de la
depreciacion del afio en funcion de las vidas Utiles estimadas de los activos en vez

(Continta)
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de la vida (til establecida en las disposiciones tributarias que se utilizé bajo los
principios anteriores. La Compaiiia tomd la decisién de no modificar los saldos
previamente informados de muebles y enseres e instalaciones y equipos porque
tales activos estan registrados al costo y considera que las vidas (tiles estimadas
que ha venido aplicando a tales rubros reflejan en forma adecuada el uso futuro de
tales activos.

2. Bajo las NIIF se reconocen las consecuencias fiscales de las diferencias
temporales entre la base financiera y la base fiscal de los activos y pasivos.

Explicacion de Reclasificaciones por Aplicacién de las NIIF:

Ciertas partidas del estado de situacion financiera reportado al 1 de enero y 31 de
diciembre de 2011, han sido reclasificadas, para conformar su presentacion a los
requerimientos de las NIIF. La principal reclasificacién se refiere a la propiedad que
debido a la actividad que realiza la Compaiiia fue reclasificada como propiedad de
inversion.

(c) Estado de Resultados Integrales

Los principales efectos de la adopcidn sobre el estado de resultados integrales por el
afo terminado el 31 de diciembre de 2011, se resumen a continuacion:

Efectos de
Saldos transicion a Saldos
NEC NIF NIIF
ingresos:

Senicio de deposito de azlcar y
arriendo de bodegas Uss 423,000 - 423,000
Intereses ganados 631 - 631
Total ingresos 423,631 - 423,631
Gastos de administracion y generales 130,555 (6,387) 124,168
Utilidad antes de impuesto a la renta 293,076 6,387 299,463
Impuesto a la renta 70,338 1,405 71,743
Utilidad neta y resultado integral del afio Us$ 222,738 4,982 227,720

(Continua)
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(d) Conciliacion de la Utilidad Neta reportada en el Estado de Resultados Integrales

A continuacién se presenta la conciliaciéon de la utilidad neta reportada en el estado de
resultados integrales al y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2011:

Ref. 31/dic/2011

Utilidad neta reportada segin NEC Us$ 222,738
Detalle de ajustes por adopcién de NIIF:

Efecto en el gasto de depreciacion 1 6,387

Efecto en impuesto a la renta diferido 2 (1,405)

Total ajustes por adopcién de NIIF 4,982

Utilidad neta reportada segin NIIF Us$ 227,720

(e) Conciliacion del Estado de Flujos de Efectivo

La Compania ha optado por el método indirecto para la presentacion del estado de
flujos de efectivo. El estado de flujos de efectivo reportado al 31 de diciembre de 2011
bajo NEC y el que se muestra en los estados financieros adjuntos bajo NIF no
presenta diferencias por actividades.

(16) Contingencias

La Compaiiia se encuentra defendiéndose de nueve demandas planteadas en su contra por
una supuesta responsabilidad solidaria de la Compainiia en el servicio a Sociedad Agricola e
Industrial San Carlos S. A.; los demandantes reclaman pagos de beneficios sociales, fondos
de reserva, utilidades, despido intempestivo y bonificacién por desahucio, asi mismo, se
alega incumplimiento al mandato constituyente No. 8. El monto total de las demandas
asciende a US$224,913. A la fecha de este informe, las demandas fueron ganadas en
primera instancia y los demandantes han presentado apelacion a la sentencia. A criterio de la
Administracion y de su asesor legal, las demandas seran resueltas en condiciones favorables
para la Compania.

(17) Hechos Posteriores

La Companiia ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 18 de abril de 2013 fecha en
que los estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos. Ningun evento
significativo ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2012, fecha del estado de
situacién financiera pero antes del 18 de abril de 2013, que requiera revelacion o ajuste a los
estados financieros adjuntos.
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