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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
DCCONSA S.A

Qpinien

1. Hemos auditado los astados financieros adjuntos de DOCONSA §.A , que compranden
los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y 2017, y los
correspondientes estados de resullados integrales, de cambios en & patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resuman de las
politicas contables significativas v olras notas aclaratorias.

2 En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspecios importantes, |a situacién financiera de DOCONSA S.A. al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, asl como sus resullados v flujos da efectivo por los afioa
terminados en esas fechas, da conformidad con Mormas intemacionakes da Informacidn
Financiera - NIIF,

Fundamento de |a opinien

3. Nuestra auditoria fue efectusda de conformidad con las Normas Intemacionales de
Audiforia - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detale en |la seccidn Responsabiivades del auditor en refacidn con la auditorfs de
log astados financieros de nuestro Informe.

4. Somos independiantes de la Compafiia de conformidad con los requerimisntos del
Cédige de Etica para Contadores amitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemes cumplido con nuestras ctras respansabllidades
éticas que son aplicables a nuastra auditoria de los estados financieros en Ecuador.

5. Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos oblenido es suficenie para
proporcionar una base razonable para nuestra opinidn.

Asu nifasi
Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuasira opinidn

E. Al 31 de diclembre del 2018, la Compafila mantiene saldos por cobrar con partes
relacionadas por US$1,234 504 (2017 US$581938), ver Nota 8. PARTES
RELACIONADAS.
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7. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, &l 100% de los ingresos por amendo de ades
dependen da una compafiia relacionada, ver Nota 1. ACTIVIDAD E@QE y 13
COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato civil de almacenaje y depobsito con
Agroindustrias Dajahu S.A,

Otra Informacion gue se presenta en fa Junta General Ordinaria

8. El Informe de auditoria externa a los estados financieros sa emite con fecha Marzo 28,
2019, previc a la celebracidn de la Junia General Ordinaria de Accionistas en la cual se
presentard informacién por parie de la Administracion, sobre la que ésia es
responsable. Esta olra informacidn, a i3 fecha de emision de esla informe, no se
ancuenira disponible, por esta razin, no ha sido sometida a nuestra revisién y no
podemas manifestar la existencia de congruencia entre fa otra informacidn que se
présantara a la Junta y los astados financiaros auditados,

8. Nuestra opinidn sobre loa estados financieros no cubre la otra informacion que presanta
la Administracion a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusion que
proporcione un grado de seguridad sobre ésta. quedando fuera de nuestra

10, La Administracién de la Compadia ez responsable de la preparacion y presentacion fiel
de eatos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera - NIIF, y de control intarno que la Administracidn considere
necesarlo para parmitic |a preparacibn de estados financlercs libres de errores
impartantes debido a fraude o afror.

11. En la preparacion de los estados financierps, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia de continuar como negocio en marcha, revelanda,
segln comesponda, los asunios relacionados con la Compafila en funcionamisnto y
ulilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administracidn tenga
la intencidn de liquidar Ia Compafila o cesar sus operaciones.

12. El Goblerno de la Comparia @8 responsable de supervisar gl proceso de presentacion
de los Informes financieros de la Compafia.

13. Nuestros objetivos son oblener una seguridad razonable acerca de sl los estados
financierce en su conjunlo estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitr un informe de auditorla que contiene nuestra epinidn. Seguridad razoenable
88 un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una suditoria realizada de
confarmidad con las Normas Intemacicnales de Auditeria - NIA siempre detects arrores
materiales cuando existan. Las eguivocaciones pueden surgir por fraude o ermor y 52
considera material s Individuaimente o en su conjunto, puede osperarse
razonablemants que influyan en las decisiones econdmicas de los usuanios, basadas en
los estados financieros.
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14, El Informe da Cumplimiento Tributario de DOCONSA S A, al 31 de diclembre del 2018,
por requeanmiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por separado.

Guayaquil, Ecuador

Marzo 28, 2019 :
h—ﬂl W1l i - ]flmll'-fl.rt Q_EJ :
@L-.. Hansen-Holm & Co. Cia. Lida.

Maria\h, Hansen-Holm
Matricula CPA G.10.923
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financiaros

Como parte de la auditoria a los estados financieros DOCONEA 5.4, de conformidad con
las MNormas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticizmeo profesional durante toda la auditorla. También:

* |dentificamos v evaluamos los riesgos de emores significativos en los estados
financieros, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
8508 riesgos, obtenamos evidencia de auditoria suficiente v apropiada para
proporoionar una base para nuestra opinidn

s DObtenemos un entendimiento del control interne relevante para la auditoria con &l fin
de dizefiar procedimiantos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinidn sobre |a efectividad del control inteme
de la Compania.

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas v la razonabilidad de las
esiimaciones contables v revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion,

s« Loncluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de emprasa an
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con
evantos o condiciones gue puedan proyectar una duda importante sobre |a capacidad
de la Compafila para continuar como. negacio en marcha. Mueastras conclusionas se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compania
no pueda continuar como una empresa en marcha.

« Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
Incluyendao las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una farma que logre presentacion razonable. Obteniendao
suficiente evidencia apropiada de auditoria respacto de la informacion financiera de |la
Compafila para expresar una opinion sobre los estados financieros.

=« Somos responsables de la direccidn, supervisidn y ejecucidn de la auditaria de la
Compafiia. Somos los Gnices responsables de nuestra cpinion de auditorfa.

* MNos comunicamos con la Administracidn de la Compafiia en relacidn con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los resultados
importantes de la auditorla, incluidas posibles deficiencias significativas en &l control
Iinterno gue identificamos durante nuastra auditoria,
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DOCONSA 5.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMERE

01

1

(Expresados en dalares de E.LLA)

ACTINVDGS

Efectivo

Partes relacionadas

Activos por impuestos corrientes
(3astos pagados por anticipado
Otras cuenias por cobrar

Total active corriente

Propiedades de inversion
Total actives

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASINDS

Obligaciones financieras
Cuentas por pagar

Pasivaos por impuestos commientes
Oiras cuentas por pagar

Total pasivo corrients

Impuasto diferido

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal

Reserva facultativa
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio
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10,725 72,081
1,234 504 5E1,9349
11,149 120,161

2 9ED 164, 926
8,225 6 225
1,265 583 645 332
3,271,678 4,445,613
4 537 262 4,384 945
1] 83,371

23,337 134,785
101,075 76862
B - G35
125,549 305,654
126,660 131.819
1,018,140 1,016,140
404,295 ar1.537
1,441,450 1,165,222
1,423,168 1,404,573
4 285053 3,867 472
4,537 262 4,304 945
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DOCONSA S.A,
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 2017

{(Expresados en ddlares de E.UA)
MNotas 2018 2017

Ingresos por armendo de propledades 1y 13 996 775 881,900
Costo por prestacion de sarvicios (922,270} {911,066)
Utilidad bruta 474 505 470,834
Gastos

Gastos administrativos {65,453) {58,728)
Gastos financieros {6,023) (13,256)
Total de gastos {71,476} (72,984)
Otros ingresos {egresos), neto 34 742 20,128
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 437.771 417.978
Impuesto a las ganancias 11 {110,180} (111,058)
Utilidad neta del ejercicio 327 581 306,820

_ng_!is 1- 14 adjuntas son parta integrante de los estados ﬁnan_m'é?
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DOCONSA S.A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017
(Expresados en dilsres de ELULA)

2018
FLUWJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utiddad neta del ejarcicio 327.581
Ajustes para reconciliar la utibdad neta del ejercicio con el efectivo
neto provisto en actividades de operacidn

impuesio a las ganancias 110,180
Depreciacién 188 574
Gastos financisros 6.023
Cambi | i .
Cuantas por cobrar y otros {570,928)
Gastoa pagados por anticipado 161,946
Cuentas por pagar y ofros (180,731)
Efectivo nelo provisio en actividades de operacion 43,855
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicidn de propledades de inversidn, neto {11,840y
Efactive neto (utilizado) en actividades de inversion {11.6840)
VIDADES DE FINANCIACION:
Préatamos recibidos y pagados, neto 183,371)
Dividendos pagados 4.
Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiacion {83.371)
(Disminucidn) aumenta neta en efectivo (61.358)
Efectivo al comienzo del afio 72,081
Efectivo al final del afo 10,728

kg
306 820

111,058
188 824
13256

(282,897)
582

{77,762)
250,881

(32,817)
(33,817)

(108,061)
_ (100,000}
{205.961)
20,103
51,878

72,081
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ROCONSA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2 Y 2017

{Expresadas en dolares de E.ULA.)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA
Operacitn

DOCONSA 5.A. fue constituida en el afio 2000 en la ciudad de Guayaquil, Repubhca
del Ecuador y su actividad principal es brindar el servicio de arendamiento de bodegas
ubicadas en Duran.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el 100% de los ingresos de la Compafiia por
USHI96, 775 (2017: USE981,900) se encuentran concentrados en su relacionada, ver
Mota 13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Contrato civil de almacenaje y depdsito

con Agroindustrias Dajahu 5.4.

La Compafila no cuenta con empleados en relacion de dependencia y esta domiciliada
en &l Km 14.5 via Duran-Tambo, urbanizacion las Ferias s/n; sus operacionas estan
sometidas al control ¥ vigilancia de la Superintendencia de Compafias, Valores y
Saquros

La Compafiia forma parte del Grupo Inversancarlos, grupo econdmico dedicado a la
produccion y venta de productos industriales y venta de ofros servicios,

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminada el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracion y serdn presentados para su
aprobacion en |a Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazeo de ley,
para su modificacion wo aprobacidn definitiva.

2, BASES DE ELABCRACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros & han elaborado de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Mormas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resclucidn
SC.D5.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros
(publicado en al R.O. B4 del 23.X11.08).

a) Bases de elaboracidn

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
historico esta generalmenta basado en &l valor razonable de [a contraprastacion dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un active o pagado por
transferir un pasivo an una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independianiermente de si dicho precie es directamente observable




o astimado usanda oiras téenigas de valoracion. En la estimacion dgl valer razonable de
un aclvo o pasivo, 18 Compailla 1oma en cuenta a5 caracteristicas de un aclivo o un
pasivo gque los participantes de mercada tandiman en cyenta al Ajar el precic d& dicho
activo o pasivo en |a facha de 1a medicidn.

Adicionalmante, pard propositos de infoemacion khancieea, e valor razonakble esta
categarizado en log niveles 1. 2 y 3, Bagada én gl grade en que og datos de endrada
para la madiaidn del valor razonable son observables y la impartancia de fog datos de
entrada para la medicaoh dal valar razanakle en su lotalidad. Los nivelas de 1ot daetos
de entrada se describen a continuacion:

» Los datos de entrada de nivel 1 son pracias aotizadgs (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos 2 los que da Compafia pueds acseder en |3
fecha de la medicion.

+ | os datos de entrada de nivel 2 son distimgs de lpg precios cotizados incluidos an al
mivel 1 gue son ohservables para los actives o pasives, dirgdta o nderectaments.

+ |Los dalgs de entrada de nival 3 2on dalos de enfrada no chservables para sl activa
O pE%ivD

k) Instumentos financiaros

Un instrumento finantiors és coalquier centrato que d& lugar a uh active financiero en
ung Compafia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patnmonie an oira
Compafia Loz aglves ¥ pasvos financieros son reconocidas cuanda la Compania se
convierta en una parte de las clagsulas contractualas del inslumenta.

El efective v los dewdares comerciales representan oz activos flnancieros de la
Compania FPara propositos de presentacidn del estado de flujos de efectivo. la
Compafia incloye & esta coenta caja ¥ bancos.

La mayoria de las wentas se realizan con condiciones de grdito nomales. y [os valores
da log daudares comerciales no tienen intareses. Cuands & crédito se amplia mas alla
de las condiciones de crédita normales, los valores de deudores comerciales se miden
al gatle amertizado ullizande el método da mberés efectiv

&l final de cada periodo scbre al gue $e informa, |os valores en hbros de [ns deudores
comergeales se revisan pard detarminar s exsle alguna evidencia abjeliva de que no
vayan a cer recpperables. 5i es asi, e reconoce inmediataments en resultados una
pérdida por delenord del valer

Los acreaderss comerciales y préstamos bancarios representan los pasivas financergs
de |2 Compariia. Los adréedores comerciales son obligaciones kasadas en condicionaes
de crédita normales ¥ N tienen intareses. Los gastos por inlerasas de los préstamas
bancarios se raconacen sobre la base del métoda del inlerés efective y s& ingluyen en
los gastes financierss.

t}  Propiedades de inversidn

Las propiedades de inversian sen inmuables (lerrencs y plros activos adherides 8 fos
termanas} mantenidos con 13 iinalklad de ablener rentas por €U amendamients ¥ o par
i3 vents en &l gira narmal del negocio o para &u uso propio. B2 registtan 8l gosto, mencs
deprefiagienes acumuladas v perdidas por deteriore, en gaze de producicse. El costo
incluye log dasambelaes directamenta alribuibles a la adguisicitn ¢ construccidn del
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activo. Los desembalses posteriores a la compra o adquisicidn solo son capitalizados
cuando es probable gue beneficios econdmicos fuluros asociados a la inversion fluyan
hacia la Comparia y los costos puedan ser medidos razonablemente, Las reparaciones
y/o mantenimientos mencres son registrados en resultados cuando son incurridos.

Los tarrenos no se deprécian. La depreciacion de los otros actives adherides al terrena
como instalaciones es calculada linealmente, con base en la vida Ut estimada de los
bienes, y la depreciacion de las tierras sembradas con ralces de cafa provenientes de
anos antenoras es calculada con el método decreciente con base a la productividad de
cada ciclo de corte de la cafia y no considera valores residuales. Las estimaciones de
vidas utiles de las instalaciones son revisadas y ajustadas =i es necesario a cada fecha
de cierre de los esfados financieros,

Las vidas (tiles estimadas son |as siguientes:

Edificios 10 - 34 afios
Instalaciones y equipos 5 - 20 afios
Muebles y enseres 10 afios

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversion se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
rasultados integrales.

Cuando &l valor en libros de una propiedad de inversidn excede a su monto recuperable,
asla as reducido inmediatamenta hasta su valor recuperable.

Los intereses y ofros costos de endeudamiento se capitalizan siempre vy cuando estén
ralacienados con la construccion de activos calificables. Un active calificable es aguel
que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo gue la
Administracién ha definido como mayor a un afio. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017,
todos fos proyectos de la Compania se han liguidado en plazos inferiores a un ano, por
lo que no s& han activado costos de endeudamiento.

dy Deterioro de activos no financieros {propiedades de inversidn)

Los actives sujetos a depreciacion (propiedades de inversion) v los no sujetos a
depreclacion como los terrenos se someten a prusbas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor en libros.
Las perdidas por deterioro corresponden al manto en el que el valor en libros del activo
excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor
entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de
evaluar el deterioro, los activos se agrupan a las niveles mas pequefios en los gue se
genera flujos de efectiva identificables (unidades generadoras de efective). En el casa
que el monto del valor libros del active exceda a su monto recuperable, la Compafia
registra una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio.

La Administracion ha realizado los andlisis pertinentes al 31 de diciembre del 2018 y
2017 y considera que no se han preducido eventos gue indiquen gue sus activos no
podrian recuperarse a su valor en libros.

e) |mpuesto a las ganancias
El gasto por impuesto a las ganancias representa el impuesto comiente por pagar, El

impueslo corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio. Bl Cargo por
impuesto a las ganancias comiente serd el mayor de entre el célculo sobre la renta
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imponible del afio utilizando la tasa iImpositiva para socledades del 268%, sobre la suma
de coeficientes que constituyen al impuesto minimo; excepto para socisdades cuyos
accionistas s& encuentran eslablecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
impogicion, serd maximo hasta un 28%.

El mpuesto diferido se reconoce a partir de las dferencias entre los impories en libros
de los Bchivos y pasivos &n o3 estados imancieros y sus bases fiscales comespondienies
(conocidas como diferencias lemporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para fodas las diferencias temporarias que se espers gue incrementan la
ganancia fiscal en el futuro, Los activos por impuestos diferidos se reconocan para todas
Ias diferancias temporarias que & espera qua reduzoan la ganancia fiscal &n al futuro,
y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los actives por impuestos diferidos se
midén al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal aclual o estimada
futura, s probable que se recuperen.

El valor &n libros neto de los activos y pasivos por impuestos difendos se revisa en cada
fecha sobre |a que se informa y se ajusta para reflejar 2 evaluacion aclual de las
ganancias y pérdidas fiscales fuluras Cualquier ajuste se reconoce an &l resultado del
periodo. El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera
aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el
activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la
basa de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion
aslé practicamentes terminado al final del peniodo sobre & que s& informa.

Los ingresos comprenden el valor por arnendo de las bodegas neto de impuestos a las
ventas y servicios. S5e reconocen en af periodo contable en el que se devenga el
arriando, segin el contralo suscrito con Sociedad Agricola e Industrial San Cardos S.A.

- SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compafila, que son descritas en la Nola 2, se
requiere que la Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos dael valor en libros
de los actives y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
axperiancla de costo histdrico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimacionas, Las estimaciones y los
supuesios subyacentes son revisados en un modelo dé negocio an marcha

Las principales astimaciones y aplicaciones dal cnlerio profesional s& encuentran
relacionadas con los siguiantes conceplos:

= |mpuesto diferido: La Compafila ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que lodas las diferencias entre el valor en libros y la basa
tributaria de los activos y pasivos se revertiran en & futuro

« Propiedades de inversién: La delerminacin de las widas Ofiles y deterioro de
propeedades de inversidn que s& evallian al cerme de cada afio

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERD

Durante el curso normal de las operaciones, la Compafia esta expuesta a una variedad
de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de la Compadiia trata
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de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefic financiero de la Compaiia.
La Junta Directiva de la Companiia fiene a su cargo la administracién de riesgos; la cual
identifica, evalla y mitiga los fesgos financieros

a) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es &l riesgo de que los cambics en los precios da mercado, por
ejemplo, en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compania
o el valor de los instrumentos financieros gue mantiene. El objetivo de la administracion
del resgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro
de paramelfros razonables v al mismo tiempe optimizar la rentabilidad

#» Riesgo de moneda.- La Compafiia no realiza transacciones denominadas en
monedas diferentes a su moneda funcional;, por consiguiente, la Administracion
considera que fa exposicion de la Campafiia al riesgo de monada as irrelevante

* Riesgo de tasa de interds.- La Compariia administra el riesgo de tasa de interés
contratando en la medida de lo posible préstamos a tasas fijas v controlanda el nivel
de endeudamiento. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el total de los préstamos v
obligaciones financieras es a lasa de interés fija.

= Anahsis del valor razonable para los instrumentos financieros a tasa de interés fija.-
La Compariia no mide los actives y pasivos financieros ai valor razonable a través de
resultados ¥ no considera fransacciones de dervados como. instrumentos de
cobertura. Por lo tanto, una variacion en la tasa de interés al final del periodo gue sa
informa no afectarfa el valor registrado de los aclivos y pasivos financieros a tasa de
interes fija, los resultados o el patimonio de la Comparfia,

b) Riesgo de credito

El riesgo de crédito as el riesge de pérdida financiera que enfrenta la Compafia si un
cliente o contraparte de un instrumento financiers no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se onrgina principalmente del efectivo y eguivalentes de efeclivo y de
cuantas por cobrar a comparias relacionadas y otras cuentas por cobrar.

El importe en libros de los actives financieres representa la méxima exposicidn al riesgo
de crédito a la fecha de log estados financieros.

La Compatila no manbene exposiciones de riesgo de crédito significativas con ninguna
de las partes o ninguna compafia de contrapartes con caracteristicas similares. Su
unico cliente es Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S.A,, parte relacionada. Asi
mismo, &l nesgo de crédito incluye el efectivo y equivalentes de efectivo, respecta de
bances e instituciones financieras. Solo se acepta a instituciones cuyas calificaciones
de riesgo independientes determinan nivales de solvencia que garanticen estabilidad,
dinamica y respaldo a las inversiones de la Compariia.

¢} Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplic
con sus obligaclones asociadas con sus pasivos financierss, que son liguidados
mediante la entrega de efectivo y otros actives financieros. El enfogque de la Compafia
para administrar la liguidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus
ebligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de fension, sin
incurrir en pérdidas inaceptables o armiesgar la reputacion de la Compaiiia,

13



La Administracidn de la Compafiia dispone de informacién que le permite monitorear los
requenimientos de flujo de efectivo; por lo general tiene como objetive contar con los
recursos necasarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un
periodo de 15 dias; esto excluye el posible impacto de circunstancias externas gue no
pueden predecirse razonablemente. A [a fecha de los estados financleros no se han
detectado situaciones que a criterio de la Administracidn puaden ser consideradas como
riesgo de liquidez,

d) Administracidn del riesgo de capital

La politica de la Compafila ez mantener un nivel de capital que le permita mantener la
conflanza de los inversionistas y los acreedores y sustentar el desarrollo future de sus
nagocios. El capital se compone del patrimaonio total. La Junta de Accionistas establece
las necesidades adicionales de inversiones de capital y en funcidn de allo detarmina el
nivel da utilidades que se reinvierte anualimente y al nivel de dividendos que se paga a
los accionistas. La Compafia no estd sujeta a requerimientos externos de incremento
de capital.

La Administracidn gestiona su capital para asegurar que la Compafia estara en

capacidad de continuar como empresa en marcha mientras maximiza el rendimienta a
sUs accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio,

. EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo da efectivo se forma de la siguiente manera:

2018 2017
Bancos 10,725 72.081

72,081

10,725 ;

. PART NADAS

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, el saldo de cuentas por cobrar con partes
relacionadas esta compuesto de la siguiente manera;

2018 2017
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos S.A. (1) _ 1,234,504 581,839
1,234,504 581,039

(1) Ver Nota 13. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Contrato civil de almacenaje con
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos 5.4,

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las fransacciones con partes relacionadas son las
siguientes

2018 2017
Arrienda (1) B85 775 981,800
(1) Ver Molz 13, COMPROMISOS ¥ CONTIMGEMTES, Contrato civil de almacenaje con

Sociedad Agricola e Industrial San Carlos 5.4,
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Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
squiparables a las realizadas con tercercs. de acuerdo con el prncipio dé plena
compatencia.

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de los gastos pagados por anticipado esta
compuestio de [a sigulents manara:

2018 2017
Seguros (1) 2680 164928

£.960 164,826

(1) Inchiye principalmente polizas de saguros contratadas y pendientes da devengar sobie las
hadegas que armenda la Compafiia para cubrir sinstros,

. Ver pagina siguiente Nota 8. PROPIEDADES DE INVERSION
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8.

10.

11.

QBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de las obligaciones financieras se compone de la
siguiente manera:

Banco de Guayaquil S A, (1]

Préstamo con vencimiento a enero dal 2018,

a una tasa de interés dal 7.75% anual. 80,000
Intereses par pagar 3,371
83,371

{1) Corresponde a préstamo que financid fa construceidn de nueva bodega, & cual esta
garantizado a fravés de un pagars.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar esta compuesto
de la siguiente manera:

2018 2017
Provesdores de servicios (1) 23 337 129.980
Proveadores da bienes 0 4 805

23,337 134,785

(1] Comesponde principalmente a pdlizas de seguros pendientes de pago.

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el gasto de impuesto a las ganancias se& componea
de la siguienie manera:

2018 2017
Impuesto corriente 115,349 97 642
Impuesto diferido _(5.159) 13416

110,180 111,058

De acuerdo con disposiciones legales |a tarfa para el impuesto a las ganancias se
establece en el 25.28% (2017: 22.37%).

A continuacidn, detallamos la composicidn accionaria;

2018
o de Tasa Taza
acciones imposibva ponderada
Accionistas en régimen praferentes 8.25% 28% 2.55%
Accionistas localas B0.75% 25% 22.659%
100.00% 25.28%
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2017

% de Tasa Tasa

acciones imposiiiva ponderada

Accionistas en régimen preferants 12.25% 25% 3.06%
Accienistas lecales __BT75% 2%  _ 1931%
100.00% 22.37%

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, la conciliacion entre la ufilidad segin estados
financieros y la ubilidad gravable, es como sigue:

2018 2017
tilidad anfes de impuesto a las ganancias 437,771 417,978
Gastos no deducibles (1) 18,558 18,558
Litilidad gravable 456 329 436,535
Impuesto 28% (2017; 25%) 11,819 13,369
Impuesto 25% (2017: 22%) 103,530 84,273
Impuesto corriente 115,343 87 642
Impuests diferido (5,159) 13,4156
Impuesto a las ganancias 110,180 111,058
Retenciones v anticipo determinado (27, 374) (22, 767)
Impuesto a las ganancias por pagar 87,8975 ¥4 875

(1} Corresponde principalmente a la depreciacidn de reavallos de edificles, regiztrada al
maomenta de 12 adopcidn de las MIF.

Impuesto a las ganancias por pagar

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento del impuesto a ias ganancias por
pagar y de los anticipos y retenciones s como sigue:

2018 2017
Anticipos v retenciones
Saldo al inicio del afio 0 a
Anticipos v retenciones 27,374 22 78T
Compensacion de anticipes v retenciones conira el
impuasto por pagar (27,374) (22 767)
Saldo final del afe 0 0
Impuesto a las ganancias por pagar
Saldo al inicio del afio T4 875 78,148
Impuesto a fas ganancias comiente del afo 115,348 o7 642
Pago de impuesto a las ganancias del afo anterior (74,875) (78,148)
Compensacidn de anticipos y refenciones contra el
impuesto por pagar _(27,374) {22, 767)
Saldo final del afio 87 975 74,875
—- Activos por impuesios cornentas y pasivos por impuestos comentes
— Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, 2l saldo de los aclivas por impuestos corrientes v

pasivos por impuestos comientes estad compuesto de la siguiente manera:
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2018 2017

Retenciones de IVA 8,123 108,054
IVA pagado en compras 12% 3.026 12,107
11,148 120,161
<018 2917
Impuesto a las ganancias por pagar Br. 974 T4 875
VA cobrado servicios 11,604 0
Retenciones en la fuente 1,326 1,073
Retenciones de VA 171 a14

T e e

101,075 78,862

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, de acuerdo con el método del pasivo basado en el
estado de situacion financlera, &l pasivo por impuesto diferido es:

2018 2017
Saldo inicial (131.818) (118,403)
Ajuste 5150  (13.416)
Saido final _(126,660) _(131.818)

El impuesto diferido se origina principaimente por las depreciaciones provemientes de
revalonzaciones por adopcion NIIF no reconocidas por la normativa tnbutania.

2018
Saldoal  Reconccide  Saldaal

31.12.2017 enresultados  31.12 2018
B ife "
Revalio de edificios (131,819) 5.158 (126,660)
Impuesto diferido pasivo (131.819) 5159 (126,8680)
Impuesto diferido pasivo, neto {131,819) 5159 (126,6560)
2017
Saldo al Recongoido Saldo al
. 31122016 enresultados  31.12.2017
Impuesto diferido pasivo atribuible a-
Revalio de edificios (11B403) (13.416) (131,819)
Impuesto diferido pasivo (118,403} {13,418} (131,818)
Impuesto difendo pasivo, neto {118.403) (13.4186) {131,819}
ATRIMON
Cackal ookl

El capilal social suscrito y pagado de |la Compafia esta compuesto de 1,016.140
acciones ordinanas y nominativas de U551 cada una.

n al

La Lay da Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utibdad anual se asigne
como reserva hasta que ésla como minimo alcance el 50% del capital social Esla
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13.

resérva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
gl capital social con la aprobacion de los accienistas. Al 31 de diciembre del 2018, la
resanva legal asciende a US35404, 295 (2017 USF3T1.537),

Resarva facultativa

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que son de libre disponibilidad, pravia
dizposicidn de la Junta General de Accionistas.

Mediante Acta de Junta General Universal Ordinaria de Accionistas, celebrada el 20 da
abril del 2018, se aprueba |a transfarencia de la utilidad del ejercicio 2017 que asciende
a US3276,228 a reserva facultativa. Al 31 de diciembre del 2018, la reserva facultativa
asciends a USH1 441 450 (2017: US$1,165,222).

Fesultados acumulados

La Resolucidn No. SC.ACLCPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros el 9 de sepliembre del 2011, indica gue los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Resarva por
Valuacitn o Superavil por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior
al periodo de transicion de aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES,
deben ser transferdos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como
subcuenias.

a) Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos que la Compafia registrd como resultado de conversién
de los registros contables de sucres a ddlares estadounidenses realizado por exigencia
legal al 31 de marzo del 2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, &l saldo acreedor de esta reserva podra
capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
acondmico concluldo, silas hubleran; utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en al
cazo de liquidacion de fa Compafiia. Se clasifican en Resultados Acumulados de
acuerdo con las disposicionas legales vigantes al momento de adopcian de las NIIF,

b) Dividendos pagados
Mediante Acta de Junta General Universal Ordinaria de Accionistas, celabrada el 25 de
abril del 2017, se aprueba que sa declare un dividendo en efective de US$100,000

lomando de ia wifidad neta del ejercicio 2016 que ascande a LUS3309,920y la diferencia
de US5209 404 transferirla a reserva facultativa.

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Contrate civil | ' gciedad Agricota e Industrial San Carlos S.A,

En & afio 2013 la Companiia suscribid un contrato de arendamiento de almacenaje y
bascula, mediante el cual, Sociedad Agricola e Industrial San Cardos S.A. almacena
sacos de azicar de 50 kg, en una cantidad maxima de acuerdo a las capacidades de
almacenamiento que mantienen los galpones {950,000 sacos) durante la vigencia del
contrato. El contrato puede ser cancelado an cualquier momento por las partes, sin
panalidad alguna.



14.

El contrato original se suzcribid en julio del 2464 v 52 ha renovado periddicamente; el
periodo de renovacion promedio es de 7 angs Mo se coan cuotas contingentes.

Excepto por la contratacicn de una paliza de seguro contra incendios que cubre las
bodegas v loa invenlanps, la Compaiia ne asuma ningun rigsod en rElacdn con 1gs
tacos de azucar almacanades e sus badegas, |a entrada y salida de b5 sacos da
azdcar, el control ¥ seguridad del inventans en bodega, la contratacion v coste del
persondl relacionado s responsabilided de Seoedad Agricela e Industrial San Garlas
3.4,

En &l 20ME las partes acordaron que el cangn mensual de amendo era de LSS0 000,
El 1 de nowembre dal 2015 la Compafla dacide renavar f contrald de arrendamnia
de almacenaje Yy bascula cancelandecle por sus servicios un valor mensual por
LIZEEE 825,

Al 31 de digembrg del 2218, [05 ingresos registradas por gsle congeply asgienden a
S350 776 (2017, USR981,200).

Cantrale ol de almacenaje v depdsite son Aqramdusinas Dajahu §5.A.

Con fecha 1 de noviembre def 2017, se renueva contrato de glmacena)e y deposito can
Agroindusiias Dajahu 5.4, donda 3 la Compariia 56 [& permite &l almacanaje y depdsite
de zacos de gzucar en el galpen # 8 cuva area total es de 1500 metros cuadrados. El
cangn ménsusl as de USHE 225 mas VA y al plaza del contrata es de un ads.

Con fecha 1 de noviembre del 20138, se renueva contrato de almacenage v depodsila. E
cancn mensual es de USES 226 mas WA v el plaga del contrata es de up ang.

Al M de diciembre del 2018 v 2317, los gastos registrados por este concepto asciendsn
a USS74,700.

Cohtingencia

Durante &l afa 2017, 1a Campadia martene un oo labaral. por reclamaciones de
supuesly despado, incumplimiania da pagss de banafitios socales & indemnizadiones
por mandato constiuverte Mo, B, El morto total de lo reclamade asciende a UW3%13 488,
sin ingluir inlereses, cosies v honaraniaz, Bl resgq de perder ascilaria en un 25% sohre
la cuantia total reclamada.

Al 31 de dicimmbre del 201 8. la Compafia ne mantiensg fingldn contingente,

EVENTOS SUBSECLIENTES

Hasta la facha da emision de estas estades finangierss (Margo 28, 2019} no s
produjeron evantos, en la opinidn de la Administracidn de la Compatla. gua pudieran
lener un efectg significative aobre dichos estados financieros que no hayan sida
ajustados o revalados an s rmsmas
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