Guayaquil, Enero 30 del 2013

Seflores

Superintendencia de Compaiilas
Ciudad.-

Yo, Miguel Seminario Carrién con cédula de identidad # 0913718003 representante
legal de la compa#iia Cosedone C.A. autorizo a la Srta. Gabriela Mera Macfas con
Cédula de Identidad # 1312967803, para que en mi nombre realice los trdmites
. correspondientes a la actualizacién de datos.

Esperando que la presente tenga la atencidn requerida quedo de Uds. muy agradecido.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO MERCANTIL {5

CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celeQifaction del \.\"’,
presente contrato de arrendamiento Mercantil, por una parte el sefior M.&RCELO‘;:%}
BELISARIO COELLO ZAPATA, por sus propios y personales derechos, en su calidadz==""
del propietario del bien materia del presente contrato, portador de la cédula de
ciudadania No 170679079500-1, a quien se podra denominar “EL ARRENDADOR”, y

por otra parte la compafiia COSEDONE S A, con No. RUC 0992147784001,

debidamente representada por el sefior m/m.nme—exrrWom.
derechos, quien en adelante se podra llam. ARRENDATARIO”.

CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- MARCELO BELISARIO COELLO
ZAPATA. es propietario de un bien inmueble identificado como el solar numero doce,
manzana cincuenta y ocho, sector Pascuales, parroquia urbana Tarqui, canton
Guayaquil, identificado con el cédigo catastral municipal numero cuarenta y ocho-
treinta y nueve-dos-cero-cero-cero-uno, el mismo que tiene los siguientes linderos,
dimensiones y superficie: POR EL NORTE.- solares trece, diecisiete y dieciocho con
ciento catorce metros cincuenta centimetros; POR EL SUR - calle peatonal con ciento
diecinueve metros treinta y dos centimetros; POR EL ESTE .- solar veintidés con treinta
y siete metros, el mismo que también forma parte del presente convenio, POR EL
OESTE.- carretero Guayaquil-Daule con catorce metros; lo cual da una superficie total
de DOS MIL NOVEUIENT(‘)g—SE—;SENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS. El mismo que consta

con una edificacion para oficinas de aproximadamente 50 m; el resto del bien raiz esta
pavimentado.

Que con fecha 2 de Mayo del 2006, se celebr6é un contrato de arrendamiento entre el
sefior MARCELO B. COELLO ZAPATA, y la compafiia COSEDONE S.A., por el bien
inmueble descrito en el literal que antecede.

Que con fecha 23 de Abril del 2007, se suscribi6 en la ciudad de QuiterT > [Qrma al
contrato antes sefialado, extendiendo el periodo de duracion del gfp¥hta i A\dos
a cinco afios, es decir hasta el 5 de Mayo del 2011,

contrato inicial, suscrito el 2 de Mayo del 2006, asi como a N
mismo con fecha 23 de Abril del 2007.

CLAUSULA TERCERA.- ARRENDAMIENTO MERCANTIL- MARCELO
BELISARIO COELLO ZAPATA, por sus propios derechos, da en arrendamiento
mercantil el inmueble, descritos en la cldusula anterior, a la compafiia COSEDONE
S.A,, representada legalmente por el sefior Miguel Seminario Carrién.

CLAUSULA CUARTA.- PLAZO.- El tiempo de duracién del presente contrato de
arrendamiento sera de CINCO ANOS (5), a partir de la suscripcion del presente
contrato; en el cual se detallara el inventario de los bienes con que cuenta dicho
inmueble y que no son de propiedad de la compafiia COSEDONE S,A,, entendiéndose
que de no existir descripcion alguna de dichos bienes, todos los que se encuentren
posteriormente en el inmueble materia del presente contrato de arrendamiento sers de




propiedad del sefior MARCELO BELISARIO COELLQ ZAPATA, salvo que se
justifique la adquisicion de los mismos por parte de la compafiia COSEDONE S.A.,
mediante cualquier medio de prueba.

CLAUSULA QUINTA.- Seran causales de terminacion de contrato las siguientes.- a)
Las causales establecidas por la Ley; b) La mora en el pago de dos mensualidades; c)
Incumplimiento de las obligaciones asumidas por las partes; d) Que el bien materia del
presente contrato no sea utilizado para el de lo convenido, sobre todo si el bien no es
utilizado para la actividad comercial declarada en este contrato; e) La falta de pago del
impuesto predial del bien materia de este contrato por parte del arrendador , mas aun
cuando este genera embargo o imposibilidad de seguir utilizando el bien; f) Dar otro uso
o distinto el que no sea realizar actividades de mantenimiento y logistica para transporte
de carga pesada y actividades afines, determinados en el presente contrato.

CLAUSULA SEXTA.- CANON DE ARRENDAMIENTO.- EL ARRENDADOR Y
EL ARRENDATARIO acuerdan una renta mensual de DOS MIL SETECIENTOS
SESENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 2,760.00),
al valor antes mencionado se incrementara el impuesto al valor agregado, pago que se
realizara dentro de tos primeros cinco dias de cada mes, El canon de arrendamiento sera
ajustado en un 15% de incremento anual a partir del segundo afto de arrendamiento.

Aclarando las partes que los consumos de luz y teléfono facturados a la compafiia
COSEDONE S.A., conforme la medicién y/o lectura correspondiente de sus medidores
seran los Gnicos valores a los que esta obligada a pagar la compafiia COSEDONE S.A.

CLAUSULA SEPTIMA.- El ARRENDATARIO y el ARRENDADOR, declaran y
estipulan expresamente lo siguiente:

a) El inmueble dado en arrendamiento serd destinado exclusivamente para
almacenar furgones, plataformas, cabezales, camiones y demaés equipos que
utilice la compatlia para su funcionamiento. Adicionalmente tendra todos los
equipos para un taller metalmecdnica y mecanico. En los que también se
efectuaran lavados de los equipos.

b) El ARRENDADOR es propietario de un inmueble contigo al que arrienda,
ambos bienes raices tienen una entrada comun, por lo que, el

~ ARRENDADOR y ¢l ARRENDATARIO consienten que el ingreso serd
“conjunto; por lo tanto ni EL ARRENDADOR ni EL. ARRENDATARIO
podran restringirse el acceso.

c) El ARRENDATARIO no podra destinar el inmueble a otro uso o goce
distinto del convenido, EL. ARRENDATARIO queda prohibido de
subarrendar total o parcialmente en partes o ceder sus derechos de
arrendamiento, previa autorizacién escrita de MARCELO BELISARIO
COELLO ZAPATA.

d) El uso del inmueble deberd efectuarse en forma ordenada, previniendo la
futura utilizacién de EL ARRENDADOR.

e) EL ARRENDATARIO podrd hacer todas las obras necesarias para el
cumplimiento de su objeto, salvo que estas afecten la naturaleza del
inmueble arrendado. EL. ARRENDADOR se reserva el derecho de oponerse
a la ejecucidén de alguna obra, todas las adecuaciones quedaran a favor del
ARRENDADOR, sin que este tenga la obligacion de reconocer valor alguno

al ARRENDATARIO por la ejecucion de las mismas.




f) EL. ARRENDATARIO se obliga, en lo posible, a utilizar
desmontables que puedan ser retirados al término del contrato, q
beneficio del ARRENDADOR las obras que por su naturaleza se
inmuebles. Ny, B,

g) El inmueble que se arrienda tiene su propio medidor de energia eléctit
499593, por lo que EL ARRENDATARIO tiene la obligaron de pagar por
este consumo eléctrico.

k) EL ARRENDATARIO deberd entregar, mensualmente, a EL
ARRENDADOR copias de las planillas canceladas por los servicios bésicos.

i) EL ARRENDATARIO contratara sus propios trabajadores y guardias
nocturnos, los cuales mantendran exclusiva relacién de dependencia con la
compafia COSEDONE S.A.

j) El riesgo por perdida, robo, sustraccion, desastres naturales o incendio de los

bienes que se introduzcan en el inmueble alquilado serd por cuenta del
ARRENDATARIO.

CLAUSULA OCTAVA.- ARBITRAJE.- En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no pueden ser resueltas por
mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decisién
del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que se sujetara a lo
dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacion que
se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes normas:

e El arbitro sera seleccionado conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacion

e FEl arbitro de dicho centro efectuara un arbitraje administrado, en equidad y
confidencial y quedara facultado para dictar medidas cautelares sohc:tando el
auxilio de funcionarios pablicos, judiciales, policiales y administrativos, si
sea necesario acudir a juez ordinario alguno por un arbitro. %-““E c"" ‘

El Tribunal de Arbitraje estar integrado por un arbitro %ﬁ{sma

laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién, de proceder, se someters tam Dt
dispuesto en la presente clausula.

CLAUSULA NOVENA.- FIANZA SOLIDARIA.- Todos los gastos que se originen

en virtud del presente contrato de arrendamiento seran de cuenta de EL
ARRENDATARIO.

Para constanci lo cugl se firma, por triplicado, el presente contrato el 5 de

Agosto del
350 Que este contrato N3 r/,] %

| 12 fgeha gon el
Sr. Marcelo B. Coello Zg if& $§;’f$ ”t_ ) o guel eminario Carrién
ARRENDADOR ™~ ARRENDATARIO
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