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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
TRAUDET S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de TRAUDET S.A. que comprenden el
estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2019 y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha; asi
como, las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de TRAUDET S.A. al 31 de diciembre de 2019, el resultado
de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opini6én

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe
en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
separados”. Somos independientes de TRAUDET S.A. de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compaiifas, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética
de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditorfa.

Informacién Presentada en Adicién a los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacion de informacién adicional, la cual comprende
el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye el juego completo
de estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compatiiia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
anual de los Administradores a la Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta informacién
contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta. Sibasados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existe un error material en
esta informacién, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto. No tenemos nada que reportar en
relacién a esta informacién.



Responsabilidad de la Administracion y de los Encargados del Gobierno de la Compaiiia por los
Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado
por la Administracién como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda,
los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha,
a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones,
o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervisién del proceso
de reporte financiero de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude
o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente
preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es més elevado
que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
vulneracién del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe
0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo,
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eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiifa deje de ser una empresa en
funcionamiento.

- Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.
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TRAUDET S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
Diciembre 31
Notas 2019 2018
(en US ddlares)
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES;
Caja y bancos 5 375,056 686,899
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 6 2,163,087 899,015
Activos por impuestos corrientes 13 67,605 0
Otros activos corrientes 7 974,932 829,409
Total activos corrientes 3,580,680 2,415,323
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades y equipos 8 14,252,679 4,151,393
Propiedades de inversién 9 1,726,588 66,614
Otros activos no corrientes 10 1,600 987,547
Total activos no corrientes 15,980,867 5,205,554
TOTAL ACTIVOS 19,561,547 7,620,877

Ver notas a los estados financieros
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Representante Legal
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PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes
Provisiones
Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos

Otras cuentas por pagar
Obligacion por beneficios definidos
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:

Capital social

Reserva legal

Otro resultado integral
Resultados acumulados
Total patrimonio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

Diciembre 31

Notas 2019 2018
(en US ddlares)

11 2,288,748 1,647,770
12 1,049,195 417,970
13 4,424 105,560
14 128,800 66,137
3,471,167 2,237,437
11 2,809,243 1,724,046
12 2,284,526 0
15 11,599 7,397
5,105,368 1,731,443
8,576,535 3,968,880

16
732,800 732,800
75,832 52,418
9,805,665 2,712,155
370,715 154,624
10,985,012 3,651,997
19,561,547 7,620,877
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TRAUDET S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

INGRESOS:

Servicios de construccién
Otros ingresos

Total de ingresos

COSTQ Y GASTOS:
Costos del servicio de construccion
Gastos de administracion y ventas

Gastos financieros
Total de costos y gastos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Menos gasto por impuesto a la renta corriente

UTILIDAD NETA

OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Revaltio de propiedades y equipos
Otros
Total otro resultado integral

UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL DEL ANQO

Ver notas a los estados financieros

Notas 2019

2018

(en US dolares)

1,931,380 5,647,387
9 1,724,417 26,064
3,655,797 5,673,451

17
(1,069,280) (4,284,674)
(1,927,613) (896,046)
(411,864) (306,049)
(3,408,757) (5486,769)
247,040 186,682
13 (12,895) (82,188)
234,145 104,494
8 7,097,458 0
1,412 (5,360)
7,098,870 5,360)
—7.333,015 29,134
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Representante Legal
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TRAUDET S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Otro

Capital Reserva Resultado Resultados

Social Legal Integral Acumulados Total
Saldos al 1 de enero de 2018 582,800 16,060 2,712,155 325,026 3,636,041
Aumento de capital 150,000 0 0 0 150,000
Distribucién de dividendos 0 0 0 (233,178) (233,178)
Otro resultado integral 0 0 (5360) 0 -5,360
Utilidad neta 0 0 0 104,494 104,494
Apropiacién para reserva legal 0 36,358 0 (36,358) 0
Saldos al 31 de diciembre de 2018 732,800 52,418 2,706,795 159,984 3,651,997
Otro resultado integral, nota 16 8 9 7,098,870 0 7,098,870
Utilidad neta 0 0 0 234,145 234,145
Apropiacién para reserva legal 0 23414 0 (23,414) 0

Saldos al 31 de diciembre de 2019 732,800 ___ 75832 __ 9,805,665 370,715 _ 10,985.012

Ver notas a los estados financieros
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TRAUDET S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores y a empleados

Pagado por intereses

Impuesto a la renta

Efectivo neto utilizado en actividades de operacion

FL.UJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de propiedades y equipos

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Aumento de capital

Pago de préstamos

Obligaciones a largo plazo

Dividendos pagados

Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:;
Aumento neto (disminucién) durante el aiio

Saldos al comienzo del ano

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

2019 2018
{en US dolares)
2,359,307 6,302,760
(2,960,862)  (6,206,313)
401,637 (216,571)
(12,895) 0
(212,813) (120,124)
(1,917,690) (366,610}
0 150,000
(2,574,340) (201,055)
4,383,000 699,516
0 (233,178)
1,808,660 415,283
(321,843) (71,451)
696,899 758,350
375056 686,899
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TRAUDET S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1. INFORMACION GENERAL

TRAUDET S.A. es una compafifa antnima constituida en el Ecuador el 5 de septiembre de 2000,
e inscrita en el Registro Mercantil el 1 de diciembre de 2000. Las oficinas y su domicilio principal
se encuentran ubicadas en Av. Numa Pompillo Llona, edificio The Point. Piso 7 Ciudad Del Rio.

La actividad principal de TRAUDET S.A. es la construccién de toda clase de obras civiles, como
edificios residenciales, remodelacion, renovacion o rehabilitacién de estructuras existentes,
proyectos de desarrollo urbano y rural, pudiendo celebrar contratos con sociedades, empresas o
instituciones privadas, publicas y semiptblicas.

El 6 de diciembre de 2018, mediante escritura No. 20180901061P00742, la Compafiia realizd
incremento de su capital a US$732,800, el cual se encuentra conformado por 732,800 acciones a
un valor de US$1.00 cada una.

Al 31 de diciembre de 2019, la Companfa cuenta con 35 empleados, que se encuentran
distribuidos en personal administrativo y operativo.

2. BASES DE PRESENTACION
2.1. Declaracion de camplimiento

La preparacién de los presentes estados financieros ha sido preparada de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF. La Superintendencia de
Compaiifas, Valores y Seguros del Ecuador es la entidad encargada de su control y
vigilancia.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Gerencia ejerza su juicio en el proceso
de aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia.

2.2, Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico, excepto por
ciertas propiedades que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las
politicas contables incluidas a continuacion, El costo histérico esta basado generalmente en
el valor razonable de la contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la compafiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor
razonable a efectos de medicién y de revelacién en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que tienen algunas similitudes
con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion
de la NIC 2 "Inventarios" o el valor en uso de la NIC 36 "Delerioro de los Activos".
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2.3.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion

Las cifras incluidas en estos estados financieros separados y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econémico principal en que opera la Compafiia. La
moneda funcional y de presentacién de la Fundacion es el délar de los Estados Unidos de
América.

3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacién y presentacién de los estados
financieros separados se detallan a continuacion:

3.1

3.2

3.3.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera se clasifican los saldos en funcién a sus vencimientos;
en corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha
sobre la que se informe en los estados financieros y como no corriente los mayores a ese
periodo.

Caja y bancos

Representa el efectivo en caja y los saldos depositados en cuentas corrientes en bancos
nacionales, los cuales son de libre disponibilidad.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor

razonable y posteriormente son medidas al casto amortizado.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen aquellas obligaciones de cobro con clientes
locales por la prestacion de servicios de construccion.

Las otras cuentas por cobrar corresponden principalmente a cuentas por cobrar propias del

giro del negocio; tales como: accionistas, compafiias y partes relacionadas, las cuales son
reconocidas al inicio y posteriormente a su valor nominal.
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3.4. Activos por impuestos corrientes

3.5.

Corresponden principalmente a: retenciones tanto del IVA como de la fuente del impuesto
a la renta efectuadas por clientes, asi como el IVA pagado en las compras realizadas por la
Compania; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son
registradas como gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al anilisis de
recuperaciéon o compensacion de cada una de las referidas cuentas de impuestos.

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor.

Es clasificado como propiedades y equipos a todo bien tangible adquirido para el giro
ordinario del negocio y que a criterio de la Administracién de la Compafiia cumpla con los
requisitos necesarios para ser contabilizado como propiedades y equipos. Para el efecto,
estos activos deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

= Adquiridos por la entidad

¢ Usados en la produccién y venta de los productos o para propésitos administrativos
* Utlizados durante mas de un periodo contable

* Generen beneficios econémicos futuros a la Compafiia

* El costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

» La Comparifa mantenga el control de estos activos.

3.5.1. Medicion en el momento del reconocimiento

Las propiedades y equipos se contabilizan a su costo de compra menos depreciacion
y deterioro.

El costo inicial de las propiedades y equipos representa el valor total de adquisicion
del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones
para su utilizacién o puesta en marcha; asi como, los costos posteriores generados por
desmantelamiento, impacto ambiental, retiro y rehabilitacién de la ubicacién (si los
hubiere).

El costo de los elementos de las propiedades y equipos comprende:

a) Su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia.

c) La estimacién inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elemento; asi como, la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta (si los
hubiere), la obligacion en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o
como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado
periodo, con propésitos distintos al de produccién de inventarios durante tal
periodo.
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3.5.2.

3.5.4.

3.5.5.

d) Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera periddica y
que son necesarios para que el activo genere beneficios econémicos futuros, se
cargan a gastos a medida que se incurran. Solo se capitalizardn aquellos
desembolsos incurridos que aumenten la vida ttil o su capacidad econémica, estos
se asimilan como parte del componente y se depreciaran desde la fecha de
adquisicion hasta la vida 1til del componente principal. Los costos incurridos
durante el proceso de construccién de activos son acumulados hasta la conclusion
de la obra.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo
Después del reconocimiento inicial las propiedades y equipos son registrados al costo

menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

. Medicion posterior al reconocintiento: modelo de revaluacion

Después del reconocimiento inicial, las maquinarias y equipos son presentados a sus
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectian con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se
habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacién de las propiedades y equipos se reconoce en otro
resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo la denominacion de reserva de
revaluacion de propiedades, excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del
mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a
resultados en la medida en que se carga la disminucién previa. Una disminucién del
valor en libros de la revaluacién de las maquinarias y equipos es registrada en
resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva
de revaluacién relacionado con una revaluacion anterior de dichos activos.

Retiro o venta de propiedades y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Métodos de depreciacion, vidas itiles

El costo de las propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida util estimada y el método de depreciacién son revisados al final de cada
afio y el efecto de cualquier cambio en la estimacion es registrado sobre una base
prospectiva.

A continuaci6n, se presentan las partidas de propiedades y equipos y las vidas ttiles
usadas en el calculo de la depreciacién:

Vida util
Activos en afios
Edificios 20
Muebles y enseres 10
Maquinas y equipos 10
Vehiculos 5

Equipos de computacion y software
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3.6.

3.7

3.8.

La depreciacién es reconocida en los resultados con base en el método de depreciacién
lineal sobre las vidas 1itiles estimadas de cada elemento propiedades y equipos.

Las propiedades y equipo empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su
uso y continuardn deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso
si durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

A criterio de la Administracién de la Compania, aquellos bienes de propiedades y
equipos que no van a ser transferidos o vendidos no estan sujetos a un valor de rescate;
por lo cual, no es necesario establecer valor residual.

Propiedades de inversion

Las propiedades de Inversion son inmueble mantenidos con la finalidad de obtener ingresos
por plusvalias (apropiacion del capital en la inversion) pero no para la venta en el curso
normal del negocio, uso de la produccién o abastecimiento de bienes o servicios, 0 para
proposito administrativos.

Las propiedades de inversién se contabilizan inicialmente a su valor de adquisicién y
posteriormente serdn medios a su valor razonables, por medio de valoraciones periédicas a
ser realizadas por peritos independientes debidamente registrados en la Superintendencia
de Compania, Valores y Seguros del Ecuador.

Las valoraciones deberdn ser realizadas anualmente por la compaiifa o, en su defecto, en la
fecha en la cual la Administracién de la compafiia cuente con informacién de cambios
significativos en el valor razonable de dichos activos. Los incrementos en el valor en libros
que surgen de la revaluacién de los terrenos se cargan a “Otros ingresos” en el estado de
resultado integral.

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de
la transacciéon incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccion) y el valor de redencion, se reconoce en el estado de resultados integral durante
el periodo del préstamo usando el método de interés efectivo o se registran como parte de
las propiedades y equipos en concordancia con lo que establece la NIC 23 “Costos por
Préstamos”.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha
sobre la que se informa.

Costos por intereses

La Compaiiia tiene edificaciones en construccion financiadas con operaciones bancarias, en
las cuales aquellos costos financieros incurridos dentro del periodo auditado son
capitalizados, es decir forman parte del costo de adquisicion de sus propiedades y equipo,
de acuerdo con lo que indica la NIC 23 “Costos por Préstamos”. La politica de la Compaiiia
es incluir los costos por intereses como parte del costo de adquisicion de aquellos activos
considerados como aptos desde la fecha de inicio del financiamiento hasta que se encuentren
disponibles para su uso.
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3.9.

3.10.

3.11.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor
nominal ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su
valor razonable.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores
locales de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del
giro del negocio; tales como: accionistas, companias y partes relacionadas, obligaciones
patronales son reconocidas al inicio y posteriormente a su valor nominal.

Provisiones

Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiifa tenga que desprenderse
de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacion y pueda
hacerse una estimaci6n fiable del importe de la obligaci6on.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Las provisiones se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes. Estos saldos se muestran a valor nominal el mismo que se aproxima al valor
razonable.

Pasivos por impuestos corrientes

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos, gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o no deducibles.
El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constituidas en el Ecuador,
las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pafs y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables,
estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su base imponibile.

No obstante, la tarifa impositiva sera del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacién directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda
a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo
indicado en el reglamento.
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3.12. Beneficios a los empleados

3.13.

Beneficios de corto plazo: Corresponden principalmente a:

a. Décimo tercer y décimo cuarto sueldo: se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador y de acuerdo con el método del devengado.

b. Vacaciones al personal: se registra el costo sobre la base del devengado.

c. Participacién a los trabajadores: Calculada en funcién del 15% de la utilidad contable
anual antes del impuesto a la renta, segfin lo establecido por la legislacién laboral vigente.
Se registra con cargo a los resultados del afio.

Beneficios de largo plazo:

La Compafiia tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las
leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
terminacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificaré al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente
a la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a ia misma
empresa.

La Compafifa determina anualmente Ia provisién para la jubilacion patronal y desahucio con
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen
con cargo a los resultados del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de
sitnacién financiera , el cual es obtenido descontado los flujos de salida de efectivo a una tasa
de 8.21% anual equivalente a la tasa promedio de los bonos corporativos de Alta Calidad del
Ecuador que estdn denominados en la misma moneda en la que beneficios seran pagados y
que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta
su vencimiento,

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son: tasa de mortalidad, edad, sexo, afios
de servicio, remuneraciones, aumentos futuros de remuneraciones, tasa de rotacién, entre
otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se registran en el estado de resultado integral, en la
cuenta Otro Resultado Integral (ORI).

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar generada por la prestacion de servicios de construcciéon, menos las
devoluciones o descuentos existentes dentro del periodo. Los ingresos por actividades
ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando

cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econ6micos asociados con la transaccion
en un corto plazo;

¢) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad;
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3.14,

3.15.

3.16.

3.17.

d) Los costos incurridos en la transacci6n y los costos hasta completarla puedan ser medidos
con fiabilidad.

Reconocimiento de gastos

Los gastos se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mads cercano en el que se conocen.

Los gastos de administracion corresponden a las remuneraciones del personal, pago de
servicios basicos; asi como, de otros gastos generales asociados a la actividad administrativa
de la Compafiia.

Estado de Flujo de Efectivo

Los flujos originados por actividades de la operacion, incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estdn definidos como de
inversién o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado
en este estado, es méds amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El
método utilizado para la presentacion del estado de flujos de efectivo es el Directo.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la
transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados.

Normas contables, nuevas y revisadas, emitidas y su aplicacion

Las normativas que se describen a continuacién deben ser aplicadas de forma efectiva en el
afio actual.

Durante el afio en curso, la Compafia ha aplicado las siguientes modificaciones a las NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB), y que son
obligatorias en cuanto a su aplicacion a partir del 1 de enero de 2017 o posteriormente.

3.17.1. Normas que entraron en vigencia durante el afio en curso

Las siguientes normas estén vigentes por primera vez para periodos que comiencen
el 1 de enero de 2018:

Efectiva a partir de periodos

NIIF Titulo . ,
— I que inicien en o después de

NIIF9  Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF15 Ingresos procedentes de contratos con
clientes (y respectivas aclaraciones) Enero1, 2018
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3.17.2. Normas nuevas y revisadas emitidas, pero atn no efectivas

Las entidades deben revelar en sus estados financieros el posible impacto de las NIIF
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero que atin no han entrado en vigencia.
Las siguientes revelaciones reflejan una fecha de corte al 31 de diciembre de 2018. E]
efecto potencial de la aplicacion de cualquier NIIF nueva y revisada emitida por el
IASB luego del 31 de diciembre de 2018 pero antes de que los estados financieros
hayan sido emitidos también debe ser considerado y revelado. El impacto de la
aplicacion de las NIIF nuevas y revisadas es solo con fines ilustrativos. Las entidades
deben analizar el impacto segiin hechos y circunstancias especificos.

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), pero atin no son efectivas, las
cuales se indican a continuacién:

NIIF Titulo

CINIIF 23 Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
Ganancias

NIC 12 Modificaciones a la Normativa “Impuestos a las Ganancias”

NIC 23 Modificaciones a la Normativa “Costos por préstamos”

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) permite la aplicacion
anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

La Administraci6n de la Compafiia prevé que la adopcion de estas normas no tendra
un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros y
sus revelaciones.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la Administracién
efectué estimaciones, juicios y supuestos necesarios que afectan la aplicacién de politicas
contables y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los
resultados reales pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracién se evaltian continuamente y se basan
en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualardn a los
correspondientes resultados reales. A continuacién, se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

A continuacioén, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién
de la Compaiifa ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos

La Administracién es quien determina las vidas (tiles estimadas y los correspondientes cargos
por depreciacién para sus propiedades y equipos, esta estimacion se basa en los ciclos de vida de
los activos en funcion del uso esperado por la Compaiiia, considerando como base depreciable al
valor resultante entre el costo de adquisicion del bien menos su valor de recuperacion estimado.
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Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la
Compania evalua al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algun indicio de deterioro, el
valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el
valor de los aclivos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la Compania determine los
flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa
de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores sonrevertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable, incrementando el valor
del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provision por beneficios a los empleados:

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios supuestos.
Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una
tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportado por la
Administracion de la Compania. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada
para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser
requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la compania se descuentan a una tasa establecida
por referencia a las tasas de mercado al final del periodo de referencia de los bonos corporativos
de alta calidad. Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser
incluidos en la poblacién de la que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios més
importantes considerados para la seleccion de los bonos incluyen el tamafio de la emision de los
bonos corporativos, calificacion de los bonos y la identificacion de los valores atipicos que se
excluyen.

Impuesto a la renta corriente

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacién de regulaciones tributarias complejas
v a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio para
determinar la provisién para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y cdlculos para
los que la determinacién dltima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se reconocieron

inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las provisiones por
impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion,
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5. CAJA Y BANCOS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, incluye principalmente US$374,554 y US$686,814 de saldos en
cuentas corrientes en bancos locales, los cuales no generan intereses y son de libre disponibilidad.
6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales

y otras cuentas por cobrar se presenta a continuacion:

Diciembre 31,

2019 2018
(En US délares)
Comerciales 4,935 28,979
Cuentas por cobrar a compatiias y partes relacionadas, nota 18 697,576 503,858
Anticipos a proveedores 1,424,624 333,864
Otras cuentas por cobrar 35,953 32,314
Total 2163087  _ 899,015

Anticipes a Proveedores: Al 31 de diciembre de 2019, representan importes entregados en calidad
de anticipos por los siguientes conceptos:

(En US ddélares)

» Prestacion de servicios relacionados con la construccion 1,224,096
e Anticipo por compra de materiales de construccion 53,115
e Otros 147,412
Total 1,424,624

7. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Incluyen principalmente US$970,138 de costos incurridos en obras contratadas en el afio 2019, las
cuales serédn entregadas en el afio 2020. Un detalle es como sigue:

Diciembre 31,
2019

(En US délares)
Obra Limén 855,687
Obra Estero Hondo 49,020
Obra Chipe 5,141
Otras Obras en Proceso 60,290
Total de Obras 970,138

El costo de estas obras e ingreso de las actividades ordinarias serd reconocido en el estado de
resultados integral en el periodo que sean entregadas, lo cual esta previsto que ocurra en el afio
2020.
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8. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de los saldos de propiedades y equipos es como

sigue:

Costo o valuaciéon
Depreciacion acumulada
Total

Clasificacion:

Terrenos

Edificios

Muebles y Enseres
Maquinaria y Equipos

Equipos y software de computacién
Vehiculos, equipos de transporte

Total

Diciembre 31,

2019 2018
(En US dolares)

15,332,758 5,131,074
(1,080,079 {979,681)
14,252,679 4151,393
12,824,358 2,727,000
232,518 244,904
11,935 15,489
1,021,858 945,999
955 2,264
161,055 221,737
14252679 4151393

El movimiento de costo histérico y depreciacion acumulada de propiedades y equipos es como

sigue:

Muebles  Equipos
Magquinarias y de
Terreno Edificios y Egquipos Enseres Computo Vehiculos  Total

Costo:

Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,727,000 0 1,466,414 49,259 11,805 216436 4,470,914
Bajas 0 0 (17,150) 0 0 0 (17,150)
Adquisiciones 0 247,725 0 78 495 118,312 366,610
Reclasificacion 0 0 310,700 0 0 0 310,700
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,727,000 247,725 1,759,964 49,337 12,300 334,748 5,131,074
Adquisiciones (1) 1,500,000 - 201,475 402 297 30,000 1,732,174
Mejora de terreno (1) 1,499,901 - - - - - 1.499,901
Revaluacion (2) 7,097,458 0 0 0 7,097,458
Ventas 0 0 0 0 0 (127,848) (127,848)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 12824458 247725 1961439 49739 12597 236900 15332838
Depreciacion acumulada:

Saldo al 31 de diciembre de 2017 0 697,963 29,922 8,567 111,929 848,381
Ajustes 0 0 0 0 (22,275) {22,275)
Gastos de depreciacién 4] 2821 116,002 3,926 1,469 29,357 _ 153,575
Saldo al 31 de diciembre de 2018 0 2,821 813,965 33,848 10,036 119,011 979,681
Ajustes 0 - - - - (85,000) {85,000)
Gastos de depreciacién ] 125,616 3,956 1,606 41,834 185398

12,386
Saldo al 31 de diciembre de2019 ______ 0 1527 ——23581 7804 _11642 75845 1080079
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10.

(1) En el ano 2019, representaron compras y mejoras de 54 hectareas de terrenos ubicados en
Atahualpa-Santa Elena.

(2) En el afio 2019 correspondieron a la revaluacién de 69 hectireas de terrenos ubicados en
Atahualpa-Santa Elena, la cual fue efectuada por un perito valuador independiente
autorizado por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador. El efecto
de la revaluacién fue registrado contra la cuenta “Otro Resultado Integral”.

Maguinarias y equipos: Incluye principalmente compra de excavadora sobre orugas Komatsu
por US§182,000.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, representa el valor de terrenos adquiridos por la Compania
para generar rentas, plusvalia o ambas, los cuales se detallan a continuacién:

Ubicacién Lotes Revalio

(En US délares)
Los Socales, Canton Pascuales 8.46 hectareas 33,576
Los Socales, Cantén Pascuales 8.46 hectéreas 27,784
San Vicente, Cantén Santa Elena 10 hectareas 1,665,228
Total _ 1726588

San Vicente, Cantén Santa Elena.- Incluye principalmente US$1,659,974 de ajuste por incremento
en la valoracién de los terrenos efectuada por un perito valuador independiente autorizado por
la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador,

El efecto del incremento por la valoracion de estos terrenos de US$1,659,974 fue registrado contra
la cuenta Otros Ingresos en el Estado de Resultados Integral.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de esta cuenta de US$987,547 represento valores pendientes
de cobro por avances de obras en construccion segin contratos vigentes a la referida fecha. En el
ano 2019, las obras pudieron ser finalizadas por la Compafia y los importes correspondientes
pudieron ser facturados y cobrados; por lo tanto, los ingresos y costos relacionados con estas
obras fueron reconocidos en el estado de resultados integral del referido afio.
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11. PRESTAMOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un detalle de los saldos de la cuenta préstamos es como sigue:

Corriente
Préstamos a corto plazo con garantia
Tarjetas de créditos

Subtotal

No corriente
Préstamos a largo plazo con garantia
Total

Diciembre 31,

2019

2018

(En U.S. délares)

2,200,719 1,575,166

88,029 71,704
2,288,748 1,647,770
2,809,243 1,724,046
5.097.991 3371816

Los términos y condiciones de los préstamos al 31 de diciembre de 2019 y 2018 son como sigue:

Préstamos a corto plazo con garantias:
Con vencimiento de tres meses
Con vencimiento de doce meses

Otros:

Tarjetas de créditos

Total préstamos a corto plazo
Préstamos a largo plazo con garantias:
Con vencimientos en 3 anos
Con vencimientos en 2 afios

Total préstamos a largo plazo

Total préstamos

Vencimiento

2020
2020

2021 al 2023
2021 al 2022

Diciembre 31,

2019

(En US délares)

Tasa de interés Importe en libros
9.76% 1,514,123
976% 686,596
- __ 88,029
2,288,748

Del 8.62% al

11.23% 1,602,206
9.25% y 9.76% 1,207,037
2,809,243
5,097,991

Préstamos a largo plazo con garantia. - Al 31 de diciembre de 2019, los préstamos bancarios a
largo plazo de US$2,908,948 estan garantizados con hipotecas sobre terrenos y edificios con un
valor de US$15.1 millones, desglosados de la siguiente forma:

Prenda sobre maquinaria y equipo
Hipoteca sobre terrenos
Hipoteca sobre edificaciones

Total

Diciembre 31,

2019

2018

(En U.S. dolares)

958,722
11,657,728
265,712

12,783,161

899,429
5,206,097
265,712
6,371,237
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12.

Los vencimientos anuales de los préstamos a largo plazo que representan US$2,908,948 son como

sigue:

Diciembre 31,

2019
(En US délares)
No corriente:
2021 1,381,664
2022 1,149,095
2023 278,484
Total no corriente 2,809,243

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de los saldos de cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar es como sigue:
Diciembre 31,

2019 2018
(En US dolares)

Corriente:

Proveedores locales 356,395 146,192

Anticipos de clientes 675,661 271,778

Otras 17,140 0
Total corriente 1,049,195 417,970
No Corriente:
Otras cuentas por pagar 1,287,026 0
Cuentas por pagar a compafifas y partes relacionadas, nota 18 997,500 0
Total no corriente 2,284,526 0
Total 3,333,721 417,970

Proveedores locales: Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 representan facturas por compra de
materiales y prestacién de servicios relacionados a la construccion, las cuales tienen vencimientos
entre 90 y 120 dias y no devengan intereses.

Anticipos de clientes: Corresponden a anticipos recibidos por concepto de avance de obra por
parte de los Gobiernos Auténomos Descentralizados de las Provincias de Cotopaxi y Los Rios
por US$636,863 y US$38,798, respectivamente. Estos anticipos no devengan intereses y serdn
devengados en el afio 2020.

Otras cuentas por pagar a largo plazo: Al 31 de diciembre de 2019, incluye principalmente US$1

milléon de saldo por pagar a Pefia Bienes S.A. por compra de 54 hectéreas de terrenos en
Atahualpa, Santa Elena (nota 8), el cual tiene vencimiento en el afio 2022.
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13. IMPUESTOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los activos y pasivos por impuestos corrientes se desglosan de
la siguiente forma:
Diciembre 31,

2019 2018
{(En US doblares)

Activo por impuesto corriente

Crédito tributario IVA 67,605 0
Pasivos por impuestos corrientes

Impuesto a la renta por pagar 0 12,398
Impuesto al valor agregado (IVA) 0 77,596
Obligaciones con el Servicio de Rentas Internas 4,424 12,847
Retencién de impuesto a la renta 0 2,719
Subtotal 4424 105,560

13.1. Gastos de impuesto a la reuta corriente

A continuacién, se resume la determinacion del impuesto a la renta corriente por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018:
Diciembre 31,

2019 2018
(En US dolares)

Conciliacion contable - tributaria del impuesto a la renta:

Utilidad antes de impuesto a la renta 247,040 186,682
(+) Mas partidas de conciliacién:
Gastos atribuidos para generar ingresos exentos 248,996 0
Gastos no deducibles 623,402 142,069

(-) Menos partidas de conciliacién:
Ingresos exentos por ganancia en valoracién de propiedades

de inversién 1,659,974 0
Utilidad gravable (540,536) 328,751
Tasa de impuesto a la renta 25% 25%
Impuesto a la renta causado 12,895 82,188

En el afio 2019, el gasto de impuesto a la renta fue de US$12,895, el cual representé el pago
de anticipo de impuesto a la renta, debido a que la Companifa no gener¢ utilidad gravable
y de acuerdo con las normas tributarias este anticipo se conviertié en un impuesto minimo.

Las declaraciones de impuesto a la renta han sido revisadas por las autoridades tributarias
hasta el afo 2010 y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2014 al 2019.
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13.2. Aspectos tributarios

Ley Orginica para la Reactivacién de 1a Economia, Fortalecimiento de 1a Dolarizacién y
Modernizacion de la Gestion Financiera

Con fecha diciembre 29 de 2017 se promulgé en el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 150 la Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion Financiera, la misma que incluye entre otros
aspectos tributarios lo siguiente:

e Latarifa general deimpuesto a la renta para sociedades o establecimientos permanentes
en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No obstante, esta tarifa seréa
del 28% en los siguientes casos:

o Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicién
societaria.

o Si dentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un titular
residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente fiscal de Ecuador.

o Cuando dentro de la composicion societaria, del titular residente en paraiso fiscal
sea igual o superior al 50%, se aplicard el 28% de impuesto a la renta.

o Cuando dentro de la composicién societaria, que corresponde al titular residente en
paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto a la renta en
proporcién a su participacion en el capital de la sociedad.

Ley Orginica para el Fomente Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

Con fecha agosto 21 de 2018 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 309 la
Ley Orgéanica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion de
Empleo, vy Estabilidad y Equilibrio Fiscal, la misma que incluye entre otros aspectos
tributarios los siguientes:

¢ Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados dentro y
fuera de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozaran de exoneracién del impuesto
a la Renta y sus anticipos por un periodo de 8 y 12 afios, respectivamente. Esta
exoneracion aplicarad solo para aquellas sociedades nuevas o existentes que generen
empleo neto.

¢ Las nuevas inversiones que se realicen en sectores econémicos determinados como
industrias basicas: Petroquimica, Sidertrgica, Metaltrgica, Quimica Industrial, tendran
derecho a la exoneracion de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios. El plazo de
exoneracién se ampliard por 5 aftos mas, en caso de que las inversiones se realicen en
cantones fronterizos del pais.

= Exoneracién de 1SD para inversiones productivas que suscriban contratos de inversién
en:

o Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; y,

o Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador (nacionales o
extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados en Ecuador o en el
exterior que sea accionista de la sociedad que distribuye.

o Seelimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.
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14. PROVISIONES

15.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de las provisiones escomo sigue:

Diciembre 31,

2019 2018

(En US dolares)
Participacién de trabajadores 43,615 32,944
Sueldos y beneficios sociales 70,170 29,461
Obligaciones con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 15,015 3,732
Total 128800 __66137

Participacion_a_trabajadores: De conformidad con las disposiciones legales, los trabajadores
tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas o contables.

Sueldos _y beneficios sociales: Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, representan saldos de
prestaciones a favor del personal de la Compania, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo de
Trabajo.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un resumen de la cuenta Obligaciones Por Beneficios
Definidos es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017

(En U.S. d6lares)
Jubilacién patronal 7,800 5,410
Bonificacion por desahucio 3,799 1,987
Total 11599 _7.397

Jubilacion Putronal: Representa provision para jubilacion patronal establecida de acuerdo con
disposiciones del Cédigo de Trabajo, el cual indica que los trabajadores que por veinte afios o
mas que hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho
a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su
condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Al31 de diciembre de 2019, el movimiento de la provision para jubilacién patronal es como sigue:

Diciembre 31,
2019

{En US délares)
Jubilacion Patronal:
Saldos al comienzo del afio 5,410
Costo laboral 3,282
Costo financiero 319
Reduccién y liquidacion anticipada (1,211)
Saldo al final del afio 7,800



Bonificacién por Desahucio. - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, representa
provisién por bonificacion obligatoria a pagar al empleado al término de su relacion laboral en la
Compatiia, la cual equivale al veinticinco por ciento (25%) de la dltima remuneracién mensual
del empleado multiplicada por el numero de afios de servicio.

Al 31 de diciembre de 2019, el movimiento de la provisién para bonificacién por desahucio es
como sigue:

Diciembre 31,
2019
(En US délares)

Bonificacion por Desahucio:

Saldos al comienzo del afo 1,987
Costo laboral 3,369
Costo financiero 223
Reduccion y liquidacién anticipada (1,780)
Saldo al final del afip 3.799

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2019 por un actuario independiente. El valor
presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual
y el costo del servicie anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio
del empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad
de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipotesis actuariales para calcular el
valor presente de dichos beneficios. Estas hip6tesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo,
el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral
promedio esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de
fluctuacion

Las hipétesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad.

La tasa de incremento salarial promedio en los dltimos diez afnos ha sido del 3.91%, la tasa de
descuento es del 8.21%; en razén de estos resultados la tasa de conmutacion es negativa (0.33%)

y por lo tanto no es practico ni aplicable el calculo y determinaci6én del analisis de sensibilidad.

Las presunciones principales usadas para propositos de los calculos actuariales del afio 2019
contemplan una tasa de descuento del 8.21%
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16. PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el patrimonio de la Compania es como sigue:

Capital social

Reserva legal

Otro resultado integral
Resultados acumulados
Total patrimonio

Diciembre 31,

2019 2018
(En US ddlares)

732,800 732,800
75,832 52418

9,805,665 2,706,795

370,715 159,984

10,985,012 3,651,997

Capital Social: Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital suscrito de la compafiia es de
US$732,800 y esté representado por 789,854 acciones ordinarias de US§1 de valor nominal

unitario, La composicién accionaria es la siguiente:

La composicién accionaria es la siguiente:

Accionistas N° Acciones

Rina Rodriguez Rodriguez
Jorge Vargas Rodriguez
Total

157,802
574,998
—132.800

% Participacion
22%
78%
—100%

Reserva Legal. - La Ley de Compafiias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la
utilidad neta anual, hasta que llegue por lo menos al 50% del capital suscrito. La reserva no puede
distribuirse como dividendo a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la compaiifa,
pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Otro Resultado Integral: Al 31 de diciembre de 2019, incluye principalmente US$9,809,613 de
ajustes por incrementos en la valoracién de terrenos de los afios 2014, 2016 y 2019, las cuales
fueron efectuados por un perito valuador independiente autorizado por la Superintendencia de

Compaififas, Valores y Seguros del Ecuador.
Un detalle de los efectos de ajustes es como sigue:

Ubicacién

Santa Elena
Santa Elena
Santa Elena
Santa Elena
Total

Lotes

15 hectéareas
15 hectareas
15 hectareas
54 hectareas

Revalio
(En US dolares)

1,259,036
1,453,119
1,045,842
6,051,616
9,809,613
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17.

Resultados Acumulados: Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los resultados acumulados incluyen
los saldos de utilidades de afios anteriores y el resultado del ejercicio, los cuales se resumen a

continuacion:

Utilidades de afios anteriores
Resultado del ejercicio
Total

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Diciembre 31,

2019

2018

(En U.S. délares)

155,984 65,939
210,731 94,045

370,715 159,984

Por los afios 2019 y 2018, la composicion de los costos y gastos por naturaleza es la siguiente;

Costos de servicios de construccion:
Materiales utilizados en la construccién
Sueldos y salarios

Beneficios sociales

Honorarios y servicios profesionales
Depreciacion

Combustible

Otros costos

Total

Gustos de administracion y venfus:
Impuestos, contribuciones y otros
Honorarios y servicios profesionales
Sueldos y salarios

Gastos de viaje

Participacién de trabajadores
Beneficios sociales

Suministros y materiales
Mantenimiento y reparaciones
Arrendamiento operativo
Depreciacién y amortizaciones
Otros

Total

Gastos financieros

Total de costos y gastos

Diciembre 31,

2019 2018
(En US ddlares)

1,394 1,886,085
346,012 150,845
123,451 81,993
375,859 2,049,749
126,149 116,002
92,602 0
3,513 0
_1069.280 _4,284.674
520,885 151,176
504,026 398,850
389,320 34,453
130,804 53,588
43,595 32,944
48,753 18,388
9,238 19,890
5,110 13,111
29,105 0
69,059 37,573
177,718 136,073
_1927613 _ 896046
411,864 306,049
3408757 5486769
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18. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES Y COMPANIAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos con compafifas relacionadas que se presentan en el
Estado de Situacién resultan de las transacciones que en el curso de sus operaciones se ha
realizado con ellas, a continuacién, un resumen:

Diciembre 31,
2019 2018
(En U.S. délares)

Cuenlas por cobrar relacionadas

Consorcio San Sebashian 114,615 114,615
Agro San Sebastian 0 866
Construbyma S.A. 189,401 189,401
Construcedsa S.A. 111,765 83,685
Constructora TDT S.A. 67,035 0
Jorge Eduardo Vargas 97,302 0
Jorge Enrique Vargas 2,167 0
Maximiliano Larrea 38,791 38,791
Mauricio Rivero 76,500 76,500
Total otras cuentas por cobrar relacionadas 697,576 503,858
Cuentas por pagar relacionadas

Agro San Sebastian 244,888 0
Jorge Enrique Vargas 752,612 Q
Total otras cuentas por pagar relacionadas 997,500 0

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos de cuentas por cobrar entre compaiias y partes
relacionadas no devengaron intereses y no tienen plazo de vencimiento; ademas, no estan
compensados entre si, ya que las transacciones y saldos generados entre compafifas y partes
relacionadas son independientes y no tienen vinculacion ni relacion directa entre si.

19. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

191,

Gestion de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compania esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas
o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion, administrados
por la Direccién Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su
magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas y
controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una

caracterizacién y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compaiifa, si es el caso.
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19.1.1. Riesgo en las Tasas de Interés

La Compafiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que
la Compariia mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables.
El riesgo es manejado por la Compafia manteniendo una combinacién
apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable,

19.1.2. Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compariia. La Compafifa ha adoptado una politica de dnicamente involucrarse
con partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado,
como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incurnplimientos.

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas principalmente por
personas naturales. La evaluacién de crédilo continua se realiza sobre la
condicién financiera de las cuentas por cobrar.

La Compaiiia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con
ninguna de las partes o ninguna compania de contrapartes con caracteristicas
similares. La Comparia define que las contrapartes que tienen caracteristicas
similares son consideradas partes relacionadas. La concentracién de riesgo de
crédito relacionado con los clientes no excedi6 del 5% de los activos monetarios
brutos durante el afio. La concentracién de riesgo de crédito con alguna otra
parte no excedi6 del 2% de los activos monetarios brutos en ningtin momento
durante el afio.

El riesgo de crédito de los fondos liquidos es limitado porque las contrapartes
son bancos con calificaciones crediticias altas asignadas por agencias locales de
calificacion crediticia.

19.1.3. Riesgo de Capital

La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a
sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compania revisa la estructura de capital sobre una
base semestral. Como parte de esta revision, la Administraciéon considera el
costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital. La Compaiiia
tiene un fndice de endeudamiento especificado de 46% determinado como la
proporci6n de la deuda financiera neta y el patrimonio.

19.2. Técnicas de valuacién y presunciones aplicadas para propositos de medir el valor
razonable

El valor razonable de los activos y pasivos financieros se determinan de la siguiente
forma:

Mercado activo: precios cotizados. - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros con términos y condiciones estandar y negociados en los mercados liquidos
activos se determinan con referencia a los precios cotizados en dichos mercados vigentes
a la fecha de reporte. Cuando los precios actuales de oferta no estan disponibles, el precio
de la transaccion mds reciente provee evidencia del valor razonable actual siempre y
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20.

21.

22,

cuando no haya existido un cambio significativo en las circunstancias econdmicas desde
la fecha de la transaccién. Si las condiciones han cambiado desde la fecha de la
transaccién (por ejemplo, un cambio en la tasa de interés libre de riesgo, la calificacion de
riesgo del emisor, la legislacién tributaria, etc.}, el valor razonable refleja el cambio en las
condiciones de referencia en funcién de los precios o tasas actuales para instrumentos
similares.

Mercado no activo: técnica de valuacién. - Si el mercado para un activo financiero o
pasivo financiero no es activo, la Compaiiia establece el valor razonable empleando
técnicas de valoracion que incluyen el uso de informacién disponible sobre transacciones
recientes entre partes interesadas y debidamente informadas, la referencia a otros
instrumentos sustancialmente similares y/ o el analisis de flujos de efectivo descontados
basado en presunciones apropiadamente sustentadas (ejemplo: con precios o tasas de
mercado).

COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Compromisos:
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la compafiia no mantiene compromisos contractuales con

proveedores ni clientes que la afecten operativa ni financieramente a corto o largo plazo.

Coutingencias:

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, a criterio de la Administracion de la Compaiiia, no mantiene
vigentes demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser consideradas como
un activo o pasivo contingente o que requieran su revelacién.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emision de los estados financieros (3 de Marzo de
2020) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 serdn aprobados por la
administracién de la Compafiia y serdn presentados a los Accionistas para su aprobacion. En
opinién de la administracién de la Compaiifa, los estados financieros seran aprobados por el
directorio y accionistas sin modificaciones.
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