Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresadas en dolares de E.UA)

2.

identificacion de la Compafila

Inmobiliaria Inmobijara S.A. fue constituida en |a cludad de Guayaquil - Ecuador mediante
escritura publica del 19 de agosto de 2000 e inscrita en el Registro Mercantil el 24 de
noviembre de 2000, con un plaro de durackdn de cien aflos. Sus oficinas administrativas se
encuentran ubicadas en la cludad de Guayaquil.

Operaciones

El objeto principal de la Compafila lo constituye el arrendamiento de bienes inmuebles, para
lo cual cuenta convarios terrenos dentro de fa cludad de Guayagull, los cuales son dados en
arrigndo principalmente a sus compafias relacionadas Multimetales 5.A. y Megametales
5A,

Con el fin de fortalecer la situacidn patrimonial de la Compafiia, y tal como se indica mas
ampliamente en la Nota 9, durante el afic 2017 la Compafiia ha incrementado el Capital
Social en USS §2.200,00, v s& transfirleron los resultados obtenidos en el afto 2016 por USS
580.152,68 como aportes para futuras capitalizaciones, esperando gue estos diimos se
capitalicen durante el afto 2018.

Politicas contables

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn
de los estados financieros, tal como lo requiere la Seccion 3 "Presentacidn de Estados
Financieros™ de la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias vy
Medianas Entidades (NIIF para las Pymes).

Estas politicas han sido disefladas en funcidn de las NIIF para Pymes vigentes al 31 de
diciembre de 2017; las NIIF para las PYMES fueron emitidas en junio del afio 2009 por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y modificadas en el afio 2015,

siendo estas modificaciones efectivas para periodos anuales que inicien a partir del 1 de
enero de 2017.

Esta normativa se ha aplicado de manera uniforme para todos los afios presentados. A pesar
de que las modificaciones de la NIIF para las PYMES entraron en vigencias para periodos
anuales iniciados el 1 de enero de 2017 (afio terminado el 31 de diciembre de 2017), no
existen cambios significativos por dichas modificaclones en los estados financieros
comparativos del afio terminado el 31 de diciembre de 2016.

a) Bases de presentacidn
(i) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos de la Compafiia han sido preparados de acuerdo a
la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias v Medianas
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1)

Entidades (NIIF para las Pymes) emitidas por el International Accounting Standards
Board (IASB por sus sigias en inglés), las que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador y representa la
adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Modificaciones a la Norma internacional de Informacion Financiera para Pequefias
¥ Medianas Entidades (NIIF para tas PYMES] efectivas para los perlodos anuales
que comiencen a partir del 1 de enero de 2017.

£l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASS) emitid la Norma
Internacional de Informacidn Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES) en julio de 2009. Al mismo tiempo el IASE sefiald su plan de
Hevar a cabo una revisidn integral inicial de la NIIF para las PYMES para evaluar la
experiencia de los dos primeros afios gue las entidades habrian tenido al
implementaria y para considerar si existe la necesidad de introducir modificaciones.
En algunas jurisdicciones las entidades comenzaron a utilizar la NIIF para las PYMES
en 2010, Por consiguiente, el IASE comentd su revision integral inicial en 20132,

Tras considerar la informacion recibida durante 1a revision integral inicial, y tener en
cuenta el hecho de que 1a NIIF para las PYMES es, todavia, una Norma nueva, el IASB
ha realizado modificaciones limitadas a la NIIF para las PYMES.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros existen clertas
modificaciones a la norma que entraron en vigencia a partir del 1 de enero de 2017,
gin embargo, las mismas no han tenide un impacto significativo sobre los estados
financieros gue s& informan,

fecios SAgriica o

= Seccidn 17 Propiedades, planta y equipo: opcién del modelo de revaluacién

La NUF para las PYMES vigente desde el 2009 s6l0 permite &l modeio de costo
para la medicidn posterior de las Propiedades, planta y equipo. En los
Fundamentos a fas Conclusiones de las enmiendas finales a la NIIF para las
PYMES, el IASB expresa que se permite la opcidn del modelo de revaluacidn
debido a que |2 ausencla de esta opeidn en la norma original estaba creando un
limite para su adopcion en algunas jurisdicciones. Por tanto, esta enmienda es
consistente con el objetivo del 1ASB de promover una mayor adopcidn de La NI
para las PYMES a nivel global.

Otras modificaciones menos significativas a esta norma son:

(a) Alineacion de i redaccion con tas modificaciones de ta NIC 16 Propiedades,
Planta y Equipo de Mejoras Anuales a las NIIF, Ciclo 2009-2011, emitida en
mayo de 2012, con respecto a la clasificacion de las plezas de repuesto,
equipa de mantenimiento permanente y equipo auxiliar como propiedades,
planta y equipo o inventario.
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(b} Incorporacion de la exencidn en el pirrafo 70 de la NIC 16 permitiendo que
una entidad use el costo de 13 plera de sustitucion como un indicador de
cudl fue el costo de |2 pieza sustituida en el momento en que fue adquirida
o construlda, sl no fuera practicable determinar e importe en libros de la
parte del elemento de propiedades, planta y equipo que ha sldo sustituldo,

Seccidn 19 Impuesto a las ganancias: Alineacién con la NIC 12

El contenido de la Seccidn 29 de la NIIF para las PYMES fue completamente
reformado y alineado con fos principios establecidos en 2 NIC 12 de las NIIF
Completas.

Entre otros cambios, en los principales originales de la Seccidn 29, se requeria a
los preparadores que estimen las bases fiscales de los activos en funcidn de sus
consecuencias fiscales a través de fa venta. Ahora con |las enmiendas, se requiere
a los preparadores que estimen las bases fiscales de los activos en funcién de
sus consecuencias fiscales a través de su uso esperado (que puede ser la venta

o mantenerlo en operacion).

También se aflade una exencion por “costo o esfuerzo desproporcionado” para
el requerimiento de compensar aCtivos ¥ pashvos por impuesto a las ganancias,

A continuacidn, se describen otras enmiendas a la NIIF para [as PYMES que se han
considerado relevantes, de acuerdo a cada seccidn:

Seccidn 2 - Conceptos y Principios Generales

“Costo o esfuerto desproporcionado® es un concepto muy importante en la
aplicacién integral de la NIIF para las PYMES gue requiere el uso del juicio
profesional y la mejor informacidn disponible. Por tal motiva, las enmiendas
incluyen mayor guia sobre fa aplicacion de la exencion de "costo o esfuerzo
desproporcionado”, basado en el Q&A 2012/01 emitido por el SMEIG.

La Seccidn 2 modificada ahora incluye e sigulente parrafo:

“Lo oplicocidn de un requerimiento donio lugor o un “rosto o esfuerro
desproporcionodo” yo seo porgue el costo e excesivo [por ejemplo, los
honororios de un tasodor son excesivos) o los esfuerzos de jos empleados son
excesivos en comparacion con los beneficlos que recibirion los usuarios de los
estodos fingncieros por contar con la Informacidn.”

Las enmiendas también hacen énfasis en que sdlo ciertas secciones de la NIIF
para las PYMES permiten e uso de la exencidn por costo o esfuerzo
desproporcionado y estdn especificadas en la norma [es decir, que los
preparadores no pueden ejercer discrecionalmente esta opcitn). Asimismo, se
debe revelar en las notas a los estados financieros en gué casos se ha utilirado
esta opcidn ¥ cudl fue el rmronamiento para hacerlo.
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- Secchdn 5 - Estado del Resultado Integral y Estado de Resultados

Agrupacion de jas partidas de otro resultado integral sobre la base de si son
potenciaimente reclasificables a resultados (o0 no), en concordancia con la
actual NIC 1 = Presentacitn de Estados Financienos.

- Seccién 9 - Estados Financieros Consolidados y Separados

Adicién de la opcion del método de la participacion (a veces denominado
“valor patrimonial proporcional”) para medir las inversiones en subsidiarias,
negoclos conjuntos y asociadas, en los estados financieros separados.

- Secciédn 11 = Instrumentos Financieros Bdsicos

Adicidén de una exencidon por “costo o esfuerro desproporcionade” a la
medicién de inversiones en instrumentos de patrimonio a su valor razonable.
Aclaracion de gue la mejor evidencia del valor razonable es un “precio cotizado
en un mercado active®, en lugar de un “precio en un acuerdo de venta
vinculante® (que proponia ei Proyecto de Norma).

- Seccién 18 - Activos Intangibles distintos de la Plusvalia

Cuando |a vida Gtil de un activo intangible no pueda ser establecida con
fiabllidad, la vida itil debe ser establecida mediante la mejor estimacidn de la
gerencla y no deberd exceder los 10 afos. La NIIF para las PYMES original fijaba
automiticamente la vida atil en 10 afos cuando ésta no podia ser establecida
con flabilidad.

- Seccion 19 - Combinaciones de Negodos y Plusvalia

Adicidn de una exencion por “costo o esfuerto desproporcionado™ para e
reconocimiento de activos intangibles separadamente &n una combinacion de
negocios y adicidn de un requerimiento para todas laz entidades de
proporcionar una descripcidn cualitativa de los factores que componen
cualquier plusvalia reconocida.

Cabe Indicar que esta exencidn por "costo o esfuerzo desproporcionada” no
aplica al reconocimiento de pasivos contingentes en una combinacion de
nEgocios.

- Seccitn 12 - Pasivos y Patrimonio
Adicién de guias esclaredendo la clasificackdn de Instrumentos como

patrimonic © pasivo, en concordancia con laNIC 32 - Instrumentos
Financieros: Presentocidn y Medicidn de las NIIF Completas.
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Incorporacion de una exencion por “esfuerzo o costo desproporcionado” del
requerimiento para medir el pasivo para pagar una distribucion distinta al
efectivo al valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir y de
guias que aclaran [a contabilizacion de la liquidacidn del dividendo por pagar.

- Seccldn 33 - informacidn a Revelar sobre Partes Relacionadas

Alineacidn de ta definicion de "parte refacionada” con fa NIC 24 - Informocion
o Revelor sobre Portes Relocionadas,

- Secclén 35 - Transicidn a la NIIF para las PYMES

La Incorporacién de una opcidn de permitir gue se use |a Seccidn 35 mas de
una ver—sobre la base de las modificaciones de la NIfF 1 - Adopcidn por
Primera ver de los Normas internacionales de informacidn Financiero.

Existen otrod cambios y aclaraciones menores a la NIF para las PYMES gue e
espera gue tengan un efecto muy lmitado. En la presenie nota se describen los
principales cambios gue se espera sean rebvantes para los preparadores y
usuarios de la informacidn financiera de las PYMES.

b) Base de madicién

Los estados financleros de la Compafila han sido preparados sobre la base del costo
histérico.

Moneda funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compafia y sus notas explicativas
estdn expresadas en dilares de los Estados Unidos de América, que s ia moneda
funcional de la Compafia.

El dodar de los Estados Unidos fue adoptado por el Ecuador como su moneda oficial en
marzo del aflo 2000, por lo cual, el délar de los Estados Unidos es utilizado desde esa
fecha para todas las transacciones realizadas en el pals y los registros contables se
realizan en dicha moneda. La economia ecuatoriana depende de la capacidad del pais
para obtener un flujo permanente de ddlares de los EE.UL. para permitir la continuacion
del esguemna monetario actual,

Uso de juicios y estimaciones contables

La preparacidn de estados financiesos de acuerdo a la Morma Internacional de
informacion Financiera para Peguefias y Medianas Entidades (NIIFF para las Pymes)
requiere gue 13 administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y
gastos informados.



Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Las estimaciones y supuettos relevantes son revisados por la Administracion de manera
regular; sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por ia Administracién.

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones que describen
los principates y significativos juicios de la Administracion de Inmobiliaria Inmobijara
S.A., tales como:

deducibles de caracter temporal entre |a base financiera y tributaria de activos y pasivos
¥ para las pérdidas tributarias no utilizadas en la medida que sea probable gue existirdn
utllidades imponibles contra las cuales se puedan usar las pérdidas y sl existen
suficientes diferencias temporales imponibles que puedan absorberlas. Se requiere &
uso de juicio significativo de parte de la Administracion para determinar el valor de los
activos por impuesto diferido que se pueden reconocer, en base a la probable
oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificacion de
futuras estrategias tributarias.

Adicionalmente también se reconoce un active por impuestos diferidos para la
compensacion de pérdidas fiscales no utilizadas y créditos fiscales no utilizados hasta el
momento procedentes de periodos anteriores.

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido, se basa
en |a evaluacion de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras, por las cuales
los activos por impuestos diferidos de la Compafiia se pueden utilizar, En adicidn se
requiere juicio significativo el evaluar el impacto de ciertos limites legales o
#Lonomicos. o incertidumbres. existentes en el pais sobre la legistacion tributaria
vigente.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafia no presenta activos y/o pasivos que
generen el reconocimiento de impuestos diferidos.

Provisidn por deterioro de igs cuentos por cobrar

La Administracién efectia al cierre de los ectados financieros un andlisis de la
antigledad de los saldos y el indicio de deterioro de clientes individuales observado por
las cobranzas de la Compaitia, a fin de establecer una adecuada provision por deterioro
de las cuentas por cobrar. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no existe una provision
por concepto de deterioro de las cuentas por cobrar, considerando que no existen
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Deterioro de octives

A cada fecha del balance la administracidn revisa si existe algun suceso o cambio en las
circundtancias que indigue gue & valor en lbros del activo o [ unidad generadora de
efectivo pueda ser no recuperable; y si existen indicios de deterioro se estima y compara
&l importe recuperable de cualquier activo afectado con su importe en libros. Una
pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual ol monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

5i una pérdida por deterioro del vaior se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo se incrementa hasta ia estimacidn revisada de su valor recuperable, sin
superar &l importe gue habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro del valor del activo en periodos anteriores. Una reversién de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en los resultados del
periodo gue oCurre,

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, inmobiliaria Inmobijara 5.A. no mantlene activo que
generen &l reconocimiento de un deterioro en los estades financieros,

Vida wtil de los muebles, equipos v vehiculos

La determinacidn de las vidas Otiles Involucra julclos y supuestos que podrian ser
afectados si cambian las circunstancias. La administracidn revisaria estos supusstos en
forma periddica y los ajustaria en base prospectiva en el caso de Identificarse algun
camblo, en el caso de que en un futuro se adquiriera bienes muebles.

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, inmobiliaria Inmobijara 5.A. no mantiene bienes
muebles e inmuebles registrados en sus estados financieros sobre los cuales se deban
determinar |a vida atil respectiva.

La estimacidn de la Administracion de las Obligaciones por Beneficios Definidos [OBD)
s Dasa &n un numero de suUpUestos criticos tales como: tasas de inflacién, mortalidad,
tasa de descuento y |a consideracidn de incrementos futuros en salarios. Las variaciones
de estos supuestos pueden impactar el monto de fas OBD y el correspondiente gasto
anual por beneficios definidos, en el caso que aplicare si la Compafiia tuviera personal
dependiente.

Provisién por beneficios definidas

Corresponde 2 la provisidn para jubilacion patronal a la que tienen derecho los
empleados y trabajadores que hayan cumplido entre 20 y 25 afios de servicio 0 mds, o
que cumplieren ese tiempo en forma continua o interrumpida dentro de la Compafia, o
cuando en ese instante rednan los requisitos necesarios, de acuerdo con la legistacidn
laboral ecuatoriana.
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Aly por los afios terminados al 31 de diclembre de 2017 y 2016, la Compafia no poses
nomina a su cargo, por lo cual no registra gasto de ndmina ni pasivos generados coma
es el caso de las Obligaciones por Beneficios Definidos.

e] Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de tas operaciones del
ente contable como empresa en marcha, @ menos que se indique todo ko contrario
inmabiliaria Inmobijara 5.A., es una entidad con antecedentes de empresa en marcha,
por el movimiento econdmico de sus operaciones y por &l tlempo que dispone para
seguir funclonando en el futuro de acuerdo a su constitucion,

f) Instrumentos financleros bislcos

Los activos financleros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos san parte
de fas cldusulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos y pasivos financieros son registrados al precio de Ia transaccion [incluyendo
los costos de transaccion, excepto en la medicidn inicial de los activos v pasivos
financiercs que s& miden al valor razonable con cambios en resultados).

Posterior al reconocimiento iniclal, los activos y pasivos financieros que se clasifican
como activos corrlentes y pasivos corrientes se valorizan al importe no descontado del
efectivo u otra contraprestacidn-que se espera pagar o reclblr a menos que el acuerdo
constituya, en efecto, una transaccidn de financiacidn,

Los acthvos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y solo cuando, fa Compafiia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propédsito de liguidar sobre una base
neta o de realizar & activo y liquidar ef pasivo simultdneamente

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales 2 los flujos de
efectivo de un activo financlero expiran, o cuando el active financiero y todos los riesgos
sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se da de baja
cuanda se extingue, s& cancela o se vence.

Los activos y pasivos financleros que la Compafiia mantiene han sido clasificados de |a
siguiente manera: efectivo en caja y bancos, acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar, ¥ CUentas por pagar a partes refacionadas.
Reconocimiento de activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros y los pasivos financleros se reconocen como se describe a
continuacion:
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fl

Efective en bances

El efectivo estd compuesto por depdsitos monetarios en bancos. Los activos
registrados en efectivo se registran al costo histdrico que s& aproxima a su valor
razonable de mercado.

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros generados en su mayoria por las ventas que se reafizan a clientes en
condiciones normales de crédito, por lo que las cuentas por cobrar no generan
intereses.

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financleros no derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan én un
mercado activo. Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos
pendientes de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar, i los
hubieren,

Pagives fingncieros

Los pasivos financieros de Ia Compaiiia incluyen acreedores comerciales y otras
cuentas par pagar, y cuentas por pagar a partes relacionadas.

Acreedores comaerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar representan principaimente
obligaciones de pago por bienes y/o servicios que s han adguirido de los
proveedores en el curso ordinario de las operaciones, y se maneian en condiciones
normales de negocio por lo que no inciuyen transacciones de financiamiento
otorgados por los acreedores, y se registran al valor de la contrapartida recibida y
no se descuentan ya gue son liguidables en ¢ corto plazo,

Adiclonalmente, comprenden préstamos otorgados por sus partes relacionadas, los
cuales no generan Intereses y no se ha determinado un plazo de vencimiento para
el cumplimiento de estas obligaciones.

g) Propiedades, neto

Son reconocidos como Propiedades, netos, agueflos bienes que s# usan para propdsitos
administrativos y operativos, y que tienen una vida Util mayor a un periodo.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se han establecido indicios de deterioro.

il

Medicid ! imients inicil
Las Propledades se miden inicialmente por su costo histérico. El costo de las

Propiedades comprende el precio de adquisicidn (valor de la factura) después de
deducir cualquler descuento o rebaja del preclo, & incluir los aranceles de

= -
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h)

importacion y los impuestos no recuperables sl fuere el caso, asl como cualquier
costo directamente atribuible a la ubicacién del activo en el lugar y en las

condiciones necesarlas para que pueda operar de |a forma prevista por la
Administracidn.

fi)  Medicidn posterior

Durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2017 y 2016, fa Compafia solo
mantiene registrados terrenos — inmuebles en sus estados financieros, los cuales
son reconocidos inikcialmente al costo y no han sido reconocidos revaldos
posteriores de acuerdo a su politica contable.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafiia no posee bienes sujetos & depreciacitn.
Impuesto a {a renta

La Compafia registra el impuesto a Ia renta sobre |a base de la renta liguida imponible
determinada segin las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y
su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por ef impuesio
corriente & impuestos diferidos y se reconoce en los resultados del perfodo, excepto en
la medida en gue éstos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral

y/o directamente en ¢l patrimonio neto, en cuyo caso, el impuesto también se reconoce
en dichas partidas.

il Impuests corrignie

El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio,
utilirando s tasas impositivas v leyes tributarias aprobadas o a punto de aprobarse
&n la fecha del balance de situacidn, correspondiente al ejerciclo presentes y a
cualguier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios anteriores,

El cdlcuio del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido
promulgadas o gue estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de
reporte.

i) Impuesto diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
diferenclas temporales que surgen entre los saldos reconocldos a efectos de
informacidn financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento iniclal de un activo o
pasivo en una transaccion, distinta de una combinacidn de negocios, que, en el
momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a fa ganancia o
pérdida fiscal.

El Impuesta diferido s¢ determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o a
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera serdn de aplicacidn
cuando el correspondiente active por impuesto diferido se realice o el pasivo por
Impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto

e [ P
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o ingreso, e incluidos en la determinacidén de la ganancia o pérdida neta del
ejercicio, excepto si han surgido de una transaccion que se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso e registra inicialmente con cargo
o abono al patrimonio.

Los acthves y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
financleros como activos y pasivos no corrlentes, con independencia de su fecha
esperada de realizacién o liquidacidn,

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, los activos y pasivos presentados en los estados
financiéros de Inmobiliaria Inmobijara S.A. no generan &l reconocimiento de
activos y/o pasivos por impuestos diferidos.

i} Provisiones, Activos contingentes y Pasivos contingentes

Las prowisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado
de un evento pasado y probablemente lleven 3 una salida de recursos economicos por
parte de la Compafia y los montos se pueden estimar con clerta fiabilidad, y se miden
con base en el gasto estimado requersdo para liquidar la obligacidn presente, a la luz de
la evidencia mis confiable disponible a la fecha de reporte, incluyendo los riesgos e
incertidumbres asoclados con la obligacion actual,

En aguellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salida de
recursas economicos comao resultado de las obligaclones presentes, no sé reconoce
ningdn pasivo,

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compafiia gue adn no cumpta con los
criterios de reconocimiento de acthvo, se considera como activos contingentes.

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, no existen siuacionets que a criterios de B
Administracidn de Inmobiiaria Inmobijara SA. requiera el reconocimiento de un activo
¥/0 pashvo contingente &n los estados financienos.

il Capital social, reservas y distribucién de dividendos

El estado de cambias en el patrimonio de los acclonistas incluye: el capital social, aportes
para futuras capitalizaciones, las reservas legal y facultativa vy, los resultados
acumulados, (wéase nota 9). El capital social representa las acclones comunes, pagadas
y en circulacidn emitidas.

Otros componentes del patrimonio incluyen o sigulente;

Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compafias de la utilidad anual, debe transferirse una
cantidad no menor del 10% para formar [a reserva legal hasta que ésta alcance por fo
menot al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible para el pago de

dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilitada para
absorber pérdidas.
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Resultados acumulados
Incluyen todas las utifidades actuales y de periodos anteriores.
Resultados Acumulados

De acuerdo a I3 Ley de Compaitias de los beneficios liquidos anuales se deberd asignar
por lp menos un cincuenta por cento para dividendos en favor de los accionistas, 1alvo
resolucion unanime en contrario de la junta general.

Hasta el afio 2015 los resultados acumulados, comprende los remanentes de utilidades
no distribuidas a sus sccionistas. A partir del afio 2016, de acuerdo a las dsposiciones
de la Ley de Compafiia, las compafias deberdn considerar que todo el remanente de las
utilidades liguidas y realizadas gue se obtuvieren en los ejercicios econdmicos, y que no
s¢ hubiere repartido o destinado a la constitucion de reservas legales v facultativas,
deberd ser capitalizado.

k] Distribucién de dividendos

La distribucidn de dividendos a los acclonistas se reconoce como un pasivo en los
estados financiercs, #n el perioda en el cual los dividendos son aprobados por la Junta
General de Accionistas.

I} Estado del resultado integral

£l estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las
partidas de ingresos, gastos y otro resultado integral, en un dnico estado financiero. Se
présenta por separado los ingresos operacionales de los otros Ingresos del periodo. Las
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su funcidn,

m) Ingresos

Los Iingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta & importe estimado de cualquier descuento comercial que la
Compafifa pueda otorgar como financiamiento, sin embargo, debido a que no ha
existido financiamiento ios ingresos han sido registrados sin generar ningin descuento
por financiamiento.

La compadia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido conflablemente, y
es probable que beneficios econdmicos futuros fluyan hacia la compafiia y se cumpla
con los criterios especificos para cada tipo de ingreso como se describe mas adelante.

Se considera que & monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta
que todas las contingencias relacionadas con Iz prestacidn del servicio hayan sido
resueltas. Los ingresos de la compahiia se reconocen cuando ha entregado el servicio al
cliente de acuerdo con la condicidn pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar estd
raronablemente asegurada.

Arrgndomicnio de bienes inmuebies
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Los ingresos por arriendo de bienes inmuebles se registran cuando el ingreso puede ser
estimado con fabllidad; los ingresos de actividades ordinarias asociados con la
operacidn se reconocen, considérando un canon de arrendamiento mensual de los
inmuebles cuyo valor s& encuentra convenido mediante un contrato entre ef arrendador
¥ &l arrendatario.

n] Gastos

Los gastos se registran al costo de la contraprestacion recibida. Los gastos se imputan a
los resultados del periodo en funcion del criterio del devengado, es decir, en la medida
que sea probable que los beneficios econdmicos fluyan hacla la Compafiia y puedan ser
confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produzca ¢ pago
derivado de ello,

o) Estado de flujos de efectivo

Para efectos de preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compafiia ha definido
las sigulentes condideraciones:

Flujos de efective: Comprende el efectivo en bancos,

Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Compadia que es el arrendamiento de bienes inmuebles, asi
como otras actividades que no puedan ser calificadas como de Inversion o financiacion,

Actividades de inversién: corresponden a actividades de adquisicidn, enajenacidn o
dispesicidn por otros medios de actives no corrientes y otras inversiones no incluldas en
el efectivo en caja y bancos.

Actividades de financlacidn: actividades que producen cambios en el tamafio vy
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiern.

p) Clasificacién de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican como corrientes y no
corrientes,

La Compafiia clasifica y presenta un activo como corrlente cuando satisface alguno de
los sigulentes criterios;

i} se espera consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacion;

i) semantiene fundamentaimente con fines de negoclacin;

i} se espera realizar dentro del perindo de los doce meses posteriores a la fecha de
balance; o

iv) se trata de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en la
Seccion 7 de la NIF para las Pymes), cuya utilizacidon no estd restringida, para ser

intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses
sigulentes a la fecha de balance.
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Todos los demids activos se clasifican como no carrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como corrientes, cuando satisfacen
alguno de los siguientes criterios:

i} seesperan liquidar en el ciclo normal de la operacidn de la Compafiia;

ii} se mantienen fundamentaiments para negociacion;

iii) deben liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o

iv) la Compafiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacidn del
pasivo durante, al menos, los doce meses sigulentes a la fecha de los estados
financleros.

Todos los demis pasivos son clasificados como no corrientes.

De acuerdo a lo establecido en la Seccidn 3 de la NIIF para las Pymes, e ciclo normal de
la operacion de una entidad es el peripdo de Lémpo Queé Lranifurme 8n su Droceso
normal de actividades. En ¢l caso de la Compafiia se ha comsiderado un ciclo operativo
de 12 meses.

4. Gestion de riesgos financleros y definicidn de cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financlamiento, la Compafifa estd
expuesta a diversos rlesgos financieros gue pueden afectar el valor econdmico de sus flujos
de efective, asi como de sus activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales. Los
principales pasivos financleros de la Compafiia, incluyen, deudas con partes refacionadas y
acreedores comerclales y otras cuentas por pagar. El propdsito principal de estos pasivos
financieros es conseguir financiamiento para el desarrollo de 1us operaciones habituales. La
Compafila tiene activos financieros, tales como efectivo en caja y bancos provenientes
directamente de sus operaciones.

La administracidn supervisa 4 gestidn de estos riesgos controlando el cumplimiento del
marco regulatorio respecto al riesgo financiero. La gerencla procura que las actividades con
riesgo financiero en las que se involucre fa Compafiia estén controladas por politicas y
procedimientos adecuados y que los riesgos financieros estén identificados, medidos y
controfados de acuerdo con las politicas internas.

Las actividades para propdsitos de gestion del riesgo son llevadas a cabo por ejecutivos que
tienen las habilidades, la experiencia y la supervisién aproplada.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, asi como

una descripcion de las medidas de mitigacidn actualmente en uso por parte de ia Compafiia,
%i s ef casoe

a) Riesgos Financieros
i) Riesgo de crédito
Es el rlesgo de que se origine una pérdida financlera para la {,umpﬂfa si un cliente

0 contraparte de un instrumento financiero Incumple con sus obligaciones
contractuales,
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compafiias relacionadas Muitimetales S.A. y Megametaies S.A., cuyos valores
tacturados son liquidados inmediatamente, por tal razdn, la Administracion de
Compafiia considera que no existen riesgo de crédito,

l)  Riesgo de mercado

El riesgo de mercado s el riesgo que los cambios de precios de mercado, como las
tasas de interds, precios de la mercaderia, etc., afecten los ingresos de la Compaia
o e valor de sus activos financieros. El objetivo de la Administracion, &5 administrar
¥ controlar las exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros raronables y al
mismo tiempao optimizar la rentabilidad.

- Riesgo de tasa de interés

Las politicas en la administracidn de este riesgo son establecidas por la gerencia
y se basa en la definicidn de estrategias especificas en funcidn de los analisis
periGdicos de tendencias de las variables gue inciden en los niveles de tipo de
tasas de interés. La Compafifa tiene como politica obtener financlamiento de
sus partes relacionadas, cuyas obligaciones no generan interés ni tienen fecha
de vencimiento, por ko cual, la Administracidn de la Compafia consldera que no
existen un rlesgo de mercado — tasa dae interés,

b) Riesgo de fiquides

Este rietgo estd asociado a la capacidad de la Compafiia para responder ante los
compromisos financieros adquiridos y 2 su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables.

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la mitigacidn de este rlesgo, y ha
establecldo un marco de trabajo apropiado para su administracitn de manera que |a
Compafiia pueda manejar los reguerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo, asi comao su gestidn de liquidez.

Las obfigaciones principales de ia Compaiiia son pasivos financieros mantenidos con sus
partes relacionadas; en tal sentido, la Compafia no estd expuesta a riesgos significativos
de liguider ya que histdricamente los flujos de efectivos de sus operaciones le han
permitido mantener suficlente efectivo para atender sus obligaciones con terceros,

Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias
o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos:

= Recurso Humang, que es e personal vinculado directa o indirectamente con la
ejecucion de los procesos de la Compafiia.

T e



Inmobiliaria Inmobijara 5.A.

- Procesps, que son las acclones de calidad que Interactian para llevar acabo las
operaciones de la Compaiiia y la transformacidn de los productos.

- Tecnologla, que #s 2 conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compafia.

- Infraesiruciurg, que son elementos de apoyo para la realizacion de las actividades.

La Compafila tiene definidos procedimientos tendientes a2 gue se administre
efectivamente su rlesgo operativo en concordancia con los fineamientos de los
organismos de control, basados en sistemas de reportes internos y externos.

5. Efectivo en bancos

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de bancos comprende efectivo en cuenta
corriente del Banco del Pacifica, El efectivo en bancos no tiene restricciones para su uso,

Activos por impusstos corrientes

El detalle de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016
comprende Crédito Tributario originado por las Retenclones de IVA realizadas por sus
Clientes al momento del arrendamiento de bienes inmuebles que sé encuentran pendiented
de compensar; dichos valores serdn liguidados en lo posterior con el Impuesto al Valor
Agregado generado en el arrendamiento de bienes Inmuebles,

Propiedades, neto

Un detalle y movimiento de las Propiedades al y por los aflos que terminaron el 31 de
diciembre de 2017 y 2016 ¢4 como sigue:

Labdo 28 Sabdo sl Sakdo sl
UlLene I016  Adichone Nldie 3016 Adcionss Ildic.Mn?
Mo Deprecizblec
Termenos A7 3500 478770 4.BO5.526.20 i 805 524,20
Construtcinnes Bn Curks 55.818,00 B5.B1E,00
Total 4.327.349.00 47817720 A805.526,20 ES.E15,00 4.891.344,20
— —

Aly por el afto terminado al 31 de diclembre de 2017 y 2016, no existen cargos por concepto
de depreciacidn en los estados financieros.

Transacciones y saldos con partes relacionadas
La Compafiia realiza importantes transacciones con partes relacionadas, sin embargo, las

mismas se realizan en iguales condiciones gue las mantenidas con terceros. Un resumen de

las transacciones con partes relacionadas por los aftos que terminaron el 31 de diciembre
de 2017 y 2016, es el siguiente:
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iz 2016
Ingresas por artendo de Inmuebles y servicios
Multimetales 5.4, G, 688,00 64, 800,00
Megametales 5.4, 516,607,683 423.500,00
903.305,63 B48.400,00
Prestamos recibddon
Bdultimetales 5.4 AT Tad 44 03080, 13
blegametades 54 20,000, 00 1- 756,31
FET VAL 44 EO5 ARG 08
Servhiiod recibidon
Cesar Enraguee Jare 415013 35.B69.57
Enrigue 1aia JaTa 92.THR.27 40,005 70
135.179.53 B4BTS 2T
Cormpras de baenes y/o servicios
bultimetales 5A (0 18598
Megametates 5 A 1687 81 4.328,78
108781 4514, 76
Total Operaciones con partes relacionadas L30T #9541 1583 63 47
L e

Los saidos con partes relacionadas que resuftan de las transacciones antes indicadas al 31
de diciembre de 2017 y 2016 son como sigue:

20ar 2016
Fasivos
Cuentas por pagar cormerciales (1)
Cesar Envique lara 116,086, 84 7180862
Ennque Jara lara 110.460,88 74.954,35
12654772 10856297
Otrad cuenitss. por pagar [2)
Myitrmeiases TA 13581058 1338 MO8 58
Megametas 54 LETSADRNS 104684238
LT91.51047 3.385.550,54
Jotal 301785819 3532113891

(1) Comprende saldos pendientes de pago por serviclos de representacidn recibidos de
parte de Cesar Enrique Jara y Enrique Jara Jara en calidad de Presidente y Gerente,
respectivamente, que se han generado de manera mensual conforme se han devengado
durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 20186, respectivamente.

(2} Corresponde a saldos pendientes de pago por préstamos/financiamiento adquiridos
para |2 compra de inmuebles, dichas obligaciones no tienen fecha de vencimiento ni
generan intereses. La liquidacién de estas obligaciones se realiza a través de descuento
de los valores que Inmobilliaria Inmobijara 5.A. le factura a Multimetales S.A, y a
Megametales 5.4, por el arrlendo de bienes iInmuebles.

Transacciones con personal clave de la Compafila
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La Compafila ha definido para efectos de considerar personal clave, a los ejecutivos gue
definen polfticas y lineamientos macro y que afectan directamente 3 los resultados,
considerando los niveles de la Presidencia y Gerencla General de Inmobiliaria Inmobijara
S.A.

Los honorarios generados al Personal Directivo Clave y Administradores por los afios que
terminaron el 31 de diciembre de 2017 y 2016 ascendieron aproximadamente a US5
135.179,53 y USS 84.875,27, respectivamente.

9. Patrimonio
Capital social

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social de la Compafiia se encuentra dividido en
£3.000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de USS 1 ddlar
cada una, las cuales otorgan un voto por accidn y un derecho a los dividendos.

Aportes para futuras capitalizaciones

Mediante acta de junta de accionistas del 7 de abril de 2017, los acclonistas de ia Compafiia
decidieron capitalizar la totalidad de los resultados obtenidos en el afio 2016, por fo que,
durante el afio 2017, =& procedid a transferir a cuentas de Aportes para futuras
capitalizaciones dichos valores, hasta que se suscriba la escritura respectiva de aumento de
capital.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere gue por lo menos of 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que é5ta como minimo alcance el S0% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efective, pero puede ser utilizada
para aumentos de capital en su lotzlidad y/o absorber pérdidas.

Reserva facultativa

Por decisién de la Junta General Ordinaria de Accionistas, durante el afo 2016, se realizo la
creacion de una reserva especial facultativa por US5 119,690, que corresponde 3 la totalidad
de la utilidad neta del gjercicio econdmico 2015, en cumplimiento a las disposiciones
estabiecidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, sobre el destino de
las utilidades.

En el transcurso del afio 2017, mediante acta de Junta de Acclonista suscrita con fecha 10
de enero de 2017, los accionistas de la Compafiia procedieron a Capitalizar USS 82.200 de
los valores que mantenian en Reserva Facultativa.

Gestidn de capital

La gestién de capital se refiere a (@ administracion del patrimonio de a Compafiia, las
politicas de administracion de capital de kz Compadiia tienen por objetiva:
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- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del negocio en
&l largo plazo.

- Asegurar ol financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las operaciones
de la Compafiia.

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos economicos que
impactan al negocio y a la naturaleza de la industria.

- Maximizar el valor de la Compafiia, proveyendo un retorno adecuado para la inversion
de los accionistas,

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de la Compafia, cuidando mantener un nivel de liquide: adecuado y
cumpliendo con ls Compafia. Como una estrategia financiera, la Compafiia recibe
financiamiento de sus Partes Relacionadas, cuyas obligaciones no generan carga financiera
¥ son descontados durante el plazo en que la Compafia entrega bienes inmuebles en
arrendamiento a wus Partes Relacionadas.

10. Impuesto a la renta y otros pasivos por impuestos corrientes

la) Concilladion tributaria

De confarmidad con las disposiciones tributarias vigentes la provision para el impuesto.
a la renta se calcula en base a fa tasa corporativa del 22% aplicable a las utilidades
gravables, Sin embarge, sl las utifidades son reinvertidas {sumento de capital} la tasa de
impuesto se reducird en un 10% de la utilidad del ejercicio. Un detalle de la conciliacion
tributaria por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, es como sigue;

Dtalle 17 1S
Fesuftado antes de impuetios G046 14,48 BFY. MORST
M Gastos no deducibles _L14058 306389
Bane s ponitse T, 755,04 80 TTE A8
ETpurc & L FEnts o (1) 99.7192.09 b A
Anticipo caloulsdo 25.540,06 20,560,567
Impusito & s rents por pagar mayer smre o anticipo y &l
| . 5 §5.782,08 9T.556.29
_Menos: Hetenciones de impuesto a fa renta del afio {72,025 55} (B} 872,00)
IrpusEto & la rents por pager frofo 1ic) I7.768,14 19.684,09

(1) El gasto por Impuesto a la renta por el aflo terminado el 31 de diclembre de 2017 y
2016 en ¢l pstado de resultados difiere del impuesto tedrico que s habria obtenido
empleando |a thsa impositiva vigente al cierre de cada ejercicio fiscal sobre el
resultado antes de impuesto a la renta, lo cual se debe a que la Compaiiia ha hecho

uso del beneficio tributario por reinversion de utiidades, como se muestrs @
continuacidn;
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Ao 2017 :
Bass  Tarfade IR Causade

Walo g 32 va & neifreeriir SIT.140,15 1% &4 A%h B

‘Wilor que 0 52 vit & reinvertie 16061485 fa 353050

Bugens bmponshie totsl S50, 75504 9. 70108
Ay PR16

——

Batz Hﬁﬁﬁ! W Causada

Walor que se va @ ferverin 522137 41 1% B ELE 45

Walor que na 52 va 3 nemeprtr 158.535.45 % g9 80

Bace trgeeehie total BE0. 77286 07556 28
de impuesto ¢ ko Rento

Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto & la renta”
cuyo valor es el calculo en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0,2%
del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y
&l 0,4% de los activos, Ademads, se establece que en caso de que el iImpuesto a |a renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en
impuesto a la renta definido, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucidn pudiendo ser aplicables de acuerdo a las normas que rigen la
devolucién de este anticipo.

el | a

A partir del afio 2016, de acuerdo a las reformas que se incluyeron en [a Ley de Régimen
Tributario Interno y que fueron publicadas en ia Ley Orgdnica de Incentivos Tributarios
para varios Sectores Productivos e Interpretativa del Articulo 547 del Codigo Organico
de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacian, segun Registro Oficial No.
B60 del 12 de octubre de 2016, el Servicio de Rentas Internas podrd disponer s
devolucidn del anticipo de Impuesto a la Renta cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad econdmica del sujeto pasivo en el ejercicio econdmico
respectivo y siempre que este supere el impuesto causado, en [a parte gue exceda o
tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general definido por la
Administracion Tributania mediante resolucidn de caracter general, en la que se podrd
también fijar un tipo impositivo efectivo promedio por segmentos. Este anticipo, en caso
de no ser acreditado al pago del impuesto a la renta causado o de no ser autoritada su
devolucitn se constituira en pago definitive de impuesto a la renta, sin derecho a crédito
tributario posterior.

Medante Resolucion No. NAC-DGERCGC17-00000121 emitida por el Servicio de Rentas
Internas con fecha 15 de febrero de 2017, la Administracion Tributaria establecio ef tipo
impositivo efectivo (TIE} promedio de los contribuyentes del ejercicio fiscal 2016 y fijd
las condiciones, procedimientos y control para la devolucion del excedents d&l anbicipo
del impuesto a i3 renta pagado con cargo &t ejercicio fiscal 2016.

El Impuesto a la Renta Causado del afio fiscal 2016 es mayor al Anticipo de Impuesto a
Ia Renta.
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{b) Dividendos

{c}

(d)

Hasta el afio 2010 los dividendos declarados o pagados a favor de accionistas nacionales
o del exterior no s& encontraban sujetos a retencidn alguna adicional, A partir del afo
2011 los dividendos que son distribuidos a favor de personas naturales residentes en el
Ecuador o m sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion, estdn sujetos a una retencion en la fuente adicional del impuesto a la renta.
Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, ta Compafifa no ha
distribuido dividendos a sus accionistas.

Paslvos por Impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diclembre de 2017 v 2016,
&3 COmo sigue:

Datatle w7 o1k
impueilo § s revie por pager (L) IT. 764 14 F9684 TS
Fetenvcisnes de WA por pagar 1. B0, 0N T0ES
Retencione en la tuerte por pagar 1544, 10 131,40
Total L5750 30,455 58

Los pasivos por impuestos corrientes, son liquidados de acuerdo a la fecha de
exigibilidad determinada por el organismo de contral.

(1) El movimiento del impuesto a la renta por los afios terminados al 31 de diciemnbre
de 2017 v 2016 &3 como sigue!

0wy 6

Sl inacial diel peroda 68419 17 34E.00

Camendit e [ B, 3 (17365 i)

Prirvraten el impueilo & L rentas del 250 075200 755621
Ciormper i

Retenciones de impuesto a la renta del afio _[T2025.9%) |&7.8T 200

Saldos #l fin del afio fnoto 100) X7 T08, 14 BRI

Situacién fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar
las declaraciones del impuesto a la renta de fa Compafila, dentro del plazo de hasta tres
afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplida oporfunamente con sus
obligaciones tributarias. A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de
revision por parte de las sutoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta
de los afios 2014 al 2017,
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{e) Precios de transferencia

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efectien
operaciones con partes refacionadas locales yfo domiciliadas en el exterior, estin
obligados a determinar sus ingresos, costos y deducciones aplicando la metodologia
estipulada en la Ley de Régimen Tributario Interno y tomando como referencia el
principio de plena competenciz. Cualguier efecto resultante se inclulrd como una
partida gravable en la determinacion del impuesto a la renta corriente.

Los contribuyentes del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
retacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
en un monte acumulado superior a tres millones de délares (US53.000.000) de los
Estados Unidos de América deberdn presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas; v, aguellos contribuyentes gue hayan efectuado operaciones con partes
refacionadas locales y/o del exterior dentro de un mismo periodo fiscal en un manto
ascumulado superior a los US515.000.000 deberdn presentar adicionalmente al Anexo,
&l Informe Intégral de Precios de Transferencia; los cuales deberidn ser presentados en
un plazo no mayor de dos meses; contados a partir de la fecha de exigiblliidad de la
declaracidn del Impuesto 3 fa Renta.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, debido a que las transacclones con compalilas
relacionadas no superan Jos USS 3.000.000, la Administracion considera que la
Compafila se encuentra exenta del Régimen de Precios de Transferencla, por lo que, no
s& han generado ajustes por preclos de transferencia que afecten fa determinacién del
Impuesto a la renta de los afios terminados a dicha fecha.

(f) impuesto a la Salida de Divisas (I5D)
El impuesto a |a salida de divisas, grova a lo sigulente:

= La transferencia o traslado de divisas al exterior.

= La tenencia de iInversiones en el exterior.

- Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o i3 sociedad o de terceros.

= Las importaciones pendientes de pago registradas por mads de doce meses,

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturaies o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes 3 los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

- Latasa del iImpuesto a la Salida de Divisas (I5D) es del 5%.

Estdn exentos del impuesto a ka Salida de Divisas [1SD):

- Tramsferencias de dinero de hasta 1,000 que no induyen pagos por consumos de
tarjetas de crédito.

- Pagos realizados al exterior por amortizacidn de capital e intereses de créditos
otergados por instituciones financieras internacionales, con un plaro mayor a un afio,
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Cédige Organico de la
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Produccion, Comercio e Inversiones y gue devenguen intereses a las tasas
referenciales.

= Pagos realizados al exterior por parte de administradores v operadores de {as Zonas
Especiales de Desarrolle Econdmico [ZEDE).

= Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuides por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto
a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no
residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales
o jurisdicclones de menor imposicidn,

(E) Lﬂ g;:gni:a de Sﬂhlarldad ¥ tmnﬂhiidud Ciudadana EII'I: la reconstrucclon ¥

La Ley se publico en el Suplemento del Registro Oficial No. 759 de 20 de mayo de 2016,
la cual establece algunas contribuciones y disposiciones en materia tributaria.

Ineremento del impuesta al Valor e u

Seincrerments la tarifa del WA al 14% durante el periodo de hasta un afio.
Las personas naturales que sean consumidores finales y realicen sus adquisiciones de
bienes o serviclos, en la provincia de Manabi, el cantdn Muisne v en las otras
circunscripciones de la provincia de Esmeraldas que se definan mediante Decreto,
reclbirdan del Estado un descuento equivalente al increments de dos puntos
porcentuales del |VA pagado en sus consumaos,

- Por este mismo plazo se dispone la devolucidn o compensacion adiclonal de 2 puntos
porcentuales adicionales del IVA pagado en transacciones realizadas con dinero
electronica, es decir una devolucion total de 4 puntos porcentuales.

Mediante Suplementa def Registro Oficial Suplemento 744 de 29 de abril de 2016 e
publico 1a. Ley Orgdnica para el Equilibro de las: Flnamzas Puabiicas, y mediante
Suplemento del Registro Oficial 771 del 8 de junio de 2016, se publica el Decreto
Ejecutivo 1064 acerca del Reglamento para la Aplicacion de fa Ley Organica para el
Equilibrio de las Finanzas Piblicas. Esta ley introdujo aspectos como:

Incenti ri

- FPagocondinero electrdnico, disminucion del IWA an:

* 4 puntos del IVA al consumir con efectivo desde mi celular (dinero electranicol.

* 1 punto del IVA al consumir con tarjeta de crédito, débito o prepago.

* Lo$ contribuyentes que pertenecen al RISE y pagan sus cuotas mensuales o
anuales a tiempo con efectivo desde mi celular (dinero electrdnico), obtienen
una devolucidn del 5% del valor de la cuota, mas el 5% por comprar y vender
con efectivo desde mi eelular (dinero electrdnico)

- Reduccion del Impuesto a la Renta para microempresas, el anticipo 3 pagarse con
cargo al ejercicio fiscal corriente ... Una suma equivalente al S0% del impuestoala
renta determinado en el ejercicio anterior, menos las retenciones en la fuente del
impuesm a la renta gue les hayan sido practicadas en el mismo.

e
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- Rebaja del anticipo del impuesto a ia Renta, 2 todas las empresas que utilicen
efectivo desde mi celular [dinero electronico), se excluirdn de la parte de los
ingresos, aqueflos obtenidos en dinero electronico, y de 13 parte de los costos y
gastos, aquelios realizados con dinero electrdnico, de conformidad con las
condiciones y limites dispuestos mediante resolucidon del Servicio de Rentas
internas.

- impuesto a la Salida de Divisas, eliminacidn del ISD en transacciones de hasta USD
5.000 anuales con tarjetas de crédito y débito. Exencidn de 15D para trasiados en
efectivo por motivos de viaje, por un monto de hasta USD 1.098. Por cada menor de
edad que viaje con un adulto se podrd llevar un valor adicional de USD 366. El limite
para la exencidn en estudios o enfermedades catastrificas, serd de 55.585,

- Pago de obligaciones con e 5Ri e IESS, se extiende el plaro de pago de obligaciones
tributarias con vencimiento entre energ de 2015 y el 31 de diciembre de 2016, a los
proveedores del Estado que cuentan con drdenes de pago pendientes (emitidas por
la entidad estatal correspondiente) por mas de 30 dias calendario y cuyo valor sea
igual o mayor al monto de los impuestos adeudados, sin que se generen intereses
ni multas. El plazo se extenders hasta que fas drdenes de pago se cancelen por parte
del Ministerio de Finanzas o de las empresas publicas del Gobierno Central,

- Ewoneracion de ICE a donaciones por el terremoto, a los bienes que se donan a los
afectados del terremoto, a traviés de una Institucidn publica.

= Devolucidn de impuestos, No se elimina ningun beneficio tributario para personas
de la tercera edad y personas con discapacidad, unicamente se fijan nuevas limites
maximaos, para que el beneficio sea directo para las personas dé menos recursos. El
maonto madximo para devolucion de IVA a personas de la tercera edad y discapacidad
es de hasta $ 87,84 ddlares mensuales. Se mantiene la devolucin de IVA sin limite
para implementos, equipas y aparatos médicos para atencldn de discapacidad.

- Impuestos de vehiculos de personas de la tercera edad y con discapacidad, Monto
midximo para importar o comprar localmente un wehiculo para personas con
discapacidad exento de tributos. Vehiculo para su uso con un precio de venta al
publico aproximado a USD 42.000 y vehiculo para uso colectivo con un precio de
venta al publico aproximado a USD 86.000. Rebaja de impuesto a la propledad de
wehiculos, Para personas de la tercera edad, se resta USD 7.819 al valor del avalio
actual de su vehiculo. Para personas con discapacidad, se resta USD 11.170 al valor
del avaldo actual de su vehiculo.

Redistribucion, justicia y equidad
- Impuesto a la Salida de Divisas para especticulos publicos, e incorpora la retencién

del 15D por especticulos pdbficos para que las utilidades generadas por este
concepto cancelen el impuesto al momento del pago.

Prevencién def fraude y recaudacion
- ICE sobre telefonia celular de sociedades, se fija el ICE de 15% sobre |3 telefonia fija

¥ movil de las sociedades. Los planes exclusivos de internet y datos continuardn
exentos.

-,
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- Impuestoa la Renta de mineras, Se establece la retencion del Impuesto a la Renta
por cada transaccion en la comercializacion de nuestros minerales, para evitar |a
evasion del pago de este impuesto mediante el uso de empresas fantasmas.
Ademas, se establece un abono del 2% por regalias a la actividad minera por cada
transaccion,

- Transferencias Comerciales, las empresas nacionales que realicen transacciones
comerciales con otras empresas extranjeras cuyos palses tengan convenios de doble
imposicion con el Ecuador, deberdn realizar |a retencidn del Impuests a [a Renta
sobre cada transaccidn, con derecho a devolucldn luego de verificada la transaccion,

11. Ingresos por arrendamientos

Los ingresos por arrendamientos comprenden el arrendamiento de bienes inmuebles, por
los afios que terminaron el 31 de diclembre de 2017 y 2016, ascienden a USS 899.304,00 v
LI5S B48.400,00 para cada afio sobre el cual se informa, (véase notail)

Durante el afo 2016, la. Compafiz procedic con fa renovacion de los contratos de
arrendamiento, y a partir de este afig, se incrementa el valor de los canones mensuales,
basadas en diferentes factores del mercado.

12. Gastos de operacién

Un resumen de los gastos de operacidn por su naturaleza por los #hos gue terminaron e 31
de diciembre de 2017 v 2016, &% el siguiente;

Detaile 2017 2016
Honprarios 13517953 84.375.27
Uros honaorarnos I3 50811 1067284
Impuestos y contribuciones 3T.30033 30.926,11
Mantentmientos ¥ reparaciones 1 48588 15457 44
Serviciod. publicos 61,07 A85 25
Transpodrtes 4.708,16
Otrog 373828 23 55616
Tokal 206.773,21 170,681,213

13. Compromisos contractuales

La Compafia mantiene suscrito Contratos con sus relacionadas, mediante los cuales ha
entregada en arrendamiento bienes inmuebles (terrenos) que posee, sobre los cuales, sus
relacionadas han realizado adecuaciones e Instalaclones para el desarrollo de su actividad
ecandmica. Un resumen es como sigue:

Contratos Suscritos Entre fo Compaiio v Megametales SA,

La Compafiia ha suscrito contrates con su relacionada Megametales S.A., para lo cual, ha
entregado en arrendamiento cinco bienes inmuebles (terrenes), cuyos contratos fueron
renovados el 1 de enero de 2016 con un plazo de duracion de 10 aflos. La Compafiia durante
el afio 2017 recibio ingresos por estos contratos por un total de USS 512.616,00 (USS
483.600,00 en ef afio 2016).

- 25 =a
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La Compafia ha suscritos contratos con su relacionada Multimetales 5.A., para lo cual, ha
entregado en arrendamiento seis bienes inmuebles (terrenos), cuyos contratos fueron
removados &l 1 de enero de 2016 con un plazo de duracion de 10 afios. La Compafiia durante
el afio 2017 recibid ingresos por estos contratos por un total de USS 386.688,00 (US5
364.800,00 en &l afio 2016),

14. Eventos subsecusnies

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de preparacion de este informe (18 de abril de
2018), se aprobaron leyes y/o entraron en vigencia nueval leyes de caracter general que
directa o indirectamente pudieran tener un efecto sobre los estados financieros. Entre estas
leyes mencionamos las siguientes:

La Ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion
de la Gestion Financiera se publicd en el Segundo Suplemento del Registro Oficial 150 de 29
de diciembre de 2017, la cual contiene los siguientes aspectos principales;

* Incremento de la tarifa def impuasto a la renta para socledades del 22% al 25% y del
25% al 28%.

s Exoneracién del pago del impuesto a la renta, por 3 afios, para nuevas microempresas,
a partir del aflo en que generen ingresos operacionales.

* Rebaja de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para micro y
pequefias empresas, y para exportadores habituales que mantengan o incrementen e
empleo.

# Posibilidad de suscribir contratos de inversién gue garanticen la tarifa general aphicable
2 sociedades para sujelos pasivos gue se dediguen a mineria metdlica a gran y mediana
escala, industrias bisicas y oiras sociedades que contribuyan al cambio de la matnz
productivi.

» Deduccion del impuesto a |a rentz de gastos de los padres que dependan del
contribuyente, asi como de gastos personakes de arte y cultura.

e Deduccitn del impuesto & renta adicional por adquisicidon de bienet o servicios a
orfganitaclones de ls economis popular y solidans considersdas microempresas.
Eliminacion de la deduccion de la provision de jubilacion patronal y desahucio,
Reduccion en el umbral de ingresos brutos que fija la obligackén de llevar contabilidad.

»  Modificacion de las normas que establecen el calculo del anticipo de iImpuesto a la renta
de socledades, sucesiones indivisas y personas naturales obligadas a Hevar contabilidad
que realicen actividades empresariales.

s Modificackon al objeto imponible, base imponible y la aplicacion de | tarifa ad valorem
de ICE sobre bebidas alcohdlicas y cervera

s Rebaja del 50% de ICE a productores de alcohol y bebidas alcohdlicas que adguieran
destilado de cafla de artesancs y organizaciones de la economia popular v solidaria.

* Exoneracion de 15D para pagos af exterior para e iratamiento de enfermedades
catastrdficas.
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Devolucion def ISD para exportadores habituales para importacion de materia primas,
insumos y bienes de capital para ser incorporados en proceso productivos de bienes gue
SE ENpOrTEn

Eliminacitn del impuesto a las tierras nerales.

En materia tributaria, las resolucione: administrathvas de reclamos, sancionatoro o
recursos de revision Hevaran implicta la orden de cobro.

Se modifica el concepto de obfigacion aduanera y las normas que nigen su exigibilidad.
¢ modifica &l términog para resolver reclamos de impugnacion &n materia aduanera a
120 dias.

La sobrevaloracion o subvaloracion de la mercaderia se considera delito aduanero.

S¢ deberd informar anualmente 2 la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,
la ndmina de los administradores, representantes legales y socios o accioniitas,
incluyendo a los propietarios legales y a los beneficiaros efectivos de las compafiias
constituidas en el Ecuador.

Seran validos los pactos entre accionistas gue establezcan condiciones para la
negociacion de acciones. Estos pactos no serdn oponibles a terceros,

Se Introduce la posibilidad de que una sociedad con domicilio en el extranjero se radique
eén &l Ecuador, conservando su personeria juridica y adecuando su constitucion v
estatuto a la forma societaria que decida asumir en este pais.

El dinero ¢lectrdnico serad operado por las entidades del sistema financiero nacional.

El reglstre de datos crediticios estara a cargo de la Superintendencla de Bancos, que
podrd brindario por si misma o a través de terceros.

Se establece tres afios como el plazo mésimo de duracion de la liquidacidn de una
entidad del sistema financiero, con la pesibilidad de prorrogarlo por un aflo adicional,
Se establece, dentro del proceso de liguidacion de una institugidn del slstema financler,
que los activos que no puedan ser liguidados, deudas que no puedan ser cobradas y los
pasives que no puedan ser pagados seran obligatoriamente transferidos a un
fideicomiso mercantll creado para el efecto, e! que, teniendo jurisdiccidn coactiva, se
encargard de los cobros, de la liquidacion def activo y del pago del pasivo en el plazo
mdxima de dos afios,

La informacion relacionada con pagos a contratistas y subcontratistas del estado tendri
el cardcter de pablica y deberd ser difundida a travis de un portal de informacion o
paging web.

5e establece que las instituciones publicas y de la seguridad social pueden recaudar
valores adeudados a entidades financieras puiblicas.

Las personas juridicas cuyo objeto social contemnple ta colocacidn y/o adminkstracidn de
carters de crédito deberan ser calificadas como empresas auxiliares del sitema

La reforma publicada en el Registro Oficial No. 116 def 9 de noviembre de 2017, entre
otros aipectos, contiens lo siguients:

23 232X DD D)
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* Definicion: Se entiende por scoso laboral todo comportamiento reiterado, que sea

atentatono s la dignidad de | persona y potencialmente lesivo, cometido en el trabajo
o fuera de &, en contra de una de las partes de la relacion laboral o entre trabajadores,
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que tenga como resultado el menoscabo, maltrato, humillacion, o bien que amenace o
perjudique la situacion laboral de la persona afectada,

s \Valoracion del Ministerio de Trabajo! Las conductas que se denuncién como acoso
iaboral serdn valoradas por la autoridad de trabajo. La autoridad deberd tomar en
cuenta la capacidad de las conductas de someter a3 un trabajador a presion para
Provocar su marginacidn, renuncia o abandono de su puesto de trabajo.

s Acoso discriminatorio: El acoso podra considerarse como una actuacion discriminatona
tomando en cuenta s circunstancias que lo originan,

* Programas de prevencitn: las empresas deberdn Implementar programas de
capacitacion y politicas orlentadas a identificar #f acoso laboral en cualquier modalidad
¥ prevenir el cometimiento de toda forma de diseriminacidn, hostigamiento,
intimidacion y perfurbacidn que se pudiera generar &n la relacidn laboral con los
trabajadores y de éstos con &l empieadaor.

&  Causal de visto bueno: El empleador podra dar por terminada la relacion laboral, previo
visto bueno, cuando el trabajador haya cometido actos de acoso laboral, ya sea de
manera individual 0 coordinada con otros individuos, hacia un compafiero o compafiera
de trahajo, hacia &l empleador o empleadora o hacla un subordinado o subordinada en
la empress.

o Indemnizacién de un afio de remuneracion: El trabajador podrd solicitar visto bueno
cuando sufra acoso laboral, cometido o permitido por acckdn u omision por el empleador
o empleadora o sus representantes legales, En caso de ser concedida, el empleador
debera pagar una indemnizacidn egquivalente a un afio de remuneracion, Podrid,
adicionaimente, ordenarse que se dé una disculpa publica de los hechos. Corresponde
2l empleador, cuando o trabajador presente indscios fundados de haber sufrido acoto
laboral, presentar una justificacidn objetiva y razonable, suficentemente probada, de
las medidas adoptadas y de su proporcionalidad,

15. Autorizacion de los estados finanderos

Los estados financleros de Inmobiliaria Inmobijara S.A. por el afio que terming el 31 de
diclembre de 2017 han sido autorizados por la Gerencla para su publicacicn ef 22 de febrero
de 2018; y, serdn aprobados de manera definitiva sin modificaciones en la Junta General
Ordinariz de Acclonistas, de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros del Ecuador,




