
Inmobiliaria Inmobijara S.A. 

"Notas alos estados financieros 
31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresadas en dólares de EUA) 

1. Identificación de la Compañía 

Inmobiliaria Inmobijara S.A. fue constituida en a cludad de Guayaquil - Ecuador mediante. 
escritura pública del 19 de agosto de 2000 e inscrita en el Registro Mercantil el 24 de 
noviembre de 2000, con un plazo de duración de cien años. Sus oficinas administrativas se 
"encuentran ubicadas en la cudad de Guayaquil. 

2. Operaciones 

El objeto principal dela Compañía lo constituye el arrendamiento de bienes inmuebles, para. 
lo cual cuenta con varlos terrenos dentro de la ciudad de Guayaquil, los cuales son dados en 
arriendo principalmente a sus compañías relacionadas Multimetales S.A. y Megametales. 
SA. 

¿Con el fin de fortalecer la situación patrimonial de la Compañía, y tal como se indica más 
“ampliamente en la Nota 9, durante el año 2017 la Compañía ha incrementado el Capital 
Social en US$ 82.200,00, y setransfirieron los resultados obtenidos en el año 2016 por US$ 
580.152,68 como aportes para futuras capitalzaciones, esperando que estos últimos se 
capialicen durante el año 2018. 

3.. Políticas contables 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas enla preparación 
de los estados financieros, tal como lo requiere la Sección 3 “Presentación de Estados 
Financieros” de la Norma Inteacional de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIF para las Pymes). 

Estas políticas han sido diseñadas en función de las NIF para Pymes vigentes al 31 de 
diciembre de 2017; las NIF para las PYMES fueron emitidas en junio del año 2009 por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (JASB), y modificadas en el año 2015, 

siendo estas modificaciones efectivas para periodos anuales que inicien a parir del 1 de 
enero de 2017. 

Esta normativa se ha aplicado de manera uniforme para todos los años presentados. A pesar 
de que las modificaciones de la NIF para las PYMES entraron en vigencias para periodos. 
anuales iniciados el 1 de enero de 2017 (año terminado el 31 de diciembre de 2017), no. 
existen cambios significativos por dichas modificaciones en los estados financieros 
comparativos del año terminado el 31 de diciembre de 2016. 

a) Bases de presentación 

(0 Destaración de cumplimiento 

Los estados financieros adjuntos dela Compañía han sido preparados de acuerdo a 
la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
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Entidades (NIF para las Pymes) emitidas por el International Accounting Standards. 
Board (1ASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y representa la 
adopción integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales. 

Modificaciones 312 Norma internacional de Información Financiera para Pequeñas. 
y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) efectivas para los periodos anuales 
que comiencen a partir del 1 de enero de 2017. 

El Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (1AS8) emitió la Norma 
Internacional de Información Financiera para las Pequeñas y Medianas Entidades 
NIF para las PYMES) en jui de 2003. Al mismo tiempo el IAS8 señaló su plan de 

levar a cabo una revisión integral inicial de la NIF para las PYMES para evaluar la 
experiencia de los dos primeros años que las entidades habrían tenido 
mplementariay para considerar si existe la necesidad de introducir modificaciones, 
En algunas jurisdicciones las entidades comenzaron a utizar la NIF para las PYMES. 
en 2010. Por consiguiente, el1ASE comenzó su revisión integral inicial en 2012. 

Tras considerarla información recibida durante la revisión Integral inicial, y tener en 
cuenta el hecho de que la NIF para las PYMES es, todavía, una Norma nueva, el1AS8: 
ha realizado modificaciones limitadas ala NUF para las PYMES. 

A la fecha de emisión de los presentes estados financieros existen ciertas 
modificaciones ala norma que entraron en vigencia a partir del 1 de enero de 2017, 
sin embargo, as mismas no han tenido un impacto significativo sobre los estados. 
financieros que se informan. 

Cambios ala norma que podrían tener efectos significativos 

- Sección 17 Propiedades, planta y equipo: opción del modelo de revaluación 

La NU para las PYMES vigente desde el 2009 sólo permite el modelo de costo 
para la medición posterior de las Propiedades, planta y equipo. En los 

Fundamentos a las Conclusiones de las enmiendas finales a la NUF para las 
PYMES, el 1ASB expresa que se permite la opción del modelo de revaluación 
debido a que la ausencia de esta opción en la norma original estaba creando un 
límite para su adopción en algunas jurisdicciones. Por tanto, esta enmienda es 
consistente con el objetivo dl AS de promover una mayor adopción de la NUF 
para las PYMES a nivel global. 

Otras modificaciones menos significativas a esta norma son: 

(8) Alineación de la redacción con las modificaciones de la NIC 16 Propiedades, 
Planta y Equipo de Mejoras Anuales a las NIF, Ciclo 2009-2011, emitida en 
mayo de 2012, con respecto a la laificación de las plezas de repuesto, 
equipo de mantenimiento permanente y equipo auxllar como propiedades, 
Planta y equipo o inventario.
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(0) Incorporación de la exención en el párrafo 70 de la NIC 16 permitiendo que 
una entidad use el costo de la pieza de sustitución como un indicador de 
cuál fue el costo dela pieza sustituida en el momento en que fue adquirida 
o construida, so fuera practicable determinar el importe en lbros de la 
parte del elemento de propiedades, planta y equipo que ha sido sustituido. 

+ Sección 29 Impuesto a las ganancias: Alineación con la NIC 12 

El contenido de la Sección 29 de la NIF para las PYMES fue completamente 
reformado y alineado con los principios establecidos en la NIC 12 de las NUF 
Completas. 

Entre otros cambios, en los principales originales dela Sección 29, se requería a 
los preparadores que estimen las bases fiscales delos activos en función de sus 
consecuencias fiscales través dela venta. Ahora con las enmiendas, e requiere 
a los preparadores que estimen las bases fiscales de los activos en función de 

sus consecuencias fiscales a través de su uso esperado (que puede ser la venta 
o mantenerlo en operación). 

  

También se añade una exención por “costo o esfuerzo desproporcionado” para 
el requerimiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las ganancias. 

tres enmiendas relevantes ala NI para las PYMES 

A continuación, se describen otras enmiendas a la NIF para las PYMES que se han 
«considerado relevantes, de acuerdo a cada sección: 

- Sección 2- Conceptos y Principlos Generales 

Costo o esfuerzo desproporcionado” es un concepto muy importante en la 
aplicación integral de la NIF para las PYMES que requiere el uso del julio 
profesional y la mejor información disponible, Por tal motivo, las enmiendas. 
incluyen mayor guía sobre la aplicación de la exención de "costo o esfuerzo 
desproporcionado”, basado en el QUA 2012/01 emitido por el SMEIG.   

La Sección 2 modificada ahora incluye el siguiente párrafo: 

“La aplicación de un requerimiento daría lugar a un “costo o esfuerzo 
desproporcionado” ya sea porque el costo es excesivo (por ejemplo, los 
honorarios de un tasodor son excesivos) o los esfuerzo de los empleados son 
excesivos en comparación con los beneficios que recibirian os usuarios de los 
estados financieros por contar con la información.” 

Las enmiendas también hacen énfasis en que sólo ciertas secciones de la NIF 
para las PYMES permiten el uso de la exención por costo o esfuerzo 
desproporcionado y están especificadas en la norma (es decir, que los 
preparadores no pueden ejercer discrecionalmente esta opción). Asimismo, se 
debe revelar enla notas alos estados financieros en qué casos se ha utilizado 
sta opción y cuál fue el razonamiento para hacerlo.
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- Sección 5- Estado del Resultado Integral y Estado de Resultados 

Agrupación de las partidas de otro resultado Integral Sobre la base de s son 
potencialmente reclasificables a resultados (o no), en concordancia con la 
actual NIC — Presentación de Estados Financieros. 

- Sección 9 Estados Financieros Consolidados y Separados. 

Adición de la opción del método de la participación (a veces denominado 
“valor patrimonial proporcional") para medi as inversiones en subsidiarias, 
"negocios conjuntos y asociadas, en los estados financieros separados. 

= Sección 11 - Instrumentos Financieros Básicos 

Adición de una exención por “costo o esfuerzo desproporcionado” a la 
medición de inversiones en instrumentos de patrimonio su valor razonable. 
Aclaración de que la mejor evidencia del valor razonable es un “precio cotizado 
en un mercado activo”, en lugar de un “precio en un acuerdo de venta 
vinculante” (que proponía el Proyecto de Norma). 

- Sección 18 - Activos Intangibles distintos de la Plusvalía 

Cuando la vida útl de un activo intangible no pueda ser establecida con 
fabilidad,la vida útil debe ser establecida mediante la mejor estimación de la 
¡gerencia y no deberá excederlos 10 años. La IF para las PYMES origina faba 
“automáticamente la vida útil en 10 años cuando ésta no podía ser establecida 
con fiabilidad. 

  

- Sección 19- Combinaciones de Negocios y Plusvalla 

Adición de una exención por “costo o esfuerzo desproporcionado” para el 
reconocimiento de activos intangibles separadamente en una combinación de 
negocios y adición de un requerimiento para todas las entidades de 
proporcionar una descripción cualitativa de los factores que componen 
cualquier plusvalía reconocida. 

Cabe Indicar que esta exención por “costo o esfuerzo desproporcionado” no 
aplica al reconocimiento de pasivos contingentes en una combinación de 
negocios. 

- Sección 22- Pasivos y Patrimonio 

Adición de guías esciareciendo la clasificación de instrumentos como 
patrimonio o pasivo, en concordancia con la NIC 32 — Instrumentos 
Financieros: Presentación y Medición de las NIF Completas. 
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Incorporación de una exención por “esfuerzo o costo desproporcionado" del 
requerimiento para medir el pasivo para pagar una distribución distinta al 
efectivo al valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir y de 
¡guías que aclaran la contabilización dela liquidación del dividendo por pagar. 

- Sección 33 - Información a Revelar sobre Partes Relacionadas 

Alineación de la definición de “parte relacionada” con la NIC 24- Información 
0 Revelor sobre Portes Relacionados. 

= Sección 35 - Transición la NUF para las PYMES. 

La incorporación de una opción de permitir que se use la Sección 35 más de 
una vez=sobre la base de las modificaciones de la NIF 1 - Adopción por 

Primera vez delas Normas internacionales de Información Financiera 

Existen otros cambios y aclaraciones menores a la NIF para las PYMES que se 
espera que tengan un efecto muy limitado. En la presente nota se describen los 
principales cambios que se espera sean relevantes para los preparadores y 
usuarios dela información financiera de las PYMES. 

b) Base de medición 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo. 
histórico. 

e) Moneda funcional y de presentación 

Las cifras presentadas en los estados Financieros de la Compañía y sus notas explicativas 
están expresadas en dólares de los Estados Unidos de América, que es la moneda 
“funcional dela Compañía. 

El dólar delos Estados Unidos fue adoptado por el Ecuador como su moneda oficial en 
marzo del año 2000, por lo cual, el dólar de los Estados Unidos es utilizado desde esa 
fecha para todas las transacciones realizadas en el país y los registros contables se. 
realizan en dicha moneda, La economía ecuatoriana depende de la capacidad del país 
para obtener un flujo permanente de dólares delos EE.UU para permitira continuación 
del esquema monetario actual 

  

18) Uso de juicios y estimaciones contables 

La preparación de estados financieros de acuerdo a la Norma Internacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las Pymes) 
requiere que la administración realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la 
aplicación de las políticas contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y 
pastos informados.
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administración de manera. 
regular; sín embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los 
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. 

Enla preparación delos estados financieros se han utilzado estimaciones que describen 
los principales y significativos juicios de la Administración de Inmobiliaria Inmobijara 
SA, tales como: 

Reconocimiento de Activos y pasivos por impuestos diferidos 

Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias 
deducibles de carácter temporal entre la base financiera y tributaria de activos y pasivos 

y para las pérdidas tributarias no utilizadas en la medida que sea probable que existirán 
utilidades imponibles contra las cuales se puedan usar las pérdidas y si existen 

suficientes diferencias temporales imponibles que puedan absorberlas. Se requiere el 
uso de juicio significativo de parte de la Administración para determina el valor de los 
activos por impuesto diferido que se pueden reconocer, en base a la probable 
oportunidad y nivel de utldades imponibles proyectadas junto con la planificación de 
futuras estrategas tributarias 

Adicionalmente también se reconoce un activo por Impuestos diferidos para la 
compensación de pérdidas fiscales no utilizadas y créditos fiscales no utilizados hasta el 
momento procedentes de periodos anteriores. 

  

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido, se basa. 
enla evaluación dela probabilidad detener utilidades fiscales futuras por las cuales 
los activos por impuestos diferidos de la Compañía se pueden utiliza. En adición se. 
requiere juicio significativo el evaluar el impacto de ciertos límites legales o 
“económicos o incertidumbres exstentes en el país sobre la legislación tributaria 
vigente 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compañía no presenta activos y/o pasivos que 
¡generen el reconocimiento de impuestos diferidos. 

Provisión por deterioro de las cuentos por cobrar 

la Administración efectúa al cierre de los estados financieros un análisis de la 
antigUedad delos saldos y el indicio de deterioro de cientes individuales observado por 
las cobranzas de la Compañía, afin de establecer una adecuada provisión por deterioro. 
de las cuentas por cobrar. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no existe una provisión 
por concepto de deterioro de las cuentas por cobrar, considerando que no exsten 
saldos por cobrar con antiguedad significativa. 
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Deterioro de activos 

A cada fecha del balance la administración revisa si existe algún suceso o cambio en las 
«ircunstancias que indique que el valor en libros del activo la unidad generadora de 
efectivo pueda ser norecuperable; y sixten inicios de deterioros estima y compara 
el importe recuperable de cualqier atwo afectado con su importe en libros. Una 

pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del 
calvo 0 de la unidad generadora e efectivo excede su monto recuperable. 

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros 
¿del activo se incrementa hasta la estimación revisada de su valor recuperable, sin 
superar el importe que habría sido determinado si no se hublera reconocido ninguna 
pérdida por deterioro del valor del activo en periodos anteriores. Una reversión de una 
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en los resultados del 
periodo que ocurre, 

AN31 de diciembre de 2017 y 2016, Inmobiliaria Inmobijara 5.4. no mantiene activo que 
¡generen el reconocimiento de un deterioro en los estados financieros. 

Vida útil de los muebles, equipos y vehículos 

La determinación de las vidas útiles involucra juicios y supuestos que podrian ser 
afectados sl cambian las circunstancias. La administración revisar estos supuestos en 
forma periódica y los ajustaría en base prospectiva en el caso de identificarse algún 
cambio, en el caso de que en un futuro se adquiriera bienes muebles. 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, Inmobiliaria Inmobijara S.A. no mantiene bienes 
muebles e inmuebles registrados en sus estados financieros sobre ls cuales se deban 
determinar la vida útl respectiva. 

  

La estimación de la Administración de las Obligaciones por Beneficios Defiidos (08D) 
se basa en un número de supuestos estios tales como: tasas de inflación, mortalidad, 
asa de descuento y la consideración de incrementos futuros en salarios. Las variaciones. 
de estos supuestos pueden impactar el monto de las OBD y el correspondiente gasto. 
anual por beneficios definidos, en el caso que apliare sila Compañía tuviera personal 
dependiente. 

Provisión por beneficios definidos 

Corresponde a la provisión para jubilación patronal a la que tienen derecho los 
empleados y trabajadores que hayan cumplido entre 20 y 25 años de servicio o más, o 
que cumplieren ese tiempo en forma continua o interrumpida dentro de la Compañía, o 
cuando en ese instante reúnan los requisitos necesarios, de acuerdo con la legislación 
laboral ecuatoriana. 
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Ay por os años terminados al 32 de diciembre de 2017 y 2016, la Compañía no posee 
nómina a su cargo, por lo cual n registra gasto de nómina ni pasivos generados como 
es el caso delas Obligaciones por Beneficios Definidos. 

e) Negocio en marcha 

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del 
ente contable como empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario 
Inmobiliaria Inmobljara SA, es una entidad con antecedentes de empresa en marcha, 

por el movimiento económico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para 
seguir funcionando en el futuro de acuerdo asu constitución. 

A Instrumentos financieros básicos 

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte 
delas cldusulas contractuales de un instrumento financiero. 

Los activos y pasivos financieros son registrados al precio de la transacción Incluyendo 
los costos de transacción, excepto en la medición inicial de los activos y pasivos 
financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados). 

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros que se clasifican 
¡como activos corrientes y pasivos corrientes se valorian al importe no descontado del 
efectivo u otra contraprestación que se espera pagar o recibir a menos que el acuerdo 
«constituya, en efecto, una transacción de financiación. 

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el 
estado de situación financiera cuando, y solo cuando, la Compañía cuenta con un 
derecho legal para compensar los montos y tiene el propósito de liquidar sobre una base 
eta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultáneamente: 

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales los flujos de 
efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los riesgos 

sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se da de baja 
cuando se extingue, se cancela ose vence. 

Los activos y pasivos financieros que la Compañía mantiene han sido clasificados de la 
sigulente manera: efectivo en caja y bancos, acreedores comerciales y otras cuentas por 
Pagar, y cuentas por pagar a partes relacionadas. 

Reconocimiento de activos financieros y pasivos financieros. 

Los activos financieros y los pasivos financieros se reconocen como se describe a 
continuación: 
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1) Efectivo.en bancos 

El efectivo está compuesto por depósitos monetarios en bancos. Los activos 
registrados en efectivo se registran al costo histórico que se aproxima a su valor 
razonable de mercado. 

í)_ Cuentos porsobror— comerciales y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar son activos 
financieros generados en su mayoría por las ventas que se realizan a cientes en 
condiciones normales de crécito, por lo que las cuentas por cobrar no generan 
Intereses. 

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos 
financieros no derivados con pagos fos o determinables que no se cotizan en un 
mercado activo. Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos. 
pendientes de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar, s los 

hubieren. 
de bin 

Los pasivos financieros de la Compañía incluyen acreedores comerciales y otras 
cuentas por pagar, y cuentas por pagar a partes relacionadas. 

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar. 

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar representan principalmente 
obligaciones de pago por bienes y/o servicios que se han adquirido de los 
proveedores en el curso ordinario de las operaciones, y se manejan en condiciones 
"normales de negocio por lo que no incluyen transacciones de financiamiento 
otorgados por los acreedores, y se registran al valor de la contrapartida recibida y 
o se descuentan ya que son Iquidables en el corto plazo. 

Adicionalmente, comprenden préstamos otorgados por sus partes relacionadas, los 
cuales no generan Intereses y no se ha determinado un plazo de vencimiento para. 
el cumplimiento de estas obligaciones. 

£l Propiedades, neto 

¡Son reconocidos como Propiedades, netos, aquellos bienes que se usan para propósitos 
administrativos y operativos, y que tienen una vida útil mayor un periodo. 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se han establecido indicios de deterioro. 

1). Medición en el reconocimiento inicial 

Las Propiedades se miden Inicialmente por su costo histórico. El costo de las 
Propiedades comprende el precio de adquisición (valor de la factura) después de 
deducir cusiquier descuento o rebaja del precio, e Incluir los aranceles de 
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Importación y los Impuestos no recuperables s fuere el caso, así como cualquier 
costo directamente atribuible a la ubicación del activo en el lugar y en las 
condiciones necesarlas para que pueda operar de la forma prevista por la 
Administración. 

a. 6% 

Durante el año terminado al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compañía sólo 
mantiene registrados terrenos — Inmuebles en sus estados financieros, los cuales 
son reconocidos inicialmente al costo y no han sido reconocidos revalúos 
posteriores de acuerdo a su política contable. 

AL31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compañía no posee bienes sujetos a depreciación, 

Impuesto ala renta, 

  

La Compañía registra el Impuesto ala renta sobre la base de la renta líquida imponible 
determinada según las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y 
su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto 

corriente e impuestos diferidos y se reconoce en los resultados del período, excepto en 
la medida en que éstos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral 
y/o directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso, el impuesto también se reconoce. 
en dichas partidas, 

1) Impuesto corriente 

El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio, 
utilizando las tasas impositivas leyes tributarias aprobadas o punto de aprobarse 
en la fecha del balance de situación, correspondiente al ejercicio presente y a 
Cualquier ajuste a pagar 0 a recuperar relativo a ejercicios anteriores. 

  

El cálculo del Impuesto corriente se basa en las tasas ficales que han sido 
promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de 

reporte. 

1) impuesto diferido 

El Impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identfica las 
diferencias temporales que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de 

información financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos. 
diferidos no se contablizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o 
pasivo en una transacción, distinta de una combinación de negocios, que, en el 
momento de la transacción, no afecta nal resultado contable na la ganancia o 
pérdida fiscal 

El impuesto diferido se determina usando tasas impositiva (y loyes) aprobadas o a 
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera serán de aplicación 

cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por 
Impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto.
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Ingreso, e incluidos en la determinación de la ganancia o pérdida neta del 
ejercido, excepto si han surgido de una transacción que se ha reconocido 
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con cargo 
0abonoal patrimonio. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados. 
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha 
esperada de realización o liquidación 
   

AAI31 de diciembre de 2017 y 2016, los activos y pasivos presentados en los estados 
financieros de Inmobiliaria Inmobijara S.A. no generan el reconocimiento de 
activos y/o pasivos por impuestos diferidos. 

Provisiones, Activos contingentes y Pasivos contingentes. 

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado 
e un evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos económicos por 

parte de la Compañía y los montos se pueden estimar con cierta flabilidad, y se miden 
con base en el gasto estimado requerido para liquidar la obligación presente, a a luz de 
la evidencia más confiable disponible a la fecha de reporte, Incluyendo los riesgos e 
incertidumbres asociados con a obligación actu 

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salida de 
recursos económicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce 
ningún pasivo. 

La posible entrada de beneficios económicos ala Compañía que aún no cumpla con los 
riterios de reconocimiento de activo, se considera como activos contingentes. 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, no existen situaciones que a criterios de la 
Administración de InmobiñariaInmobiara S.A. requiera el reconocimiento de un activo. 

vÍo pasivo contingente en los estados financieros. 

1) Capital social, reservas y distribución de dividendos 

FElestado de cambios en el patrimonio delos accionistas Incluye: el capital social, aportes 
para futuras capialzaciones, las reservas legal y facultativa y, los resultados 
acumulados. (véase noto 9). El capital social representa las acciones comunes, pagadas 
ven circulación emitidas. 

  

Otros componente   del patrimonio incluyen lo siguiente 

Reserva legal 

De conformidad con la Ley de Compañías de la utilidad anval, debe transferirse una 
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo 
menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitaizada en su totalidad o utiliada para 
absorber pérdidas.
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Resultados acumulados 

Incluyen todas las utilidades actuales y de periodos anteriores. 

Resultados Acumulados 

De acuerdo a la Ley de Compañías de los beneficios líquidos anuales se deberá asignar 
por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los accionistas salvo. 
resolución unánime en contrario dela junta general. 

Hasta el año 2015 los resultados acumulados, comprende los remanentes de utilidades 
o distribuidas a sus accionistas. A partir del año 2016, de acuerdo a las disposiciones 
¿dela Ley de Compañía, las compañías deberán considerar que todo el remanente de las 

utilidades líquidas y realizadas que se obtuvieren en los ejercicios económicos, y que no 
se hubiere repartido o destinado a la constitución de reservas legales y facultativas, 
deberá ser capitaizado. 

KI. Distribución de dividendos 

La distribución de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo en los 
estados financieros, en el período en el cual los dividendos son aprobados por la Junta 
¡General de Accionistas. 

1) Estado del resultado Integral 

El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las 
partidas de Ingresos, gastos y oro resultado integra, en un único estado financiero. Se 
presenta por separado ls ingresos operacionales delos otros ingresos del período. Las 
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta u función, 

  

m) Ingresos. 

Los Ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el Importe estimado de cualquier descuento comercial que la 
Compañía pueda otorgar como financiamiento, sín embargo, debido a que no ha 

existido financiamiento los ingresos han sido registrados sín generar ningún descuento. 
por financiamiento. 

  

La compañía reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, y 
es probable que beneficios económicos futuros fuyan hacia la compañía y se cumpla 
con os criterios específicos para cada tipo de ingreso como se describe más adelante. 

Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta 
que todas las contingencias relacionadas con la prestación del servicio hayan sido 
resueltas. Los ingresos dela compañía se reconocen cuando ha entregado el servicio al 

lente de acuerdo con la condición pactada yla cobranza de las cuentas por cobrar está 
razonablemente asegurada. 

Arrendamiento de bienes inmuebles 
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Los ingresos por arriendo de bienes inmuebles se registran cuando el ingreso puede ser 
estimado con flablidad; los ingresos de actividades ordinarias asociados con la 
operación se reconocen, considerando un canon de arrendamiento mensual de los 
inmuebles cuyo valor se encuentra convenido mediante un contrato entre el arrendador 
y el arrendatario. 

m) Gastos 

Los gastos se registran al costo dela contraprestación recibida, Los gastos se imputan a 
los resultados del período en función del criterio del devengado, es decir, en la medida 
que sea probable que los beneficios económicos fluyan hacia la Compañía y puedan ser 
confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produca el pago 
derivado de ello. 

0) Estado de flujos de efectivo 

Para efectos de preparación del estado de flujos de efectivo, la Compañía ha definido 
las siguientes consideraciones: 

Flujos de efectivo: Comprende el efectivo en bancos. 

Actividades de operación: son las actividades que constituyen la pricipal fuente de 
ingresos ordinarios de la Compañía que es el arrendamiento de bienes inmuebles, así 
¡como otras actividades que no puedan ser calíficadas como de Inversión o financiación. 

Actividades de inversión: corresponden a actividades de adquisición, enajenación o 
disposición por otros medios de activos no corrientes y otra inversiones no incluídas en 
el efectivo en caja y bancos. 

Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasivos de carácter financiero. 

p) Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

En el estado de situación financiera, los saldos se clasifican como corrientes y no 
corrientes, 

La Compañía clasifica y presenta un activo como corriente cuando satisface alguno de 
los sigulentes criterios: 

se espera consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operación; 
se mantiene fundamentalmente con fines de negociación; 

se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores ala fecha de 
balance; o. 

Iv) setrata de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en la 
Sección 7 de la NIF para las Pymes), cuya utlzación no está restringida, para ser 
intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses 
Siguientes a la fecha de balance, 

  
nm
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"odos los demás activos se clasifican como no corrientes. 

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como corrientes, cuando satisfacen 
alguno de los siguientes eitrios: 

1) se esperan liquidar en el ciclo normal de la operación de la Compañía; 
1) se mantienen fundamentalmente para negociación; 
i)_ deben iquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o 
IM) la Compañía no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelación del 

pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados 
financieros. 

Todos los demás pasivos son clasificados como no corrientes. 

De acuerdo alo establecido en la Sección 3 dela NIF para las Pymes, el ciclo normal de 
la operación de una entidad es el período de tiempo que transcurre en su proceso 
normal de actividades. En el caso de la Compañía se ha considerado un ciclo operativo 
de 12 meses. 

4. Gestión de riesgos financieros y definición de cobertura 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está. 
expuesta a diversos rlesgos financieros que pueden afectar el valor económico de sus flujos 
de efectivo, así como de sus activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales. Los 
principales pasivos financieros de la Compañía, incluyen, deudas con partes relacionadas y 
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar. El propósito principal de estos pasivos 
financieros es conseguir financiamiento para el desarrollo de sus operaciones habituales. La 
Compañía tiene activos financieros, tales como efectivo en caja y bancos provenientes 
directamente de sus operaciones. 

La administración supervisa la gestión de estos riesgos controlando el cumplimiento del 
marco regulatorio respecto al riesgo financiero. La gerencia procura que las actividades con 
riesgo financiero en las que se involucra la Compañía estén controladas por políticas y 
procedimientos adecuados y que los riesgos financieros estén identificados, medidos y 
controlados de acuerdo con las políticas internas. 

Las actividades para propósitos de gestión del riesgo son llevadas a cabo por ejecutivos que 
tienen las habilidades, la experiencia y la supervisión apropiada. 

continuación, se presenta una definición delos riesgos que enfrenta la Compañía, así como 
una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte dela Compañía, 
sieselcaso: 
a) Riesgos Financieros 

1 Blesgo decrédito 

Es el riesgo de que se origine una pérdida financiera para la Compañía si un cliente 
o contraparte de un Instrumento financiero incumple con sus obligaciones 
contractuales 

4
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Deudores por arrendamiento de bienes inmuebles 

la Compañía posee varios inmuebles que son arrendados principalmente a sus. 
compañías relacionadas Multimetales SA. y Megametales S.A, cuyos valores 
facturados son liquidados inmediatamente, por tal razón, la Administración de 

Compañía considera que no existen riesgo de crédito. 

1) Riesgo de mercado 

El riesgo de mercado es el lesgo que los cambios de precios de mercado, como las 
asas de interés, precios de la mercadería, etc. afecten los ingresos de la Compañía 
el valor de sus activos financieros. El objetivo de la Administración, es administrar 

y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parámetros razonables y al 
mismo tiempo optimizar la rentabilidad. 

- Riesgo de tasa de Interés 

Las políticas en la administración de este riesgo son establecidas pora gerencia 
y se basa en la definición de estrategias específicas en función de los análisis 

periódicos de tendencias delas variables que inciden en los niveles de tipo de 
tasas de interés. La Compañía tiene como política obtener financiamiento de 
sus partes relacionadas, cuyas obligaciones no generan interés ni tienen fecha. 
de vencimiento, por lo cual, la Administración de la Compañía considera que no. 

existen un rlesgo de mercado —tasa de interés, 

b) Riesgo de liquidez 

Este riesgo está asociado a la capacidad de la Compañía para responder ante los 
compromisos financieros adquiidos y a su capacidad para ejecutar sus planes de 
negocios con fuentes de financiamiento estable. 

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la mitigación de este riesgo, y ha 
establecido un marco de trabajo apropiado para su administración de manera que la 

Compañía pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo 
Plazo, asícomo su gestión de liquidez. 

Las obligaciones principales dela Compañía son pasivos financieros mantenidos con sus. 
partes relacionadas; en ta sentido, la Compañía no está expuesta a riesgos significativos 
de liquidez ya que históricamente los flujos de efectivos de sus operaciones le han 
permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones con terceros. 

e) Riesgo operacional 

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias 
fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de nesgos: 

- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la 
ejecución de los procesos de la Compañía. 

as
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- Procesos, que son las acciones de calidad que interactúan para llevar acabo las 
operaciones de la Compañía yla transformación de los productos. 

- Tecnología, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y 
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compañía. 

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realización de las actividades. 

la Compañía tene definidos procedimientos tendientes a que se administre 
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los 
organismos de control, basados en sistemas de reportes internos y externos. 

5. Efectivo en bancos 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de bancos comprende efectivo en cuenta 
corriente del Banco del Pacífico El efectivo en bancos no tiene restricciones para su uso. 

6. Activos por Impuestos corrientes 

El detalle de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 
comprende Crédito Tributario originado por las Retenciones de IVA realizadas por sus 

Clientes al momento del arrendamiento de bienes inmuebles que se encuentran pendientes. 
de compensar; dichos valores serán liquidados en lo posterior con el Impuesto al Valor 
Agregado generado en el arrendamiento de bienes inmuebles. 

7. Propiedades, neto 

Un detalle y movimiento de las Propiedades al y por los años que terminaron el 31 de 
¿iciembre de 2017 y 2016 es como sigue: 

  

so so sao: 
OLeMe2015 Adiicoes  BLÁCINNS Adiciones 312017 

Mo Draco 
Temas ARI TRATADO 480550620 20552620 

Coneruccones en curo asanaDo 581800, 

Ta IA AO AO AO IIA 

Aly porelaño terminado al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no existen cargos por concepto 
de depreciación en los estados financieros. 

8. Transacciones y saldos con partes relacionadas. 

La Compañía realiza importantes transacciones con partes relacionadas, sin embargo, las 
mismas se realzan en guales condiciones que las mantenidas con terceros. Un resumen de 
las transacciones con partes relacionadas por los años que terminaron el 31 de diciembre. 
de 2017 y 2016, es el siguiente: 
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2 206 
Ingresos por arriendo de inmuebles y secos 

Futimetales SA, 00 ÓBR DO 3680000 
Megametales A. 516:997,3_ aass00D0 

302355) BARDO 
Prestamos ecos 
Mulimetals SA. 207044 0013 
MegametatesSA. 2000000 27563 

Ter Ia A sa 
ses reo 
Cesa Enrique ara ama ases 
Eneque ta dra sUmeza «90070 

DEM 520 
Compras de bines y/o servicos 

Mulemetales 54. 10 10598 
Megametales SA. 167AL aaa 

16031 asiars 

Tol Operadores on pares record IDR 1555 

Los saldos con partes relacionadas que resultan de las transacciones antes indicadas al 31 
de diciembre de 2017 y 2016 son como sigue: 

207 206 
Pasos 

Cuentas por paar comarcales (1) 
Cesa Enrique aa 11608684 716082 

Jara ara no Jasstas 
26307 ia6562a7 

Otras cuentas pe paga (2) 
Mutimetales SA. 125m058 133870858 
Memes SA. 15754999 2104684236 

EIIDAS 38555030 
  

Joul OVA sima 

(1) Comprende saldos pendientes de pago por servicios de representación recibidos de 
parte de Cesar Enrique Jara y Enrique Jara Jara en calidad de Presidente y Gerente, 

respectivamente, quese han generado de manera mensual conforme se han devengado 
durante los ños terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, respectivamente. 

  

(2) Corresponde a saldos pendientes de pago por préstamos/financiamiento adquiridos 
para la compra de inmuebles, dichas obligaciones no tienen fecha de vencimiento ni 
feneran intereses. La liquidación de estas obligaciones se realiza a través de descuento. 
de los valores que Inmobillaa Inmobijara S.A. le factura a Multimetales S.A, y a 
Megametales S.A. por elariendo de bienes inmuebles. 

"Transacciones con personal clave de la Compañía 

Compensaciones al Personal Directivo Clave y Administradores 

0
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La Compañía ha definido para efectos de considerar personal lave, alos ejecutivos que 
definen políticas y Iineamientos macro y que afectan directamente a los resultados, 
considerando los niveles de la Presidencia y Gerencia General de Inmobiliaria Inmobijara 
SA 

Los honorarios generados al Personal Directivo Clave y Administradores por los años que. 
terminaron el 31 de diciembre de 2017 y 2016 ascendieron aproximadamente a US$ 
135.179,53 y US$ 84.875,27, respectivamente. 

9. Patrimonio 

Capital social 

AL31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social dela Compañía se encuentra dividido en 
83,000 acciones ordinarias, pagadas y en circulación con un valor nominal de US$ 1 dólar 
cada una, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho alos dividendos. 

Aportes para futuras capitaliraciones. 

Mediante acta de junta de accionistas del 7 de abril de 2017, los accionistas dela Compañía 
decidieron capitalizar la totaidad de los resultados obtenidos en el año 2016, por lo que, 
durante el año 2017, se procedió a transferir a cuentas de Aportes para futuras 

capitalzaciones dichos valore, hasta que se suscriba la escritura respectiva 
capital. 

   

Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado. 
como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el S0% del capital social. Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser utiizada 
para aumentos de capital en su totalidad y/o absorber pérdidas. 

Reserva facultativa 

Por decisión de la Junta General Ordinaria de Accionistas, durante el año 2016, se realizó la 
creación de una reserva especial facultativa por US$ 119.690, que corresponde ala totalidad. 

de la utilidad neta del ejercicio económico 2015, en cumplimiento a las disposiciones 
establecidas por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, sobre el destino de 
las utilidades. 

En el transcurso del año 2017, mediante acta de Junta de Accionista suscita con fecha 10 
de enero de 2017, los accionistas de la Compañía procedieron a Capitaizar US$ 82.200 de 
los valores que mantenían en Reserva Facultativa. 

¡Gestión de capital 

La gestión de capital se refiere 2 la administración del patrimonio de la Compañía, las 
Políticas de administración de capital dela Compañía tienen por objetivo: 
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- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones yla continuidad del negocio en 
ellargo plazo. 

-  Asegurarel financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento delas operaciones 
dela Compañía 

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos económicos que 
impactan al negocio y a la naturaleza dela industria 

- > Maximizar el valor de la Compañía, proveyendo un retorno adecuado para la inversión 
delos accionistas 

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de 
financiamiento de la Compañía, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado y 
cumpliendo con la Compañía. Como una estrategia financiera, la Compañía recibe. 
financiamiento de sus Partes Relacionadas, cuyas obligaciones no generan carga financiera 
y son descontados durante el plazo en que la Compañía entrega bienes inmuebles en 
arrendamiento a sus Partes Relacionadas. 

  

10. Impuesto al renta y otros pasivos por impuestos corrientes. 

(0) Concilación tributaria 

De conformidad con las disposiciones tributarias vigentes la provisión para el impuesto 
a la renta se calula en base a la tasa corporativa del 22% apiable a las utlidades 
gravable, Sin embargo, sas utlidades son reinvertidas (aumento de capital) latasa de 
impuesto se reducirá en un 10% del utilidad del ejercicio Un detale dela concilación 
trbutaa poros años terminados e 31 de diciembre de 2017 y 2016, es como sigue 

  

  

  

  

Detale 206 
estado antes de impuestos mr 

Máx Gastos no deducir 206599 
ase mpontie OS 

Impuesto renta casado (2) 915562 
—Aecgocaladado 205607 

Impuesto alarma por paar mayor etre anticipo ye 
ueno codo q 

Menos Retenciones de Impuesto aa renta 2370 1677200 
Impuesto ala renta po pagar roo 00) 2950429 

  

(A) El gasto por impuesto a la renta por el año terminado el 31 de diciembre de 2017 y 
2016 en el estado de resultados difiere del impuesto teórico que se habría obtenido. 
“empleando la tasa impositiva vigente al cierre de cada ejercicio fiscal sobre el 

resultado antes de impuesto ala renta, lo cual se debe a que la Compañía ha hecho 
uso del beneficio tributario por reinversión de utilidades, como se muestra a 
continuación: 
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Año2017 
Bao de 

  

Vals que seva amet sos a 
Valorquenosevaareimente  1GOGIA8S 22 3530528 
ase impone ta 

  

Valor que seva reset aa 
Valor quenasesaaremente 15863548 22% 
se Imponible ota seo    
  

Anticipo de Impuesto a lo Rento 

las normas tributarias exigen el pago de un “anticipo mínimo de impuesto a la renta” 
cuyo valor es el cálculo en función delas cifras reportadas el año anterior sobre el 0,2% 
¿del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los Ingresos gravables y 
10,4% de los activos, Además, se establece que en caso de que el Impuesto ala renta 
causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último 5e convertirá en 
Impuesto ala renta definido, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas 
Internas su devolución pudiendo ser aplicables de acuerdo a las normas que rigen la 
devolución de este anticipo. 

    

Devolución de Anticipo de Impuesto la Rento 2016 
A parti del año 2016, de acuerdo alas reformas que se incluyeron en la Ley de Régimen 
Tributario Interno y que fueron publicadas en a Ley Orgánica de Incentivos Tributarios 
para varios Sectores Productivos e interpretativa del Artículo 547 del Código Orgánico 

Organización Territorial, autonomía y Descentralización, según Regstro Oficial No. 
860 del 12 de octubre de 2016, el Servicio de Rentas Internas podrá disponer la 
devolución del anticipo de Impuesto a la Renta cuando se haya visto afectada 

significativamente la actividad económica del sujeto pasivo en el ejercicio económico 
respectivo y siempre que este supere el impuesto causado, en la parte que exceda el 
"po Impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general definido por la 

Administración Tributaria mediante resolución de carácter general, en la que se podrá 
también fiar untipo impositivo efectivo promedio por segmentos. Este anticipo, en caso 
¡e no ser acreditado al pago del impuesto ala renta causado o de no ser autorizada su 

¡devolución se constituirá en pago definitivo de impuesto la renta, sin derecho a crédito 
tributario posterior 

    

Mediante Resolución No. NAC-OGERCGC17-00000121 emitida por el Servicio de Rentas 
Internas con fecha 15 de febrero de 2017, la Administración Tributaria estableció el tipo 
impositivo efectivo (NE) promedio de los contribuyentes del ejercicio fiscal 2016 y ió 
las condiciones, procedimientos y control para la devolución del excedente del anticipo 
el impuesto a a renta pagado con cargo al ejercicio fiscal 2016. 

El Impuesto ala Renta Causado del año fiscal 2016 es mayor al Anticipo de Impuesto a 
la Rent. 

--
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(0) Dividendos. 

Hasta elaño 2010 los dividendos dectarados pagados a favor de accionistas nacionales 
9 del exterior o se encontraban sujetos a retención alguna adicional, A partir del año 
2011 los dividendos que son distribuidos a favor de personas naturales residentes en el 
Ecuador o a sociedades domiciliadas en paralsos fiscales o regímenes de menor 
Imposición, están sujetos a una retención enla fuente adicional del impuesto a la renta 
Durante los años terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compañía no ha 
distribuido dividendos a sus accionistas 

    

(c) Pasivos por impuestos corrientes. 

Un detalle delos pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016, 
«es como sigue: 

erat 2 mue 
Impuesto renta por pagar (1) ne EE 
etenciones de WA por pagar 18008 09.9 
Retenciones ena fuente por paga 1369:0 3540 
rad BLsrs3 as 
  

Los pasivos por impuestos corrientes, son liquidados de acuerdo a la fecha de 
exigibilidad determinada por el organismo de control 

  

(1) El movimiento del impuesto ala renta por los años terminados al 31 de diciembre 
de 2017 y 2016 es como sigue: 

mu ans 

Salom! e periodo mum» 130 
Conalcionas paca (1730600) 

PT2D 3755629 

    73 
(a) Situación fiscal 

Deacuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar 
las decloraciones del impuesto al renta dela Compañía, dentro del plazo de hasta tres 
años posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración del 
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus 
obligaciones tributarias. -A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de 
revisión por parte de las autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta 
delos años 2014 al 2017. 
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10) Precios de transferencia. 

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efectúen 
"operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciladas en el exterior, están 
obligados a determinar sus ingresos, costos y deducciones aplicando la metodología 
estipulada en la Ley de Régimen Tributario Interno y tomando como referencia el 
principio de plena competencia. Cualquier efecto resultante se incluirá como una. 
Partida gravable enla determinación del impuesto a la renta corriente. 

Los contribuyentes del Impuesto ala Renta que hayan efectuado operaciones con partes. 
relacionadas locales y/o Comiciadas en el exteio, dentro de un mismo período fiscal 
en un monto acumulado superior a tres millones de dólares (US$3.000.000) de los. 
Estados Unidos de América deberán presentar el Anexo de Operaciones con Partes. 
Relacionadas; y, aquelos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o del exterior dentro de un mismo periodo fiscal en un monto. 
acumulado superior a los US$15.000.000 deberán presentar adicionalmente al Anexo, 
el informe Integral de Precios de Transferencia; los cuales deberán ser presentados en 
un plazo no mayor de dos meses; contados a partir de la fecha de exigbllidad de la 
declaración del Impuesto a la Renta. 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, debido a que las transacciones con compañías 
relacionadas no superan los US$ 3.000.000, la Administración considera que la 
Compañía se encuentra exenta del Régimen de Precios de Transferencia, por lo que, no 
se han generado ajustes por precios de transferencia que afecten la determinación del 
Impuesto ala renta de los años terminados a dicha fecha, 

(0) Impuesto ala Salida de Divisas (150) 

Elimpuesto al salida de divisas, grava alo siguiente: 

- Latransferencia o traslado de divisas al exterior. 
- La tenencia de Inversiones en el exterior. 
- Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos 
financieros en el exterior de la persona natural ola sociedad o de terceros. 

+ Lasimportaciones pendientes de pago registradas por más de doce meses. 
= Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por 
personas naturales o sociedades domiclladas en el Ecuador, cuando las divisas 
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al 
Ecuador. 

- Latasa del Impuesto a la Salida de Divisas (15D) es del 5%. 

Están exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (15D): 

+ Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de 
tarjetas de crédito, 

+ Pagos realizados al exterior por amortización de capital e intereses de créditos 
¡otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plato mayor a un año, 
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Código Orgánico de la



Inmobiliaria Inmobijara S.A. 

Producción, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas 
referenciales, 

-- Pagos realizados l exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas 
Especiales de Desarrollo Económico (Z£0E). 

-- Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades 
hacionales o extranjeras domiciladas en el Ecuador, después del pago del impuesto 
a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no 

residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén domicllados en paraísos fiscales 
o Jurisdieciones de menor imposición. 

to nica de Solidaridad pnsabilidad Ciudadana 
ctadas por el terremoto del 16 de abril 

  

la reconstrucción. 
2016   

La Ley se publicó en el Suplemento del Registro Oficial No. 759 de 20 de mayo de 2016, 
la cual establece algunas contribuciones y disposiciones en materia tributaria. 

Incremento del Impuesto al Val (VA) por un ar 

Se incrementa la taria del VA al 14% durante el período de hasta un año. 
Las personas naturales que sean consumidores finale y realicen sus adquisiciones de 
bienes o servicos, en la provincia de Manabí, el cantón Muisne y en las otras 
eircunscripciones de la provincia de Esmeraldas que se definan mediante Decreto, 
recibirán del Estado un descuento equivalente al incremento de dos puntos 
porcentuales del VA pagado en sus consumos, 

-  Poreste mismo plazo se dispone la devolución o compensación adicional de 2 puntos 
porcentuales adicionales del IVA pagado en transacciones realizadas con dinero. 
electrónico, es decir una devolución total de 4 puntos porcentuales. 

(1) Lay Orgánica Para El Eqilirio delas Finanzas Públicas 
"Mediante Suplemento del Registro Oficial Suplemento 744 de 29 de abril de 2016 se 
publicó la Ley Orgánica para el Equillbro de las Finanzas Públicas, y mediante 
Suplemento del Registro Oficial 771 del 8 de junio de 2016, se publica el Decreto 
Ejecutivo 1064 acerca del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica para el 
Equilibrio delas Finanzas Públicas Esta ley introdujo aspectos como: 

lncentivos tributarios 

- Pago con dinero electrónico, disminución del IVA en: 
+ 4 puntos del IVA al consumir con efectivo desde mi celular (dinero electrónico) 
+ 1 punto del IVA al consumir con tarjeta de crédito, débito o prepago. 
+ Los contribuyentes que pertenecen al RISE y pagan sus cuotas mensuales o 

anuales a tiempo con efectivo desde mi celular (dinero electrónico), obrienen 
una devolución del 5% del valor de la cuota, más el 5% por comprar y vender 
con efectivo desde mi celular dinero electrónico) 

- - Reducción del Impuesto ala Renta para microempresas, el anticipo a pagarse con 
argo al ejercicio fiscal corriente .. Una suma equivalente al 50% del impuesto ala 
renta determinado en el ejercicio anteror, menos las retenciones en la fuente del 
Impuesto ala renta que les hayan sido practicadas en el mismo. 

Be
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- Rebaja del anticipo del Impuesto a la Renta, a todas las empresas que utilicen 
efectivo desde mi celular (dinero electrónico), se excluirán de la parte de los 
Ingresos, aquellos obtenidos en dinero electrónico, y de la parte de los costos y 
gastos, aquellos realizados con dinero electrónico, de conformidad con las 
condiciones y límites dispuestos mediante resolución del Servicio de Rentas 
Internas. 

- Impuesto a la Salida de Divisas, eliminación del 15D en transacciones de hasta USO 
5.000 anuales con tarjetas de crédito y débito. Exención de ISD para trastados en 

efectivo por motivos de viaje, por un monto de hasta USD 1.098. Por cada menor de 
“edad que viaje con un adulto se podrá levar un valor adicional de USD 366. El límite 
para la exención en estudios o enfermedades catastróficas, será de $5:58S, 

- - Pago de obligaciones con el SAI e1ESS, e extiende el plazo de pago de obligaciones 
tributarias con vencimiento entre enero de 2015 y el 31 de diciembre de 2016, los 
proveedores del Estado que cuentan con órdenes de pago pendientes (emitidas por 
la entidad estatal correspondiente) por más de 30 días calendario y cuyo valor sea 
Igual o mayor al monto de los impuestos adeudados, sin que se generen intereses 

Ai multas. El plazo se extenderá hasta que las órdenes de pago se cancelen por parte 
del Ministerio de Finanzas o delas empresas públicas del Gobierno Central 

=  Exoneración de ICE a donaciones por el terremoto, alos bienes que se donan alos 
afectados del terremoto, através de una institución públic. 

Corrección de abusos y excesos en eluso de beneficios tributarios 
+ Devolución de impuestos, No se elimina ningún beneficio tributario para personas. 

de la tercera edad y personas con discapacidad, únicamente se fan nuevos límites 
máximos, para que el beneficio sea directo para las personas de menos recursos. El 
monto máximo para devolución de IVA a personas de la tercera edad y discapacidad. 
es de hasta $ 87,84 dólares mensuales. Se mantiene la devolución de IVA sin límite 
para implementos, equipos y aparatos médicos para atención de discapacidad. 

= Impuestos de vehículos de personas de la tercera edad y con discapacidad, Monto 
máximo para importar o comprar localmente un vehículo para personas con 
discapacidad exento de tributos. Vehículo para su uso con un precio de venta al 
público aproximado 3 USD 42.000 y vehículo para uso colectivo con un precio de 

venta al público aproximado 3 USO 86.000. Rebaja de impuesto ala propiedad de 
vehículos. Para personas de la tercera edad, se resta USD 7.819 al valor del avalúo 
actual de su vehículo. Para personas con discapacidad, se resta USD 11.170 al valor 
del avaldo actual de su vehículo. 

Redistribución, lusticia y equidad 

= Impuesto ala Salida de Divisas para espectáculos público, e incorpora la retención 
del 1$D por espectáculos públicos para que las utilidades generadas por este 
concepto cancelen el impuesto al momento del pago. 

Prevención del fraude y recaudación 
= ¡CE sobre telefonía celular de sociedades, se fa el ICE de 15% sobre la telefonía fa 

y Móvil de las sociedades. Los planes exclusivos de internet y datos continuarán 
exentos. 

a
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= Impuesto ala Renta de mineras, Se establece la retención del Impuesto a la Renta 
por cada transacción en la comercialzación de nuestros minerales, para evítar la 
svasión del pago de este impuesto mediante el uso de empresas fantasmas, 
Además, se establece un abono del 2% por regalías a la actividad minera por cada 
transacción. 
Transferencias Comerciales, las empresas nacionales que realicen transacciones 
comerciales con otras empresas extranjeras cuyos países tengan convenios de doble 
Imposición con el Ecuador, deberán realzar la retención del Impuesto a la Renta 
sobre cada transacción, con derecho a devolución luego de verificada la transacción. 

12. Ingresos por arrendamientos 

Los ingresos por arrendamientos comprenden el arrendamiento de bienes inmuebles, por 
los años que terminaron el 31 de diciembre de 2017 y 2016, ascienden a US$ 899.304,00 y 
US$ B48.400,00 para cada año sobre el cual se informa. (véose nota13) 

Durante el año 2016, la Compañía procedió con la renovación de los contratos de 
arrendamiento, y a partir de este año, se incrementa el valor de los cánones mensuales, 
asados en diferentes factores del mercado. 

12. Gastos de operación 

Un resumen delos gastos de operación por su naturaleza por los años que terminaron el 31 
le diciembre de 2017 y 2016, es el siguiente: 

Detale 202 206 
Honorarios Sas 857 
Otros onoraos as 0% 
impuestos y contribuciones 23 oem 
Mantenimientos y eparciones 149588 1546744 

Sericos públicos 6107 2825 
Tangos. 70816 
us a7s620 zass0r6 

Total EE TE 

13. Compromisos contractuales 

la Compañía mantiene suscrito Contratos con sus relacionadas, mediante los cuales ha. 
entregado en arrendamiento bienes Inmuebles (terrenos) que posee, sobre los cuales, sus 
relacionadas han realizado adecuaciones e instalaciones para el desarrollo de su actividad 
económica Un resumen es como sigue. 

Contratos Susrios Entre o Compañía y Megametales SA. 
La Compañía ha suscrito contratos con su relacionada Megametales S.A, para lo cual, ha 
entregado en arrendamiento cinco bienes inmuebles (terrenos), cuyos contratos fueron 
renovados el 1 de enero de 2016 con un plazo de duración de 10 Ros. La Compañía durante 
el año 2017 recibió ingresos por estos contratos por un total de US$ 512.616,00 (US$ 
483.600,00 en elaño 2016) 
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Controtos Suscritos Entre la Compañía y Multimetales SA. 

La Compañía ha suscritos contratos con su relacionada Multimetales S-., para lo cual, ha 
entregado en arrendamiento seis bienes inmuebles (terrenos), cuyos contratos fueron 
renovados el 1 de enero de 2016 con un plazo de duración de 10 años. La Compañía durante. 
el año 2017 recibió ingresos por estos contratos por un total de US$ 386.688,00 (US$ 
36.800,00 en el año 2016), 

Eventos subsecuentes. 

Entre el 31 de diciembre de 2017 yla fecha de preparación de este informe (18 de abri de 
2018), se aprobaron leyes y/o entraron en vigencia nuevas leyes de carácter general que 

directa o indirectamente pudieran tener un efecto sobre los estados financieros. Entre estas 
leyes mencionamos las siguientes: 

    

la Gestión Financiera. 

La Ley de Reactivación dela Economía, Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización 
dela Gestión Financiera se publicó en el Segundo Suplemento del Registro Oficial 150 de 29 
de diciembre de 2017, a cual contiene los siguientes aspectos principales 

+ Incremento de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25% y del 
25% al 28%. 

+ Exoneración del pago del impuesto a la renta, por 3 años, para nuevas microempresas, 
a partir del año en que generen ingresos operacionales, 

+ Rebaja de tres puntos porcentuales en la taifa del impuesto a la renta para micro y 
pequeñas empresas, y para exportadores habituales que mantengan o Incrementen el 
empleo. 

+ Posibilidad de suscribir contratos de inversión que garanticen la tarifa general aplicable 
a sociedades para sujetos pasivos que se dediquen a minería metálica a gran y mediana. 

escala, industrias básicas y otras sociedades que contribuyan al cambio de la matriz 
productiva. 

+ Deducción del impuesto a la renta de gastos de los padres que dependan del 
contribuyente, así como de gastos personales de arte y cultura 

+ Deducción del impuesto a renta adicional por adquisición de bienes o servicios a 
organizaciones de la economía popular y solidaria consideradas microempresas 
Eliminación de la deducción de la provisión de jubilación patronal y desahucio. 
Reducción en el umbral de ingresos brutos que fla obligación de levar contabilidad. 

Modificación de las normas que establecen el cálculo del anticipo de impuesto a la renta 
de sociedades, sucesiones ndivsas y personas naturales obligadas levar contabilidad: 
que realicen actividades empresariales. 

+ Modificación al objeto imponible, base imponible yla aplicación de la aria ad valorem 
de ICE sobre bebidas alcohólicas y cerveza. 

+ Rebaja del 50% de ICE a productores de alcohol y bebidas alcohólicas que adquieran 
destilado de caña de artesanos y organizaciones de la economía popular y solidaria. 

+ Exoneración de ISD para pagos al exterior para el tratamiento de enfermedades 
catastróficas. 
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+ Devolución del 15D para exportadores habituales para importación de materia primas, 
insumos y bienes de capital para se incorporados en proceso productivos de bienes que 

se exporten. 
+ Eliminación del impuesto a las tierras rurales. 
+ En materia tributaria, las resoluciones administrativas de reclamos, sancionatorio o 

recursos de revisión levaran implícita la orden de cobro. 
+ Se modifica el concepto de obligación aduanera y las normas que rigen su exgibildad. 
+ Se modifica el término para resolver reciamos de impugnación en materia aduanera a 

120 días. 
+ Lasobrevaloración o subvaloración dela mercadería se considera delito aduanero. 
+ Sedeberá informar anualmente ala Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, 

la nómina de los administradores, representantes legales y socios 0 accionistas, 
incluyendo a los propietarios legales y a los beneficiaros efectivos de las compañias 
constituidas en el Ecuador. 

+ Serán válidos los pactos entre accionistas que establezcan condiciones. para la 
negociación de acciones. Estos pactos no serán oponibles a terceros. 

+ Seintroduce la posiblidad de que una sociedad con domicilio en el extranjero se radique 
en el Ecuador, conservando su personería jurídica y adecuando su constitución y 
estatuto ala forma societaria que decida asumir en este país. 

+ Eldinero electrónico será operado por las entidades del sistema financiero nacional 
El registro de datos crediticios estará a cargo de la Superintendencia de Bancos, que 
podrá brindarlo por si misma o través de terceros. 

+ Se establece tres años como el plazo máximo de duración de la liquidación de una 
entidad del sistema financiero, con a posibilidad de prorrogarlo por un año adicional. 

+ Seestablece, dentro del proceso deliquidación de una institución de sistema financiero, 
ue los activos que no puedan ser liquidados, deudas que no puedan ser cobradas y los 
pasivos que no puedan ser pagados serán obligatoriamente transferidos a un 
fideicomiso mercantil creado para el efecto, el que, teniendo jurisdicción coactiva, se 
encargará de los cobros, dela liquidación del activo y del pago del pasivo en el plazo. 

máximo de dos años 
+ La información relacionada con pagos a contratistas y subcontratistas del estado tendrá 

el carácter de pública y deberá ser difundida a través de un portal de información o 
Página web. 

+ Se establece que las instituciones públicas y de la seguridad social pueden recaudar 
valores adeudados a entidades financieras públicas. 

+ Las personas jurídicas cuyo objeto social contemple a colocación y/o administración de 
cartera de crédito deberán ser calificadas como empresas auxilares del sistema 
financiero. 

  

La reforma publicada en el Registro Oficial No. 116 del 9 de noviembre de 2017, entre 
tros aspectos, contiene lo siguiente: 

+ Definición: Se entiende por acoso laboral todo comportamiento reiterado, que sea 
atentatorio ala dignidad de la persona y potencialmente lesivo, cometido en el trabajo 
fuera de él, encontre de una delas partes del relación laboral o entre trabajadores, 
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15. 

que tenga como resultado el menoscabo, maltrato, humillación, o bien que amenace o 
Perjudique la situación laboral de la persona afectada, 

+ Valoración del Ministerio de Trabajo: Las conductas que se denuncien como acoso 
laboral serán valoradas por la autoridad de trabajo. La autoridad deberá tomar en 
cuenta la capacidad de las conductas de someter a un trabajador a presión para 

provocar su marginación, renuncia o abandono de su puesto de trabajo. 

+ Acoso discriminatorio: El acoso podrá considerarse como una actuación discriminatoria 
tomando en cuenta las circunstancias que lo originan. 

+ Programas de prevención Las empresas deberán implementar programas de 
capacitación y pollicas orientadas identificar el acoso laboral en cualquier modalidad 
y prevenir el cometimiento de toda forma de discriminación, hostigamiento, 
intimidación y perturbación que se pudiera generar en la relación laboral con los 
trabajadores yde éstos con el empleador. 

+ Causal de visto bueno: El empleador podrá dar por terminada la relación laboral, previo 
visto bueno, cuando el trabajador haya cometido actos de acoso laboral, ya sen de 
manera individual o coordinada con otros individuos, hacia un compañero o compañera 
de trabajo, hacia el empleador o empleadora o hacia un subordinado o subordinada en 
la empresa, 

+ Indemización de un año de remuneración. El trabajador podrá solicitar vito bueno. 
cuando sufra acoso laboral, cometido o permitido por acción u omisión por el empleador 
a empleadora o sus representantes legales. En caso de ser concedida, el empleador 

deberá pagar una indemnización equivalente a un año de remuneración. Podrá, 
adicionalmente, ordenarse que se dé una disculpa pública de los hechos. Corresponde 
al empleador, cuando el trabajador presente indicios fundados de haber sufrido acoso 
laboral, presentar una justificación objetiva y razonable, suficientemente probada, de 

las medidas adoptadas y de su proporcionalidad, 

Autorización de los estados financieros 

Los estados financieros de Inmobiliaria Inmobijara S.A. por el año que terminó el 31 de 
diciembre de 2017 han sido autorizados por la Gerencia para su publicación el 22 de febrero. 
de 2018; y, serán aprobados de manera definitiva sin modificaciones en la Junta General 
Ordinaria de Accionistas, de acuerdo alo dispuesto por la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros del Ecuador 

  

     


