Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Molas a los estados linancieros
31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresadas an dolares de EUA )

1. Identificacién de la Compafiia

Inmobiliaria Inmobljara §.A. fue constitulda en fa ciudad de Guayaqull - Ecuader mediante
escritura pablica del 19 de agosto de 2000 e inscrita en el Reglstro Mercantil el 24 de
naviembre de 2000, con un plaio de duracidn de clen afos. 5us oficings administrativas se
encusniran ublcadas en la dudad de Guayaguil.

1. Operaciones

El abjeto principal de la Compania Io corstituye o armendamiento de bienes inmuebles, para
la cual cuenia con varios terrencs dentro de la cudad de Guayaqusl, kes cuales son dados en
arfiends principalments 3 B8 companias relacionadas Multimetales 5.A. y Megametales
5.4 [Megametales 5.4 antes denominada Megahierms 5.4 , cuyo cambio dé raron ool 12
dio mediante escritura pdblica con fecha 1 de sepliembre de 2016, @ micfits &n &l Registra
Mercantil con fecha 19 de octubre de 2016).

3. Politicss contables

A continuacion, s describen las principales politicas contables adopradas en ls preparacian
de los estados financieros, tal como lo requiere la Seccldn 3 “Predentacion de Estados
Financieros” de la Morma Internaclonal de- Informacidn Financlers para Peguefias y
tdiedianas Entidades (NIF para las Pymes). Estas politicas han sido disefiadas en funcidn de
las MIIF para Pymes al 31 de diciembre de 2006, cuya normativa 3@ encuenira vigente desde
s emislén én el afa 2009, v no existen modificaciones de aplicaclén obligatoria entre la
fecha de su emiion, hasta la fecha de cierre de los estados financiercd avditados, v 5= han
aplcado de manera uniforme para todos bos aflos presentados

a] Bmwes de presentacion
i Peclarscion de cumplimisnto

Low estados financieros adjuntos de la Compafia han sido preparados de acuerdo a
la Morma Intemaconal de informacidn Financiera para Pegquefias y Medianas
Entidades [MIIF para las Pymes) emitidas por el international Accounting Slandards
Board [IASB pof sus siglas en inglés), las que han wide adopladas por la
Superintendencia de Compafiias, Valores v Segured del Ecuador v representa la
sdopeldn integral, explicita v sin reservas de las referidas normas intemacionales,

1) Modificaciones a la Norma Internacional de Infarmachon Financiera para Pequefias
¥ Medlsnas Entidades [MIF para las PYMES) efectivas para los periodos snuales
gue comiencen & partlr del 1 de enero de 2017 [no sdoptadas en Forma
anticipada).
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B Corseo de Normas Intemacionales de Contabilidad (LASB] emitio k2 Norma
inlenacional de Informadon Finandera para las Peguefas y Medianas Enlidades
[MIIF para las PYMES) en julio de 2009, Al mismo tempo o |ASE sefialo su plan de
Hevar & cabo una revision integral inicial de la NIF para las PYMES para evaluar |a
experiencla de los dos primercs afios que las entidades habrian tenido a
implementaria y para considerar si exlste |a neceskdad de Introducir modificaciones.
En algunas jurisdicciones las entidades comenzaran o utilizar la NIF para las PYMES
en 2010, Por consiguiente, el IASE comenzd su revision Integral Inicial en 2012

Tras constderar |a informacidn reciblda durante la fevishin integral inicial, y tener en
cuenta gl hecho de gue la MIF para las PYMES &5, todavia, una Nerma nueva, el LASE
ha realtzado modificaciones limitadas 3 ta MIF para tas PYMES.

& la fecha de emision de los presentes esisdon financieros exisien dertas
maodificaciones a la norma gue enlrardn &n vigencia 8 partir del 1 de enerode 2017,
por ko que sin no son de efectiva aplicacion y aungue & peTmite su aplication
antici pada, sstas no han sido adoptadas por la Compa s de lorma anticipada.

= Seccién 17 Propiedades, planta y equipo: opclon del modelo de revaluacion

La MIF para las PYMES vigente desde el 2009 sdlo permite el modelo de costo
para Is mediddn posterior de las Propledades, plants v equipo. En los
Fundamentos a las Conclusiones de las enmiendas finales a la NUF para las
FYMES, ¢l IASE expresa que se permdte la opcldn del modelo de revaluadon
debldo & que la ausencia de esta opcidn en la norma orginal estaba creands un
limite pars su adopcidn en algunas jurisdicciones. Por tanto, &ta enmienda es

congistente con ol objetivo del LASE de promover una mayor adopcidn de la NIIF
para las PYMES 3 nivel global

Diras modificaciones menos significativas 3 ela NOPMa 100

{a} Alnescidn de ks redaccion con fas modificaciones de la NIC 16 Propiedades,
Planta y Equipo de Mejoras Anoales o las MIIF, Ciclo 2009-2011, emitida en
mayo de 2012, con respecto & la clasificackon de las piezas de repuesto,
equipo dé mantenimients permanente y equipo auxiliar como propiedades,
planta y equipo o inventario.

{b) Incorporacidn de la exencion en el pdrrafo 70 de la NIC 16 permitiendo que
wna entidad use el costo de la plega de sustituelén coma un indicados de
cudl fue el costo de la pleza sustituida en el momento en que fue adguirida
O condtreida, si no fuera practicable detesminar o imporie en libros de ia
parte del elemento de propiedades, planta y equipo que ha sido sustituido.
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Seotitn 20 impuesto a las ganancias: Alineacian con la NiC 12

El contenido de 1a Seccidén 29 de 1a NUF para las PYMES fue completamente
reformads y alineado con los principlos establecidos en la MIC 12 die las MIF
Completas.

Entre otros cambios, en los principabes originales de La Seccion 29, se requeria a
los preparadones que estimen las bases fiscales de los activos en funcitn de fus
comecuencias fucales 3 travds de la venta. Ahora con |2 enmisend s, 16 requsere
a los preparadores que estimen Las bases fiscales de los activos en luncidn de
sury consecuencias Tiscales a través de su uso esperado [que puede ser la wenta
o mantenérla en speracion).

También so afade una exencidn por "costo o esfuerto desproporcionado” para
el requer|milento de compensar activos y pativod por impuesto a las gananclas.

Seceidn 14 Actividades extractives: Incerporacion de los principios de s NIF &

L3 NHF pars e PYMES orgmal [2000), trets de manera generalizads & L
contabilidad de las actividades extractivan (Secchon 34 - Actividades Eipecialed].
Las modificacionss en esta norma, incorpors sigunos pdrrafos de la NIF &
Exploracidon y Evaluacion de Recursos Mineralés — norma gque establiece |od
principios para Is contabilidad de actividades extractivas en las NIF Completas,
Esta mejora o la NIF para las PYMES, permite & los preparadores de estados
financleros de edte sector econdmica aplicer directamente los principlos
establecidos en la Seccidn 34, y no tener que hacer una referencia a las NIF
Completas

Adicionalments, & elimina e reguitimiento de revelar informacion
comparativa de la conciliscidn de los cambios en & importe &n libros de activos
biclogicos.

A continuacldn, s¢ describen otras enmiendas a ln NIF para las PYMES gue se han
considerado relevantes, de acuerdo a cada seccion:

Seccion 1 - Conceptos y Principios Generales

“Costo o sfuerio despropordonada” &5 un concepto muy importante en la
aplicacion integral de la NIIF para las PYMES que requiere o uso del julcio
profesional v ks mejor informacidn disponible. Por tal motivo, las enmiendas
incluyen mayer guia sobre Iz aplicacidn de la exencion de “coste & ofuerzo
desproporcionade”, basado en el Q&A 2012/01 emitids por el SMEIG

La Seccidn 2 modificada ahora incluye el sigulente parrafa:
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“lo opiicoclon de un requerimienta davia legor o on “costo o esfuerzo
désgroporcionode” yo seq porgue el costo g5 excesiva [por efemplo, fos
honorgrios de wn tosodor son excesivos]! o \os esfuerzos de los empieodos son
EXCESIVOS &N comparacion con los beneficios que recibiran Ios usuarios de fos
estados financieros por contor con fa informacidn,”

Las enmiendas también hacen énfasis en que solo ciertas secciones de la MIF
para las PYMES permiten el uso de |z exencidn por costo o esfuerzo
desproporcionado y estan especificadas en la norma (85 decir, que las
preparadores no pueden ejercer discrecionalmente esta opeidn), Asimismo, se
debe revelar en las notas a los estados financieros en qué casos se ha utilizado
esta opcion v cudl fue o razonamiento para hacerfo.

- Seccidn 5 - Estado del Resultado Integral v Estado de Resultados

Agrupacion de las partidas de otro resultade integral sobre la base de s son
potencialmente reclasificables a resultados (o no), en concardancia con la
actual MIC 1 — Presentacion de Estados Financieros

Seccidn 9 - Estados Financieros Consolidados y Separados

Adickon de la opcidn del método de la participacion [a veces denominado
"waler patrimonial proporcional”} para medir las inversiones en subsidiarias,
negocios conpunbes v asociadas, en bos estados financieros separados,

Seccion 11 = Instrumentos Financieros Basicos

Adicidn de una exencion por "costo o esfuerzo desproporcionade® a la
medicion de inversiones en Instrumentos de patrimonio 3 su valor razonakbde.
Aclaracidn de que la mejor evidencia del valor razonable es un “precio cotizado
en un mercado active®, en lugar de un "precio en un acuerdo de venta
vinculante® [que proponia el Proyecto de Morma).

- Seccion 18 ~ Activos Intangibles distintos de Ia Plusvalia

Cuando la vida dtil de un activo intangible no pueda ser establecida con
fiabilidad, la vida Otil debe ser establecida mediante la mejor estimacidn de la
gerencia v no deberd exceder los 10 afgs. La MIIF para las PYMES origingl fijaba
automaticamente |a vida 0t en 10 afos cuande ésta no podia ser establecida
con fiabllidad.

= Secclon 19 - Combinacienes de Megodos v Plusvalia

Adicidn de una exencién par “"costo o esfuerzo desproporcionade” para &
reconocimients de activos intangibles separadamente en una combinacidn de
megocios vy adicion de um reguerimiento para todas las entidades de
proporcionar una descripcidn cualitativa de los factores gue componen
cuabguker plusvalia reconocida,
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Cabe indicar que esta exencidn por “tosto o esfuerto desproporcionado” no
aplica ol reconocimiento de pasivos conlingentes en una combinacion de
NEgoCiad.

Seccion 21 = Pasivos y Patrimonic

Adiclén de guias esclareciendo la dasificacion de Instrumentss  como
pattimonie o pasivo, en concordancia ©on laWiE 32 - Imstrumemtos
Fimancieros: Presentecidn y Medicion da las NIIF Completas.

Incarparadin de una exencion por "esfulrio o costo despropercionada” del
requerimiento para medir el pasiva para pagar una distribucion distinta al
efectivo al valor razonable de los activos distintas al efectivo a distribuir y de
guias gque aclaran la contabilizacion de la liquidation del dividendo por pagar

= Seccidn 13 - informacidn a Revelar sobre Partes Relacionadas

Alingacidn de la definicion de “parte relaconsds”™ con 1s MIC 24 - informoacion
a Revelor fobre Portes Refocionodas.

= Seccidn 35 - Transicion a la MIIF para las PYMES

La incorporacion de una opclan de permitie que s use la Secrion 35 mas de
una ver—sobre la base de las modificacionss de la NUF I - Adopoion por
Primefa ver o fos Normas internacionales de Informacion Finoneiéra,

Existen otrod cambiod y aclaraciones menores a la NIF para las PYMES que 3¢
espera que tengan un efecto muy limitada. En la presente nots se describen fos
principales cambios que se espera sean refivanies para los preparadores y
uiuarios de la informackdn financiera de las PYMES.

bl Base de medicién

Los estadot financleros de |a Compadila han sido preparados sobre I3 base del cosio
histdrion,

Moneda funclonal y de presentacidn

Las cifras presentadas en los estados financierad de la Compafia y sus notas explicativas
estdn ewpresadas en ddlares de los Estados Unidos de Amdérica, que es la moneda
funcional de la Compafia.

El dolar de koa Estados Unidos fue adopiado por & Eousdor como su moneda oficial en
mairzo ded sho 2000, por lo cual, of ddlar de los Estadon Unidot &5 otilizado desde exa
fecha para todas las ransacciones realizadas &n & padi v los registros contables 1@
realizan &n dicha moneda. La economis ecuatoriana depende de la capatidad del pais
para obiener un flujo permanente de ddlares de los EE.ULL para permitir la continuacian
del esquema monetanio actual,
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d] Uso de juicios y estimaciones contables

La preparscion de estados financieros d¢ acusrdo 3 13 Norma Intemaconal de
infprmacidn Financkera para Peguenias v Medianay Entidades (NIF para fas Pymes)
requiere que L adminigiracitn realice juicios, estimaciones v supuestos gue afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos de lod activos, pasivos, ingresos y
gastos informados.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por s Administracidn de manera
regular; sin embarge, debido a la subjetividad Inherents gn esie proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montes estimados por la Administracion.

En la preparacion de los estados financieros sé han ulilizado estimaciones gue describen

les principales y significativos juicios de la Administracidn de immobiliaria inmobijara
S.A., tales como:

Le reconoben AClvod v pativos por impuestos diferidos pars todas las diferencias
dedutibles dé cardcter tempaoral entre la base financira y tributaria de activos y pasivos
¥ para lay pérdidas tributarias no utilizadas en | medida que sea probable guee existiran
utilidades imponibles contra las cuales se puiedan usar las pérdidas y 5 existen
suficlentes dilerencias temporales Imponibles gue peedan absorberlas. Sa requiere e
use de julclo significativo de pare de [a Adminlstracién para determinar el valor de los
activos por impuesto diferido que se pueden reconocer, @n base a la probable
oportunidad v nlvel dé ulilidades imponibles provectadas junto con la planificacion de
futuras estrateglas tributarias.

Adicionalmente tambidn f& reconoce un activo por impusitos diferidos para Ia
compensadidn de pérdidas fiscales no utilizadas y créditos fiscales no ulilizados hasta o
momento procedentes de periados anteriones

El manto por &l cual un activo por impueste diferido puede ser recenoclds, se basa
en la evaluacion de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras, porfas cuales
los activos por Impuestos diferidos de la Compadia se pueden utilizar. En adicidn se
requiere julelo significativo el evaluar el impacto de clertos limites legales o
econdmlcos o Incerddumbres existentes en el pals sobre la legislacion ributaria
viganie,

Al 31 de diclenbre de 2016 y 2015, la Compafiia no presents scthvos yo pasivos gue
generen ¢f reconocimiento de impuestos diferidos
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La Administracion efectia al Gerre de los estados financienss an andlises de 1o
antigiedad de los saldos y el indicio de deterioro de clientes individuales observado por
las cobranzas de la Compadia, a fin de establecer una adecuada provision por deterion
de las cuentas por cobrar, Al 31 de diclernbre de 2016 v 2015, no existe una provision
por concepto de deterioro de las cuentas por cobrar, conslderando que no exlsten
saldos por cobrar con antigiedad significativa

Deterioro de activos

A cada fecha del balance la administracion revisa si existe algun suceso o cambio en las
circunstanckas gue indigue gue ¢ valor en libros del active o la unidad generadora de
efectivo pueda ser no recuperable; y § existen indicios de detericro se estima y compara
el importe recuperable de cualquier active afectads con su importe en libros. Una
perdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual & monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su maonto recuperable,

5i wna peérdida por deterioro del valor se revlerte posteriormente, el Impore en fibros
del activo se incrementa hasta la estimacién revisada de su valor recuperable, sin
superar ¢l importe gue habra sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna
perdida por deterioro del valor del activo en periodos anteriores. Una reversién de una
perdida por deterioro de valor se reconoce inmediataments en los resultados del
periodo gue aourrs.

Al 31 de diciembre de 2006 v 2015, Inmobiliaria Inmobijara 5.A. no mantiene activo que
generen & reconocimiento de un deteriorp en los estados fimancieros.

Vida util de los muebles, equipgs y vehiculos

La determinacidn de las vidas Gtiles invpducra julcios v supuestos gue podrian ser
sfectados sl cambian a3 circunstancias, La administracion revisaria estos supussios eén
forma periddica v los ajustaria en base prospectiva en el caso de identificarse algun
cambdo, en el caso de que en un futuro se adquiriera bienes muebles,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, Inmabiliara Inmobijara %A, no mantiene bienes
muebles registrados en sus estados financieros sobre los cuales se deban determingr 2
vida atil respectiva,

empleados @ lgrge plaze ¥ post-empieo

La estimacion de la Administracion de las Obligadones por Beneficios Definidos [DBD)
se basa en un nomers de supusestos critices tales come: tasas de inflacion, mortalidad,
tasa de descuento y la consideracidn de incrementos futuros en salarios. Las varlaciones
de estos supuestos pueden impactar el monto de las OBD v el correspondiente gasto
anual por beneficios definidos, en el caso que aplicare si ia Compadia tuviera personal
dependiente,
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Provision por beneficios definidos

Corresponde a k3 prowvisicn para jubilzcion patronal a la gue lienen derecho los
empleados y trabajadores que hayan cumplido entre 20 y 25 afos de servicio o mas, o
que cumplieren ese tlempo en forma continua o interrurmplda deatro de la Compaiiia, o
tuando en ese instante rednan los requisitos necesarios, de acwerds con la legislacidn
laboral eceatorlana.

Al y por los afios terminados gl 31 de diclembre de 2016 v 2015, Iz Compaiiia no posee
némina a su carge, por lo cual no reglstra gasto de ndmina nl pasivos generados como
es ai caso de las Chligaciones por Beneficios Definidos.

Megocio en marcha

Los principios contables parten ded supuesto de |13 continuidad de las operaciones del
ente contzble como empresa en marcha, @ menos que s& indique todo lo contrario
Inmobiliaria Inmobijara 5.4, &3 una entidad con antecedentes de empresa en marcha,
por & movimiento econdmice de sus operaciones y por & tiempo que dispone para
seguir funcionando en & futuro de acuerdeo a su constitucidn

Instrumentos financieros basicos

Los activos financleros y pasivas financleros se reconocen cuando los mismos son parie
de las cliusulas contractuales de un instrumento finanders,

Los activos y pasivos financieros son registrados al precio de lz transaccion {incluyendo
los costos de transacckon, excepto en la medicion inicial de los actives y pasivos
financieros gue & miden al valor razonzble con cambios en resultados).

Posterior al reconocimiento inicial, los activos v pasivos financieros que se clasifican
come activos corrientes y pasivos corrlentes se valorizan al imgorte no descontado del

efectivo u otra contraprestacidn que & espera pagar o recibir & menos que el acuerdo
constituya, en efects, una trandsaccion de financiadon.

Los actives ¥ pasivos financieros son compensados v & monts neto presentado en ol
estads de sitvacion finandera cuando, v sole cuando, la Compania cuenta con un
derecho legal para compensar fos montos y tiene @ propdsito de liquidar sobre una base
neta o de realizar ¢ activo y liguidar el pasive simulténeaments

Loz activos financleros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo de un activo financiers expiran, o cuando el activo financiero v todas los riesgas
sustanciales v recompensas han sido transferides. Un pasivo finangiers se da de baja
cuando se extingue, se cancela o se vence,

Los actives y pasivas financierss que la Compafia mantiene han side clasificados de la
siguiente manera; efectivo en caja v bancos, acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar, ¥ cuentas por pagar a partes relacionadas,
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Reconacimiento de activos financieros y pasivos financieros

Los actives financieros y los pasivos financieros se reconocen como s8 describe a
continudcidn:

il

i}

Efectivo en bancos

El efectiva estd compuesto por depdsitos monetarios en bancos,  Los activos
rogistrados en efectivo se registran al costo histérico que se aproxima 2 su valor
razonakle de mercado.

Cuentos pov cobrar — rei

Las cuentas por cobrer = comerciales y otras cuentas por cobrar son actvos
financieros generades en su mayoria por las ventas gque $e realizan a clientes en
condiciones normales de crédito, por lo que las cuentas por cobrar no generan
intereses.

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cwentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no s cotizan en un
mercado activg, Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos
pendlentes de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar, sl los
hiubigren,

FPasivos finoncieros

Los pasivos financieros de |la Compafiia Induyen acresdores comerciales v otras
cuentas por pagar, y cuentas por pagar a panes relacionadas,

Acreedores comerciales ¥ otras cuentas por pagar

Log wreedores comerciales v olras cuentas por pagar representan principaimente
obligeciones de pago por blenes wo servicios que se han adguiride de los
proveedores en el curso ordinano de 135 operaciones, v se manefan en condiciones
normales de negocio por lo que no incluyen transacciones de linanciamiento
otorgados por los acreedores, y se registran al valor de la contrapartida recibida v
no 5 descuentan ya que son lguldables en el corte plazo,

Adicionalmente, comprenden préstamos otorgados por sus partes relacionadas, los
cuales no generan intereses y no se ha determinade un plazo de vencimlento para
&l cumplimiento de estas obligaciones.

gl Propiedades, neto

Son reconocidos como Propiedades, netos, aquellos bienes que se usan para propositos
administrativos y operativos, y que tienen una vida Gtil mayor 3 un periodo.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 ne se han establecido indicios de deteriors
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Las Propiedades & miden imiciaimente pof su costo histonco. El costo de las
Propiedades comprende el precio de adgulsicidn (valor de |a factura) después de
deducir cuslguier descuento o rebaja del précio, & inclulr los aranceles de
importacien v los impuestos no recuperables sl fuere gl caso, asl como cualguler
costo directamente atribuible a la ubkcacién del activoe en & fugar y en las
condickones necesarias para que pueda opersr de la forma prevista por la
Achrmilnistracian,

W Mediion postaior

Durante & aho terminado al 31 de diciembre de 1016 y 1015, la Compaiiia soéo
mantieng regitirados termenos — inmuebles o0 s sstados financienos, los cuales
100 feconocidos inicialmente al costo y no han sido reconocidos revalios
poatetiores de acverdo 2 su politica contable.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, |2 Compafia no poies blénied Luprtol & depreciacion,
h] Impuesto a la rents

La Compaliia regisira e impuesto a la renta sobre la base de I renta liguida imponibie
determinada segun las normas establecidas en |a Ley de Régimen Tributano Interno y
su Reglaments, El gasto por impeesto a ks renta estd compuesto por el impuesto
corrlante & Impuestos diferidos v se reconoce en los resultados del periodo, excepto en
la medida én que éstos se refieran a partidas reconacidas en o obro resultado integral
y/o directaments en el patrimonio nets, &n cuyd £aso, &l Impuesto también se reconoce
an dichas partidas,

i) [mpueito corrientes

El impussio cormienie 5 & gue & EHiMma pagar 0 MECUPETEr Bn el epercics,
utificando Les tasas impositivas y leyes ributarian sprobedas 0 8 pumo de aprobarse
en la fecha del balance de Htuation, comespondiente al sercicio predente v a
cualguier Spuilé & pagar o 3 recuperar relativo 3 ejercicion anteriones

El cdlouln del impuesto comiente se basa en Ias taeas fscales gue han sido
promulgadas o gue estén sustancialmente promulgadas al cierre del pericdo de
reporte.

it impuesto diferidp

El Impuesto diferido se calcula wtilizando ol metodo del balance gue identifica las
diferencias temporales gue surgen entre los salded reconocidos a efectos de
informackdn financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan s surgen del reconacimienta inicial de un activo o
pative &0 und ransaccion, distinta de und combinacién de negodos, gue, en el
momento de la transacchon, no afects ni d resultedo contable ni a la ganancia o
pérdida facal.
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El impuesto diferido se determing usando tasas impositivas |y leyes) aprobadaz o a
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera serdn de aplicacion
cuando el correspondients active por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos sen reconocidos coma gasto
0 ingreta, @ incluidos en |3 determinacion de la ganancia o pérdida neta del
ej@rcicio, esxcepto si han surgido de wna transaccion gue se ha reconocdo
directamente en &l patrimonio neto, en ouyo caso se reglstra inlcdalmente con cargo
o abong al patrimanio,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en 108 estados
financierass como actives vy pasives no corrlentes, con independencia de su fecha

esperada de realizacidn o liguidagidn,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los activos y pasivos prasentados en los estados
financieros de Inmobiliaria Inmobljara 5.A. no generan el reconocimiento de
activos y'o pasivas por impuestos diferidos.

Provisiones, Actlvos contingentes y Paslvos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado
de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos econdmicos por
parte de la Compafiia v los montos se pueden estimar con clerta fiabilidad, v se miden
con base en el gasto estimado requerido para lguidar la obligacidn presente, a la luz de
la evidencia mas confiable disponible a la fecha de reporte, incluyends los riesgos e
incertidumbres asociados con 1a obligacidn actual,

En aquedlos casos en los que se conslders pooo probable o remata una posible salida de
CECURS0S econamicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce

ninglm pasivo.

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compafila gue adn no cumpla con los
criterios de reconocimients de active, se consideran como dctives contingentes,

Al 31 de dicembre de 2016 y 2015, ne eddsten situacionss gue a criterios de la
Administracidn de Inmobiliaria Inmobijara 5.4, requiera el reconocimients da un active

vio pasive contingente en lod estados financieros,

Capital social, reservas y distribucién de dividendos

El estado de cambios en el patrimonioe de los accionistas intluyve: el capital social, aportes
para futuras capitalizaciones, las reservas legal y facultativa y, los resultados
acumulados. (whose nota 9}

El capital social representa las acciones comunes, pagadas v en credacian emitidas.

Otros componentes del patrimonio Incluyen lo siguienie;

ey
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I

Reserva legal

e conformidad con la Ley de Compafilas de la utilidad anual, debe transferirse una
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por o
menos 8l 50% del capital social. Dicha reserva no & disponible pars ol pago de
dividendos en efectivo, pudienda ser capitalizada en su totalidad o utilizada para
absorber pérdidas.

Aesultados acumulados
incluyen todas las utilidades achuales y de periodos anterkones.
Besltades Acumulados

D# scuerdo & Ia Ley de Compahias de los beneficios liguidos anuales se deberd asignar
por lo mendd un cincusnta por Giento para dividendos en favor de los accionistas, salvo
reiplucion undnime &n contraro de 13 junta peneral. Hasta o aflo 2015 los resultados
acumulados, comprende los remanentes de utilidades no distribusdas & fwl sccioneilas,

& partir del afp 2006, de acuerdo a las disposiciones de la Ley de Compahia, fas
compafiias deberan concsiderar gue todo el remanente de las utilidades liguidas
realizadas que se obtuvieren en los ejercicios econdmicad, ¥ que no 5@ hublere repartido
o diestinado & Ia constitucidn de reservas legales y facultativas, deberd ser capitalizado.

Distribucidn de dividendos

La distribucidn deé dividendos a los accionistas se reconoce como un pasive en los
estados financieros, en el pericdo en el cual los devidendos won aprobados por 1 Junta
General de Acclonistas.

Estado del resultado integral

£l estsdo del resultado integral del pevipdo fue preparedo preientando lode L
partidas de ingreios, gaslos y obro resuliado integral, en un Unko stado lnanciero. 5
prisienia por separado bos ingresos aperacionales de lod otrod ingresos del peniodo. Las
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su funcidn

m] Ingrevos

Los ingresos s& calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta e importe estimado de cudlquier descuento comercial que la
Compahia pueda otorgar como financiamiento, sin embargs, debido » gue no ha
existido financiamiento los ingresos han sido registrados sin generar pngun descuento
por financiamiento.

La compahia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido conflablementes, y
4 probable gue beneficlos econdmicss futuros fluyan hacla s compalfia v se cumpla
con los criterios especificos para cada tipo de ingreso coma 38 describe mis adelante,

=12 =
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L& considera gue el monto de los ingresos no puede ser medido confiablements hasta
gue todss las contingendas refacionadas con b prestacidn del servicio hayan sido
reduiila. Lot ingresos de 3 compaiiia se reconocen cuando ha entregado o seraco &l
dlienie de acverdo con la condicion pactada y la cobranza de las cusnlas por cobrar el
raronablemente asegurada.

Arrengomienio ge bienes inmueties

Lo ingresos pof arriendo de bienes inmuebles se registran cuando el ingreso puede ser
estimade con fiabilidad; los ingresos de actividades ordinarias asociados con la
Operacion ¢ reconoocen, Cconsiderando un canon de arrendamisnto meniual de log
inmuebles cuyo valor se encuentra comvenido mediante un contrato entre el arrendador
y &l arrendatario.

n} Gastos

Lo gastos se régistran 3l costo de la contraprestacion recibida. Los gastos se imputan a

los resultados del perlodo en funcién del criterio del devengado, es decir, en la medida
gue s¢a probable gue los bensficlos econdmicos fluyan hacia la Compaliia y pusdan ser

confiablemente medidos, con independencia ded moments en que se produtca el pago
derivado de efio,

o] Estado de flujos de efective

Para efectos de preparacion del estado de flujos de efectiva, la Compafia ha definida
las siguientes consideraclones:

Flujos de efectivo: Comprende el efectivo en bancos.

Actividades de operaclén: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Compafiia que es el arrendamiento de blenes inmuebles, asi
como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversian o financiacian,

Actividades de inversidn: corresponden a actividades de adguisicidn, enajenacidn o
disposicién por atros medios de activos no commientes y otras inversiones no inchuidas en
el efectivo en cala y bancos.

Actividades de financiacion: actividades gue producen cambios en o tamado ¥
composicion del patrimonio neto y de los pasives de cardcter financiero,

pl Clasificacidn de saldos en corriente y no cormiente

En & estado de situscidn fnanciera, los saldos se dasifican como corfienbes y no
CofTienles.

La Compaiia clasifica y presenta un aciivo como commiente csando satinface alguno de

i} weespera consumic, &n & transourso del ddo nommal de la operacidn;
H se mantiene fundamentalmente con fines de negociacién;
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il & epera reslizar dentro del periodo de los dooe metes postersones a 1a fecha de
balance; o

W e trata de efectivo v otro medio equivaiente 3l efectvo (tal como se define en la
Secciin 7 de |3 MIF pars la= Pymes], ouya utilizacion no esta restringida, para s
intercambiado 0 usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de lod doce mesed
siguientes a 1a fecha de balance.

Todos ot demds acthvos se dasifican como no correntes,

Adioonaimente, los pasivos se clasifican y presentan como cormientes, cuando salisfacen
alguno de los sigulentes criterios.

i} seesperan liguidar én & cido normal de la operacidn de la Compafia;

i) =& mantienen fundamentalmente para negodiackn;

i) deben liquidarse dentro del pericdo de doce meses desde la fecha de balance; &

Wl la Compafiia no tiene un derecho Incondicional para aplazar |a cancelacion dil
pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes & la fecha de los estados
financieros.

Tados lo4 demas pasivos son dasificados como no correntes.

De acuerdo a 1o establecido en |a Seccion 3 de la MIlF para las Pymes, @ clclo normal de
la operacion de una entidad es el periodo de tlempo Que transcurte @n su proceso
normal de actividades. En & caso de la Compafita se ha considerado un clelo pperativo
e 12 migsas,

4, Gestlén de riesgos financieros y definicién de cobertura

En el curso normal de sus negocios v actividades de finandiamiento, ka Compafila astd
expuista 3 diversos riesgos financieros que pueden afectar el valor econdmico de sus fujos
de efectivo, asi como de sus activas y, en consecuencia, sus resultados operacionales. Los
principales pasivos financieros de kb Compafia, incluyen, dewdas con partes relacionadas y
screadores comerchales y otras cuentas por pagar. El propasito principal de estos pasives
financieros es conseguir financiamiento para el desarrollo de sus operaciones habituales. La
Compahia tiene actives financieros, tales como efective en caja y bancos provenientes
directamente de sus operaciones.

La administracién supervisa la gestion de estos riesgos controlando el cumplimiento del
miares regulatonio respecto al riesgo financiero. La gerencia procura que las actividades con
rieigo financierg en las gque se involucra b3 Compafita estén controladas por pobiticas v
procedimientos adecuados vy gue lod retgos financeros estén dentificados, medidos y
controlados de acuerdo con las politicas internas

Las atividades para propdsitos de gestion del retgo 100 Bevadas a cabo por epeculivos gue
tienen las habilidades, la experiencia v la supenvision apropada.

A conlinuacion, se presenta una definicion de los fesgos que enfrenta la Compafia, ad como

una descripoién de las medidas de mitigacitn actualments en uso por parte de la Compaiia,
5 &5 ol caso.

==
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a) Riesgos Financieros

i

ii}

Rigsgo de crédite

Es ¢l Fiesgn de gue se origine una pérdida financiera para la Compaiiia si un cliente
o contraparte de wn Inctrumento financeero incumple con sus  obligacsones
contractuales.

Depdores por arrepdamiento de bienes inmueibles

La Compafia posee varios inmuebles que son arrendados princlpaimente a sus
compafilas relaclonadas Muliimetales 5.8, v Megametales 5.4, cuyos valores
facturados son liquidados inmediatamente, por tal razdn, 13 Administracion de
Compafila consldera que no existen riesgo de crédito,

Riesgo de mercodo

El riesge de mercado es el riesgo que los cambios de precios de mercada, como las
Lasas de interés, precios de la mercaderia, etc,, afecten los ingresos de la Compania
o &l valor de sus activos financieros. El objetivo de la Administracidn, e administrar
¥ controlar las exposiciones & este rlesgo dentro de parametros razonables v al
mismo tiempo optimizar 12 rentabilidad

- Bigsgo de tasa de interés

Las politicas en la administracion de este riesgo son establecidas por la gerencla
y & basa en la definicién de estrateglas especificas en funcidn de los analisis
perigdicss de tendencias de las variables gue inciden en los niveles de tipo de
tasas de interes. La Compafifa tiene como politica abtener finsncamiento de
sus partes relacionadas, cuyas obligaciones no generan interés mi tienen fecha
de vencimients, por ko cual, la Administracion de la Compafia considers que no
existen un riesgo de mercado - tasa de [nterds.

bl Riesgo de liguidez

Este riesgo estd asociado a la capacidad de la Compatia para responder ante los
compromisos financieros adquiridos v a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables.

La Gerends tiene lz responsabilidad final por la mitigacion de este resgo, v ha
establecido un marco de rabajo apropiado para su administracsan de manera que la
Compafiia pueda manejar los requerimientos de financiamiento & corto, mediano y largo
plaze, asd como su gestidn de liquidez,

Las oiligaciones principales de la Compafia son pasives financierss mantenidos con sus
partes relacionadas; en tal sentido, la Compafiia no estd expuesta a riesgos slgnificativos
de liquidez ya que histdricamente los flujos de efectivos de sus operaciones le han
permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones con tercercs.

S | &E



Inmobiliaria Inmobijara S.A.

c} Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias
o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos:

Recursg Humano, gque 5 el personal vinctulado directa o indirectamente con la
ejecucion de los procesos de |z Compafia,
Procesps. que son las acciones de calidad. que interactdan para Hevar acabo las
operaclonas de la Compaliia v la ransformacion de los productos.

- Tecnologia, que & el conjunto de herramlentas de hardware, software y
ComUnECRCiones, que soportan los procesos de la Compaiia,

= |ofraestructura, gue son elementos de apoyo para ko realizacion de las actividades

La Compazhia tiene deflnides procedimlentos tendientes a gque se administre
efecthvarnente su riesgo operative en concordancia con los lineamientos de los
arganismos de control, basados en sistemas de repories internos y externos

5. Efective en bancod

A 31 de diciembre de 2016 y 2015, & saldo de bancos comprende efectivo en cuenta
carrlente del Banco del Pacifico. El efective en bancos no thene restricciones para su uso,

6, Actihvos por impuestos corrlentes

El detalle de los activos por impuestos corrientes al 31 de diclembre de 2016 y 2015 ex el
sapulente

Detalle 2018 il
Impuosto al Vasor Agregadk pagada 31815
Retendones por cobrar - TVa 43.080 31.121
Total 33.080 B934

Al 31 de diciemnbre de 2016 v 2015, al saldo de Activa por Impuesto Corriente regresenta o
valor del iImpuesto al Valor Agregade ([ IVA] pagado en las adquisiciones de bienes y servicios,
y &l crédito tributario originade por las Retenciones de IVA realizadas por sus Clientes al
momento del arrendamiento de bienes Inmuebles gue & encuentran pendientes de
compensar; dichos valeres seran liquidados en lo posterior con el Impuesio al Valor
Agragado generado en & arrendamiento de bienes inmuebles.

7. Propiedades, neto

Un detalle y movimiento de las Propiedades al y por los afios gue termingron & 31 de
diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

= =
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Saldo al Galdo al Saildo al
0Ol.ene 2015 Adiciones Reclasif.  3l.dic?015  Adidones  3l.dcd0i6

Mo Depreciables

Tarremis 3254 013 1. 106805 | 34, 264] 4327345 aTE 177 4 805525
Tatal covba 3254813 1106805 |34.269] 4.327.349  47E177  3.BOE52E
Depredacddn acumulada 134.269) 34,269
Total 1220544 1,206, A0S - 4337.349 4TE.17T  4.B05.53%6

Al y por el afko terminado al 31 de diclembre de 2016 v 2015, no existen cargos por concepts
de depreciacidn en los estados fimanciergs.

8. Transaccionesy saldos con partes relacionadas

La Compafiia realiza importantes transacciones con partes relacionadas, sin embargo, fas
misrmas e realizan en iguales condiciones que a5 mantenidas con terceros. Un resumen de
las tramsaccionas con parbes relacionadas por los afos que terminaron ef 31 de diciembre
de 2016 y 2015, es el siguiente:

2016 2015
Imprescs por ariende da Inmueblas
dultimeiales 5.4 361 8O0 189,885
Mpgahiorms 5.4 A83. 600 180,600
Bag.a00 70.489
Presfamos reciidos
Mlidtimetabes 54, 03,080 G35, 000
Magahierra S A - 2.756 G000
605, BI6 1,255,000
Sarviclos recthidos
Cesar Enrigue lara 35,870 39,130
Ersugue Iara fara 44.004 73.782
54676 112912
Compras de bienes y/o servicos
Rultemetales 5.4, 185 &3
Bbegahlerno 5.4 4,320 18R
4,515 2821
Total Operackonss oon partes relasonadas pRULER b 1741322

Las saldos con partes relaclenadas que resultan de las transacciones antes indicadas al 31
de diciembre de 2016 y 2015 son come Sigus:

Firi ] E01%
Paslvod
CuRmlas for Pagar comeriiales
Kultimetabes 54 (1] 1.338. A 1085 654
Megaherra S04 (1) 204G B2 2,508,100
Ceaa Envigue bra IH Tl 6096
Ervigue Jora Jara (2} Ta.554 37,48
Tatal ¥.532.114 BET1.850

= 1T =
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(1) Corresponde a saldos pendientes de pago por préstamos/financiamiento adguiridos
para la compra de inmuebles, dichas obligaciones no tienen lecha de vencmienta ni
generan intenedel. Lo liquidacion de estas obligacionss v resliza a través de descusnto
de los valores gue inmobiliaria inmobijers SA e facturs & Multimetales 54 v 2
Megamelales 5 A por el amiendo de eenes mmuebie

(2} Comprende saldos pendientes de pago por senicios de representadon recibidos de
parte de Cesar Enrigue Jara y Enrique Jara Jara en calidad de Presidente y Gerente,
respectivamente, que se han generado de manera mensusl conforme se han devengado
durante los ahos terminados el 31 de diciembee de 2016 v 2015, respectivamente.

Transacclones con perional clave de la Compafia

La Compahia ha definido pars efeciod de coniderar persongl clave, 3 los ejenutives gus
definen politicas ¥ linsamienios maco y que afectan direciamente 3 los resullados,
considerando los niveles de |z Presidendia y Gerencia General de Inmobiliaria inmobijara
5A

Les honorarios cancelados al Personal Directive Clave v Administradores por los ahod gue
terminaron el 31 de diclembre de 2016 y 2015 ascendieron aprosimadamente a USS B4.875
y US55 112912, respectivamente,

9, Patrimonio
Capital social

Al 31 de diciembre de 2016 y 20015, o capital social de ta Compailia se encuenira diidido &
B0 acciones ordinarias, pagadas v en drouladdn con un valor nominal de USS 1 dolar cada
una, las cuales otofgEn un volo por aCoon ¥ un derecho a ks dividendos.

Reserva logal

La Ley de Compahias reguiere que por lo menos el 10% de |a utilidad anual sea apropiado
cofme reserva begal hasts que ésta como minimo alcance &l 50% del capital social. Esta
reserva no a3 disponible para el pago de dividendos en efeciive, pero puede ser utilizada
para aumentos de copltal en su totalidad v/o absorber pérdidas.

Reserva facultativa

Por decision de la juntas General Ordinaria de Accionistas, durante o afio 2016, se realizd 13
creadidn de una reserva especial facultativa por USS 119,690, gue cormesponde a I3 totatidad
e o whilidad nets del epevcicio econdmico 2015, en cumplimiento a las disposiciones

establecidas por la Superiniendenda de Compaliias, Valore y Seguros, sobre ) desting de
fas utilidades.
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Gestidn de capital

La gestidn de capital se refiere & ko administracion del patrimonio de la Compafila, kas
pofiticas de admdnistracion de capital de la Compania tisnen por objetivo:

Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones ¥ la continuidad del negocio en
al largo plazo.

Azegurar el financiamiento de nisevas inversionss y & mantenimiento de las operaciones
de la Compania,

Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econdmicos gue
impactan &l negocio y a la naturaleza de la industria.

Paximizar el valor de la Compafia, proveyendo un retorno adecuado para la Inversidn
de los accionistas.

Lo requerimientos de capitel son incorporados en base a las necesidades de
financiarmients de a3 Compadia, cuidendg mantener un nivel de liguldez adecuadeo y
cumpliendo con la Compafiia. Como una estrategia financiera, la Compafia recibe
financiamiento de sus Partes Relacionadas, cuvas obligaciones no generan carga financiera
y 50n descontzdos durante el plame en que la Compadia entrega bienes inmuebles en
arrendamiento a sus Pames Relacionadas.

10. Impuesto a la renta y otros pasivos por impuestos corrientes

(a) C

cili n tributari

De conformidad con las disposiciones tributarias vigentes la provisidn para el impuesto
a la renta se caloula en base a la tase corporativa del 22% aplicable a las utihdades
gravables. Sin embargo, 3ilas utilidades son reinvertidas [aumento de capital] la tasa de
impuesto s¢ reducira en un 10% de 1z utilidad del gjercicio. Un detalle de la conciliacion
tributaria por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, =3 como sigus:

Pelaliz 2016 2015
Fosubacda anles de impueston BTT. 208 1L HAG
Ml Gaslos no deducdieg 30054 =5.121
Base imponible GE0LTTY 1270976
impuesic aa renta causadn (1) 7,556 50,155
&nticipa caloulado 20.561 15,547
IMaLsEste @ la renta por pagar minyor entre of antidpo y
ol Impuesto tausado 7. 550 50,155
Memos: Retoncones de impussio a la renta del aia |67 BTE| | 20.6349)
Memos: Retencionas de impuesio 3 18 renta de afos anteriores [3.110
ImpuRsta a la remia por papsr (molo 10c) 29,684 17,346

s
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{1) El gasto por impuesto a la renta por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016 én
ol sstado de resultados difiere del impuesto tedrico que se habria obienido
empleando 1a tasa impositiva vigente al ckerre del ejercicio fiscal sobre el resultado
antes de impuesto a la renta, ko cual s¢ debe a que la Compahia ha hecho uso del
beneficio tributario por reinversidn de utilidades, coma 5e mueestra @ continuacion:

Basi Tarifa de IR IR Causada
WValor gue sova a redmeertr 532 13T 13% B 656
Walor gue no s va @ rednetin ]ﬂ% s 34 500
Base Imponible total 50, T 7,556

El gasto por impuesto a la reata por el afho terminzgdo el 31 de diciembre de 2015 en
el estado de resultades difiere del impoesto tedrico que e habeia oblenido
empleando |2 ta=a impositiva vigente al cierre de cada ejercicio sobre &) resultads
anfes de impuesto & la renta, por las razones gue se detallan a continuacion:

2015
Datalle Poreeriag valor
Tasa npasithva nominal 72.00% 37,364
Ms: Gasbas mo deducibles 7.53% 12,753
Tasa Impositiva efactiva 19,53% 540155

Anticipo de impiesto o lo Rento

Las normas tributarias exigen ¢l pago de un "anticipo minime deimpuesto a la renta”
cuyo valor es ef cabculo en funcldn de las cifras reportadacs el afio anterior sobre el §,2%
del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibies, 0,4% de los ingresos gravables y
el 0,4% de los activos, Ademas, se establece gue en caso de que el Impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipe minima, este Gitima se convertira en
impuesto a la renta definido, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
internas su dewvolwcidn pudiendo ser aplicables de acuerdo a las normas gue rigen la
devalucidn de este anticipo,

! i |

A partic ded afo 2016, de aceerdo a las reformas gue se incluyeron an la Ley de Eagimen
Tributario Interno y que fusron publicadas en la Ley Organica de Incentivos Tributarios
para varos Sectores Productives ¢ Interpretativa del Articulo 547 del Cadigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia v Descentralizacion, segun Registro Oficial Mo
BEl ded 12 de octubre de X016, el Servicio de Rentas Internas podrd disponer la
devoluckin del aniicipo de Impuesto 3 la Renta cuando se haye visto afectada
significativamente |a actividad econdmica del sujeto pasive en e ejercicio econdmico
respectivo y siempre gue esbe supere el impuesto causado, en la parte gue exceda &
tipo impositive efectivo promedio de los contribuyentes en general definido por la
Adminittracion Tributaria mediante resolucidn de cardcter general, en la que se podra
también fijar un tipo impositivo efective promedio por segmentas, Este anticipo, en caso
de no ser acreditado al page del impuesto a la renta causado o de no ser autorizada su
devoducidn e conglituird en pago definitivo de impuesto a la renta, sin derecho a crédito
tributario posteriar.

=
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{b)

Mediante Resoluchon No. NAC-DGEERCGECLT-00000121 amitida por el Servicio de Kentas
Internas con fecha 15 de febrero de 2017, Ia Administracidn Tributaria establecid el tipo
impositivo efectivo (TIE} promedio de fos contribuyentes del ejercicio fiscal 2016 y Tijd
las condiciones, procedirmientos y contral para fa devalucidn del excedente del anticipo
del impuasto a la repta pagado con cargo al epercicio flscal 2006,

El Impuesto a la Renta Causado del afo fiscal 2016 es mayor al Anthcipo de Impuesto a
Ia Renta,

Dividendaos

Hasta el afio 2010 los dividendos declarados o pagados a favor de accionistas nacionales
0 del exterior no se encontraban sujetos a retencién alguna edicional. A partir del afio
2011 los dividendos gue son distribuides a favor de personas naturales residentes en &l
Ecuador o a sociedades domdcilladas en paralsos flscales o regimenes de menor
imposicidn, estdn sujetos a una retencion en la fuente adicional del impuests a la renta

Durante los ahos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, 13 Compaiiia no ha
distribuide dividendos a sus accionistas,

Pasivas por impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diclermbre de 2016y 2015,
85 COMD Sigue:

Datally 2016 2015
Imipuesto a la renta por pagar (1) 20.684 17,346
Impussto al Valor Agregadn por pagar 3704
Retencionss de VA por pagar 430 1.547
Rgbencigmys anla fuenie por pagar 52 2147
Tetad 30.455 I5.064

Los pasivos por impusstos corrientes, son liguidade: de acuerdo 3 ls fecha de
exigibilidad determinada por el organismo de contral

(1] El movimiento del impuesto a la renta por los afios terminados al 31 de diciembre
de 2016 y 2015 es como sigue:

FLip L 2015
Salda inicid del perioda 17346
Cancolackongs [17.344]
Poavisitn dol Impuestd a b3 rerld del sfo 47556 5. 155
Compeniait:
Retenciones de impuesto & ka renta del afa 167,872 | 32809
Saldes al fin del afic |nota 10a) 10,684 17,346
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(d) Situacidn fiscal

De acuerdo con diipoiitiones legales, |3 autondad tributaria tiene la laouitad de revsar
lan declarachone del impuesio 2 la renta de 13 Compalia, dentro del plazo de hasta tres
afios poileniones contados & partir de la fecha de presentaion de ks dedaracion de
impueito & la renta, wempre vy cuando hays cumplido oporunaments con Sl
cbligacionet tributarias. A la fecha de este inlorme, w8 encuentran pendentes de
reviclon por parte de las autoridades tributarias las dedlaracionss de impuesto a la renta
de bos afos 2013 al 2016

ie) Precios de translorencla

()

De conformided con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efectuen
operaciones con partes relacionadas locales yfo domiciliadas en e exterior, estin
obligados 3 determinar sus ingresos, costos y deducciones aplicando la metodologls
estipulada #n o Ley de Régimen Tributario Intemno y tomands como referencia ol
principio de plena competencia. Cueiguer electo relultsnte 2 inchuird como wna
partida gravable en la determinacion def impuesta a la renta cormiente.

Los contribuyénies del impueesto a la Renta gue hayen eleciuado operationss con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo pericdo fiscal
&n wn monto stumilade superior 3 tres millones de délares (L553.000.000] de los
Estades Unldos de América deberdn presentar e Aneso de Operaciones con Partes
Relacionadas; v, squelles contribuventes que hayan efectuads operaciones con partes
relacignadas locales /o del esterior dentro de un mismo perodo fiscal en un monba
atumulade superlor a bos US515.000.000 deberdn présentar adicionalments al Anexo,
el informe Integral de Precios de Transferencia; los cuales deberdn ser presentados en
un plago no mayor de dos meses; contados a partir de s fecha de exigibilidsd de la
dediaracidn del impussto 3 2 Renta.

Al 31 de dickmbire de 2016 y 2015, debido a que las ranadCiones con compaiiias
relacionadas o superan los USS 3000000, la Administracion considers que b
Compaiiia we ehtuentra exenld del Régimen de Preciod de Translerencia, por ko gue, no
se han generado ajustes por precios de transferencla que afecten la determinacion del
impuesto a la renta de los ahos terminados a dicha fecha,

Impuesto a la Salida de Divises (I5D)

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

= La transferencia o traslado de divisas al exterior.

= Latenencia d& Inversiones en & extenaor.

- Los pagos electuados desde o exterior, inclusive aguelios realitados con recursos
financieros en &l exterior de b persona natural o 1 wockedad o de tercered.

= Las importaciones pendientes de pago reghirads: por mas de doce metes,

- Las exportaciones de bienss y senicios generadot en &l Ecuador, efectuadas por
personas naturales o socedades domiciliadas en o Ecusdor, cuando las divisas

corfespandienies a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador,
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La tasa del Impuesto a 1a Salida de Divisas (150] es del 5%.
Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas |150):

Transterencias de dinero de hasta 1,000 gue no incluyen pagos por confumos de
tarjetas de crédito.

Pagos reslizados o exterior por amorfizacion de capital & intereses de creditos
otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor @ un ano,
destinados al financiamiento de inversiones previstas en eof Codigo Organico de la
Produccion, Comercio & inversiones y gue devenguen nleréisd a lad tadas
referenciales.

Pagos realizados al exterior por parte de administradones y operadonss de lai Tongs
Especiales de Desarrollo Econdmico (ZEDEL

Pagos realizados al exterior por conoepto de dividendos dntribuidos por socedades
naclonales o extranjeras domicliadas en o Ecuador, despuds del pago del impussto
# ka renta, @ favor de otras socedades estranjeras o de peérsonas naturales no
reshdentes en el Eouador, shempre y cuando no estén domeciliados en paraisos fiscales
0 jurisdicciones de menor iImposicion,

Mediante Registros Oficiabes Nos, 405 publicado & 29 de diclembre 2014 y 407
publicado o 31 de diciembre de 2014, &l Serviclo de Rentas |nternas inirodujo
midificaciones a la Ley Organica de Regimen Tributario Interno y su Reglamento, que
A encuentran vigentes desde ef 1 de enero de 2015, v que Incluyen entre olrod oy

sipulantas aspectos:

Considerar coma ingreso gravado la venta de acciones y participaciones,
Incremento de retendones en |a fuente sobre pages de no residentes en o Ecuadar
{antes pagos al exterior)

= 5S¢ ewonera @ plato del pago ded impuesto a la renta a 10 ahos para inversiones
nueves y productivos en los sectores econdmicod de que (erminaton como indusirias
baskcas de conformidad con la Ley

«  Coniidéra como no deducible la deprecacidn de los activos revaluadad y bis pérdidas
por enajenacion directs o indinetta de acthvos hijos o cormienles, BCCiones,
partstpaciongs, olrod derechos representativos de capilal u olros devechos que
permitan la exploracion, explotacidn, conteidn o imidanes 3 partes ndaconsdst

= Limita y condiciona la deducibifidad de gastos de publicidad.

= Limits s deducibilidad de regalias, servicios téonicas, de condultoria, e
Le elimina de los rubros de activo v patrimonio & ssldo de los bienm revaluados para
ol chlewlp del anticipo del impuesto a la renta,
S permite el reconodmiento de ciertos activos por impuestos diferidos,

=S¢ increments beneficios de deduccidn para e célculo del impusito a la renta por
sueldos por pagos @ adultos mayores v migrantes retornados mayores de 40 afos,
5S¢ agregs como beneficlo 1 deduccidn del 100% adicional por % afos para las micro
¥ pequehas empresas sobre algunos rubros.

«  Se establece incentivos de estabilidad tributarta en contratos de Inversian.

= 5¢ roforma las exenciones respecto de las retenciones en & fuente én pagos al
exterior a compafiias de seguros.
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(h)

il

- S incrementa k2 tasa nominal de impuesto a la renta para sociedades hasta el 25%
bajo ciertas circunstancias

- 5S¢ establece retencion en |3 fuente de impuesto 2 i3 renta en caso de gque cualgquier
sociedad conceda a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comercialas.

- Incrementa hasta el 13% el porcentaje de retencidn en la fuente de impuesto a 13
renta en pago de dividendos a personas naturales,

Organica de Soli ad responsabilidad Civdadana para | fruccidn
reactivacidn de las zonas rel 1 |

La Ley se publicd en el Suplemento del Registro Oficial Mo. 759 de 20 de mayo de 2016,
la cual establece algunas contribuciones y disposiciones en materia tributaria

Incremen | im 1

= S incrementa Iy tarifa del IWA al 14% durante el periode de hasta un afio.

Lag personas naturales que sean consumidores finales y realicen sus adguisiclones de
bienes o servicios, en la provincla de Manabd, el cantén Muisne y en las otras
circunscripriones de la provincla de Esmeraldas que se definan mediante Decreto,
recibiran del Estado un descuento equivalente al incremento de dos puntos
porcentuales ¢ IVA pagado en sus conswumos.

Por este mismo plazo se dispone la devolucidn o compensacidn adicional de 2 puntos
porcentuales adiclonales del WA pagade en transscciones realizadas con dinero
electranics, e decir una devolucion total de 4 puntos porcentuzles.

El librio de las Finanzas Publica

Mediante Suplementa del Registro Oficial Suplemento 744 de 29 de abril de 2016 e
publicé la Ley Orgdnica para el Equilibro de las Finanzas Poblicas, ¥ mediante
Suplemeénta del Registro Oficial ¥71 def 8 de junlo de 2016, se publica el Decrelo
Ejecutive 1064 acerca del Reglamento para la Aplicacidn de la Ley Organica para el
Equilibrig de 135 Finanzas Poblicas. Esta ley introdujo aspectos coma:

Incentivos tribytarios

Pago con dinera electronloo, disminucidn del VA en;

s 4 puntos del IVA 8l consumir con efective desde mi celular {dinero sbectrdnica),

= 1 punto del IVA &l consumir con tarjets de crédito, débito o prepago

* Los contribuyentes gue pertenecen al RISE y pagan sus cuctas mensuales o
anuales a thempo con efectivo desde mi celular (dinero elecirdnics), sbtienen
una develucion del 5% del valor de la cuota, mas el 5% por comprar v vender
con efectivo desde mi celular (dinero electrdnics)

Reduccion del Impuesto a la Renta para microempresas, e anticipo 3 pagarse con

cargo al ejercicio fiscal corriente -, Una suma equivalente al 50% del impussto a la

renta determinads en el ejercicio anterior, menos [as retendones en la fuente del

impuesto a la renta gue les hayan sido practicadas en el mismao,
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Rebaja del anticipo del Impuesto a la Renta, a todas las emprésas que wulilicen
efectivo desde mi celular [dinero electronico), se excuirdn de la parte de los
ingrésos, aguellos obtenidos en dinero electronico, y de la parte dé lod codtos v
gastos, aquellos realizados con dinero electronico, de conformidad con las
condiciones ¥y Emites dispuesios medianie resolucidn del Servico de Rentas
Inlérnas.

impuesto 2 la Salida de Devisas, efiminacion ded 150 en ramacciones de hayta USD
5000 anuales con tarjetas de orédito y débito. Exencitn de B0 para traaledon en
efectivo por motivos de viaje, por un monto de hasta USD 1.098. Por cada menor de
edad gue viaje con un adulto se podra Bevar un valor adicional de USD 366 EI limite
para |z exencitn &n estudics o enfermedades catastrdficas, serd de 55.585

Pago de obligaciones con el 581 e IESS, se extiende o plaro de pago de obligacionss
tributarias con vendmiento entre enero de 2015 y o 31 de diciembre de 3016, & lod
provesdores del Estado gue coentan oon drdenes de pago pendientes (emitidas por
la entidad estatal correspondiente} por més de 30 dias calendario y cuyo valor wea
igual o mayor al monto de kos impeestos adeudados, sin que 58 generen intereses
ni multas. El plazo se extenderd hasta que las drdenes de pago se cancelen por parte
el Ministerio de Finanzas o de las empresas publicas del Goblerna Central,
Exoneracion de ICE a donaciones por el terremoto, a los blenes que s¢ donan o los
afectados del terremoto, 2 travds de una institucion publica.

Devalucidn de impuestos, Mo se eliming ningin beneficio tributario pard personas
de I tercera edad v personas con discapacidad, dnicamente se fijan nuevas limites
midximos, para que el beneficio sea directo para las personas de menos recursos, El
mionto maxime pars devolucion de VA 3 personas de la tercera edad v discapacidad
&5 de hasta 5 B7 B4 dolares mensuales. Se mantiene la devolucidn de VA sin limite
para implementos, equipos v aparatos médicos para atencldn de discapacidad,
Impuestos de wehiculos de personas de la tercera edad y con discapacidad, Monto
mdximo para importar o comprar localmente un vehiculo para personas con
discapacidad exento de tributes. Vehiculo para su uso con un précio de venis al
publico aprosimade & USD 42.000 y vehitulo para wo colective 0on un precko de
venta al piblico aproximado a USD 86.000. Rebaja de impuesto a la propiedad de
vihicubos, Para personas de |a tercera edad, se resta USD 7.819 al valor del avaluo
#ctual de su vehiculo. Para personas con discapacidad, se resta USD 11.170 al valar
del avalio sctual de su wehiculo,

Redistribucién iutici sdad

Impueito J la Salidas de Divisas para especticulos publicos, e incorpora la relendion
del 150 por especticulos poblicos para que las utfidades generadi por eite
conceplo Candtelen ¢ impuesio a3l momento ded pago.

Prevencion del fraude v recaudacion

ICE sobre telefonia celular de sociedades, se fija o ICE de 15% sobre la telefonia fija

¥ Ml dé las sociedades. Los planes exclusivos de internet v datos continuaran
ExEnto.
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Impuesto 3 la Renta de mineras, Se establece Lo retencidn del Impuesto a la Renta
por cada ransacodn en la comercialiranon de nuestros minerales, para evitar L
evasion ool pago de &5te impusito medante o w0 de empreias Tantasman,
Ademds, e establece un abono def 2% por regalias a ka actividad minera por cada
bransaccion,

- Translferencias Comerciales, las empresas nacionales que realicen transaccionss
comentiales con oiras empresas extranjeras Cuyns paises tengan comeaniot de doble
imiposickon con & Eouador, deberdn realizar ta retencidn del impuetio 3 la Renta
sobre cada transaccidn, con dereche @ devoludion luego de verificada ia transacmon

11 Ingresos ordinaros

Los ingresos por actividades ordinariss correspondientie al arrendamiento de bienes
inmuebles, por los afos que terminaron el 31 de diciembre de 2016 v 2015, ascienden a USS
BAE 400 y USS 370.483 para cada afio sobre el cual se informa. fwéase notald)

Los canones de arrendaméenta de los blenes inmuebles se mantuderan constanies en el
afio 2015 con relacktn al afo 2004 {ingresos por arriendos USS 370.489], sin embargo, para
el afio 2016, la Compatia procedid con la renovacion de los contratos de arrendamiento,
sobre fos cuales se ha incrementado el valor de los chnones mentuales, basados én
diferentes factores del mercada,

13, Gastos operativos

Un resumen de los gastos operativos por su naturaleza por los afios gue terminaran el 31 de
diciembre de 3016 y 2015, es e sigulente:

Detalie 2015 FitF
PRI AT S 95 548 13raoy
Impuestod y conirfuckanes 30026 =l EE
bAanterimienios y reparacionis 15468 5,906
Sersicios bisiom ARG 1788
Transpartas 4.738 an
eros 857 26.329
Total 12 00810

13. Compromisos contractuales

Lz Compahiz maniiene sustrito Contratos con sus relacionadas, mediante los cuales ha
iniregado en armendamiento bienes inmeebles [termenos) que poses. sobre los cuales, Jus

relacionadas han realizado adecuaciones e instalaciones pars & devarrollo de tu actividad
ECOndmics. Lin Fejumen &5 T0mo Sigee
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Ls Compafia ha suscrito contratos con su relaconsda Megametales 3.4, para o cual, ha
Entrégadd én dmendamienio cinoo enes inmuebles (lamenos), cuyod condratod Tueron
rencvados e 1 de enero de 2016 con un plazo de duracidn de 10 afos. La Compahis durants
& afio 2016 recibid ingresos por estos contratos por un tolal de USS 483 600 (USS 180,600
en el aho 2015).

Las Compafiia ha suscritos contratos con su relacionada Multimetales 5.A., para 1o cual, ha
entregado en arrendamiento seis bienes inmuebles [terrenod), cuyos contratos fueron
renovades el 1 de enero de 2006 con un plazo de duracidn de 10 afios, La Compaids durante

&l afo 2016 recibid ingresos por estos contratos por un total de USS 364 B00 [USS 189 BED
on el afio 2015},

14. Eventos subsecusntes

15,

Entre el 31 de diclembre de 2016 y la fecha de preparacion de este informe (1 de abell de
2017} no se han producide eventos que en la opinidn de la Gerencla de la Compahia
pudieran tener un efects importante sobre los estados financieros,

Mustorizacidn de los estados financieros

Los gstados financieros de Inmobiliaria iInmobijara 5.4, por &f afo que terming el 31 de
diciembre de 2016 han sido sutorizades por la Gerenda para su publicackén e 13 de mareo
de 2017; v, serdn aprobados de manera definitiva sin modificaciones en |a Junta General
Ordinaria de Accionistas, de acuerdo a lo dispuesto per la Superintendencla de Compaias,
Valores y Seguros del Ecuador.
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