
Inmobiliaria Inmobijara S.A. 

Notas a los estados financieros 
31 de diciembre de 2016 y 2015 
(Expresadas en dólares de EUA) 

1. Ióemtificción dela Compañía 
Inmobllaia tnmoblara 54. ue constuida en la ciudad de Guayaquil Ecuador mectante 
escritura pública del 19 de agosto de 2000 e inserta en el Regstro Mercantil el 24 de 
noviembre de 2000, con un plazo de duración de cien años. Sus oficinas administrativas se 
encuentran ubicadas en a cudad de Guayaquil 

2. Operaciones 
Fl objeto principal dela Compañía lo constituye el arrendamiento de bienes inmuebles para 
To cual cuenta con varios terenos detro deL idad de Guayaquil los cuales son dados en 
“arriendo princalmente a sus compañías relacionadas Multmetales SA. y Megamerales 
SA (Megametales SA. antes denominada Megahiero $. cuyo cambio de razón social se 

do mediante escritura púbica con fecha 1 de septembre de 2016, e inserta en el Registro 
Mercantil con fecha 19 de octubre de 2016) 

3. Policas contables 
A continuación, se describen as principales políias contables adoptadas en a preparación 
de los estados financieros al como lo requiere la Sección Presentación de Estados 
Financieros” de la Morma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y 
Mecanas Entidades (NIF para las Pymes) Estas polcas han sido diseñadas en función de 
las IF para Pymes al 31 de diciembre de 2016, cua normativa se encuentra Vigente desde 
su emisión en el ño 2003, no existen modificaciones de aplicación obligatoria entre a 
cha desu emisión, hasta la fecha de cierre dels estados financieros auditados, y se han 

aplicado de manera uniforme para todos los años presentados. 

2), Bases de presentación 
0 Pecaración de cumplimiento 

os estados financieros adjuntos deta Compañía han sido preparados de acuerdo a 
la Norma intemacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 

Entidades (NIF paa ls Pymes) emitidas por elImernaional Accounting Standarás 
Board. (ASE. por sus sigas en inglés), las que han sido adoptadas por la 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador y representa la 
adopción Integral, explicit y in reservas dels referidas normas Internacionales, 

  

1) Modificaciones ala Norma Internacional d Información Financiera para Pequeñas 
y Mechanas Entidads (NAF par las PYMES) efectivas para los periodos anuales 
que comiencen 2 partir del 1 de enero de 2017 [no adoptadas en forma 
anticipada). 
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E Consejo de Normas Interacionzles de Contabilidad ('ASB) emi la Norma. 
Interacional de Información Financiera para las Pequeñas y Medianas Emidades. 
(MIE para as PYMES) en uo de 2009 Al mismo tiempo el 1AS8 señaló su plan de 
levar a cabo una revisión imegral inicial de la UF para las PYMES para evaluar la 
expertenia de los dos primeros años que las entidades habrian tenido al 
implementar y para consideras estela necesidad de introducir modificaciones, 
En algunas urslcines las entidades comenzaron 4 ulicar a par as PYMES 
en 2010, Por consiguiente, l1AS8 comenzó su revisión Inegal nia en 2012 

  

y considerarla información recibida durante 1 revisión integral inicial y tener en 
cuenta el hecho de que lau palas PYMES es, todavia, una Norma nueva, l1A58 
ha realzado modificaciones imitadas ala Fara las PYMES. 
A la fecha de emisión de los presentes estados financieros existen ciertas 

modificaciones ala norma que entrarán envigencia parir del 1 de ener de 2017, 
por lo que aún no son de efect apicación y aunque se permae u aplicación 
“anticipada, estas no han sido adoptadas porla Compañía deforma anticipada 

Sombios alo norma que podrian tene efectos siaifiativos 
Sección 17 Propiedades, plata y equipo: opción del modelo de revaluación 
a MIF para las PYMES vigente desde el 2009 sólo permite el modelo de costo 

medición posterior de las Propiedades, planta y equipo. En los 
"Conclusiones de ls enmiendas finales 4 la MU para las 

PYMES, el IASB expresa que se permite la opción del modelo de revaluación 
¡debido a que la ausencia de est opción enla norma ofinal estaba creando un 
límite para su adopción en algunas jursicione. Por tant, esta enmienda es 
«consistente con el objetivo del ASE de promover una mayor adopción de a mu 
ara las PYMES a nivel lo. 

     

tas modiicacones menos significativas a esta norma son: 

la) Alineación dela redacción colas modicacionesde la NIC 6 Propiedades, 
Planta y Equipo de Mejoras Anuales als MF, il 2009-2011, emitida en 
mayo de 2012, con respecto la casifiación delas piezas de repuesto, 
equipo de mantenimiento permanente y equipo usar como propiedades, 
planta y equipo inventario, 

16) Incorporación de la exención en el párato 70 de la NC 16 permiendo que 
una entidad use el costo dela pieza de sustitución como un indicador de 
ud fue el ost del plea sustituida an el momento en que fue adquirida 

construida, si no fuera practicable determinar el importe en iros de la 
Parte del elemento de propiedades, plant y equipo que ha sido sustinido. 
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- Sección 29 Impuesto las ganancias: Alineación con la NIC 12 

El contenido de la Sección 29 dela NIF para las PYMES fue completamente 
reformado y alnaado con ls princplos establecidos enla NIC 12 de las IF 
Completas 

    

Entre otos cambios, ens principales rginals de a Sección 29, se requería a 
los preparadores que estimen las bases fcales de los activos en función e sus 
comecuencias Pale través dela venta, Ahora conlas enmiendas se requiere 
3 los preparadores que estimen as bases fcaes de los activos en función de 
us consecuencias fiscales a través de su uso esperado (que puede ser la venta 
o mantenerlo en operación] 

También o añade una exención por "costo esfuerzo desproporcionado” para 
el requerimiento de compensar activos y pastos por impuesto alas ganancias 

- Sección 34 Actividades entactvas: Incorporación dels principios dela ur 6 
La NIF para ls PYMES original (2009) rata de manera generalizada 4 la 
cOmabilad de las actividades estracias(Seción 34 Actividades Especiales 
as modificaciones en eta norma, incorpora algunos párralos de la MIF 6 
Exploración y Evaluación de Recursos Minerales — norma que establece los 
principios paa la contabilidad de actividades extractivas e as IF Completas 
FEsta mejora alo NIF para las PYMES, permite a los preparadores de estados 
financieros de este sector económico apar directamente los prncplos 
establecidos enla Sección 3e, y no tener que hacer una referencia las NI 
Completas 
Adicionalmente, se elimina el requerimiento de revelar información 
“comparativa dela conciación delos cambios en el importe en bros de activos 
Biológicos 

tr enmiendas relevantes ala IE paro Js PYMES 
A continuación, se describen ora enmiendas la NUF para ls PYMES quese han 

considerado relevantes, de acuerdo a cada sección: 

- Sección 2- Conceptos y Principios Generales 

costo o estuerso desproporcionado” es un concepto muy importante enla 
aplicación integral de la MuE para las PYMES que requiere el uso del julio 
Profesional yla mejor información disponbl, Portal motivo, ls enmiendas 
incluyen mayor gua sobre la aplicación de la exención de "costo o esfuerzo 
desproporcionado”, basado en l QBA 2012/01 emitido por el SES. 

La sección 2 modificada ahora incluye el siguente párrafo 
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“La aplicación de un requerimiento dora lugor a un “costo o esfuento 
desproporcionado” yo sea porque el costo es exceso [par ejemplo, los 
honorarios de un tasodor son excesivos) los esfuerzos de los empleados son 
excesivos en comparación con los benefcs que reibrin os usuarios de los 

estados financieros por contr con a informoción.* 
Las enmiendas también hacen énfasis en que sólo ciertas secciones de la NIF 
para las PYMES permiten el uso de la exención por costo o esfuerzo 
desproporcionado y están especiicadas en la norma (es der que los 
preparadores no pueden ejercer dsereionalmente esta opción), Asimismo, se 
“eb revelar enlas notas alos estados financieros en qué casos sea utilizado 
esta opción y cuál fe el razonamiento para acero 

- Sección, Estado del Resultado Integral y Estado de Resultados 

Agrupación delas parias de oto resultado Integral sobre la base de son 
potencialmente recasficabls a resultados [0 n), en concordancia con la 
Actual ICA — Presentación de Estados Financieros 

- Sección 9 Estados Financieros Consolidado y Separados. 

  

Adición de la opción del método de la participación [a eces denominado, 
"valor patrimonial proporciona”) para mesi ls inversiones en subsidiarias, 
negocios conjunos y asociadas, e os estados financieros separados. 

- Sección 1 - Instrumentos Financieros Básicos 

Adición de una exención por "costo o estuero desproporcionado” a la 
mesición de inversiones en instrumentos de patímonio asu valor razonable 
Aclaración de quela mejo evidencia delvaor razonable es un “precio cotiado 
en un mercado acto”, en lugar de un “precio en un acuerdo de venta 
vinculante” (que proponía el Proyecto de Norma) 

- Sección 18 Activos ntangbls distintos dela usrala 
Cuando la vida Gt de un activo intngble no pueda ser estabecón con 
Fiabilidad, la vida tl debe ser establecida mediante la mejor estimación dela 
erencia y o deberá exceder ls 0 años La UF para ls PYMES origina fjaba 
“automáticamente la vida ten 10 años cuando ésta no podía ser estableció 
on fablidad 

- Sección 19- Combinaciones de Negocios y Plusvala 

Adición de una exención por “coto o esfuerzo desproporcionado” para el 
reconocimiento de actos intangibles separadamente en una combinación de 
negocios y adición de un requerimiento para todas las entidades de 
proporcionar una descepción cualitativa de los fatores que componen 
cualquier plusvalía reconocida.
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Cabe indicar que esta exención por “costo o esfuerzo desproporcionada” no 
DIA al reconocimiento de pasivos contingentes en una combinación de 
negocios. 

- Sección 22 Pasivos y Patrimonio. 

Adición de guias escareciendo la cialicación de intrumentos como 
patrimonio 0 pasivo, en concordancia con laWIC 32 — Instumentos 
Financieros: Presentación y Medición ela NIF Completas. 
Incorporación de una exención por “esfuero o costo desproporcionado” del 
requerimiento para medi el pasivo para agar una distribución distinta al 
afectivo al valor ratonable de los activos distintos al efectivo a distri y de 
Fulas que aclaran la contabilización e a liquidación del dividendo por pagar 

- Sección 33 nformación a Revelar sobre Partes Relacionadas. 

- Sección 35 Transición 2 la UF para las PYMES. 

la incorporación de una opción de permitir quese use la Sección 35 más de 
vna ver—sobre la base de las medicaciones de la UF 1 Adopción por 
Primero vez delas Normas Internacionales de Información Financiero 

Eisten otros cambios y aiaraiones menores a la NU para las PYMES que se 
espera que tengan un efecto moy imitado. En la presente nota se describen los 
principales cambos que se espera sean relevantes para los preparadores y 
usuarios dela nformación financiera de as PYMES. 

1) Base de medición 
Los estados financieros dela Compañía han ido preparados sobre la base del costo 

histórico. 

"Moneda funcional y d presentación 
Las lts presentadas en os estados financieros dea Compañia us notas expleativas 
están expresadas en dólares de los Estados Unidos de América, que esla moneda 

funcional dela Compañía 

  

El dólar dels Estados Unidos ue adoptado po el Ecuador como su moneda oficial en 
mao del año 2000, pr lo cual, el dla de los Estados Unidos es utilizado desde esa 
echa para todas las transacciones rezizadas en el país y los registros comabls se 
realzan en dcha moneda. La economia ecuatoriana depende dela capaciad de país 

¡ara obtener un lujo permanente de dólares delos EE UU. para ermita continuación 
el esquema monetario actua 
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4), Uso de juicios y estimaciones conaties 
la preparación de estados financieros de acuerdo a la Norma Intemacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las Pymes) 

requiere que la administración rece juicios, estimaciones y supuestos que afectan la 
aplicación delas polias contables y los montos e los activos, pasivos, ingresos y 
gastos nformados. 

  

Las estimaciones y supuestos relevante on revisados por la Administración de manera 
regula; sn embargo debio al subjetividad inherente en este proceso cota, los 
resultados reus pueden diferir de os montos estimados por la Administración 

  

  

Enla preparación de os estados financieros se han ultado estimaciones que descrisen 
los pnipales y Sgnifcatnos juicios dela Administración de inmobiliaria Inmobijara 
SA, tales como 

esonacimiento de Asis y pasos por impuestos dedos 
Se reconocen actos y pasivos por impuestos dleridos para todas las diferencias 
“deducibles de carácter temporal entre ase financiera y tributaria de activo ypasros 

Y para ls pérdidas tributan no vtlizadas enla medida que sea probable que existian 
vtilcades imponibles contra las cuales se puedan usar las pérdidas y si existen 
suficientes diferencias temporales imponibles que puedan absorberias. e require l 
so de uti siifiativo de part dela Administración para determinar el valor de los 
activos por Impuesto diferido que se pueden reconocer, en base a la probable 
oportunidad y nivel de ubicados imponibles proyectadas junto con la planificación de 
Futuras estrategias tributaria. 

  

  

Asicionalmente también se reconoce un activo por impuestos dieridos para la 
compensación de pérdidas fiscales no utllzaas y créits fiscales no utlizados asta el 
momento procedentes de periodos antesires 

Kstimción del ecuperobtidog de os oros y payo por impuestos feridos y 
osos cales 
El monto por el cual un activo por impuesto dleido puede ser reconocido, se basa 
enla evaluación e a probabilidad de tenor utlidados fiscales futuras, pos cuates 
los activos por Impuestos dierido dea Compañía se pueden utiliza En adición se 
requiere jlclo signiicwo el evaluar el impacto de ciertos limites legales 
económicos 0 incertidumbres existentes en el als sobre la legiición tributaria 
vigente 

AL31 de diciembre de 2016 y 2085, a Compañía no presenta activos y/o pasivos que 
¡generen el reconocimiento de impuestos eros. 
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Pensión por deterioro de las cuentos por cobrar 
la AGmiisración efectúa al cere de los estados financieros un análisis de la 

“amtigedad delos saldos el indico de deterioro de cientes inviduales observado por 
las cobranzas de la Compañia, a fin de establcar una adecuada provisión por deterioro 
e las cuentas por cobrar Al 22 de iiembre de 2015 y 2015, no exite una provsión 
por concepto de deterioro de las cuentas por cobrar, considerando que no exsten 
Saldos por cobrar con angle significa 
Deteri emos 

A cada fecha del balance la administración revisa exite agún suceso o cambio en las 
Circunstancias que Indique que el valor en libros del acto 1 unidad generadora de 
efectivo pueda se no recuperable, y xisten indicios de deterioro se estima y compara 
el importe recuperable de cualqier acto afectado con su importe en Ibros. Una 
pérdida por deterioro se reconoce por la caidas por la cual el monto en lbrs del 
acto o dela unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable 

Si una pérdida por deterioro del valor se revete osteriormente, el importe en bros 
¿el acivo se Incrementa hasta la estimación revisada de su valor recuperable, sin 
superar el importe que habría sido determinado ino se hubiera reconocido ninguna 
péraida por deterioro de valor del activo en periodos anteriores. Una reversión de un 
Pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en los resultados del 
endo que ocure. 
AN 31 de diciembre 2016 y 2015, Inmobiliaria inmobjaras.A.no mantiene activo que 
generen el reconocimiento de un deterioro en os estados financieros 
vd ticuls 

La determinación de las vidas útles involucra julcos y supuestos que podrían ser 
afectados si cambian ls cunstancias La administración revisar estos supuestos en 
Forma perióica y os ajusara en base prospectiva en el caso de identcarse algun 
amb, e el cas de queen un futuro se adquiera bienes muebles. 
A 31 de diciembre de 2016 y 2015, Inmobiliaria Inmobiara SA. no mantene bienes 
muebles registrados en sus estados Financieros sobre los cuales se deban determinar 1 
vida tl respectiva 
Supsicones e ipótesoctuorils utilizados enel culo e os beneficio y 
“maltados e lrgo pla y pos-empleo 
La estimación dela Administración delas Obligaciones por Beneficios Definido (090) 
se basa en un número de supuestos clica tales como: asas de inició, mortalidad, 
tasa de descuento yla consideración e incrementos futuros en alas Las variaciones 
de esos supuestos pueden impactar l monto de la 08D y l correspondiente gasto 
anual por benelicios definidos, en el caso que aplicar sla Compañía tuviera personal 
epenciente.
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a 

Provisión por beneficios definidos 

Coresponde a la prowsión para jubilación patronal la que tienen derecho los 
empleados y trabajadores que hayan cumpldo entre 20 y 25 años de sevcio o más, 
¿ue cumplieren ese iempo en forma continua o interrumpida dentro dela Compañía, o 
cuando en ese instante reúnan los requisitos necesarios, de acuerdo con la legitación 
faboral ecuatoriana 
A y poros años terminados al 32 de diciembre de 2026 y 2015 la Compañia no posee 
nómina asu cargo, por lo cual no registra gasto de nómina ni pasivos generados como 
sel caso delas Obligaciones por Beneficios Defnidos 

Negocio en marcha. 
Los principios contables parten dl supuesto de la continuidad delas operaciones del 
nte contable como empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario 
Inmobiliaria tnmobiara S.A, es una entidad con antecedentes de empresa en marcha, 
por el movimiento económico de sus operaciones y porel tiempo que dispone para 
Seguir funcionando en el futur deacuerdo  u constitución 

Instrumentos financieros báicos 

Los actos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos on parte 
delas clfusulas contractuales de un intrumento finado, 
Los activos y pasivos financieros son registrados sl precio de la transacción (incluyendo 
los costos de transacción, excepto en la medición inicial de los actos y pasivos 
financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados) 
Posterior al reconocimiento ica, os activo y pasivo financieros quese clasifican 
como activo corentes y pasivos comentes se valorizan al importe no descontado del 
efectivo ota contraprestación quese espera pagar o recibir a menos que el acuerdo «onsttuya, en efecto, una transacción de financiación 

Los activos y pastos financieros son compensados y el monto neto presentado en el 
estado de situación financiera cuando, y solo cuando, la Compañía cuenta con un 
derecho legal para compensar os montos y ine el propósito de iguidasobre una base 
eta o de realizar el activo y liquar el pasto simultaneamente 

Los actos financieros sedan de baja cuando los derechos contractuales alos Mos de 
efectivo de un activ financiero expian, o cuando el activo financiero y odos ls egos 
sustanciales y recompensas han ido transferidos. Un pasivo nacer se d de baja 
cuando se extingue, se cancela o sevence. 

Los activos y pasivos financieros que la Compañía mantiene han sido clasificados de la 
viguiene manera: efectivo en cala y bancos, acreedores comerciales y otras cuentas por 
pagar, y cuentas por pagara parts reaciondas.
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Reconocimiento de activos inanciers y pasivos financieros 

Los actos financieros y los pasivos financieros se reconocen como se describe 3 
continuación 
1 Efetho en boncos 

El efectivo está compuesto por depósitos monetarios en bancos Los actos 
registrados en afectivo se regitan al costo hitóico que se aproxima a 5 valor 
razonable de mercado. 

1) Cuentos pos cobror—comerc e 

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son actos 
financieros generados en su mayoría por ls ventas quese realizan a cliemes en 
«condiciones normales de crédito, por lo que las cuentas por cobrar no generan 

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son actos 
Financieros mo derivados con pagos fos o determinables que nose cotian en un 
mercado activo. Las cuentas por cobrar representan principalmente loe saldos 
penclentes de cobro por erágitos a clients y otras cuentas por cobrar llos 
hubieren 

vi), Posves financieros 

Los pasivo financieros de la Compañia Incluyen acreedores comerciales y otras 
cuentas por pagar y cuentas por pagar apartes relacionadas 
Acreedores comerciales y otras cuentas pr pagar 

Los acreedores comerciales y ovas cuentas por pagar representan principalmente 
obligaciones de pago por bienes y/o serácios que se han adguindo de los 
proveedores en elcurso orinar de ls operaciones, y se manejan en conciciones 
normales de negecio por lo que no incluyen transacciones de financamento 
otorgados por los acreedores, y e registran al valor e la contrapartida recibi y 
0 se descuentan ya que son iuidabls en el corto plazo. 

Adicionalmente, comprenden préstamos otorgados por sus portes relacionadas, los 
uale no generan intereses y nose ha determinado un plazo de vencimiento para 

«el cumplimiento de estas obigaciones 

4) Propiedades, neto 

Son reconocidos como Propiedades, netos, aquel bienes quese usan para propósitos 
Administrativos y operativos y que tienen una vida tl mayor un periodo. 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 no se han establecido inicios de dererioro.
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1) Medición el reconocimiento nal 
las Propiedades se miden inicialmente por su costo histórico. El costo de las 
Propiedades comprende el reco de adquisición (vaor dela factura) después de 
deducir cusiqier descuento o rebaja del precio, e indir los aranceles de 
importación y ls impuestos no recuperables 5 fuer el caso, as como cualquier 
costo directamente atibble a la ubicación del aciwo en el lugar y en las 
condiciones mecesarias pura que pueda operar de la forma prevista por la 
Administración 

  

1) Medición poster 
Durante el año terminado al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compañía sélo 
mantiene registrados terenos — inmuebles en sus estados financieros, los cuales 

son teconocidos inialmeme al costo y no han sido reconocidos revalios 
posteriores de acuerdo asu politica contable. 

131 de diciembre de 2016 y2015, la Compañía no posee bienes sujetos a depreciación 

  

La Compañía registra el impuesto a rent sobre la base dela renta liquida imponibie 
determinada según ls normas establecidas enla Ley de Régimen Trbutaio Interno y 

mento, El gasto por impuesto ala renta está compuesto por el Impuesto 
coriente e Impuestos diferidos y e reconoce en los resultados del periodo, excepto en 

la medida en que éstos se releran a partidas reconocidas en el tr resultado integral 
v/0 directamente enel patrimonio neto, en cuyo caso, el mpuest también se reconoce 
en Schas partidas. 

    

  

Y tmouestocoriente 
El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio, 

'aiando lo tasas impostovas yleestitutaria aprobadas oa pumo de aprobarse 
en la fecha del balance de situación, correspondiente al ejecico presente y a 
Cualquier ajuste a pagar o recuperar relativo ejercicios anteriores. 

El cálculo del impuesto comente se basa en las tasas fiscales que han sido 
promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de 
repone 

0 impuesto diferido 

  

Impuesto dlerido se calcula utilizando el método del balance que identica ls 
“ilferencias temporales que surgen entre ls saldos reconocidos a efectos de 
nformación financiera y os sldos a efectos fiscales. Sn embargo, los impuestos 
leidos no se comtablizan si surgen del reconocimiento inca! e un activo 0 

Pasivo en una transacción distinta de una combinación de negocio, que, en el 
momento de la transacción no afecta ni al resultado contable nl ala ganancia o 
Pérdida Msc 
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Fl impuesto diferido se determina usando asa impositivas (y eyes) aprobadas oa 
punto de aprobarse enla fecha del balance y quese espera serán de aplicación 
cuando el correspondiente acto por Impuesto reido se realce el pasto por 

impuesto diferido se liquido, Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto 
9 ingreso, e incluidos en la determinación de la ganancia o pérdida neta del 
ejercido, excepto si han surgido de una transacción que 5e ha reconocido, 
¿rectamente enel patrimonio eto, en cu casose registra iicialmente con cargo 
abono l patrimonio. 
Los activos y pasivos por impuestos dieidos se reconocen en los estados 
Financieros como activos y pasivos no corrientes, con Independencia de su fecha 
esperada de reslzación o liquidación 
AA 31 de diciembre de 2016 2015 los activo y pasivos presentados en ls estados 
Financieros de nmobilria inmobiara S.A. no generan el reconocimiento de 
cos y/o pastos por impuesta deridos 

1) Provisiones, Activos comingentes y Pasvos contingentes 

Las provisiones son reconocida cuando existen obligaciones presentes como resultado 
de un evento pasado y probablemente leen 3 una salda de recursos económicos por 
parte dela Compañ y os montos se pueden estimar con cera fabidc, y se miden 
on base enel gasto estimado requerido para liquidar la obligación presente, ala ue de 
la evidencia más contable dsponble a la fecha de reporte, Incluyendo los sesgos e 
¡incertidumbres asociados con a obligación actual 

En aquéllos casos en os quese considere poco probable remota una posise salida de 
recursos económicos como resultado delas obligaciones presents, no se reconoce 
ing pasto. 
La posible entrada de beneficios económicos la Compañía que aún no cumpla con los 
trios de reconocimiento de atv, se consideran como activos contingentes 
AN 31 de diciembre de 2016 y 2015, no existen situaciones que a criterios de la 
Administración de Inmobiliaria Inmobira SA. requiera el reconocimiento de un activo 
v/o pasivo contingente en ls estados financieros 

_ Capital socia, reservas y distribución de dividendos 
El estado de cambios enel patrimonio des accionistas incluye el cpitalzocia, aportes 
para futuras captalzacions, las reservas legal y fecultava y los resultados 
acumulados (véase nota 9) 

El capita socia representa las acciones comunes, pagadas y encrulación emitidas 
Otros componentes del patrimonio Incluyen lo siguiente
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eserva legal 
e conformidad con la Ley de Compañls dela tidad anual, debe transerce una 
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo 
menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible para el pago de 
“dividendos en efectivo, pudiendo ser capitazada en su totalidad 0 utilzada para 
absorber pérdidas 

  

    

Resultados acumulados. 

Incluye toda as uildades actuales de periodos anteriores. 

Resultados Acumulados 
De acuerdo ala Ley de Compañías delos beneficios líquidos anuales se deber asignar 
poro menos un cincuenta porciento par dividendos en avor de los accionistas, salvo 

resolución unánime en contrario del junta general. Hasta el año 2015 los resultados 
“acumulados, comprende los remanentes de utiidades no distribuidas asus accionistas 
A parur del año 2016, de acuerdo a las disposiciones de la Ley de Compañía, las 
compañas deberán considerar que todo el remanente de las ulidades liquida y 

lzadas que e obtuveren en os ejercidos económicos, y queno se hubiere reparo 
destinado ala constitución de eseraslgals y facultativa, doberá ser capializado, 

  

Distribución de dividendos. 

la distribución de dividendos a os accionistas se reconoce como un pasivo en los 
estados Mnancieros, enel periodo en el cual os dnádendos son aprobados por la Junta 
¡General de Accionistas. 
Estado del resultado integral 
El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las 
Partidas de ingresos, gastos y otro resultado integral en un único estado financiero. Se 
presenta por separado ls ingresos operacionales delos oros ingresos del periodo. Las 
Partidas de gastos han sido expuestas teniendo encuenta su función. 

m2) grosos 
Los ingresos se alela al valor razonable de la contraprestación cobrada por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento comercial que la 
Compañía pueda otorgar como financiamiento, sin embargo, debido a que no ha 
úexttido financiamientos ingresos han sido registrados sin generar gin descuento 
por financiamiento 

  

La compala reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido ontablemente, y 
es probable ue beneficios económicos futuros fluya haci la compañía y se cumpla 
conloseteis especcos para cada tipo de ingreso como se describe más adelante. 
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Se considera que el monto delos ingresos no puede ser mecido confaemente hasta 
que todas las contingencia relacionadas con la prestación del servico hayan sido 
Tesuetas. Los Ingresos de a compañía se reconocen cuando ha entregado el servico al 
Ciente de acuerdo con a condición pactada yl cobranza dels cuentas por cobrar está 

Fazonatlemente acegurada. 

Arrndamiento de bienes inmueties 
Los ingresos por ariendo de bienesinmuebles se registran cuando el ingreso puede ser 
estimado con fablidad los ingresos de actividades Ordinarias asociados con la 

operación se reconocen, considerando un canon de arrendamiento mensual de los 
inmuebles cuyo valor se encuentra convenido mediante un contrato entre arrendador 

yet arrendatario. 

0) Gastos 
Los gastos se registran al costo de a contraprestación recibida Los gastos se imputan 
los resultados el periodo en función del trio dl devengado, es deci, enla medida 
ue sea probable quelo beneficios económicos Nuyan hacia la Compañia y puecin ser 
Confablemente medios, con Independencia del momento en quese produrca el pago dervado de lo. 

+), Estado de lujos de lectivo 
Para efectos de preparación del estado de flujos de efectivo, la Compañía ha definido 
las siguientes consideraciones 

Flujos de efectivo: Comprende al efecto en banco. 

Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal fuente de 
Ingresos ordinarios de la Compañía que e el arrendamiento de bles inmuebles, así 
omo otas actividades que no puedan ser calificadas como de inversión o financiación. 

Actividades de Inversión: corresponden a actividades de adquisición, enajenación o 
lspaskción por otros medios de actos no corrientes y tras inversiones no incluidas en 

«el efectivo encaja y bancos. 
Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y 

composición de patrimonio neto y delos pasivos de carácter financiero. 

») Clasificación de saldos en corienteyno oriente. 
En el estado de situación financiera, los sados se clasifican como comentes y no 
comentes 

la Compañía clasifica y presenta un activo como corriente cuando satisface alguno de 
Jos siguentes crios: 

1) se espera consumir, enel transcurso del co normal de la operación: 
1 se mantiene fondamentalmente con fines de negociación:
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li) se espea realizar dentro dl periodo delos doce meses posteriores al fecha de 
balance o 

MM se ata de etetivou otro medio equivalente l efecto (al como se define enla 
Sección 7 dela MI para las Pymes) cuya utilzaión no está restringóa, para ser 
imercambiado usado para canela un paso, l menos dentro de os doce meses 
guientes ala echa de balance. 

Todos los demás activos se daitcan como no corrientes. 
Adicionalmente, los paswos se isficany presentan como corrientes, cuando satisfacen 
alguno de os siguentes ceros. 

1) se esperan liquidar en el iio normal dela operación de a Compañía; 
li se mantienen fundamentalmente para negocación. 
li) debenliquidarse dentro del periodo de doce meses desde a fecha de balance; o 
v) la Compañia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelación del 

pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes ala fecha de os estados 
financieros. 

  

Todos os demás pavos son csfcados como no corenes 

De acuerdo lo establecido en a Seción 3 de a NI para as Pymes, lio normal de 
la operación de una entidad es el período de tempo que transcurre en su proceso 
ormal de actividades En el caso dela Compañía se ha considerado un cido operativo 
de 12 meses 

4. Gestión de sesgos financieros y definición de obertura 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está 
expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar el valor económico de sus flujos 
¿e efeilvo, as como de ss activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales, Los 
principales pasivos financieros dela Compañía, incluyen, deudas con parts relacionadas y 
Acreedores comerciales y ovas cuentas por pagar El propósito principal de stos pastos 
Financieros es conseguir financiamiento pra el desarrall de sus operaciones habituales La. 

Compañía ene actos financieros, ales como efecto en Caja y bancos provenientes 
¿rectamente de sus operaciones 

  

La administración supervisa la gestión de estos riesgos controlando el cumplimiento del 
marco regulatorio respecto ares financiero. La gerencia procura que ls actividades con 
riesgo financiero en las que se involucra la Compañía estón controladas por polcas y 
procedimientos adecuados y que los riesgos financieros estén identificados, medidos y 
Kontrlados de acuerdo con ls pokticasntemas 

las acvidades para propósito de gestión dl eso son Hevadas acabo por ejecutivos que nen ls abaidades, la experiencia yl supendsión apropiada 
A contincación, se presenta una definición de los iesgos que enfrenta la Compaña, asícomo 

¡una descripción delas mecidas de mitigación 2cuaimente en uso por parte de a Compañía 
ses elo. 
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3) Mlesgos ir 

1 esa de crtlto 
Es elriesgo de quese origine una pérdida financiera par a Compañía iu ciente 

o contraparte de un Instrumento financiero incumple con us obligaciones 
contractuales 

  

esdores por arrendamiento de bienes inmuebles 
La Compañia posee varios inmuebles que son arrendados pinipalmente a sus 
compañls relacionadas Mulimetales SA. y Megametales SA, cujos valores 
facturados son liquidados inmediatamente, portal razón, la Administración de 
Compañía considera queno existen riesgo de crédito. 

11) sao de mercado 
El iesgo de mercado es el riego que los cambio de precios de mercado, como las 
tasas de imerts, precios de mercaderia, ete, afeten los ingresos de a Compañía 

el valor de sus activos financieros. El objetivo de la administración, es administrar 
y controlarla exposiciones a ete rlsgo dentro de parámetros razonables y al 
nismo tiempo optimiza la rentabilidad 

-— Miesgodetasa dentes 
las políticas enta administración de este riesgo son establecidas porla gerencia 
se basa enla definición de stategla especificas en función dels aná 
Periódicos de tendencias de a variables que inciden n los niveles de tipo de 
tasas de iterás La Compaña tiene como pola obtener financiamiento de 
sus partes relacionadas, cuyas obigaciones no generan Interés n tenen fecha 
de vencimiento, por lo cual la Administración de la Compañia considera queno 
«isten un riesgo de mercado - tasa de Interés 

b), Miesgo de iuides 

Este riesgo está asociado a la capacidad de la Compañía para responder ante los 
compromisos financieros adquiids y a su capacidad para ejecutar sus planes de 
negocios con fuente de inanciamiento estables 

la Gerenca tene la responsablidad final por la mitigación de este sesgo, y ha 
establecido un marco de tabajo apropiado para su administración de manera que la 
Compañía pueda maneja ls requerimientos de nancomiento a corto, mediano y lago 
lao, así como su gestión e liquidez 
Las obligaciones principales dea Compañía son pasivos inancieos mantenidos con sus 
parts relacionadas, en tal semido, a Compañía no está expuesta a riesgos significativos 
¿e liquidez ya que históricamente ls flujos de efectivos de sus operaciones le han 
permitido mantener suficiente efecto para tender sus obligaciones con terceros
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e) Riesgo operacional 

El riesgo operacional comprende la posiblidad e incurrir en pércias por deicencis 
fallas oinadecuzciones des siguientes aspects Factores de riesgos 

Recurso Mumano, que es el personal vinculado dlreta o indirectamente con la 
ejecución delos procesos de a Compañía. 

- Procesos, que son las acciones de calidad que interctóam para levar acabo las 
operaciones dela Compañía yla ranstormación dels produtos 
Tecnología, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y 
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compañia 

= Inftaetrutura, que son elementos de apoyo ara realización de las actividades. 
la Compañía tene definidos procedimientos tendietes a que se administre 
elecivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los 
genios de control basados en sitemas de reportes interno y externos 

5. Hlctivo en bancos. 
AN 31 de diciembre de 2016y 2015, el saldo de bancos comprende efectivo en cuenta 
corente del Banco del Pacco El efectivo en bancos no tene restricciones para su uso 

$6. Activos porimpuestos corrientes 
detal de os activos por impuesto corrientes al 32 de icembre de 2016 y 2015 sl 

sueo 

parte ame as 
nue vor Agur puado 2 

  

31 de diciembro de 2016 y 2015, el aldo de Activo por Impuesto Corriente representa el 
valor del mpuesto a Valor Agregado (IVA) pagado ens adquisiciones de bienes servicos, 

y el crédito tributario originado por las Retenciones e IVA realizadas por sus Clients al 
momento del arrendamiento de bienes inmuebles que se encuentran pendientes de 
compensa; dichos valores serán liquidados en lo posterior con el Impuesto al Valor 

Agregado generado en el arrendamiento de bienes inmuebles 
7. Propiedades, neto 

Un detalle y movimiento de las Propledades al y por los años que terminaron el 31 de 
clembre de 2016y 2015 es como sigue 

16
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olne2015_ Aaconer 
o epocas 

Dpreccónaclda (242) 
pur 

Ay por elaño terminado 2131 e iclembre de 2016 y 2015, no existen cargos por concepto 
de depreciación en os estados financieros. 

8. Transacciones y saldos con partes relacionadas. 

la Compañía realiza importantes transacciones con parts relacionadas, sn embargo, las 
mismas se realzan en Iguales condiciones que las mantenidas con terceros Un resumen de 
las transacciones con parto relacionadas por os años que terminaron el 31 de diciembre 
de 2016 y 2015, sel iguiente: 

  

  

206 os 

pes. 0 

Comas eines /osaos 
egos as 20 

e pac 1 as conato IA 

Las saldos con partes relacionada que resultan de las transacciones antes indicadas al 32 
de diciembre de 2016 y 2015 son como sigue 

amet 
tueaosa 1 
Ces Eno (2) 
Eee haa 

  

ae ams
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(A) Corresponde a saldos pendientes de pago por préstamos/finnciamient adquiridos 
para la compra de inmuebles, dichas obligaciones no tienen fecha de vencimiento ni 
generan Intereses. La liquidación de estas obligaciones s realza a través de descuento 
¿e los valores que Inmobilaia inmobijara SA. le factura a Mulimetals SA. y 2 
Megametales SA porel arriendo de benes inmuebles. 

(2) Comprende saldos pendientes de pago por servidos de representación recisidos de 
parte de Cesar Enrique Jara y Enque Jara ara en calidad de Presidente y Gerente, 
respectivamente, ue se han generado de manera mensual conforme se han devengado 
rante ls años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 respectivamente. 

  

"Transacciones con personal cave dela Compañía 

Compensaciones al Personal Directo Cave y Adinistradores 
La Compañía ha definido para efectos de considerar personal clave, los ejecutivos que 
definen polcas y Ineamientos macro y que afectan directamente 2 os resultados, 
considerando los niveles de la Presidencia y Gerencia General de Inmobiliaria Inmobajara 
sa 

Les honorario cancelados al Personal Directivo Clave y Administradores por los años que 
terminaron el 31 de diciembre de 2016 2015 ascendieron aproximadamente a US 84.875 
YUSS 222912, respectivamente 

9. Patrimonio 

Capital social 

AL31 de diciembre de 2016y 2085, e capital social ea Compañia se encuentra chádido en 
800 ciones ordinarias, pagadas yen rcuiación con un valor nominal de USS 1 dla cada 
una, as cuales otorgan un voto por acción y un derecho los dnádendos. 

Besora legal 
La Ley de Compañías requiero que poro menos el 10% de la idad anual ses apropiado 
como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, ero puede ser utzada 
para aumentos de capltal en su totalidad y/o absorber pérdidas 

  

  

Reserva facultativa 

Por decisión dela Junta General Ordinaria de Accionistas, durante el año 2016, se resi a 
creación de una reserva especial facultar por USS 119.90, que corresponde totalidad 
de la utidad meta del ejecco económico 2015, en Cumplmiento las disposiciones 
establecióas por la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros, sobre el destino de 
las vidades.
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Gestión de capital 
La gestión de capital se refiere a la administración del patrimonio de la Compañía, las 
politicas de administración de capital de la Compañía tienen por objeto 

Asegurar el normal funcionamiento de ss operaciones yla continuidad del negocio en 
+ largo plazo. 

Asegurar el financiamiento denuetas inversiones y el mantenimiento dels operaciones 
ela Compañía, 
Mantener una estructura de capital adecuada acorde los ciclos económicos que 
impactan al negocio y la naturaleza dela industria 
Maximizar el valor dela Compara, proveyendo un retorno adecuado para a Inversión 
delos accioneas 

los requerimientos de capital son incorporados en base 2 las necesidades de 
Financiamiento de la Compañía, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado y 
cumpliendo con la Compañía Como una estratega financiera, la Compañía recho 
Financiamiento de sus Partes Relacionadas, cuyas obligaciones n generan carga Inanciea 
y son descontados durante el plazo en que la Compañía entrega bienos inmuebles en 
Srendamiento a sus Pates Relacionadas 

10. Impuesto la renta y otros pasivos por impuestos corrientes 

(a) Conciliación tributaria 
De conformidad con ls disposiciones tributarias vigentes a provisión paa el impuesto 
Ala renta se calcula en base a la tas corporativa del 22% aplicable alas utlidad 
Fravbles. Sin embargo, ls lidades son reivertidas (aumento de copita) la 1asa de 
impuesto se reducirá en un 10% del utlida de ejercicio. Un detalle e a conctación 
ributara por ls años terminados 31 de diciembre de 2016 y 2015, es como sigue 

  

  

  

  

ES ae ams 

Base mpont om 
Impuesto ataron casado) mes ss 

Mano: etncorezó puso rentado losa ss 
Impuesto aa ara por pg roto 10 CEE
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(a) El gasto porimpuesto o larenta por el añoterminado el 31 de diciembre de 2016en 
el estado de resultados difere del impuesto teórico que se habra obtenido 
“empleando la asa impositiva vigente al ire dl ejercicio fica sobre el resultado 
“antes de impuesto la renta, lo cual se debe a que la Compañía ha hecho uso del 
beneficio tributario por reimversón de utlidades, como se muestra a cominuación 

ss 22% 300 

  

El gasto por impuesto alarenta por el ño terminado el 31 de diciembre de 2015 en 
el estado de resultados difiere del impuesto teórico que se habra obtenido 
empleando la tasa impositiva vigente al ciere de cada ejercicio sobre el resultado 
antes de impuesto arena, por las razones quese detalla a continuación: 

  

ponte Tra 

1 store decuces De 
Tasa iporoa elec ss 

Anticipo de Impuesto lo Rento 

Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipo mínimo de impuesto al renta” 
cuyo valor e el cálculo e función de las ras reportadas e año anterior sobre 00,24 
¿el patrimonio, 02% delos costs y gasto deducible, 0.4% de os ingresos gravables y 
¿10,4% delos activos. Además, se establece ue en caso de ue el impuesto a la renta 
usado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este ltmo se convertirá en 
impuesto ala reta definido, a menos que el contribuyente solicite l Seco de Rentas 
Internas su devolución pudiendo ser aplicables de acuerdo alas normas que rige la 
devolución de este anicpo. 

Derolción del nticio de Impuesto lo Renta 
A parir delaño 2016, de acuerdo ala reformas quese incluyeron en a Ley de Régimen 
Tributario interno y que fueron publicadas ena Ley Orgánica de Incentivos Tributarios 
para varlos Sectores producimos e ntepretatia del Artículo 547 del Código Oránico 
“de Organización Tetra, Autonomia y Descentralitación, segun Repito Oficial No 
360 del 12 de octubre de 2016, el Serio de Rentas Internas podrá deponer la 
desolución del anticipo de Impuesto a la Rena cuando se haya vito afectada 
sigrficaivamentela actividad económica del sujeto pasivo en el ejercicio económico 
respectivo y siempre que este supere l impuesto causado, en la parte que exceda el 
tipo Impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general definido por la 
Administración Tributaria mediante resolución de carácter general, e a que se podrá 
también far unto Impositivo efectivo promedia por segmentos, Este anticipo, en caso 
de no ser acreditado al pago del impuesto al renta causado de no se autorizada su 
devoluciónse constituirá en pago definitivo de impuesto ala renta, sin derecho crio 
tributario posterior 

202
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"Meciante Resolución No. NAC-OGERCGCIT-00000123 emitió por e Servicio de Rentas 
internas con fecha 5 de febrero de 2017 la AdmirisrciónTebutri estableció elipo 
impositiva efecto (NE) promedio de ls contribuyentes del ejercicio cal 2010 y 19 
las condiciones, procedimientos y control para la devolución del excedente del anticipo 
del mpuesto al enta pagado con cargo al ejercicio sal 2016. 

El Impuesto ala Renta Causado del año fiscal 2016 e mayor al Anticipo de Impuesto 
la renta, 

16) Dividendos 
Hasta elaño 201010s dividendos declarados o pagados a favor de accionista nacionales 
9 del exterior nose encontraban sjetos a retención alguna adicional partir del año 
2011 los dividendos que son ditribuidos 3 favor de persone naturales residentes en el 
Ecuador o a sociedades domiclladas en paralos fiscales o regimenes de menor 
imposición, están sjetos auna retención enla fuente adicional del impuesto ala enta 
orante los años terminados el 22 de diciembre de 2016 y 2015, la Compañía no ha 
lstribuido dividendos sus accionistas 
Pasivos por impuestos corrientes 

Un detalle de os pasivos por Impuestos corintes a 31 de diciembre de 2016 y 2016 
e=como ue 

ale e ams 
Ip part pr pg) 2950 m2 
Imposso Valores po pagar 370 

  

Los pasivos por Impuestos comentes, son liquidados de acuerdo > la fecha de 
úxiiiidad determinada por el orgaismo de control 

(A) El movimiento del impuesto la rent por los añas terminados al 31 de diciembre 
de 2016y 2015 es como sue: 

os os 

Compensación 
Fetenconesde impuesto arnet iaa non 

For fado ro CEE
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(6) Situación Mica 
De acuerdo con dsposiioneslegle, a autoridad tributaria enel facultad de revisar 
las declaraciones del mpuesto aa renta de a Compañia, dentr del plazo de hasta tes 
años posteriores contados a part de la fecha de presentación dela declaración del 
impuesto a la renta, sempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus 
obligaciones tributarias. A la fecha de este nforme, se encuentran pendientes de 
reisión por part de as autoridades tributar ls declaraciones de impuesto aa renta 
elos años 2013 al 2016. 

  

10) Precios de transferencia 
De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efectien 
operaciones con parte relacionadas locales y/o domicladas en el exterior, estin 
sligados a determinar sus ingresos, cotos y deducciones aplicando la metodología 

estipulada en la Ley de Régimen Tributario ntemo y tomando como referencia el 
principio de plena competencia. Cualquier efecto resultante se inci como una 
Partida gravable en la determinación del impuesto ala renta coriente 
Loscontibuyentes del Impuesto al Renta que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domiclacas en el estero, dentro de un mismo periodo fiscal 
en un monto acumulado superior a tes milions de dólares (USS3.000.000) de los 
Estados Unidos de América deberán presentar el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas y, aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/0 del exterior dentro de un mimo periodo lcal en un monto 
“acumulado superior alos US$15.000.000 deberán presentar adicionalmente al Anexo, 
«el nforme Integral de Precios de Transferencia; los cuales deberán ser presentados en 

un plazo no mayor de dos meses; contados a parir de la fecha de exigbiida de la 
ectaación del Impuesto ala Renta. 

  

AN 31 de diciembre de 2016 y 2015, debido a que las transacciones con compañías 
relacionadas mo superan los US$ 3.000.000, la Administración considera que la 
Compa se encuenta exenta del Régimen de pres de Transterencia, poro que, no. 
se han generado ajustes por precios de transferencia que afecten a determinación del 
impuesto aa renta delos años terminados ich fecha. 

0) Impuesto ala Salida de Divisas (150) 
Elimpuesto ala salda de divisas, rav ao siguiente: 
- Aa transferencia o traslado de divisas al exterior 
= La tenencia de inversiones e el ester 
Los pagos electuados desde el exterior, inclusive aquellos resiados con recursos 
Mnarciers enel exterior dela persona natural oa sociedad o de terceros. 
las importaciones pendientes de pago registradas por más de doce meses. 
las exportaciones de bienes y senicos generados en el Ecuador, efectuadas por 
personas naturales o sociedades domiciladas en el Ecundor, cuando las divisas 
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen l 
Ecuador 

a
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La tasa del Impuesto ala Slia de Divisas (SO) es del 5%. 
Están exentos del Impuesto aa Sala de Divisas SO): 

Transferencias de dinero de hasta 1000 que no incluyen pagos por consumos de 
tarjetas de crédito. 
Pagos realizados al exter por amortización de capital e intereses de créitos 
úlorgados por instituciones Inanceras internacionales. con un plazo mayor an ño, 
destinados al inanciamiento de insesioes previstas en el Cóigo Orgánico dela 
Producción. Comercio e Inversiones y que devenguen Intereses 2 las tasas 
reterencales. 
Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de ls Zonas 

Especiales de Desarrolo Económico (ZEDE) 
Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades 

úacionales o extranjeras domiciadas enel Ecuador, después del pago del impuesto 
2 la renta, a favor de otras sociedades extranjeras 0 de personas naturals no. 
residentes enel Ecuador siemprey cuando no esténdomucilados en paraios fiscales 
0 Jurisiciones de menor imposición. 

4) Lev Orzánia de Incentivos aa Producción y Prevención del Fraude Fiscal 
Mediante Regsros Oficiales Nos. 405 publicado el 29 de diciembre 2016 y 407 
Publicado el 32 de diciembre de 2014, el Serio de Rentas Intemas Introdujo 
modificaciones ala Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, que 
ke encuentran Vigentes desde el 1 de enero de 2015, y que incluyen entre otros los 
siguientes aspectos 

  

Considerar como ingreso gravado la venta de acciones y participaciones 
Incremento de retenciones e a fuente sobre pagos de no residentes enel Ecuador 
(antes pagos al exterior) 

- Se exonera el plazo dl pago del impuesto 2 la renta a 10 años para inversiones 
nuevas y productivos en ls sectores económicos de que termenaron como inustras 
Básicas de conformidad con la Ley 

Considera como no deducilela depreciación de os activos evaluados ylas pércidas 
por enajenación directa O indirecta de activos fijos o comientes, acciones, 
partcpaciones, otros derechos representativos de capal otros derechos que 
permitan la exploración, explotación, concesión similares a partes relacionadas. 

= mita y condiciona la deducida de gastos de publicidad. 
=  Úmita la deducioidad de regalas, servicos técnicos, d consultoría, etc 
Se elimina delos rubros de acto y patrimonio el saldo de ls bienes evaluados para 
«cálculo del anticipo del impuesto ala renta 
Se permite el reconocimiento de ciertos activos por Impuestos diferidos 
Se Incrementa beneficios de deducción par el cálculo del impuesto ala renta por 
úueldo por pagos a adultos mayores y migrantes retornados mayores de 40 años 

Se apyega como beneliio la deducción del 100% adiciona por 5 años para ls micro 
Y Pequeñas empresas sobre algunos rubros 

- Se establece incentivos de estabilidad tributaria en contratos de inversión 
Se reforma las exenciones respecto de ls retenciones enla fuente en pagos al 
esterior a compañías de seguros 

  

   

-.-
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o 

Ú 

Se nerementa la tasa nominal de impuesto arena para sociedades hasta el 25% 
bajo ciertas rcunstancis 

Se establece retención n a fuente de impuesto a renta en caso de que cualqier 
sociedad conceda a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales 
Incrementa hasta el 13% el porcentaje de retención en la fuente de impuesto ala 

renta en pago de dividendos a personas naturales 

nica de Solidaridad y Corresponsailidad Ciudadana para reconstrucción 
reactivación de as zonas 7 a 

  

La Ley e publicó enel Suplemento del Registro Oficial No. 759 de 20 de mayo de 2016, 
la cual establece algunas contribuciones y disposiciones on materia tributaria 

- Se incremental tara del VA al 14% durante el periodo de hasta un ño, 
= das personas naturales que sean consumidores Finales yrelcen sus adquisiciones de 

bienes 9 senácos, en la provincia de Mana, el cantón Muisne y en las oras 
circuneripciones dela provincia de Esmeraldas que se definan mediante Decreto, 
recibirán del Estado un descuento equivalente al Incremento de dos puntos 
porcentuales del VA pagado en sus consumos. 

=  Poreste mismo plato secisponela devolución o compensación adicional de 2 punos 
porcentuales adicionales del IVA pagado en transacciones realizadas con dinero 
electónico, es decir una devolución total de puntos porcentuales 

ev Orgánica Para El Equilibrio de a Finanzas Públicas 
Mesiante Suplemento del Registro Oficial Suplemento 744 de 29 de abril de 2016 se 
publicó la Ley Orgónica para el Equilbro de las Finanzas Públicas, y meciante 
Suplemento del Registro Oficial 771 del 8 de Juno de 2016, se public el Decreto 
Ejecutivo 1064 acerca del Reglamento pora la Aplicación de la Ley Orgánica para el 
Equilbrio de ls Finanas Públicas Eta ley Intro aspectos como: 

lcentivosAribotarios 
-  Pagocon diner electrónico, disminución del1vA e, 

+ 4 puntos del VA al consumir con efectivo desde mi celular (dinero eectrónio) 
+ 1 punto del VA: consumir con tarjeta de creo, débito o prepago. 
+ Los contibuyents que pertenecen al RISE y pagan sus cuotas mensuales o 
anuales a tempo con efectivo desde mi celular [dinero electrónico), btenen 
na devolución del SY del valor de la cuota, más el 5% por comprar y vender 
con efectivo desde mi cla einero electónico) 

= Reducción del Impuesto la Renta para microempresas, l anticipo pagarse con 
cargo al ejraco fica oriente .. Una suma equialete al 50% del impuesto la 
resta determinado en el ejercicio anterior, menos ls retenciones en la fuente del 
impuesto arena que les hayan sido practicadas enc mismo,
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- Rebaja del anticipo del Impuesto a la fenta, 3 todas las empresas que utien 
efecto desde mi ceuar (dnero electrónico), se excuirán de la parte de los 
Ingresos, aqueos obtenidos en dinero electronico, y dela parte de los costos y 
stos, aquelos realuados con dinero electrónico, de conformidad con las 

Condiciones y limites dispuestos mediante resolución del Serio de Rentas 
tetonas. 

- Impuesto la Sada de Dis, eliminación del 150 en transacciones de hasta USO 
5.000 anuales con tarjetas de crédito y débito. Exención de SD para traslados en 

elecivo por monos de viaje, por un mento de hasta USD 1.09, Por cada menor de 
“edad que viaje con un adulto se podrá levar un valor adicional de USD 366. El lite 
para la exención en estudios enfermedades catastróficas, será de $5 585, 
Pago de obligaciones con el SAI e1ESS, se extiende el plazo de pago de obligaciones 
ú"ibutaras con vencimiento entre enero de 2015 y el 32 de diciembre de 2016, 210% 
proveedores del Estado que cuentan con órdenes de pago pendientes emitidas por 
la emi estatal correspondiente) por más de 30 día calendario y cu valor sen 

igual o mayor al monto delos impuestos adeudados, sin que se generen intereses 
a multas. El plato se extender hasta que as órdenes de pago se cancele por parte 

¿el Ministerio de Finanzas o de las empresa públicas del Gobierno Central 
Esoneración de ICE donaciones por el terremoto, alos bienes que se donan alos 
afectados dl teremoto, través de una institución pública 

  

Corrección de abusos y excesos en luso de beneficios tributarios 
Devolución de Impuestos, Nose elimina ningún beneficio tributario pora personas 
ela tercera edad y personas con discapacidad, únicamente se Man nuevos límites 
máximos, para que el beneficio ses directo para ls personas de menos recursos. El 
monto máximo para devolución de IVA a persona dea tercera edad y lscapacidad 
«es de hasta $ 87,4 dólares mensuales, Se mantiene la devolución de IVA sin mite 
para implementos, equipos y aparatos médicos para atención de disespacida. 
Impuestos de vehiculos de pesonas de la tercera edad y con discapacidad, Monto. 
máximo para importar o comprar localmente un vehículo para personas con 
discapacidad exento de tributos Vehículo para su uso con un precio de venta al 

público aproximado a USO 42000 y vehiculo para uso colectivo con un precio de 
venta al público aproximado a USO 86.000. Rebaja de impuesto a la propiedad de 

vehículos. Para personas de la trcea edad, s esta USO 7.219 l valor de aval 
actual desu vehículo. Para personas con discapaciónd, se resta USO 11.170 al valor 
el aval actual de su veniclo. 

  

edstribución, justicia y equidad 
- Impuesto a la Slade Divisas ara espectáculos públicos, e incorpora la retención 

del ISD por espectáculos públicos para que las utlidades generadas por este 
concepto cancelen el impuesto 2 momento dl pago. 

Prevención de fraude y recaudación. 
CE sobr elfonia ella de sociedades, se fal CE de 15% sobr a teletonia Ma 
Y movil de las sociedades. Los planes exclusivos de internet y datos continuarán 

  

as.
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Impuesto ala Rent de mineras, Se establece la retención del Impuesto ala Renta 
por cada transacción enla comercialización de nuestros minerales, para eta la 
"esasión del pago de este impuesto medante el uso de empresas fantasmas, 
Además, se establece un abono del 2% por regalas la actividad minera por cada 

transacción 
- Transferencias Comerciales, las empresas nacionales que realicen transacciones 

comerciales con tras empresas extranjeras cuyos paises tengan convenios de doble 
imposición con el Ecuador, deberán realizarla retención de Impuesto la Renta 
Sobre cada transacción, con derecho devolución luego de verificada la transacción 

22. igresos orgias. 
Los ingresos por actidades ordinarias corespondiente al arrendamiento de bienes 
inmuebles, poros años que terminaron el 33 de áciembre de 2016y 2015, ascienden 4 USS 
848.400 y USS 370.489 para cada año sobre el cual se informa, (nose noto13) 
Los cánones de arrendamiento delos bienes Inmueble se mantuvieron constante en e 
año 2045 con relación al añ 2014 Ingresos por arriendos US$ 37089) sin embargo, para 
+l año 2016, la Compañía procedió ona renovación de os contratos de arrendamiento, 
sobre los cuales se ha incrementado el valor de los cánones mensuales, basados en 
dlerenes factores del mercado 

12, Gastos operativos 

"nresumen delos gatos operativo por su naturaleza por os años que terminaron el 3 de 
“Aciembre de 2016y 2015, es el siguiente: 

Date ans ams 

Ses os es os 

13. Compromisos contractuales 

La Compañía mantiene suscrito Contratos con sus relacionadas, mediante los cuales ha. 
entregado en arrendamiento bienes inmuebles (terrenos) que posee, sobre los cuales, sus 
relacionadas han realizado adecuaciones e instalaciones par el desarrallo de su actridad 
económica. Un resumen es como sigue: 
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Contratos Suscritos Entre e Compañ y Megometoles $4. 
La Compañía ha suserto contratos consu relacionada Megametalez 5, para lo cun, ha 

iregado en arrendamiento cinco bienes inmuebles (terrenos), cuyos contratos fueron 
renovados el 1 de enero de 2016 con un pizo de duración de 10 ños. La Compañía durante 

0 2016 recibió ingreso por estos contratos por un total de USS 482.600 US$ 180.600 
enclaño 2015) 

  

Contratos Suscritos Entre lo Compoñ y Mutimetoes $4. 
a Compañia ha suscrtos contratos con su relacionada Multimeales S.A, par lo cual, ha 

entregado en arrendamiento ses bienes inmuebles (terenos), cuyos contratos fueron 
renovados el 1 de enero de 2016 con un plazo de duración de 10 años La Compañía durante 
año 2016 recibió Ingresos por esto contratos por un total de US$ 36400 (US$ 189.289 

enelaño 2015) 

14, Eventos subsecuentes 
Entre el 31 de diciembre de 2016 yl fecha de preparación de este informe (1 de abri de 
2017), no se han producido eventos que enla opinión de la Gerencia de la Compañía 
Pudkeran tener un efecto importante sobre ls estados financieros. 

15. Autorización delos estados financieros 
Los estados flnanceros de Imobilaria Inmobiara S.4. porel año que terminó e 31 de 
“ciembre de 2016 han sido autorizados por la Gerencia para su publicación el 1 de mario 
¿de 2017; y, serán aprobados de manera definita sn modificaciones en a Junta General 
Ordinaria de Accionistas, de acuerdo alo dispuesto por a Superintendencia de Compañías 
Valores y Seguros del Ecuador 

de e 
 


