
  

INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A. 

Notas a los Estados Financieros 

Por los Años Termmados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 

1. Información General 

La actividad principal de la Compaíira es la compra - venta, alquiler y explotación de 
bienes inmuebles propos o arrendados 

La Compañia es una sociedad anonima constituida el 19 de Agosto del 2000, con el 
nombre de INMOBILIARIA INMOBNARA $ A, regulada por la Ley de Compañas. 
con plazo de duracion de 100 años e mscrita en el Registro Mercantil del canton de 
Guayaquil el 24 de Noviembre del 2000 

El domcaho principal de la Compañta donde desarrollan sus actividades es la provincia 
del Guayas, canton Guayaquil, Pedro Moncayo 2322 y Febres Cordero 

La información contemida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañia 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de Diciembre del 2014 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañia y serán presentados a la Junta General de 
Accionistas para su aprobación En opimión de la Gerencia de la Compaña los estados 
financieros serán aprobados sin modificaciones 

La Compañía opera en Ecuador, un pass que desde el año 2000 utiliza cl US dolar como 
moneda de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con Informacion 
publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes índices de inflación 
en los tres uliynos años 

Índice de 
31 de Diciembre. Juflación Anual 

2014 367% 
2013 2 70% 
2012 416%



  

INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A. 

Notas a los Es 

  

dos Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables 

Base de Preparación y Presentación 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NITF 
para las PYMES) emitidas por el Conscjo de Normas Internacionales de Contabilidad (en 
adelante LASB) y vigentes 31 de Diciembre del 2014 

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo historico 

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de America, 
moneda de curso legal en el Fcuador y moneda funcional de la Compañia 

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en años 
anteriores 

Instrumentos Financieros 

Activos Financieros 

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compañía forma parte de la 
1ransacción Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor 
de la transacción, más los costos mercmentales relacionados con ella, que sean 
directamente atribuibles a la compra o emision del mstrumento financiero, excepto en el 
caso de los activos llevados a valor razonable 

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el 
método del interes efectivo cuando los plazos para su vencrmiento son supenores a un 
año 

Al final de cada periado sobre el que se mforma, los importes en libros de los activos 
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidenera objetiva de que no vayan 
a ser recuperables $1 es así, se reconoce inmediatamente cn resultados una pérdida por 
deterioro del valor 

El valor en libros del actvo financiero se reduce por la pérdida por deterioro 
drrectamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros 
se reduce a traves de una cuenta de provision Cuando sc considera que una cuenta 
comercial por cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision Los 
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de 
resultado mtegral



  

INMOBILIARIA INMOBIJARA S, A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Instrumentos Financieros (continuación) 

Activos Financieros (continuacion) 

La Compañía dará de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los 
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de 
manera sustancial las riesgos y beneficios mherentes a la propiedad del activo financiero 

La Compañia clasifica sus activos financieros como sigue 

+ Efectivo en caja y bancos, incluyen cl efectivo en caja, depósitos en bancos locales, 
los fondos son de libre disponibilidad 

+» Cuentas por cobrar comercrales, representan principalmente facturas por arriendo 

Pasivos Financieros 

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se 
haya mcurndo en la transacción Posteriormente se miden a su costo amortizado Y 
cualquier diferencia entre los fondos obierudos (neto de los costos necesarios para su 
obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida 
del pasiwo de acuerdo con cl metodo de la lasa de interés efectiva, cuando los terminos 
meluyen crédito mayor de un año 

La Compañra da de baja cn cuentas un pasivo financiero si, y solo si. expiran, cancelan o 
cumplen las obligaciones la Compañia 

La Compañsa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar 
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los termos crediticios 
pre-acordados 

La Compañía clasifica sus pasivos financieros como sigue 

+ Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen préstamos de compañas 
relacionadas sin fecha especifica de venenmiento y sim mterés 

 



  

INMOBILIARIA INMOBLJARA S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Instrumentos Financieros (continuación) 

Instrumentos de Patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un mterés 
residual en los activos de la Compañia lucgo de deducir todos sus pasivos Los 
instrumentos de patnimonio emitidos por la Compañia estan representados por las 
acciones ordinarias y nommativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por 
los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos 

Propiedades y Equipos 

Los elementos de propicdades y equipos se muden al costo de adquisicion, excepto 
terrenos y edificios registrados al valor del avaluo comercial determinado por la Muy 
Tustre Municipalidad de Guayaquil, menos la depreciación acumulada y menos las 
posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor 

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos disectamente 
relacionados con la ubicacion del activo, 5u puesta en condiciones de funcionamiento 
según lo previsto por la gerencia 

Los costos de ampliación y mejoras que representen un aumento de la productividad 
capacidad o eficiencia o un ineremento de la vida util de los activos, se capitalizan como 
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo 

Los gastos de-reparaciones y mantenumento se reconocen en los resultados del perodo 
en que se imcurren. 

Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios que puedan estar 
asentados sobre los mismos y se entiende que tienen una vida util finita y, por lo tanto 
no son objeto de depreciación 

El coste de propiedades y equipos se deprecta de acuerdo con el metodo de Imea recta. El 
valor residual, la vida util esumada y metodo de depreciación son revisados al final de 
cada año, siendo el etecto de cualquier cambio cn el estimado registrado sobre una base 
prospectiva 

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determman como la 
diferencia entre el precio de venta y el valor en Iibros del activo, las cuales se reconocen 

en los resultados del penodo en que se mcurren Fl valor en libros de los activos se da de 
baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro 
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INMOBILIARIA INMOBIJARA 5. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Deterioro de Activos 

A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, se 
analiza el valor de los activos para determinar st existe algun indicio de que dichos actrvos 
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. Tin caso de que exista algún indicio se realiza 
una estimación del importe recuperable de dicho activo Si se trata de activos 
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la 
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo 

Determinar y los actevos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las 
unidades generadoras de efectivo El calculo del valor en uso requiere que la Compañía 
deterrame los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras 
de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en lrbros del activo, se 
registra la correspondiente provision por perdida por deterioro por la diferencia, con cargo 
a resultados 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un acívo en penodos anteriores son revertidas 
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable 
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el mite del valor en libros 
que el activo hubiera temudo de no haberse reconocido la pérdida por deterioro 

Impuesto a la Renta Corriente 

El impuesto a,la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar 
de las autoridades tributarias por la utilidad o perdida imponible del periodo corriente, 
usando las tasas imposttrvas vigentes a la fecha de cierre de cada año, siendo de un 22% 
para el año 2014 y 2013 mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con años 
antenores 

Impuesto al Valor Agregado (IVA) 

Los ingresos de actividades ordmarias, los gastos y las compras de activos se reconocen 
excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA) Cuando el importe del IVA pagado en 
las compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo 
caso ese impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion o como parte del 
gasto, segun corresponda 

n



  

INMOBILIARIA INMOBIJARA $ A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuación) 

Empuesto al Valor Agregado (IVA) (continuación) 

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que 
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una 
cuenta por pagar en el estado de situacion financiera. 

Reserva Legal 

La Ley de Compaíñas establece una apropiecion obligatorta por lo menos el 10% de ta 
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital 
pagado Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, poro 
puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas mcurndas 

Reconocit 

  

iento de Ingresos 

Los mgresos se reconocen cuando es probable que los beneficios economicos asociados a 
la transacción fluyan a la Compañia y cl monto pueda ser medido confiablemente 
independiente del momento en que cl pago sea realizado Los ingresos son reconocidos 
netos de descuentos cuando se ha prestado el servicio y se ha trasfendo los derechos y 
beneficios mberentes 

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibrr, 
temiendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin inclu 
impuestos 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del 
momento en que se pagan, y sc registran en los pertodos con los cuales se relacionan 

Compensación de Saldos y Transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 1 
los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requenda o 
permitida por alguna norma y csta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción 

Los mgresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma 
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañia niene la intencion de 
Iiquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago de! pasto de forma 
simultánea se presentan nctos en las cuentas de resultados



  

INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuacion) 

Contmgencias 

Los pasivos contingcntes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya 
confirmación esta sujeta a la ocurrencia o mo de eventos fuera de control de la Compañia. 
u obligaciones presuntas surgidas de hechos antenores, cuyo importe no puede ser 
estimado de forma fiable o en cuya liguidacion no es probable que tenga lugar una salida 
de recursos Consecuentemente los pasivos contingentes no son registrados simo que son 
revelados en caso de existir 

  

Provisiones 

Una provisión es reconocida cuando la Compañía hene una obligación presente (legal o 
implictta) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran Tecursos 
para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estmacion fiable del importe 
de la misma Las provisiones se revisan a cada focha del estado de situacion financiera y 
se ajustan para reflezar la mejor estimación que se tenga a esa techa 

S1 el electo del valor temporal del dincro es sigmficativo, las provisiones se determinan 
descontando el fiujo de efectivo que se espera desembolsar cn el futuro a una tasa antes de 
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la 
obligacion 

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del 
tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados mtegrales 

Juicios y Estimaciones Contables 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere 
que la Administración realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los 
importes de ingresos, gastos, activos y pasivos Incluidos en ellos En opinión de la 
Admunstración, tales Juicios y estimaciones estuvieron basados en la mejor utilización de 
la mformacion disponible al momento, los cuales podrían Negar a difenr de sus efectos 
finales 

Los juicios y estimaciones contables sigmificatvos efectuados por la Gerencia de la 
Compaíña a la fecha del balance, son los siguientes 
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INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Juicios y Estimaciones Contables (continuación) 

Deterioro del Valor de Propiedades y Equipos 

Determinado mediante la comparacion del valor en libros de los activos o de la unidad 

generadora de efectivo con el mayor importe entre el valor razonable menos los gastos 
requeridos para efectuar la venta del activo, y el valor en uso del mismo El cálculo del 
valor razonable menos los gastos de venta se basa en la información disponible sobre 
transacciones de venta para bienes similares, hechas en condiciones + entre partes 
independientes, o en precios de mercado observables, netos de los cestos merementales 
relacionados con la venta del bien. El cátcuto del valor en uso se basa en un modelo de 
flujos de efectivo futuros descontados. 

Impuestos 

La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de mterpretaciones 
a la legislación tributaria aplicable. La Compañía al momento de tomar decistones sobre 
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria Aun cuando la 
Compañia considera que sus estimaciones en materia tnbutaría son prudentes y 
conservadoras, puedo surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios 
de Rentas Intemas), en la interpretación de normas, que pudieran requerir de ajustes por 
impuestos cn el futuro, 

Debido a que la Compañía considera remota la posibilidad de litigios de carácter 
inbutano y posteriores desembolsos como consccucncia de ello, no se ha reconocido 
ningún pasivo contingente relacionado con impuestos 

Provisiones 

Debido a la incerudumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el 
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferr de dos importes 
reconocidos origimalmente sobre la base de las estimaciones realizadas 

La determinación de la cantidad a provistonar está basada en la mejor estimación de los 
desembolsos que sera necesario pagar por la cerrespondicnte obligación, tomando cn 
consideración toda la información dispomble a la fecha del período, incluyendo la opinión 
de expertos idependientes tales como asesores legales y consultores. 
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INMOBILIARIA INMOBIJARA $, A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

  

2, Resumen de las Principales Poli 's Contables (continuación) 

Otros Resultados Integrales 

Otros resultados integrales representan partidas de Ímgresos y gastos que no son 
reconocidas en el resultado del periodo, sí no directamente cn cl patrimonio (por ejemplo 
cambios en el superávil por revalorización, ganancias y perdidas actuariales en planes de 
pensiones, ganancias y pérdidas en conversion de estados financieros de negocios cn el 
extranjero y las ganancias y perdidas derivadas de la medición de cxcrtos actewos 
financieros) segun lo requerido por las NIF para PYMES Durante los años termanados 
el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 no ha habido otros resultados mtegralos 

Eventos Posteriores 

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen mformación adicional sobre la 
situación financiera de la Compañia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos 
de ajusto) son meluidos en los estados financieros Los eventos posteriores que no son 
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros 

3. Efectivo en Caja y Bancos 

Efecuvo en caja y bancos se formaban de la siguiente manera. 

31 de Diciembre 
2014 2013   

Caya-Bancos    
4. Deudores Comerciales 

Los deudores comerciales conststran de lo siguiente 

31 de Diciembre 
04 203 

(US Dolares) 
Cuentas por Cobrar Relao Locales - 326905. 

326905 

Las cuentas por cobrar a chentes representan facturas por alquiler con plazo de hasta 30 
dias promedios y sin interés 
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INMOBILIARIA INMOBLARA S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

5. Propiedades y Equipos 

Los movimientos de propiedades + equipos fueron como sigue 

  

Eifio e Deprecucion — Meereno  hosalaciónea — Velagilos camada Total 
(us Dolares? 

Costo o valuación, 
Saldos al 11 de Diciembre del 2012 586 090 00 165,378 28 - 135157828 
Adiciones 685,378 28 (54,268 91) — 65110937 
Retiros y/o bajas _— 194 128.28) - (19412828) 

Saldos al 31 de Dicserbre det 2013 586,000 09 “685,378 28 37125000 (342689)  1,608,35937 
Adicroncs 2,668,812,50 - -— 2681250 
Ajustes y/o Reclasificacionus (685,378.28) (371,250.99) -_ (1,956,62828 

saldos al 31 de Dicsembre del 20%4 325481230 (3448.91) 3,220,543.59 

6. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente 
31 de Diciembre 

2014 2013 
(US Dolares) 

Cuentas y Documentos por Pagar Provee Relac Loc - 1,170,78747 
Otras Cuentas por Pagar - 1792 
Otras Ctas Y Doc Por Pag Cltes. Rel 194970 

¡1215509 

  

Las cuentas por pagar a proveedores representan prmcipalmente facturas por compras de 
bicnos y la prestacion del servicio con plazo de hasta 30 días y sm mterés 

7, Impuestos . 

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente 

Los activos y pasivos por impuesto corriente consistian de lo siguiente 

31 de Diciembre 
2014 2013 

(08 Dolares) 

Activos por mpuesto cornente 
Impuesto al valor agregado de IVA 53,356.93 

  

Retenciones IVA. 317000 
56,526.93 83,360 54 
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INMOBILIARIA INMOBIJARA $ A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

7. Impuestos (continuación) 

Activas y Pasivos por Impuesto Corriente (continuación) 

31 de Diciembre 

  

2013 
lares, 

Pasivos por impuesto cornente 
Impuesto a la renta por pagar Ñ 2435293 _ 

24,352 93 

  

Reformas Tributarias 

En el Suplemento al Registro Oficial No 405 del 29 de Diciembre del 2014, se exprdio 
la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, mediante 
el cual se retormo el Codigo Tributario, la Ley Orgánica de Regimen Tributario Interno 
(LORI) y otros, los pnncapales cambios son los siguientes 

Codigo 1 ributario 

» Plazos para Pago de Compensaciones o Facilidades de Pago 

Se amphran los plazos para el pago de las compensaciones o facilidades de pago a 
veinte y cuatro meses y para los casos especiales hasta cuatro años 

Ley Organica de Régimen Tributario interno 

«Impuesto a la Renta 

Para el calculo del impuesto a la renta se agregó y reformó los ingresos de fuente 
ecuatomana, exenciones y deducciones 

- Determmacion de la Utilidad en la Enajenación de Acciones u Otros Derechos 
Representativos de Caputal 

El mgreso gravable corresponderá al valor real de la enagenación 
El costo deducible será el valor nominal, el valor de adquisicion, o el valor 
patrimonal proporcional de las acciones u otros derechos representativos de 
capital, segun corresponda, de acuerdo con la técnica financiera aplicable para su 
valoracion 
También seran deducibles los gastos directamente relacionados con la enajenación 
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INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

7. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

Ley Organica de Regimen Tributario Interno (continuación) 

Tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades 

La taria impositiva será del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, 
participes, constituyentes, beneficianos o similares residentes o establecidos en 
pararos fiscales o regumenes de menor imposición con una participacion directa o 
indirecta mdividual O conjunta 1gual o supenor al 50% del capital social o de 
aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad 
Cuando la mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor 
¡mposición sca inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la 
base impomble que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo mdicado en 
el reglamento 
Aplicará la tarifa del 25% a toda la base imponible la sociedad que mcumpla el 
deber de informar sobre la participacion de Sus ACCIOmistas, SOCIOS, participes, 
constituyentes, beneficiarios o similares 
Los prestamos a socios, accionistas, participes o beneficianos, préstamos de dinero, 
o partes relacionadas prestamos no comerciales de una sociedad, se considerara 
como pago de dividendos anticipados y, por consiguiente, se deberá efectuar la 
retencion correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la 
operacion 

Anticipo de Impuesto a la Renta para Sociedades 

El valor del revalúo efectuado a activos, no se consideraran para efectuar el calculo 
del anticipo de impuesto a la renta tanto para el rubro del activo como para cl 
patrimonio 

Retenciones en la Fuente de Impuesto a la Renta 

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades a beneficiarios 
efectivos que sean residentes fiscales en el Ecuador y la sociedad imcumpla el deber 
de mformar sobre su composición societaria se procederá a la retencion del impuesto 
a la renta sobre dichos dividendos y utilidades conforme a las disposiciones de ta ley 
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INMOBILIARIA INMOBIJARA $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

7. Impuestos (contnuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

Reglamento a la ey Organica de Regimen Tributario Interno (continuacion) 

Impuesto al Valor Agregado 

Cuando la estructura de negocio del sujeto pasivo mcluya la fabricación, 
distribución y Comercializacion de bienes gravados con ICE, para el cálculo del 
precio ex fábrica, se exclurra la utihdad margmada de la empresa 
El precio ex aduana considerará el valor en aduana de los bienes, las tasas y fondos 
recaudados por la autoridad nacional de aduanas y los demas rubros que se 
incluyen en el precso ex fabrica 

En el Suplemento al Registro Oficial No 407 del 31 de Diciembre del 2014, se expidio 
Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude 
Fiscal, mediante el cual se reformo el Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgámca 
de Regimen Tributario Interno (LORTY), los principales cambros son los ngurentes 

Partes Relacionadas — Proporción de Transacciones 

La relacion de vinculación por la proporcion de transacciones que correspondan al 
50% o mas de las ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones 4 
un solo proveedor o cliente, debe ser notificada por el SRI al contribuyente, para lo 
cual podrá demostrarse que no existe vmculación por direccion, admimstración, 
control o capital 

Impuestos Diferidos 

Se permite el reconocimiento de actrvos y pasivos por impuestos diferidos de acuerdo 
son las condiciones establecidas en el Reglamento, unicamente en los siguientes 
casos 

Perdidas por deterioro del ajuste realizado para alcanzar el valor neto de realización 
del inventario 

Perdidas esperadas en contratos de construccion generadas por la probabilidad de 
que los costos totales del contrato excedan los mgresos totales del mismo 
Deprecracion correspondiente al valor activado por desmantelamiento 
Deterioro de propiedades. planta y equipo que sean utilizados en el proceso 
productivo del contribuyente 
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INMOBILIARIA INMOBIJARA $, A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

7. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

Reglamento a la Ley Orgamca de Régimen Tributario interno (continuación) 

impuestos Diferidos (continuación) 
Provisiones diferentes a las de cuentas incobrables desmantelamiento, desahucio y 
penstones jubilares patronales 
Gastos esumados para la venta de activos no corrientes mantenidos para la venta 
Ingresos y costos derwados de la aplicación de la normanva contable 
correspondiente al reconocimiento y medicion de activos brologicos 
Las pérdidas declaradas lucgo de la conciliacion tributaria, 
Los creditos tributar:os no ntulizados, generados en periodos anteriores 

Anticipo de Impuesto a la Renta 

El Anticipo de Impuesto a la Renta para las personas naturales que sean 
accionistas, participes, socios u otros titulares o beneficiarios de derechos 
representativos de capital sera igual al 50% del impuesto a la renta causado en el 
ejercicio anterior, menos las retenciones en la fuente del impuesto a la renta que les 
hayan sido practicadas en el mismo y menos el credito tributario por el impuesto 
pagado por la sociedad que distribuya dividendos, hasta los hmutos ostablecidos 
para el mismo 
Se cntendera como actividades similares a las de comisión, a las de distribucion aj 
por mayor de bienes o servicios en las que el fabricante o quien le anteceda en ta 
cadena de comercialización, reconozca a sus intermedianos un importe, margen o 
descuento en el valor de la comercialización por estipulaciones contractuales El 
procedirmiento de aplicación sc establecera medrante resolucion 
Las sociedades que tengan meresos de actividades de desarrollo de proyectos 
inmobilianos no consideraran en el calculo el valor de los terrenos sobre cl cual se 
desarrolle el proyecto 

Retenciones en la Fuente del impuesto a la Renta 

Serán objeto de retención en la fuente los rendimientos por depositos a plazo fijo, 
de un año o mas, pagados por las mstituciones financieras nacionales a sociedades, 
así como los rendimientos obtenidos por sociedades por las mversiones en titulos 
valores en renta fija, de plazo de un año o más, que se negocien a través de las 
bolsas de valores del pars 
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INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

7. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

Reglamento a la Ley Orgánica de Régunen Tributario Interno (continuación) 

Retenciones en la kuente del Impuesto a la Renta (continuación) 

También se efectuará retención si los beneficiamos son personas naturales 
residentes en paraísos fiscales o jurisdicciones de menor Imposición 
En caso de que la distribución de dividendos, utilidades o beneficios se realice, 
directamente o mediante intermediarios, a personas naturales residentes en el 
Ecuador o a sociedades residentes fiscales o establecidas en paraísos fiscales o 
jurisdicciones de menor imposición, se deberá cfectuar la respectiva retención en la 
fuente, atendiendo a los porcentajes establecidos por el SRI mediante resolución de 
carácter general 
Los dividendos se deberán considerar dentro de la renta global en el ejercicio de la 
distnibución, independientemente de la obligación de llevar contabilidad 
Para que la retención de dividendos o utilidades distribuidos indirectamente a una 
persona natural residente en el Ecuador y el impuesto correspondiente pagado por 
la socredad puodan ser utilizados por dicha persona natural como crédito tributario, 
ésta deberá demostrar, en su solicitud de pago en exceso, la sustancia económica de 
la intervención de los intermediarios que no son los beneficiarios cfcetivos del 
ingreso 

impuesto al Valor Agregado 

Los contribuyentes especiales deberan aplicar la retención en la fuente de IVA, 
sobre los pagos y adquisiciones efectuadas a otros contribuyentes especiales 
El exportador habitual de bienes obligado a llevar contabilidad retendra la totalidad 
del IVA a todos los contribuyentes, inclusive a los contribuyentes especiales, con 
ciertas excepciones, Se establecen las características de un exportador habitual 

Mediante resolución de carácter general, en un plazo de 180 dias, el SRI 
establecerá un procedimiento para el reintegro automatico del IVA pagado y 
retenido por los exportadores o la compensación del crédito tributario por ci cual 
tiene derecho a la devolución del IVA con los valores pagados o generados por el 
TVA resultante de su actividad 
En caso de no existir precio de venta al público sugerido o referencial para bienes 
importados o fabricados, se realizarán los siguientes cálculos para determinar la 
base imponible:



  

INMOBILIARIA INMOBIJARA S, A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

7. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

Reglamento a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (continuación) 

Impuesto al Valor Agregado 

Se calculara el ICE inicialmente en base al precio ex aduana o ex fábrica más el 
25% de margen mimmo presuntivo 

- Al precio ex aduana o ex fábrica se sumará el ICE calculado en las condiciones 
del parrafo antenor, as1 como el [VA correspondiente 
En caso de que el precio ast obterado conlleve a una tana mas alta del impuesto, 
se deberan recalcular el ICE y el IVA 

Beneficios Tbutarios 

150% de Deduccion Adicional Tercera Edad y Migrantes, sobre las 
remuneraciones percibidas durante 2 años a partir del micro de la relacion laboral. 
en pagos a personas de tercera edad, y migrantes que retomen al pass que scan 
mayores de 40 años 
100% de Deducción Adicional de Depreciación 

Para efectos de la aplicación del mcentivo establecido en la Disposicion Transitoria 
Segunda de la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude 
Fiscal, seran aplicables las siguientes reglas 

Se considerara como activo fijo a los bienes tangibles de propiedad del 
contribuyente y que suven para producir bienes o servicios y que duren mas de 
un ejercicio fiscal completo, adquiridos localmente o importados Para las 
definiciones de activos nuevos y productivos se aplicaran aguollas scñaladas en 
el COPCE, para las inversiones nuevas y productivas 
El beneficio de depreciación adicional solo corresponderá al costo o gasto del 
acuva sin incluir rubros adicionales por instalacion, capacitación, puesta en 
marcha, intereses, combustible y otros rubros adicionales de naturaleza 
independiente a la del activo fijo Tampoco se considerarán los repuestos del 
activo, excepto cuando estos se contabilicen como activos fijos, cumpliendo los 

requisitos fijados en esta norma.



  

INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A 

Notas a Jos Estados Financieros (continuación) 

7. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

Reglamento a la Ley Organica de Regunen Tributario Interno (continuación) 

Reglamento para la Aplicación del Impuesto a la Salida de Divisas 

El plazo de la presunción de ISD para el caso de exportaciones de brenes o 
servicios generados en el pass, cuando las divisas no mgresen al pass se modifica de 
180 dias a 6 meses 
Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecanismo de extincion de 
obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el exterior 
En el caso de bienes o servicios, comercializados o prestados en Ecuador en los 
cuales su pago o contraprestacion se realice hacia el exterior, la base impomble 
estará constituida por el valor total del bien o servicio, inclusive s1 el pago se 
realiza sin la utilización de entidades del sistema financiero o de empresas de 
Couner Cuando el adquirente o contratante sea una entidad que goce de alguna 
exención para el pago del 18D o se encuentre dentro de alguno de los casos de no 
sujoción previstos en la Les, el impuesto debera ser asumido por quien 
comercialice o preste el bien o serviero 

8. Instrumentos Financieros 
  

Gestión de Riesgos Financieros 

La Compañia sc encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de Iquidez 

La gerencia revisa y aprueba las políticas para manejar cada uno de estos riesgos que se 
resumen a contmuación 

Riesgo de Mercado 

Ll riesgo de mercado es el nesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un 
instrumento financiero fluctue debido a cambios en los precxos de mercado En el caso de 
la Compañía los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo El riesgo de tasa 
de mterés y el nesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos 
de mercado incluyen los depósitos 
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INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A. 

“Notas a los Estados Financieros (continuación) 

$. Instrumentos Financieros (continuación) 

Gestión de Riesgos Financieros (continuación) 

Riesgo de Mercado (continuacion) 

a) Riesgo de Tasa de Interes 

Al 31 de Diciembre del 2014, la Compañta no mantenta financiamiento von 
entidades financieras Los fMujos de caja operativos de la compañia son 
sustancialmente independientes de los cambios de las tasas de mterés del mercado, 
por lo cual, en opinion de la gerencia, la Compaña no tiene una exposición 
importante a los riesgos de tasas de mteres 

b) Riesgo de Tipo de Cambro 

El nesgo de ambro es el nesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros do 
un instrumento financicro fluctucn debido a cambios en los tipos de cambio La 
Compañia realiza sus operaciones principales en dólares de los Estados Unidos de 
Norteamerica, moneda de curso legal en el pass, por lo tanto no se presentan efectos 
por vanaciones de tipos de cambio cn los costados financieros 

Riesgo de Credito 

El riesgo de crédito es el mesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus 
obligaciones cn relacion con un mstrumento financiero o contrato de venta, generando 
una pérdida financiera La Compañía esta expuesta a un mesgo de crédito por sus 
actividades operativas (prnerpalmente en cuentas por cobrar) 

El nesgo de credito surge del efectivo, depósitos en barcos e instituciones financieras, ast 
como la exposicion al creduo de chentes, que mcluyen a los saldos pendientes de las 
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas La Compañia mantiene cuentas 
por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas 
con nmguna en particular 

Riesgo de Liquidez 

La Compañía montorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja 
proyectado a corto y largo plazo El objetivo de la Compañia es mantener una 
continuidad de fondos 

La Compañia momtorea y mantiene un cierto nivel de efectevo, considerado adecuado 
por la adrmmstración para financiar las operaciones de la Compañia, y para mitigar los 
efectos en el cambio de flujo de efectivo 
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INMOBILIARIA INMOBIARA $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

9, Patrimonio 

Capual Pagado 

AI 31 de Diciembre del 2014 y 2013, el capital pagado consiste de 800 acciones con un 
valor nominal unitana de US$ 1 00 

La estructura aceronania es como sigue 

   

% Participación —— Valor Nonunal 31 de Diciembre 
Nacionalidad 2014 _2013 2014 2013 Lmtamo 2014 2013 

(Us Dolares] 
Cosar Eamque Jare— Ecuetorana $29 520100 50M 52000 
Ennque Noc JaraJara. Ecustonana 3 280280100 _2800 28000 

500800 sm NODO 

  

10. Hechos Ocurridos Después del Período Sobre el que se Informa 

£ntre el 31 de Diciembre del 2014 y la fecha de emision de los estados financieros (26 de 
Jumo del 2015) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan 
tener un efecto imporiante sobre las estados financieros adjuntos 
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