INMOBILIARIA INMOBIJARA S, A,

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre dei 2014 y 2013

1. Informacidn General

La actividad principal de la Compaiiia es la compra - venta, alquiler y expletacion de
bienes inmuebles propios o arrendados.

La Compafiia es una sociedad andnima censtituida el 19 de Agosto del 2000, con el
nombre de INMOBILIARIA INMOBIJARA S, A, regulada por la Ley de Compafiias,
con plazo de duraciom de 100 aitos e inscrita en el Registro Mercantil del cantén de
Guavaquil el 24 de Noviembre dal 2000,

El domiciho principal de la Compaiiia donde desarrollan sus achividades ¢s la provincia
del Guavas, cantdn Guayaquil, Pedro Moncayo 2322 y Febres Cordero.

La informacin contemida cn cstos cstades financicros es responsabilidad de la
Administracitn de la Compatfiia.

Los estades financieros por ¢l afio terminado el 31 de Diciembre del 2014 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia v serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion.  En opinidn de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros serdn aprobados sin modificaciones.

La Compafiia opera en Ecuador, un pais gue desde el aneo 2000 utiliza of US dolar como
moneda de circulacion legal, con una economiia que, de acuerdo con informacion
publicada por ¢l Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion
en los tres ultimos afios;
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INMOBILIARIA INMOBIJARA S, A,

Notas a los Estados Financieros {(continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Base de Preparacion y Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados dc acverdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NITF
para las PYMES) emitidas por ¢l Consgjoe de Normas [nternacionales de Contabilidad (en
adeclantc JASB) v vigentes 31 de Diciembre del 2014

Los presentes cstados fingncteros han sido preparados en base al costo historico.

Los estados financieros adjuntos se presertan ¢n dolares de Estados Unidos de América,
moneda de curso legal en ¢l Fcuador ¥ moneda funcional de la Compafiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios
anteriores.

Instrumentos Fipancieros

Activos Financieros

Los actrvos financieros son registrados en la fecha on que ta Compafiia forma parte de la
transaccién. Son reconocidoes incialmente a su valor razonable que usuatmente es e} valor
de la transaccidn, mas los costos merementales relacionados con ella, que sean
directamnenie atribuibles a ia compra o cmision det mstrumento financiero, excepto en el
caso de los activos llevados a valor razonable.

Posteriommente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el
método del imlerés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un
afio,

Al final de cada periodo sobre el que s¢ informa, los importes en libros de los activos
financieros ¢ revisan para determinar si existe alguna evideneia objetiva de gue no vavan
a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente cn reseltados una pérdida por
deterioro del valor.

El wvalor en libros del active financiero se reduce por la pérdida por deteriore
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros
s Teduce a través de una cuenta de provisiin. Cuande se considera que una cuenta
gomercial por cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision, Los
cambios en el importe en libros de¢ la cucnta de provisién se reconocen en ¢l cstado de
resultado integral.




INMOBILIARIA INMOBIJARA §. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resuimen de las Principales Politicas Contables {continuacion)

Instrumentos Financicros (continuacion)

Activos Financieros (cominuacion)

La Compafiia dard de baja cn cucntas un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contracluales sobre los flujos de efectivo del active financiere, y transfiers de
manera sustancial los riesgos v beneficios inherentes a la promedad del active financiero.

La Compania clasifica sus activos (inancieros como sigue:

« Efectivo en caja y bancos, incluyven ¢l cfective on caja, depdsifos en bancos locales,
los fondos son de libre disponinlidad.

» Cuentas por cobrar comerciales, representan principalmente facturas por arriendo,
Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, nefo de los costos que sc
hava mcurndo en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amorfizado v
cuzlquier difcrencia entre los fondos obienidos (neto de los costos necesarios para su
gbtencion} v ¢l valor dal reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida
del pasivo d¢ acucrde con ¢l método de la lasa de interés efectiva, cuando los términes
incluyen crédito mayor de un afio.

La Companiia da de baja cn cucntas un pasive financiero si, v sclo si. expiran, cancelan o
cumplen las obligactones la Compatiia,

La Compaifiia tiene implementadas politicas de maneje de riesgo financiere para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conforrmdad con los términos crediticies
pre-acordados.

FLa Compatilia clasifica sus pasivos financieres comoe sigue:

» Acrecdores comerclales v otras cuentas por pagar, inciuyen préstamos de compaiiias
relacionadas sin fecha especifica de vencuniento y s nterds,




INMOBILIARIA INMOBHARA S. A,

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacién)
Instrumentos de Palrimanio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compaffa lucgo de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patnmonio eminides por la Compafiia estan representados por las
acciones ordinarias y nominativas que constitiven el capital pagado, y se reconocen por
los ingresos recibidos, nete de los costoes de emision directos.

Propiedades y Equipos

Los elementos de propicdades v equipos se miden al costo de adquisicion, excepto
terrenos v edificios regisirados al valer del avalio comercial determinade por la Muy
{lustre Municipalidad de Guavaquil, menos la depreciacién acumulada ¥ menos las
posibies pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo comprende su precio de adquisicion més todos los costos directamente
relacionadoes con la ubicaciom del active, su pucsta cn condicicnes de funcionamiento
segin lo previsto por la gerencia.

Los costos de amphacion ¥ mejoras que representen un aumcnto de la produciividad.
capacidad o cficiencia o un incremento de la vida atil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismoes cuando cumplen los requisitos de reconocerle come activo,

Los gastos de.reparaciones y manlenimiento s¢ reconocen en los resultados del periedo
e que se incurren.

Los terrenps se tegistran en forma independiente de los edificios que puedan esiar
asentados sobre los mismos y se entiende que tienen una vida Gl infinita y, por lo tanio
o 500 objcte de depreciacion.

El coste de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con ¢t método de linea recta. El
valor residual, la vida (il estimada y método de depreciacién son revisados al {inal de
cada aflo, siendo el etecto de cualquier cambio ¢n ¢l estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o e} retiro de activos se determinan como la
diferencia entre ¢l precio dc venta v el valor en libros del activo, las cuales se reconocen
en los resultades del periodo en que se incorren,  Fl valer en libros de los actives se da de
baja de las cuentas correspondientes cuande se produce la venta o ¢l retiro,
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INMOBILIARIA INMOBIJARA 5. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacidn)
Deteriore de Activos

A la facha de cierre de cada periedo, 0 en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar s1 existe algin indicio de que dichos activos
hulneran sufrido una pérdida por detertoro. Tin caso de gue exista algin indicio se realiza
una estimmacion del mmporte recuperable de dicho activo.  8i se {rata dec activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de 1a unidad generadora de efectivo a 1a que pertenece el activo.

Determinar 51 los activos han sufnide deterioro implica ¢l caleulo del valor en use de las
umdades generadoras de efectivo. El cdicule del valor en uso requiere que la Compatlia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras
de efectivo v una tasa de descuento apropiada para calcular ¢l valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor nelo en libros del activo, se
registra la comrespondients provision por pérdida por deterioro por la diferencta, con cargo
a resultados.

Lags pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
ncrernentando e} valor del activo con abono a resultados con ¢l limite del valor en libros
que ¢l activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deteriorn.

Impuesto a la Renta Corricnte

El impuesto a, la renia corriente es el impuesio 2 la renia que se espera pagar o recuperar
de las autoridades tnbutarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente,
usando las tasas impositivas vigentes 4 la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22%
para el afio 2014 v 2013, mas cualguier ajuste al impuesto por pagar ¢n relacion con afios
anteriores.

Impuesto al Valor Agrezado (1VA)

Los ingresos de actividades ordmarias, los gastos v las compras de activos se reconocen
excluyendo ¢l impueste al valor agregade {IVA). Cuande el importe del [VA pagado en
las compras de bienes y servicios no resulle recuperable de Ia autonidad fiscal, en cuyo
£as6 ese uhpuesto se recongce conlo parte del costo de adquisicion o como parte del
gasto, segim comesponda.
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INMOBILIARIA INMOBIJARA S, A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resnmen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Empuoesto al Valor Agregado (IVA) (continuacion)

El importe neto det impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la avtoridad fiscal, s presenta como una cuenia por cobrar 0 una
cuenta por pagar en ¢l estado de situacion financiera.

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias cstablcce una apropiacion obligatoria por 1o menoes el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos ¢l 30% del captal
pagado. Esta rcserva no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconecen cuando cs probable que los beneficios econdmicos asociados a
la transaccidn fluvan a la Compailia v ¢f monto pucda ser medide confiablemente,
mdependiente del momento en que ol pago sea realizade.  Los ingresos son reconocidos
netos de descuentes cuando se ha prestado el servicio ¥ se ha trasfenido los derechos y
beneficios inherentes.

Los ingresos s¢ miden por &l valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta fas condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuesios.

Costos y Gastos

Los costos v pastos s reconocen a medida que se devengan, mdependientemente del
momento en que se pagan, v s¢ registran en los pertodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos ¥ Transacciones

Como norma general en los estados financieres no se cornpensan los activos y pasivos, i
los ingresos y gastes, salve en aquellos cases ¢n que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna porma y esta presentacidon sea el reflejo de la esencia de la
fransaccion.

L.os ingresos o gastos con omigen en lransacciones que, contractualmente o por una nerma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Coinpafifa tiene 1a inlencion de
liquidar por su importe neto ¢ de realizar el active y proceder al pago de! pasivo de forma
simullanea se prescntan nctos ¢n las cuentas de resultados.




INMOBILIARIA INMOBIJARA S, A.

Notas a los Estados Financieros (continnacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contabiles (continunacion)
Contingencias

Los pasives contingentes son obligaciomes surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacion estd sujcta a g ocumencia o no de eventos fuera de control de [a Compafiia,
t obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuye imperie no puede Ser
cstimado de forma fiable, 0 en cuya liguidacion no es probable que tenga lugar una salida
de recursos. Consccuentemente, 1os pasivos contingentes no sen registrados sino que son
revelados en caso de exastir.

Provisiones

Una provisiin es reconccida cuando la Compaitia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultade de un evento pasado v €s probable que se requieran Tecursos
para cancelar las obligaciones v cuande pucda hacerse una estimacion fable del importe
de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del cstado de situacion financiera y
se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

51 el efecto del valor temporal del dinero cs sigmificative, las provisiones se determinan
descontando ¢l fluyo de efectivo que se espera desembolsar en ¢ futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dincro en el mercade ¥ los riesgos especificos de la
obligacion.

Cuando se reconoce el descuento, ¢l aumenio de la provision producte del paso del
tiempo se Teconoce como un costo financiero en el estadoe de resultados integrales.

Juicios v Estimaciones Contables

-

La preparacion de los estados financieros de acucrdo con NIIF para las PYMES requiere
que la Administracton realice ciertos juicios y cstimaciones contables que afectan los
impories de ingresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opmidn de la
Administraciin, tales juicios v estimactones estuvieron basados en la mejor utilizacion de
1a informacién disponible al momento, 10s cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos
finales.

Los juicips v eslimaciones contables significativos efectuados por la Gerencia de la
Compafiia a la fecha del balance, son los siguientes;
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INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A.

Notas a los Estados Financieros {conlinuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continnacién)
Juicios y Estimaciones Contables {(continuacién)
Deteriore del Valor de Propiedades y Egquipos

Determinado mediante la comparacion del valor en libros de los activos o de la unidad
generadera de efectivo con el mayor importe entre el valor razonable menos les gastos
requerides para efectuar la venta del activo, v el valor en uso del mismo. El célculo del
valor razonable menos los gastos de venta se basa ¢n la informacion dispomble sobrc
transacciones de venta para bienes similares, hechas en condiciones v entrc partes
independicntes, 0 en precios de mercado abservables, netos de los costos incrementales
relacionados con la venta del bien. Tl calculo del valor en uso se basa cn un modelo de

flujos de efectivo luturos descontados.
Impuestos

La determinacion de las obligacienes y gastos por impuestos requiere de mterpretaciones
a la legislacion tributaria aphicable. La Compaiila al momento de tomar decisiones sobrg
asuntos tributarios, acudc con profesionales en materia tributaria.  Adm cuando la
Compafiia considera que sus cstimaciones en materia tmbutaria son prudentes v
conservadoras, pucde surgir discrepancia con ¢l organismo de control tributano (Scrvicios
de Rentas Intemas), en la interpretacion de normas, que pudieran requerit de ajusies por
impuestos ¢n el futuro,

Debide a gue la Compafia considera remota la posibilidad de litigios de caricter
tributanto ¥ posicriores desembolsos como consccucncia de ello, no se ha reconocido
ningun pasive contingenic rclacionado con impuestos

Provisiones |,
Debido a la incertidumbre inherentc a las estimaciones necesanas para determinar el
importe dc Tas provisiones, los desembolsos reales pueden diferic de los importes
reconocidos originalimente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desemboisos que scra nccesario pagar por la cerespondicnte obligacién, tomando en
consideracidn toda la informacion disponible a {a fecha del periodo, incluyende ia opinidn
de expertos mdependientes tales como asesores legaies y consultores.
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INMOBILIARIA INMOBIJARA 5. A.

Notas a los Estados Financicros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Otros Resultados Integrales

Otros tesultados integrales teprescntan partidas de ingresos v gastos que no son
meconocidas on cf resultado del periodo, 51 no ditcetamente ¢r ¢l patnmonio {por ¢jemplo
cambios en el superévil por revalorizacion, ganancias v pérdidas actuariales en planes de
pensiones, ganancias y pérdidas en conversion de estados fimancieros de negocios en el
extranjero v las ganancias v pérdidas derivadas de la medicion de ciertes activos
financieras), segiin lo requerido por ias NIIF para PYMES. Durante los afios terminados
¢l 31 de Dicicmbre del 2014 v 2813 no ha habido otros resultados integrales.

Eventos Posteriores
Los evenios posieriores al cierre del gjercicio que proveen mformacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos

de ajuste) son meluidos ¢n los estados financieros. Los eventos posteriorss que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

3. Efectivo en Caja v Bancos

Efectivo en ¢qja v bancos se formaban de ta sigutente manera;

31 de Diciembre

2014 03
LA Dd.fare.sj
Caj-Bancos 7.287.08 3,519 5%
7.287.08 5,519.50

4. Dendores Comerciales
Los deudores comerciales consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

_____ 2014 2013
FLIS Lifares)
Cuentas por Cobrar Relac. Locales - 3.269.05
- 3.265.05

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por alquiler con plazo de hasta 30
dias promedios v sin interés.
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INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
5. Propiedades y Equipos

Los movimientos de propicdades v equipos fueron como sigue:

Editfichn ¢ Beprreciucion
Terrna Instulacivoes Vehiculos Acumulada ___Tolal
fTiy Dafarert
Cosgto o valuarcion;
Saldos a] 31 de Dictembre dei 2012 S86,000.00 = ¥:5378.28 1,151 37828
Adiciones - BRSITR 2R

- (34,268.91)  651,100.37
- {i94,)28.28) .

Retiros v/o bagas e L (194.128.28)
Saldos al 31 de Diciemmbre det 2013 $86,M000 685378 28 37125000 (34,2682} [L608 35957
Adicwones 2.668.812.50 - - - 2065581250
Ajustes yio Reclasificaciones L. - {885378.28) [371.250.00) = (1,056,628.28)
Saldos al 31 de Diciembre del 2014 3,254,812.50 - - (34,268.00) 322054359

6. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2054 2013
LA Ddlares)
Cuentas y Documentos por Pagar Provee, Relac. Loc, - 117078747
Otras Cuentas por Pagar - 17.52
Otras Ctas. Y Doc. Por Pag, Cltes, Rel 2,696,859.54 1,549.70

2,696,859.84 117275509

Las cuentas por pagar a proveedores representan principalmente facturas por coinpras de
bicnes v la prestacion del servicio con plazo de hasta 30 dias y sin interés.

7. Impuestos |
Activos ¥ Pasivos por Impuesto Corriente
Los activos v pasivos por impuesto corriente consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2014 2013
FLIS Détfares)
Activos por impuesto comenic:
Impuesto al valor agregado de IVA 5335693 5428671
Retenciones IVA _ 317000 2907383

5652693 8336054
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INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A,

Notas a los Estados Financieros {continuacion)
7. Impuestos (¢continuacion)

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente (continuvacion)

31 de Diciembre

014 2013
(LIS Ddfares)
Pasivos por impuesto corricnte:
Impucsto a la renta por pagar .
- 2435293

Reformas Tributarias

En ¢l Suplemcnto gl Repistro Oficial No. 405 del 2% de Diciembre del 2014, se expidio
la Ley Organtca de Incentivos a la Produccion v Prevencitn del Fraude Fiscal, mediante
el cual se reformo el Codigo Tributario, 1a Ley Organica de Régimen Tributario Interno
(LOR T v otros, los pnncipates cambios son los siguentes:

Codigo Tribuiario:
«  Plazes para Pago de Compensaciones o Facilidades de Pago

Se amplian los plazos para el pago de las compensacicnes o facilidades de pago a
veinie y cuatro meses v para [os casos especiales hasta cuatro afios.

Ley Orgdnica de Regimen Tribuwario fnterno:
«  fmpuesto a o Rentg

Para ¢l calculo del mmpuesto a la renla se agregé v reformd los ingresos de fuenle
ecuatonana, exenciones y deducciones.

«  Determinacion de la Utlidad en la Enajenacion de Acciones u (fras Derechos
Representativos de Capital

El ingreso gravable commesponderd al valor real de la enagenacion.

Ll costo deducible serd el valor nominal, el valor de adquisicion, ¢ el valor
pammonial proporcional de las acciones u olros derechos represeniativos de
capital, segiin corresponda, de acuerdo con la téenica financiera aplicable para su
valotacion.

También serin deducibles los gastos dirsctamente relacionados con la cnajenacion,
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INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A,

Notas a los Estades Financieros (continuacion)

7. Impuestos (confinnacion)

Reformas Tributarias {continuacién)

fey Organica de Régimen Tributario Interno (continuacion):

Tarifa del Impuesto o lo Renta para Sociedades

La tarila impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga acciomistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o cstablecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor 1Imposicion con una participacion directa o
indirecta, mdividual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de
aquel que corresponda a la naturalcza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion dc parajsos fiscales o regimenes de menor
imposicion sca infenor al 30%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la
base imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a io indicado en
el reglamento.

Aplicara la tanfa del 25% a toda la base imponible la sociedad que incumpla el
deber de informar sobre la participacion de sus accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares.

Los préstamos a socios, accionistas, participes o beneficianos, preéstamos de dinero,
o partes relacionadas préstamos ne comerciales de una sociedad, se considerara
como pago de dividendos anticipados v, por consiguiente, se deberd efectuar la
retencion correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre ¢l monto de la
OpEracion.

Anticipo de Impueasto a la Renta para Sociedades

El valor del revalto efectuado a actives, ne se consideraran para efectuar el caleulo
del anticipo de impuesto a la renta, tanto para el rubro del activo como para el
DAITIMONIo.

Retenciones en In Fuenie de Impuesio a la Renta

Cuando la sociedad que distribuyve los dividendos o utilidades a beneficianos
efectives que sean residentes fiscales en el Ecuador v la sociedad incumpla & deber
de informar sobre su composicidn secielaria se procederd a la retencion del impuesto
a la renta sobre dichos dividendos y utihidades conforme a las disposiciones de la ley.
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INMOBILIARIA INMOBIJARA 5. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Impucstos {continuacion)
Reformas Tributarias (continuacién)

Reglamento a la fey Orgdnica de Régimen Tributario Interno feontinuacion):
«  fmpuesto al Valor Agregodo

Cuvando la estructura de negocio del sujeto pasivo incluya la fabricacidn,
distribucion y comercializacion de bienes gravados con ICE. para el célculo del
precio ex fibrica, se exclnr la utihdad marginada de la empresa.

El precic ex advana considerara el valor en aduana de los bienes, las tasas y fondos
recaudados por la autoridad nacional de adwanas v tos demds rubros que se
incluyen en el precio ex fibrica.

En el Suplemento al Registro Oficial No. 407 del 31 de Diciembre del 2014, se expidio
Reglamento a la Leyv Organica de [ncentivos a Ia Produccion y Prevencidn del Fraude
Fiscal, mediante el cual se relormd el Reglamento para la Aplicacién de la Ley Organica
de Régimen Trbutano Intermo {LORTI}, los principales cambios son los siguientes:

« Partes Relacionadas — Proporcion de Transacciones

La relacién de vinculacidn per la proporcion de transaccionsgs que correspondan al
50% o mas de las ventas o compras de bienes. servicios u otro tipo de operaciones a
un solo proveedor o chiente, debe ser netificada por el S3RI al contribuyente, para lo
cual podrd demosirarse que no existe vimculacién por diveceidn, administracidn,

control o capital.
- Impuestos Diferidos

Se permite el reconocimiento de activos v pasivos por impuestos diferidoes, de acuerdo
con las condiciones establecidas en el Reglamento, Gnicamente en los siguientes
CaSOs!
Pérdidas por deteriore del ajuste realizado para alcanzar ¢ valor neto de realizacién
del inventario.
Pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por ia probabilidad de
que los coslos lotales del conlrato excedan los ingreses totales del mismo.
Depreciacion correspendiente al valor activado por desmantelamiento.
Deteriore de propiedades, planta v equipo que sean utilizados en el proceso
productive del contribuyente.
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INMOBILIARIA INMOBIJARA 8. A,

Notas a los Estados Financieros (continnacion)

7. Impuecstos (contihuacion)

Reformas Tributarias (continuacidn)

Reglamenta a o Ley Ovganica de Régimen Tributario Interno (continuacion):

impuestos Diferidos fcontimiacion)}

Provisioncs difercntes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, desahucio y
pensiones jubilares patronales.

(Gastos estimados para la venta de activos no corrientes mantenidos para la venta.
Ingresns v costos denvados de la aplicacion de la normativa contable
correspondiente al reconacimicnto y medicion de activos biolégicos.

Las pérdidas declaradas luego de la conciliacion tributaria.

Los créditos tributartos no utilizados, generados en periedos anteriores.

Anticipo de [mpuesto a fa Renta

El Aniicipe de Impuesto a la Renta para las personas naturales que sean
acclonistas, participes, socios u otros titulares o beneficiarios de derechos
representativos de capital sera igual al 50% del impuesto a la renta causado cn ¢l
glercicle anterior, menos las retenciones en la fuente del impuesto a Ia renta gque les
hayan sido practicadas en el mismo, ¥ menos el ¢crédito tributarie por el impucsio
nagado por la sociedad que distribuya dividendos, hasta los Hmites cstablecidos
para €l mismo.

S¢ entendera como actividades similares a las de comision, a tas de disinbucion al
por maver de bienes o servicios en las que el fabricante o quien le anteceda en ta
cadena de comercializacion, reconozca a sus intermediarios pn importe, margen o
descuento en el valor de la comercializacién por estipulaciones contractuales. El
procedimiento de aplicacton s¢ cstablecerd mediante resolucion.

Las sociedades que tengan ingresos de actividades de desarrollo de provectos
inmobiliarios, no consideraran en el cilculo el valor de los terrenos sobre ¢l cual se
desarrolle el proyecto.

Retenciones en la Fuente del Impuesto o la Renta

Seran pbeto de retencion en la fuenie los rendimientos por depaésttos a plazoe lijo,
de un afto o mas, pagados por las mstitucioncs financicras nacionales a sociedades,
asi como los rendimientos obilenidos por sociedades por las mversiones cn titulos
valores en tenta fija, de plazo de un ano ¢ mas, que s¢ negocien a través de las
bolsas de valores del pais.
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INMOBILIARIA INMOBIJARA S, A,

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

7. Impuestos {continuwacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

Reglamento a la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Inierno (continuacion).

*

Retenciones en la Fuene del Impuesto a la Renta (continuacion)

También se efectuari retencién si los beneficianos son personas naturales
residentes en paraisos fiscales o junisdicciones de menor imposicion.

En caso de que la distnbucion de dividendos, utilidades o beneficios se realice,
directamente o mediantc intermediarios, a personas naturales residentes en el
Ecuador o a sociedades residenies fiscales o establecidas en paraisos [iscales o
jurisdicciones de menor imposicion, se debera efectuar la respectiva retencion en la
fuente, atendiendo a los porcentajes establecidos por €l SRI mediante resolucion de
caracter general.

Los dividendos se deberan considerar dentro de la renta global en el gjcreicio de la
distribucion, independientemente de Ia obligacion de llevar comabilidad,

Para que la retencion de dividendos o utilidades distribuidos indirectamente a una
persona natural residente en el Ecuador y el impuesto correspondiente pagado por
la sociedad puedan ser utilizados por dicha persona natural como erédiio tributario,
¢sta debera demostrar, en su solicitud de pago en exceso, (a sustancia economica de
la intervencién de los intermediarios que no son los beneficiarios cicctivos del
INEreso

fmpuesto al Valor Agregado

Los contribuvenies especiales deberan aphcar [a retencion en la fuente de IVA,
sobre los pagos y adquisiciones efectuadas a otros contribuyentes especiales.

El exportador habitual de bienes obligado a llevar contabilidad reiendra la totalidad
del IVA a todos los contribuyentes, inclusive a los conteibuyentes especiales, con
ciertas excepciones, Se establecen las caracteristicas de un exportador habitual
Mediante resolucion de caracter general, en un plazo de 180 dias, el SRI
establecera un procedimicnto para el reintegro automatico del IVA pagado v
retenido por los exportadores o la compensacion del crédito wributario por o cual
tiene derecho a la devolucion del IVA con los vaiores pagados o generados por el
IV A resultante de su actividad

En caso de no cxistir precio de venta al pablico sugendo o referencial para biencs
importados ¢ fabricados, se realizarin los sigulentes calculos para detcrminar la
base imponible:



INMOBILIARIA INMOBIJARA S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias {confinuacion)

Reglamento a la Ley Orgdnica de Régimen Tribuiario Interno (continuacion):

-

Impuesto af Valor Agregade

Se calculard el ICE inicialmente en base al precio ex aduana o ex fabrica més el
25% de margen minimo presuntivo.

Al precio ex aduana o ex fabnica se sumara el ICE ¢alculado en las condiciones
del parrafe antenor, asi como el IVA correspondiente.

En case de que el precio asi obtenido conlleve a una tarifa més alta del impucsto,
se deberan recalcular el ICE v el IVAL

Beneficios Tributarios

150% de Deduaccidn Adicional Tercera Edad v  Migrantes, sobre las
remuncracioncs pereibidas durante 2 afios a partir del micio de la relacion laboral,
CR pagos & personas de forcera edad, ¥ mugrantes que retomen al pais gue scan
mayorcs de 40 afios.

100% de Deduccion Adicienal de Depreciacitn

Para efectos de la aplicacién del incentivo establecido en la Disposicion Transitoria

Segunda de la Ley Organica de Incentivos a la Produccion v Prevencion det Fraude

Fiscal, seran aplicables las siguienics reglas;
Se considerara como activo fijo a los bignes tangibles de propiedad del
contribuyente y que sirven para producir bienes o servicios v que duren mas de
un gjercicio fiscal completo, adquiridos localmente o importados. Para las
definiciones de activos nuevos ¥ productivos se aplicaran aguctlas scfialadas en
el COPCE, para las inversiones nugvas y productivas.
El beneficic de depreciacion adicional solo corresponderd al costo ¢ gasto del
activa sin incluir mebros adicionales per instalacion, capacitacion, puesta en
marcha, imtereses, combustible, vy otros rubros adicionales de naturaleza
independiente a la del activo fijo. Tampoco se considerardn los repuestos del
activg, excepto cuando estos se conlabilicen como activos fijos, cumpliendo los
requisitos fijades en csta noma.



INMOBILIARIA INMOBIJARA §. A,

Notas a los Estados Financieros {continuacion}

7. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacién)

Reglamento a la Ley Crgdnica de Régimen Tribwtario Interno {continuacion):

Reglamento para la Aplicacion del Impuesio a la Salida de Divisas

El plazo de la presunciom de ISD para el caso de exportaciones de bienes o
servicios generados en el pais, cuando las divisas no ingresen al pais se modifica de
180 dias a 6 meses.

Se establece como hecho generador del [SD cualquier mecanismo de extincion de
obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el exterior.

En ¢l caso de bienes o servicios, comercializados ¢ prestados en Ecuador, en ios
cuales su pago o contrapresiacion se realice haciz el exterior, la hase imponible
estard constituida por el valor total del bien o servicio, inclusive si el pago se
realiza sin la uulizacion de entidades del sistema financiere ¢ de empresas de
Counier. Cuando ¢l adquirente o contratante sea una entidad quec gece de alguna
exencién para el pago del 15D o se encuentre dentro de alguno de los casos de no
sujccion previstos en la Ley, el mnpuesto deberd ser asumido por quien
comercialice o preste el bien o servicio.

8. Instrumentos Financiergs

(zestijm de Rieszos Financieros

La Compafiia sc encuenira expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para mancjar cada uno de estos riesgos que se
resuUmen 4 contimuacton:

Riesgo de Mercado

Ll ricsge de mercado es el riesge de que ¢l valor razonable de [os flujos futuros de un
instrumento financiero fluclite debido a camibios en los precios de mercado. En e caso de
la Compafiia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa
de interés y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos
de mercade incluyen los depodsitos.
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INMOBILIARIA INMOBEARA S A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

8. Instrumentos Financieros (continuacién}
(Gestion de Riesgos Financieros (confinuacién)
Riesgo de Mercado (continvacion)

a) Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de Diciembre del 2014, la Compafiia no manienia financiamiento con
entidades financieras. Los flujos de caja operativos de la compafiia sen
sustancialmente independienies de 1os cambios de las tasas de mterds del mercado,
por lo cual, en opinidn de la gerencia, la Compaflia no iiene una exposiciin
importante a los riesgos de tasas de interés.

&) Riesgo de Tipo de Cambio

El nesgo de cambio es el nespo de que el valor razonable o fluyjos de caja futuros de
un instrumente fimancicro fluctien debido a cambios en los tipes de cambio. La
Compartia realiza sus gperaciones principales en délares de los Estados Unidos de
Norteamerica, moneda de curso legal en el pais, por lo tante. no se presentan efectos
por variaciones de tipos de cambio ¢n los cstades financieros,

Rigsgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligacioncs ¢n reiacion con un instrumenio financiero © conirato de venta, generando
una peérdida financiera. La Compafiia estd expuesia a un riesgo de crédite por sus
actividades operativas (principalmentc en cuentas por cobrar).

El riesgo de crédito surge del efeciivo, depdsitos en bancos ¢ instituciones financieras, asi
como la exposicién al crédito de clienies, que mcluyen a los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar ¥ a las transacciones compromenidas. La Compafiia mantiene cuentas
por cobrar a distintas empresas y ne mantiene cuentas pendientes de cobro significativas
con ninguna en particular,

Hiesgo de Liguidez

La Compailia monitorea su riesge de escasez de fondos usande un flujo de caja
provectado a corto ¥ largo plazo.  El objetive de la Comparifa es mantener una
continuidad de fondos.

La Compafiia monitorea v mantienc un cicrto nivel de efective, considerado adecuado
por la administracion para financiar las operaciones de la Compaitia, v para mitigar {os
efectos en el cambio de flujo de efectivo,
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INMOBILIARIA INMOBIJARA 5. A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

9, Patrimonio

Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2014 v 2013, el capital pagado consiste de 800 acciones con un
valor nominal unitaria de 1JS§ 1.00

La estructura accionana s comao siguc:

% Participacidn Valoer Mooioal 31 de Daciembre
Nacionalidad 2014 2013 2084 2013 Unitarip 14 i3
T (LS Délares)
César Enngue Jare Ecuatoniana G5 B3 S20 520 1,00 SHLME 300,00}
Eunique Mo Jara Jara  Ecuatonana F5%% 3% 280 281 1,00 230,04} 250,010
1% 1080% b L B0 AW, IHE #0000

10, Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Iaforma

Entre el 31 de Diciembre del 2014 v la fecha de emisién de los estados financieros (26 de
Junio del 2615) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion puedan
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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