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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de:

Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Inmobiliaria Inmobijara S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, y los correspondientes estados del
resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros

que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de Inmobiliaria Inmobijara S.A. al 31 de diciembre de 2018,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias

y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes).

Fundamento de la Opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas

adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados



financieros de nuestro informe. Somos independientes de Inmobiliaria Inmobijara S.A. de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador, de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Etica para Contadores
publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA), y hemos cumplido
las demas responsabilidades de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para

nuestra opinion.

Asunto de Enfasis

Sin modificar nuestra opinion, llamamos la atencion sobre la Nota 11 “Ingresos ordinarios” y
Nota 13 “Compromisos contractuales” donde se detalla mas ampliamente que Inmobiliaria
Inmobijara S.A. ha suscrito contratos con sus compaiiias relacionadas, mediante los cuales ha
entregado en arrendamiento sus bienes inmuebles (terrenos). Dichos contratos representan el

100% de los ingresos recibidos durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

Responsabilidades de la Administracion. en relacién con los estados financieros

La Administracion de Inmobiliaria Inmobijara S.A. es responsable de la preparacion y
presentacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), y del control interno que la Administracién considere necesario para permitir la

preparacion de estados financieros libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion
de la capacidad de Inmobiliaria Inmobijara S.A. de continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados, y utilizando el principio contable de
negocio en marcha excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar

sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista que hacerlo.

Los responsables de la Administracion de la entidad son responsables de la supervision del

proceso de informacion financiera de Inmobiliaria Inmobijara S.A.



Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los

usuarios toman basdandose en los estados financieros.

Una descripcion mads detallada de las responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria
de los estados financieros, se detallan en el Anexo A (adjunto). Esta descripcidon es parte

integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El Informe de Cumplimiento Tributario (ICT) de Inmobiliaria Inmobijara S.A. al 31 de diciembre

de 2018, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas (SRI), se emite por separado.
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Anexo A

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos

el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Asimismo:

Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya
sea por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden
a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material resultante de
fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede implicar la colusion,

falsificacion, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescision del control interno.

Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con

el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones

contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en marcha
y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad
para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una
incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencién en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales revelaciones
son insuficientes, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio

en marcha.



Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en
una forma que logre presentacion. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoria
respecto de la informacién financiera de la entidades o actividades comerciales dentro del grupo
para expresar una opinion sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccion,
supervision y ejecucion de la auditoria de la entidad. Somos los tnicos responsable de nuestra

opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracién en relacion con, entre otras cosas,
en el alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditoria importantes, incluidas
posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra

auditoria.

También hemos proporcionamos a los encargados de la Administracion, una declaracion de que
hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos

comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracion, determinamos aquellos
asuntos que eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo

actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que, la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros, u otro organismo de control en el Ecuador, se oponga a la
divulgacion publica sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente raras,
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles

consecuencias adversas.



Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Estados de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2018,
con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2017
(Expresados en dolares de los E.U.A.)

Notas 2018 2017

Activos
Corriente

Efectivo en bancos 5 4272543 7.853,01

Otras cuentas por cobrar 735,22

Impuestos corrientes 6 151.232,63 40.537,11
Total activo corriente 194.693,28 48.390,12
No corriente

Propiedad, neto 7 6.481.729,35 4.891.344 20
Total activo no corriente 6.481.729,35 4.891.344,20
Total activos 8.876.49,83 4.939.734,32
Pasivos y patrimonio
Corriente

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 3.695,11 6.137,50

Cuentas por pagar a partes relacionadas 8 4.155.992 62 3.017.858,19

Impuestos corrientes 10 (b) 82.955,71 31.575,32
Total pasivo corriente 4.242.643.44 3.055.571,01
Patrimonio

Capital social 663.160,00 83.000,00

Aportes para futuras capitalizaciones - 580.152,68

Reservas 134.076,87 79.116,01

Resultados acumulados 1.636.542,32 1.141.894 62
Total patrimonio 9 2.433.779,19 1.884.163,31
Total pasivos y patrimonio 6.676.422.63 4.939.734,32
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Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Estados del resultado integral

Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2018,

con cifras comparativas por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2017

(Expresados en dolares de los E.U.A.)

Notas 2018 2017
Ingresos por arrendamientos 11 953.262,24 899.304,00
Ingresos por servicos y otros 0,24 4.083,69
Gastos de operacion 12 (248.555,28) (206.773,21)
Ganancia antes de impuesto a la renta 704.707,20 696.614,48
Impuesto a la renta 10 (a) (155.098,64) (99.792,09)
Resultado neto 549.608,56 596.822,39

Las n adjuntas de la No. 1 a la 15 forman parte integral de los estados financieros
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Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Estados de flujos de efectivo
Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2018,

con cifras comparativas por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2017

(Expresados en dolares de los EU.A.)

2018 2017

Flujo originado por actividades de operacién

Recibido de clientes 842.566,96 905.930,58

Pagos a proveedores y a empleados (355.451,14) (301.608,06)
Total efectivo neto provisto por actividades de operacién 487.115,82 604.322,52
Flujo originado por actividades de inversién

Adaquisicién de propiedades (1.590.385,15) (85.818,00)
Total efectivo neto utilizado en actividades de inversién (1.590.385,15) (85.818,00)
Flujo originado por actividades de financiamiento

Préstamos de compafiias relacionadas 1.138.141,75 (514.255,72)
Efectivo neto provisto de (utilizado en) actividades de financiamiento 1.138.141,75 (514.255,72)
Variacion neta del efectivo y equivalentes de efectivo 34.872,42 4.248,80
Saldo inicial de efectivo y equivalentes de efectivo 7.853,01 3.604,21
Saldo final de efectivo y equivalentes de efectivo 42.725,43 7.853,01

Las notas adj

s de la No. 1 a la 15 forman parte integral de los estados financieros




