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INFORME DE AUDITORIA EMITIDD POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de:
inmobiiaria Inmobijara 5.A.

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de Inmobillaria Inmobijara 5.A., que comprenden el
estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2016, v los correspondientes estados del
resultado integral, de cambios &n el patrimonio neto y de flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan Nelmente, en todos |03 aspectos
materiales, la situacion financiera de Inmobiliaria Inmobijara 5.A. al 31 de diciembre de 2016,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera pars Peguefias
¥ Medianas Entidades |NIIF para las Pymes).

Fundamento de la Opinidn

Hemos llevado a caba nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de

Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccitn Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados



financieros de nuestro informe. Somos independientes de inmobiliaria Inmobijara 5.A. de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador, de acuerdo con las disposiciones del Cadigo de Etica para Contadores
piiblicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA), y hemos cumplido
las demds responsabilidades de conformidad con escs requerimientos. Consideramos que la

evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinidn.

Asunto de Enfasis

5in modificar nuestra opinidn, lamamos la atencion sobre la Nota 11 "Ingresos ordinarios” ¥
Mota 13 “Compromisos contractuales” donde se detalla més ampliamente que Inmobiliaria
Inmobijara 5.A. ha suscrito contratos con sus compafiias relacionadas, mediante los cuales ha
entregado en arrendamiento sus bienes inmuebles (terrenos). Dichos contratos representan el

100% de los ingresos recibidos durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015.

Responsobilidades de la Administracidn. en relacidn con los estodos financieros

La Administracion de Inmoblllaria Inmobijara S.A. es responsable de la preparacidn y
presentacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), v del control interno que la Administracion considere necesario para permitir la
preparacion de estados financiercs libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En [a preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion
de la capacidad de Inmaobiliaria Inmobijara 5.A. de continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados, v utilizando el principio contable de
negocio en marcha excepto si la Administracsdn tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista que hacerio.

Los responsables de la Administracion de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de Inmobillaria Inmobijara S.A.



Responsabilidodes del ouditor en relocidn con lo ouditorio de los estodos financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, ¥ emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales sl, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria
de los estados financieros, se detallan en & Anemo A [adjunto). Esta descripcion es partes
integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de Cumplimiento Tributario (ICT) de inmobiliaria Inmobijara 5.A. al 31 de diciembre
de 2016, por requerimiento del Servicko de Rentas Internas (5RI), e emite por separado.

Abril, 1 de 2017
Guayagquil, Ecuador

RMAE No, 974

Andit & Tax Ecuador - ATE Cia. Lbda.

RNAE No, 949



Anexo A

Comao parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamaos

el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria.
Asimizmo:

identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya
s&a por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden
@ es0s riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficlente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinidn, El riesgo de no detectar un error material resultante de
fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede implicar la colusion,
falsificacion, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescision del control interno.

Obtenemos un entendimiento del control interno refevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas v la razonabilidad de las estimaciones
contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion,

Concluimos sobre &l uso adecuado por la administracion del supuesio de negocio en marcha
¥ &n base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad
para continuar como un negocio &n marcha. 5i llegamos a la conclusidn de que existe una
incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencién &n nuestro informe de
auditoria de las revelaclones relacionadas en los estados financieros o, sl tales revelaciones
son insuficientes, modificar nuestra opinidn. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos

futures o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio
&n marcha.



Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en
una forma que logre presentacion. Obteniendo suficiente evidencla apropiada de auditoria
respecto de la informacidn financiera de la entidades o actividades comerciales dentro del grupo
para expresar una opinién sobre los estados financieros. S5omos responsables de la direccion,
supervision y ejecucion de la auditoria de la entidad. Somaos los unicos responsable de nuestra
opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracion en relackdn con, entre otras cosas,
en &l alcance y el momento de la auditoria v los resultados de auditoria importantes, incluidas

posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra
auditoria.

También hemaos proporcionamaos a los encargados de la Administracion, una declaracion de que
hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos
comunicado todas las relaciones y obros asuntos gue puedan soportarla,

A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracion, determinamos aguellos
asuntos gue eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria 8 menos que, la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros, u otro organismo de control en & Ecuador, se oponga a la
divulgacion pdblica sobre ¢ asunto o cuando, en circunstancias extremadamente raras,

determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles
consecuencias adversas.



Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Estados de situacion financiera
Al 31 de dicembre de 2018,

con cifras comparativas @ 11 de diclembre de 2015
(Expresados &n didiaies de ios EUA )

Motas ins ams

Activos
Corriants

Efactivo an bancos & 3604 17,248

Impuashos comentas & 43.080 G394
Total activo corments 46654 (TR
Ny CirTinibi

Propesdad nels T 4 DS 525 4 337 MG
Total active_no coments 4805576 [EFETLN
Total activos 4 BS5T N0 LA
Pasivos y patrimonio
Camanta

Acrendores comerciatas y clras cusring por pagar 2 300 3300

Cunias por pagar @ pares ralncanadas i 3532 114 3BT 0840

Impuesics Cormanies 10 (B 10.455 25 16
Total pasive cofrients 1854865 30800
P atibiigg

Capita wocasl B0 00

Flesarias 1S a8

Resulaons aiurmulados 1128 s a8 TR
Total patrimonia [ 1.207.341 TO7.988
Tolad oG 4. 852210 a407.812

—

Las notas adjuntas de laHo. 18 Ia 18 forman pans integral de los sstados financioros




Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Estados del resultado integral

Por el ano que termind el 31 de diciembre de 2016,

con ciffras comparativas por &l aho gue termind &l 31 de diciembre de 2015
(Expresados en ddlares de los E LAY

Motas 2018 013
INGRESOE DITNanos 5! 848 400 370 400
Chros ngresos 166
Gastos de operacin 12 (170.662) {200.810)
‘Ganancia antes de impuesto a ln renta §77.708 169,048
impuestc & ta rents 10 (&) {87 556) (50 184)
Aesullade neto BB0.152 118.600

Las notas adjuntas de la Mo, 1 o la 18 forman parte integral de los estados linancieros
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Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Estados de flujos de efectivo

Por el afo quae termind & 31 de diciembre de 2018,

con cifras comparativas por el afio que terming el 31 de diciembre de 2015
|Expresados an dolares de los E LA )

s s

Flujo originade por sctividsdes de operacion

Recitsdc de deentos 804 254 00 3127300

Fagos 3 pfowendosed § § Smpeesios (283 ET.00 (1EE 4503007
T otal Sloctive Neto provisio por Sclivedades 08 operscstn 804207 137860
Flujo onginado por sctividases. 06 Inversion

Adguinicsdn de propestates (4TBATT) (1,106 BOS)
Total neto on de inversion [TEATT] (1106808
Flijo arfginsdoe por actividades da financiamianic

Présismas de companios mlpconatas {134,748} OTE.E8Y
Efective nelo utilizado on actvidades de Ainanciamiento [ STA.BAT
Vasiscidn neta del slectivo y squivelantss de sfective {13,628 9.542
Saldo inicial de elective y equivelentss de slective 17239 7287
S3igo final de slective § equivalentes de sfectivo pE T (L&)




