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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la funta General de Accionistas de:

inmobiliaria inmobijara S.A.

Dictamen sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Inmobijara S.A. que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015, y los correspondientes
estados del resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas contables importantes y otras notas

aclaratorias.

Responsabilidad de lo administracién por los estados financieros

La administracién de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de acuerdo con la Norma internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), y del control interno que la
admnistracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros que

esten libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionates de
Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, asi como que
planeemos y desempefiemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados

financieros estan libres de errores materiales.



Una auditoria implica desempefar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo ia evaluacion de los riesgos de errores materiales en
tos estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al realizar estas evaluaciones del riesgo,
el auditor considera el control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de
los estades financieros de la entidad en orden a disenar los procedimientos de auditoria que
sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo
apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas

por la administracion, asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para

proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, respecto de todo lo
importante, la situacion financiera de Inmobiliaria Inmobijara S.A. al 31 de diciembre de 2015,
los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el
afo terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional de Informacion

Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Otros asuntos

Los estados financieros al y por el afio que termind el 31 de diciembre de 2014, fueron auditados
por otros auditores, cuyo informe de fecha 26 de junio de 2015 contiene una opinion sin

salvedades.



Otros requisitos legales y requlatorios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento por parte de Inmobiliaria Inmobijara S.A. de sus

obligaciones tributarias al 31 de diciembre de 2015, se emitira en un informe por separado.

Abril, 08 de 2016

Guayaquii, Ecuador
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Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Estados de situacién financiera

Al 31 de diciembre de 2015.

con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2014
{(Expresados en délares de los E U A}

Notas 2015 2014

Activos
Carnente

Ltechvo on capa y bancas 5 22 TAMT

Inpuestos correntes, & (2434 oy 627
Total activo corrignte Hi 160G Gitd
NoO corrignte

Iropiedad, neto 7 4 427 349 RICIRLEY ]
Total aclivo no corriente 4 427 14y 420 n44
Total activas 4.407.512 1.284.358
Pasivos y patrimonio
Corriente

Actpedoles comercrales y olras cunnlas pol pagar 3100
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Impuestos cornenles )ty 25 154 BRI
Tolal pasivo corrignte S 700323 2t 5
Patrimanio

Cazpatal sl HOY

Feservis 471 65 4 £
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Las notas adjuntas de la No. A ala 14 forman parte ntegral de los estados financieres



Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Estados del resultado integral

Par el afo que terming el 31 de diciembre de 2015
con cifras comparativas por el ano gue termind el 31 de diciembre de 2014

{Expresados en dolares de los EMJ A Y

Notas 2015 2014

ingresos ordinanos 11 370489 370489
Otros ingresos 166

Gastos de admuristracion 12 (191 629 (248 1571
Gastos de venta 12 (8881 (7 050}
Ganancia antes de impuesto a la renta 169.845 115.288
Impuesta a la renta 10y (50 155 131190
Resultado neto 119.690 84.093
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Las notas adjuntas de ta No. 1 a la 14 forman parte integral de los estados financieros
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Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Estados de flujos de efectivo
Por el ano que terming el 31 de diciembre de 2015

con cifras comparativas por ¢ aio que terming el 31 de diciembre de 2014
\Expresades en ddtares delos L U A)

2018 20t4

Fiujo originado por actividades de operacidn

Recibido de chentes 331 27300 365402 00

Pagos a proveedores y a empleados {193 413 0Q) 12TEEET 00y
Total efectivo nelo provisto por actividades de operacion 137.860 93735
Fiujo originado por actividades de inversion

Adquisicion de propiedades (1106 805 11612 185,
Total efectivo neto utilizado en actividades de inversion (1.106.805) (1.612.185)
Flujo eriginado por actividades de financiamiento

Préstamos de compatias relacionadas 978 887 L A20 217
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento 978.887 1.520.217
Variacién neta del efectivo y equivalentes de efectivo 9.942 1.767
Saldo inicial de efectivo y equivalentes de e!ect‘ivo 7287 5520
Saido final de efectivo y equivalentes de efectivo 17.229 7.287
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Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresadas en dolares de E.U.A))

1. identificacion de la Compaiiia

inmobiliaria iInmobijara S.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador mediante
escritura publica del 19 de agosto de 2000 e inscrita en el Registro Mercantit el 24 de
noviembre de 2000, con un plazo de duracion de cien afnos. Sus oficinas administrativas se
encuentran ubicadas en la ciudad de Guayaquil.

2. Operaciones

El objeto principal de la Compafiia lo constituye el arrendamiento de bienes inmuebles, para
a lo cual cuenta con varios terrenos dentro de la ciudad de Guayaquil, los cuales son dados
en arriendo principalmente a sus comgpaiias relacionadas Multimetales S A, y Megahierro
S.A.

3. Politicas contables

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en {a preparacion
de los estados financieros, tal como lo requiere ia Seccion 3 “Presentacion de Estados
Financieros” de la Norma Internacional de iInformacion Ffinanciera para Pequefas vy
Medianas Entidades (NIIF para las Pymes). Estas politicas han sido disefiadas en funcion de
las NIIF para Pymes al 31 de diciembre de 2015, cuya normativa se encuentra vigente desde
su emision en el afo 2009, v no existen modificaciones de aplicacion obligatoria entre la
fecha de su emision, hasta la fecha de cierre de los estados financieros auditados, y se han
aplicado de manera uniforme para todos los afios presentados.

a) Bases de presentacion

(i} Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos de la Compafiifa han sido preparados de acuerdo a
la Norma Internacional de Informacion Financiera para Peguefias v Medianas
Entidades {NHF para las Pymes) emitidas por el International Accounting Standards
Board (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador y representa la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

1) Modificaciones ala Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequeiias
y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) efectivas para {os periodos anuales
que comiencen a partir del 1 de enero de 2017 {no adoptadas en forma
anticipada).

— -



Inmobiliaria Inmobijara S.A.

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {I1ASB) emitié {a Norma
internacional de Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades
{NIiF para las PYMES) en julic de 2009. Al mismo tiempo el IASB sefalo su plan de
llevar a cabo una revision integra! inicial de la NIIF para las PYMES para evaluar la
experiencia de los dos primeros afos que las entidades habrian tenido al
implementarla y para considerar si existe la necesidad de introducir modificaciones.
En algunas jurisdicciones las entidades comenzaron a utilizar la NHF para las PYMES
en 2010. Por consiguiente, el IASB comenzo su revisian integral iniciai en 2012,

Tras considerar la informacion recibida durante la revision integral inicial, y tener en
cuenta el hecho de que la NIIF para las PYMES es, todavia, una Norma nueva, el IASB
ha realizado modificaciones limitadas a ia NIiF para las PYMES.

A la fecha de emision de los presente estados financieros existen ciertas
modificaciones a la norma que entraran en vigencia a partir del 1 de enero de 2017,
por lo que aun no son de efectiva aplicacién y aunque se permite su aplicacion
anticipada, estas no han sido adoptadas por ta Compania de forma anticipada.

Cambios a la norma que podrian tener efectos significativos

- Seccién 17 Propiedades, planta y equipo: opcion del modelo de revaluacion

La NIIF para las PYMES vigente desde el 2009 sélo permite el modelo de costo
para la medicion posterior de las Propiedades, planta y equipo. En los
Fundamentos a las Conclusiones de las enmiendas finaies a la NilF para las
PYMES, el IASB expresa gque se permite la opcion del modelo de revaluacion
debido a que la ausencia de esta opcion en la norma original estaba creando un
limite para su adopcidn en algunas jurisdicciones. Por tanto, esta enmienda es
consistente con el objetivo del IASB de promover una mayor adopcion de la NIIF
para las PYMES a nivel global.

Otras modificaciones menos significativas a esta norma son:

(@) Alineacion de la redaccidn con tas modificaciones de la NIC 16 Propiedades,
Planta y Equipo de Mejoras Anuales a las NIIF, Ciclo 2009-2011, emitida en
mayo de 2012, con respecto a la clasificacion de las piezas de repuesto,
equipo de mantenimiento permanente y equipo auxiliar como propiedades,
planta y equipo o inventario.

{b) Incorporacion de ia exencion en el parrafo 70 de la NIC 16 permitiendo que
una entidad use el costo de la pieza de sustitucion como un indicador de
cudl fue el costo de ta pieza sustituida en el momento en que fue adquirida
o construida, si no fuera practicable determinar el importe en libros de la
parte del elemento de propiedades, planta y equipo que ha sido sustituido.



Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Seccién 29 impuesto a las ganancias: Alineaddn con la NiC 12

El contenido de la Seccién 29 de la NIIF para ias PYMES fue completamente
reformado vy alineado con los principios establecidos en la NIC 12 de las NIIF
Completas.

Entre otros cambios, en los principales originales de la2 Seccion 29, se requeria a
los preparadores que estimen las bases fiscales de los activos en funcién de sus
consecuencias fiscales a través de la venta. Ahora con las enmiendas, se requiere
a los preparadores que estimen las bases fiscales de los activos en funcion de
sus consecuencias fiscales a través de su uso esperado (gue puede ser la venta
o mantenerlo en operacion).

También se afiade una exencion por “costo o esfuerzo desproporcionado” para
el requerimiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las ganancias.

Seccién 34 Actividades extractivas: Incorporacion de fos principios de la NIIF 6

La NIIF para las PYMES original (2009), trata de manera generalizada a la
contabilidad de las actividades extractivas (Seccion 34 — Actividades Especiales).
Las modificaciones en esta norma, incorpora algunos parrafos de fa NitF 6
Exploracion y Evaluacion de Recursos Minerales — norma que establece los
principics para la contabilidad de actividades extractivas en las NItF Completas,
Esta mejora a la NIIF para las PYMES, permite a los preparadores de estados
financieros de este sector econdmico aplicar directamente los principios
establecidos en [a Seccion 34, y no tener que hacer una referencia a las NIIF
Completas,

Adicionalmente, se elimina el requerimiento de revelar informacion
comparativa de la conciliacion de ios cambios en el importe en libros de activos
biologicos.

Otras enmiendas relevantes a la NIIF para las PYMES

A continuacion, se describen otras enmiendas a fa NIIF para las PYMES gue se han
considerado relevantes, de acuerdo a cada seccion:

Seccion 2 - Conceptos y Principios Generales

“Costo o esfuerzo desproporcionado” es un concepto muy importante en la
aplicacion integral de la NHF para las PYMES gue requiere el uso del juicio
profesional y la mejor informacion disponible. Por tal metivo, las enmiendas
incluyen mayor guta sobre la aplicacion de la exencion de “costo o esfuerzo
desproporcionado”, basado en el Q&4 2012/01 emitido por el SMEIG.

La Seccion 2 modificada ahora incluye el siguiente parrafo:



Inmobiliaria Inmobijara S.A.

“la aplicacidon de un requerimiento daria lugor a un “costo o esfuerzo
desproporcionado” ya sea porque el costo es excesivo (por ejemplo, los
honorarios de un tasador son excesivos) o los esfuerzos de los empleados son
excesivos en comparacion con las beneficios que recibirian los usuarios de los
estados financieros por contar con la informacion.”

Las enmiendas también hacen énfasis en que sé6lo ciertas secciones de la NiIF
para las PYMES permiten el uso de la exencion por costo o esfuerzo
desproporcionado y estan especificadas en la norma {es decir, que los
preparadores no pueden ejercer discrecionalmente esta opcion). Asimismo, se
debe revelar en las notas a los estados financieros en qué casos se ha utilizado
esta opcion y cual fue el razonamiento para hacerlo.

- Seccién 5 - Estado def Resultado integral y £stado de Resultados

Agrupacion de las partidas de otro resultado integral sobre la base de si son
potencialmente reclasificables a resultados (o no), en concordancia con la
actual NIC 1 — Presentacion de Estados Financieros.

- Seccidn 9 - Estados Financieros Consolidados y Separados

Adicion de la opcion del método de la participacién (a2 veces denominado
“valor patrimonial proporcional”} para medir las inversiones en subsidiarias,
negocios conjuntos y asociadas, en los estados financieros separados.

- Seccién 11 — instrumentos Financieros Basicos

Adicion de una exencion por “costo o esfuerzo desproporcionado” a la
medicion de inversiones en instrumentos de patrimonio a su valor razonable.
Aclaracion de que la mejor evidencia del valor razonable es un “precio cotizado
en un mercado activo”, en lugar de un “precio en un acuerdo de venta
vinculante” (que proponia el Proyecto de Norma).

- Seccion 18 — Activos Intangibles distintos de la Plusvalia

Cuando la vida util de un activo intangible no pueda ser establecida con
fiabilidad, ta vida util debe ser establecida mediante la mejor estimacion de la
gerencia y no debera exceder los 10 anos. La NIIF para las PYMES original fijaba
automaticamente la vida util en 10 afios cuando ésta no podia ser establecida
con fiabilidad.

- Secridn 19 - Combinaciones de Negocios y Plusvaiia

Adicion de una exencion por “costo o esfuerzo desproporcionade” para el
reconocimiento de activos intangibles separadamente en una combinacion de
negocios y adicion de un requerimiento para todas las entidades de
proporcionar una descripcién cualitativa de los factores que componen
cualquier plusvalia reconocida.

-



Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Cabe indicar que esta exencion por “costo o esfuerzo desproporcionado” no
aplica al reconocimiento de pasivos contingentes en una combinacion de
negocios.

- Seccidn 22 - Pasivos y Patrimonio

Adicion de guias esclareciendo la clasificacion de instrumentos como
patrimonic © pasivo, en concordancia con laN/C 32 - [nstrumentos
Financieros: Presentacion y Medicion de las NIF Completas.

incorporacion de una exencion por “esfuerzo o costo desproporcionado” del
reguerimiento para medir el pasivo para pagar una distribucion distinta al
efectivo al valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir y de
guias que aclaran la contabilizacidn de la liquidacion del dividendo por pagar.

- Seccién 33 - Informacion a Revelar sobre Partes Relacionadas

Alineacion de la definicion de “parte relacionada” con ta NIC 24 - Informacion
a Revelar sobre Partes Relacionadas.

- Seccién 35 —Transicion a fa NIIF para las PYMES

La incorporacion de una opcion de permitir que se use la Seccion 35 mas de
una vez—sobre la base de {as modificaciones de la NIIF 1 - Adopcion por
Primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Existen otros cambios y aclaraciones mencres a la NIIF para las PYMES gue se
espera que tengan un efecto muy limitado. £n fa presente nota se describen [os
principales cambios que se espera sean relevantes para los preparadores y
usuarios de la informacion financiera de las PYMES.

b} Base de medicion

)

{os estados financieros de ia Compania han sido preparados sobre la base del costo
historico,

Moneda funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compania y sus notas explicativas
estan expresadas en doiares de los Estados Unidos de América, que es ia moneda
funcional de la Compafia.

El dolar de los Estados Unidos fue adoptado por el Ecuador como su moneda oficial en
marzo del afto 2000, por lo cual, el dolar de los Estados Unidos es utilizado desde esa
fecha para todas las transacciones realizadas en el pais y los registros contables se
realizan en dicha moneda. La economia ecuatoriana depende de la capacidad del pais
para obtener un flujo permanente de dolares de los EE.UU. para permitir ia continuacion
del esquema monetario actual,

5



Inmobiliaria Inmobijara S.A.

d) Uso de juicios y estimaciones contables

La preparacion de estados financieros de acuerde a la Norma internacional de
Informacién Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NIIF para las Pymes)
requiere que la administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y
gastos informados.

Las estimaciones y supuestos refevantes son revisados por la Administracion de manera
regular; sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones que describen
los principales y significativos juicios de la Administracion de Inmobiliaria Inmobijara

S.A., tales como:

Reconocimiento de Activos v pasivos por impuestos diferidos

Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias
deducibles de caracter temporal entre la base financiera y tributaria de activos y pasivos
y para las pérdidas tributarias no utitizadas en la medida que sea probable que existirdn
utilidades imponibles contra las cuales se puedan usar las pérdidas y si existen
suficientes diferencias temporales imponibles gue puedan absorberias. Se requiere el
uso de juicio significativo de parte de la Administracion para determinar el valor de los
activos por impuesto diferidc que se pueden reconocer, en base a la probable
oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificacion de
futuras estrategias tributarias.

Adicionalmente también se reconoce un activo por impuestos diferidos para la
compensacion de pérdidas fiscales no utilizadas y créditos fiscales no utilizados hasta el
momento procedentes de periodos anteriores.

- Estimacidn de la recuperabilidad de las activos y pasivos por impuestos diferidos vy

tasas fiscales

Et monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido, se basa
en la evaluacion de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras, por las cuales
los activos por impuestos diferidos de la Compaiiia se pueden utilizar. En adicién se
requiere juicio significativo el evaluar el impacto de ciertos limites legales o
economicos o incertidumbres existentes en el pais sobre la legislacién tributaria
vigente.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compaiiia no presenta activos y/o pasivos gue
generen el reconocimiento de impuestos diferidos.

-



Inmobiliaria Inmobijara S.A.

Provision por deterioro de las cuentas por cobrar

La Administracion efectua al cierre de los estados financieros un analisis de la
antigliedad de los saldos y el indicio de deterioro de clientes individuales observado por
las cobranzas de la Compatiia, a fin de establecer una adecuada provision por deterioro
de las cuentas por cobrar. Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, no existe una provision
por concepto de deterior de las cuentas por cobrar, considerando gue no existen saldos
por cobrar con antigiedad significativa.

Deterioro de activos

A cada fecha del baiance la administracion revisa si existe algdn suceso o cambio en las
circunstancias que indique que el valor en libros del activo o la unidad generadora de
efectivo pueda ser no recuperable; y si existen indicios de deterioro se estima y compara
el imparte recuperable de cualquier activo afectado con su importe en libros. Una
perdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monte en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable, sin
superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro del valor del activo en periodos anteriores. Una reversion de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en los resultados del
periodo que ocurre.,

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, Inmobiliaria Inmobijara $.A. no mantiene activo que
generen el reconocimiento de un deterioro en los estados financieros.

Vida util de los muebles, equipos y vehiculos

La determinacion de las vidas utiles involucra juicios y supuestos que podrian ser
afectados st cambian las circunstancias. La administracion revisaria estos supuestos en
forma periddica y los ajustaria en base prospectiva en el caso de identificarse algun
cambio, en el caso de que en un futuro se adquiriera bienes muebles,

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, inmobiliaria inmobijara S.A. no mantiene bienes
muebles registrados en sus estados financieros sobre los cuailes se deban determinar la
vida util respectiva.

Supoasiciones e hipotesis actuariales utilizadas en el cdlculo de los beneficios a
empleados a largo plazo v post-empleo

La estimacion de ta Administracion de las Obligaciones por Beneficios Definidos (OBD)
se basa en un numero de supuestos criticos tales como: tasas de inflacién, mortalidad,
tasa de descuento y la consideracion de incrementos futuros en salarios. Las variaciones
de estos supuestos pueden impactar el monto de las OBD y e correspondiente gasto
anuai por beneficios definidos, en et caso que aplicare si la Compafiia tuviera personal
dependiente.
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e)

f)

Al y por el afic terminado al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compafiia no posee
némina a su cargo, por lo cual no registra gasto de némina ni pasivos generados como
es el caso de las Obligaciones por Beneficios Definidos.

Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable como empresa en marcha, a menos gue se indique todo io contrario
Inmobiliaria inmobijara 5.A., es una entidad con antecedentes de empresa en marcha,
por el movimiento econdémico de sus operaciones y por el tiempo gue dispone para
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.

instrumentos financieros bdsicos

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte
de las clausulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos y pasivos financieros son registrados al precio de la transaccion (incluyendo
fos costos de transaccion, excepto en la medicidn inicial de los activos y pasivos
financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados).

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros que se clasifican
como activos corrientes y pasivos corrientes se valorizan al importe no descontado del
efectivo u otra contraprestacion que se espera pagar o recibir a menos que el acuerdo
constituya, en efecto, una transaccion de financiacion.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sclo cuando, la Compaiia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una base
neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los riesgos
sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se da de baja
cuando se extingue, se canceia o se vence.

Los activos y pasivos financieros que la Compania mantiene han sido clasificados de la
siguiente manera: efectivo en caja y bancos, acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar, y cuentas por pagar a partes relacionadas.

Reconocimiento de activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se reconocen como se describe a
continuacion:

8
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ii)

i)

Efectivo en caja y bancos

El efectivo esta compuesto por efectivo en caja y depdsitos monetarios en bancos.
Los activos registrados en efectivo se registran al costo historico que se aproxima a
su valor razonable de mercado.

Cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros generados en su mayoria por las ventas que se realizan a clientes en
condiciones normales de credito, por lo que las cuentas por cobrar no generan
intereses.

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un
mercado activo. 1as cuentas por cobrar representan principalmente los saldos
pendientes de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar, si los
hubieren.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compafia incluyen acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar, y cuentas por pagar a partes relacionadas.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar representan principalmente
obligaciones de pago por bienes y/o servicios que se han adquirido de los
proveedores en el curso ordinario de las operaciones, y se manejan en condiciones
normales de negocio por lo que no incluyen transacciones de financiamiento
otorgados por los acreedores, y se registran al valor de la contrapartida recibida y
no se descuentan ya que son liquidables en el corto plazo.

Adicionaimente, comprenden préstamos otorgados por sus partes relacionadas, los
cuales no generan intereses y no se ha determinado un plazo de vencimiento para
el cumplimiento de estas obligaciones.

g) Propiedades, neto

Son reconocidos como Propiedades, netos, aguellos hienes que se usan para propositos
administrativos y operatives, y que tienen una vida util mayor a un periodo.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 no se han establecido indicios de deterioro.
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h)

i} Medicion en el reconocimiento inicial

Las Propiedades se miden inicialmente por su costo historico. El costo de las
Propiedades comprende el precio de adquisicion (valor de la factura) después de
deducir cualquier descuento o rebaja del precio, e incluir los aranceles de
importacion y los impuestos no recuperables si fuere el caso, asi como cualguier
costo directamente atribuible a la ubicacidn del activoe en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracion.

ii}  Medicion posterior

Durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2015 y 2014, |la Compafiia solo
mantiene registrado terrenos —inmuebles en sus estados financieros, los cuales son
reconocidos inicialmente al costo y no han sido reconocidos revaluos posteriores
de acuerdo a su politica contable.

Al 31 dediciembre de 2015y 2014, la Compahiia no posee bienes sujetos a depreciacion.
Impuesto a la renta

La Compafiia registra el impuesto a la renta sobre la base de la renta liquida imponible
determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y
su Reglamento. E! gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto
corriente e impuestos diferidos y se reconoce en los resultados del periodo, excepto en
la medida en que éstos se refieran a partidas reconocidas en el otro resuitado integral
y/o directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso, el impuesto también se reconoce
en dichas partidas.

i) lmpuesto corriente

El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio,
utilizando {as tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de aprobarse
en la fecha del balance de situacion, correspandiente al ejercicio presente y a
cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios anteriores.

El calculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido
promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de

reporte,

ii)  Impuesto diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
diferencias temporales que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de
informacion financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o
pasivo en una transaccion, distinta de una combinacion de negocios, que, en el
momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o
perdida fiscal.
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i)

j)

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas {y leyes} aprobadas o a
punto de aprobarse en fa fecha del balance y que se espera seran de aplicacion
cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impueste diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocides como gasto
o ingreso, e incluidos en la determinacion de la ganancia o pérdida neta del
ejercicio, excepto si han surgido de una transaccion gue se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con cargo
o abono al patrimonio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha
esperada de realizacion o liquidacién.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los activos y pasivos presentados en los estados
financieros de Inmobiliaria inmobijara 5.A. no generan el reconccimiento de
activos y/o pasivos por impuestos diferidos.

Provisiones, Activos contingentes y Pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes comao resultado
de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos econdmicos por
parte de la Compaiia y los montos se pueden estimar con cierta fiabilidad, y se miden
con base en ei gasto estimado requerido para liquidar la obligacidn presente, a la luz de
la evidencia mas confiable disponible a la fecha de reporte, incluyendo los riesgos e
incertidumbres asociados con {a obligacion actual.

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salida de
recursos economicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce
ningun pasivo.

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compa#fia que atin no cumpla con los
criterios de reconocimiento de activo, se consideran como activos contingentes.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, no existen situaciones que a criterios de la
Administracion de Inmobiliaria Inmobijara S.A. requiera el reconocimiento de un activo
y/o pasivo contingente en los estados financieros.

Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo en los

estados financieros, en el periodo en el cual los dividendos son aprobados por la Junta
General de Accionistas.
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k)

m}

ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de |a contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendc en cuenta e} importe estimado de cualquier descuento comercial que la
Compahia pueda otorgar como financiamiento, sin embargo, debido a que no ha
existido financiamiento los ingresos han sido registrados sin generar ningun descuento
por financiamiento.

la compafiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, y
es probable que beneficios econdmicos futuros fluyan hacia la compaiiia y se cumpla
con los criterios especificos para cada tipo de ingreso como se describe mas adelante.

Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta
que todas las contingencias relacionadas con la prestacion del servicio hayan sido
resueltas. Los ingresos de la compafita se reconocen cuando ha entregado el servicio al
cliente de acuerdo con la condicidn pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar esta
razonablemente asegurada.

Arrendamiento de bienes inmuebles

Los ingresos por arriendo de bienes inmuebles se registran cuando el ingreso puede ser
estimado con fiabilidad; los ingresos de actividades ordinarias asociados con Jla
operacion se reconocen, considerando un canon de arrendamiento mensual de los
inmuebles cuyo valor se encuentra convenido mediante un contrato entre el arrendador
y el arrendatario.

Gastos

Los gastos se registran al costo de {a contraprestacion recibida. Los gastos se imputan a
los resultados del periodo en funcidon del criterio del devengado, es decir, en la medida
gue sea probable que los beneficios economicos fluyan hacia la Compafiia y puedan ser
confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produzca el pago
derivado de ello.

Estado de fiujos de efectivo

Para efectos de preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compania ha definido
las siguientes consideraciones:

Flujos de efectivo: Comprende el efectivo en caja y bancos.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Compafiia que es el arrendamiento de bienes inmuebtles, asi
como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversién o financiacion.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicidn, enajenacién o
disposicion por otros medios de activos na corrientes y otras inversiones no incluidas en
ei efectivo en caja y bancos.

—f2
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n)

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

Clasificacién de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican como corrientes y no
corrnientes.

La Comgpaiiia clasifica y presenta un activo como corriente cuando satisface alguno de
los siguientes criterios:

i}  seespera consumir, en el transcurso del cicio normal de la operacidn;

i) se mantiene fundamentalmente con fines de negociacion;

i} se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de
balance; o

tv) se trata de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en |a
Seccion 7 de la NIIF para las Pymes), cuya utilizacian no esta restringida, para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses
siguientes a la fecha de balance.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como corrientes, cuando satisfacen
alguno de los siguientes criterios:

i) seesperan liquidar en el ciclo normal de la operacion de la Compafiia;

iy se mantienen fundamentalmente para negociacion;

i) deben liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o

tv] la Compafia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del
pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados
financieros.

Todos los demas pasivos son clasificados como no corrientes.

De acuerdo a lo establecido en la Seccion 3 de la NHF para las Pymes, el ciclo normal de
ia operacion de una entidad es el periodo de tiempo que transcurre en su proceso
normal de actividades. En el caso de la Compafia se ha considerado un cicle operativo
de 12 meses.

4. Gestidn de riesgos financieros y definiciéon de cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafia esta
expuesta a diversos riesgos financieros gue pueden afectar el valor econémico de sus flujos
de efectivo, asi como de sus activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales. Los
principales pasivos financieros de la Compafia, incluyen, deudas con partes relacionadas y
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar. Ef propdsito principal de estos pasivos
financieros es conseguir financiamiento para el desarrollo de sus operaciones habituales. La
Companiia tiene activos financieros, tales como efectivo en caja y bancos provenientes
directamente de sus operaciones.
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La administracion supervisa la gestion de estos riesgos controlando el cumplimiento del
marco regulatorio respecto al riesgo financiero. 1a gerencia procura que las actividades con
riesgo financiero en las que se involucra la Compania estén controladas por politicas y
procedimientos adecuados y que los riesgos financieros esten identificados, medidos vy
contrelados de acuerdo con las politicas internas.

las actividades para propositos de gestion del riesgo son llevadas a cabo por ejecutivos que
tienen {as habilidades, la experiencia y la supervision apropiada.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, asi como
una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafiia,

st es el caso.

a) Riesgos Financieros

i}  Riesqo de crédito

Es el riesgo de que se origine una pérdida financiera para la Compafia si un cliente
o contraparte de un instrumento financiero incumple con sus obligaciones
contractuales.

Deudores por arrendamiento de bienes inmuebles

La Compafia posee varios inmuebles que son arrendados principalmente para sus
companias relacionadas Multimetaies $.A. y Megahierro S.A., cuyos valores
facturados son liquidados inmediatamente, por tal razén, la Administracion de
inmobiliaria Inmobijara S.A. considera que no existen riesgo de crédito.

ii} Riesqo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo que los cambios de precios de mercado, como las
tasas de interés, precios de la mercaderia, etc., afecten los ingresos de la Compania
o el valar de sus activos financieros. £l objetivo de la Administracion, es administrar
y controlar {as exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al
mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

- Riesgo de tasa de interés

Las politicas en {a administracion de este riesgo son establecidas por ia gerencia
y se basa en la definicidn de estrategias especificas en funcion de los analisis
periodicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles de tipo de
tasas de interés. La Compatiia tiene como politica obtener financiamiento de
sus partes relacionadas, cuyas obligaciones no generan interés ni tienen fecha
de vencimiento, por lo cual, la Administracion de Inmobiliaria inmobijara S.A.
considera que no existen un riesgo de mercado — tasa de interés.
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5.

b} Riesgo de liquidez

c}

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Compania para responder ante los
compromisos financieros adquiridos vy a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables,

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la mitigacion de este riesgo, y ha
establecido un marco de trabajo apropiado para su administracion de manera que la
Compania pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo, asi como su gestion de liquidez.

Las obligaciones principates de la Compania son pasivos financieros mantenidos con sus
partes relacionadas; en tal sentido, la Compafiia no esta expuesta a riesgos significativos
de liquidez ya que histdricamente los flujos de efectivos de sus operaciones le han
permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones con terceros.

Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias
o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos:

- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la
ejecucion de los procesos de la Compafiia.

- Procesos, que son las acciones de calidad que interactuan para lievar acabo las
operaciones de la Compania y la transformacion de fos productos.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software vy
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compafia.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las actividades.

La Compafifa tiene definidos procedimientos tendientes a que se administre
efectivamente su riesgo operative en concordancia con los lineamientos de los
organismos de control, basados en sistemas de reportes internos y externos.

Efectivo en caja y bancos

Al 31 de diciembre de 2015y 2014, el saldo del efectivo en caja y bancos es como sigue:

Detalle 2015 2014

Instituciones financieras locales
Banco Pacifico S.A. 17.229 7.287

Total . 17229 7.287

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el efectivo en caja y bancos no tiene restricciones para
su uso,

.
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6. Activos por impuestos corrientes

Ei detalle de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el

sigutente:
Detalle 2015 2014
Impuesto al Valor Agregado - Pagado (1) 33.813 53.357
Retenciones por cobrar ~ VA {1} 3111
Retenciones por cobrar=IR o T
Total 62.934 56.527

{1) Al31dediciembre de 2015y 2014, elsaldo de Activo por Impuesto Corriente representa
el valor del Impuesto al Valor Agregado {IVA) pagado en las adquisiciones de bienes y
servicios, y el credito tributario originado por las Retenciones de IVA realizadas por sus
Clientes al momento del arrendamiento de bienes inmuebles que se encuentran
pendientes de compensar; dichos valores seran liquidados en lo posterior con el
Impuesto al Valor Agregado generado en el arrendamiento de bienes inmuebles.

7. Propiedades, neto

Un detalle y movimiento de las Propiedades al y por los afos que terminaron el 31 de
diciembre de 2015 y 2014 es como sigue:

S P PR . 2015 e - e e e e . . - -
Saldo al inicio Saldo al final de{
e _ delafio  Adicones = Reclasificaciones  aho
No Depreciables
Terrenos 3.254,813 1.106.805 (34.269) 4.327.349
Totalcosto 3254813 1106805 (34.269)  4.327.349
Depreciacién acumulada {34.269) 34.269
Total 7 3220544 110685 " 4.327.348
- 2014 _ B o
Saldo al inicio Saldo al final de!
delafio Adiciones Reclasificaciones ~ abo
No Depreciables
Terrenos 586.000 2.668.813 3.254.813
Depreciables
Edificios e instalaciones 685.378 (685.378)

__\_l_e_hl'culos - __3_?1.250 {371.250) -
VTotal costo ] 1.542.6%877%7"" 2‘.796”87.8}3 (1_.[?56.628} 3__254813
Depreciacion acumulada (34.269) (34.269)
Total ' ' 1.608.359  2.668.813  (1.056.628)  3.220.544
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Aly por el ano terminado al 31 de diciembre de 2015y 2014, no existen cargos por concepto
de depreciacidn en los estados financieros.

8. Saldos con partes relacionadas — Cuentas por pagar a partes relacionadas

La Compania realiza importantes transacciones con partes relacionadas, sin embargo, las
mismas se realizan en iguales condiciones que las mantenidas con terceros.

Un resumen de ias transacciones con partes relacionadas por los afios que terminaron el 31
de diciembre de 2015y 2014, es el siguiente:

2015 2014

Ingresos por arriendo de inmuebles
Multimetales S A 189.889 189.889
Megahierro S.A. 180.600 180.600
' - o o 370.489 370.489

Prestamos recibidos
Multimetales S.A. 6£635.000

Megahierro 5.A. 620.000 1.437.682
T i ' T 1255000 1.437.682
Servicios recibidos
Cesar Enrigue Jara 39.130 43.826
Enrigue Jara Jara o 73782 62.696
e e . 12915 ioesa
be:;fd;;éraciones coﬁ pa;ié;r_;lé-éionadas N 1.738.401 191&693

Los saldos con partes relacionadas que resultan de las transacciones antes indicadas ai 31
de diciembre de 2015 y 2014 son como sigue:

2015 2014
Pasivos
Cuentas por pagar
Multimetales S.A. {1} 1.085.654 632.218
Megahierro S.A. (1) 2.508.100 2.060.754
Cesar Enrique jara (2} 40.696
Enrique Jara Jara (2) R Lo 3aes
Totat 3.671.859 2.692.972

(1) Corresponde a saldos pendientes de pago por préstamos/financiamiento adquindos
para la compra de inmuebles, dichas obligaciones no tienen fecha de vencimiento ni
generan intereses. La liquidacion de estas obligaciones se realizan a través de descuento
de los valores que Inmebiliaria inmobijara S.A. le factura a Multimetaies SA. y a
Megahierro S.A. por el arriendo de bienes inmuebles.
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(2) Comprende saldos pendientes de pago por servicios de representacion recibidos de
parte de Cesar Enrique jara y Enrique lara Jara en calidad de Presidente y Gerente,
respectivamente, que se han generado de manera mensual conforme se han devengado
durante los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, respectivamente.

Transacciones con personal ciave de la Compa#ia

Compensaciones al Personal Directivo Clave y Administradores

La Compaiiia ha definido para efectos de considerar personal clave, a los ejecutivos que
definen politicas y lineamientos macro y que afectan directamente a los resultados,
considerando los niveles de la Presidencia y Gerencia General de Inmobiliaria Inmobijara
S.A,

Los honorarios cancelados al Personal Directivo Clave y Administradores paor los aflos que
terminaron el 31 de diciembre de 2015y 2014 ascendieron aproximadamente a USS$ 113.000
y USS 107.000, respectivamente.

9. Patrimonio
Capital social

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el capital social de la Compafia se encuentra dividido en
800 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de USS 1 dolar cada
una, ias cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser utilizada
para aumentos de capital en su totalidad y/o absorber pérdidas.

Gestion de capital

La gestion de capital se refiere a la administracion del patrimonio de la Compafia, las
politicas de administracion de capital de la Compafiia tienen por cbjetivo:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del negocio en
el largo plazo.

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las operaciones
de la Compaiia.

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econdomicos que
impactan al negocio y a la naturaleza de fa industria.

- Maximizar el valor de la Compafiia, proveyendo un retorno adecuado para la inversion
de los accionistas.
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Los reguerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de la Compafiia, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado vy
cumpliendo con la Compafia. Como una estrategia financiera, la Compafia recibe
financiamiento de sus Partes Relacionadas, cuyas obligaciones no generan carga financiera
y son descontados durante el plazo en que la Compania entrega bienes inmuebles en
arrendamiento a sus Partes Relacionadas.

10. impuesto a la renta

{a} Conciliacion tributaria

De conformidad con las disposiciones tributarias vigentes la provision para el impuesto
a la renta se calcula en base a la tasa corporativa del 22% aplicable a las utilidades
gravables. Sin embargo, si las utilidades son reinvertidas {aumento de capital} la tasa de
impuesto se reducira en un 10% de Ia utilidad del ejercicio. Un detalle de |a conciliacion
tributaria es como sigue:

Detalie 2015 2014
Resultado antes de impuestos 169.845 115.288
Mas: Gastos no deducibles 58.131 26.485

Menos: Amortizaciones pérdidas tributarias
Menos: Deducciones especiales

‘Base imponible - 227976 141773
Impuesto a ia renta causado 50.155 31.190
Anticipo calculado S 7 15997 9.954
Impuesto a la renta tre el antici
_ p por pagar mayor entre el anticipo y el 50.155 31.190
impuesto causado
Menos: Retenciones de impuesto a la renta del afio (29.639) (29.639)

Menaos: Retenciones dfﬂ__i_r_'_r]_p_)_}_x_gs__t_q_a_la renta de afios anteriores {3.170) {4.721)
impuesto a la renta por pagar (crédito tributaria) 17.346 {3.170)

El movimiento de! impuesto a la renta por los afios terminados al 31 de diciembre de
2015y 2014 es como sigue:

Detalle 2015 2014
Saldo al comienzo del afio
Provision del afio 50.155 31190
Retenciones en fa fuente (32.809) {34.360)
Saldo de Impuesto a fa renta por pagar (crédito tributario) 17.346 {3.170}
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tas normas tributarias exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”
cuyo vator es el calculo en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0,2%
del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y
el 0,4% de los activos. Ademas, se establece que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en
impuesto a la renta definido, a menos que el contribuyente soticite al Servicio de Rentas
internas su devolucién pudiendo ser aplicables de acuerdo a las normas que rigen la
devolucion de este anticipo.

Hasta el afio 2010 los dividendos declarados o pagados a favor de accionistas nacionales
o del exterior no se encontraban sujetos a retencion alguna adicional. A partir del afio
2011 los dividendos que son distribuidos a favor de personas naturales residentes en el
Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion, estan sujetos a una retencion en ia fuente adicional del impuesto a 1a renta.

El gasto por impuesto a la renta en el estado de resultados difiere del impuesto tedrico
que se habria obtenido empleando la tasa impositiva vigente al cierre de cada ejercicio
sobre el resultado antes de impuesto a fa renta, por las razones que se detallan a
continuacion:

Lo Aes e
Detalle Porcentaje Valor Porcentaje Valor
Tasa impositiva nominat 22,00% 37.366 22,00% 25.363
__M_éi:__(_?_a__s_t_g_s_,__ng __[_ieducéblesi - 7,53% 12.789 5,05% 5.827
Tasa impositiva efectiva 29,53% 50.155 27,05% 31.1%0

(b} Impuesto a la renta corriente

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2015y 2014,
€s como sigue;

Detalle 2015 2014

17.346

impuesto al Valor Agregado por pagar 3.705
Retenciones de IVA por pagar 1947 1.75%
Retenciones en la fuente por pagar 2.167 2.128
Total 25164  3.887

Los pasivos por impuestos corrientes, son liguidados de acuerdo a la fecha de
exigibilidad determinada por el organismo de contral.
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{c}

(d)

{e)

Situacion fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar
las declaraciones del impuesto a la renta de la Compahia, dentro del plazo de hasta tres
afos posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus
obligaciones tributarias. A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de
revision por parte de las autoridades tributarias las declaraciones de impuestoalarenta
de los anos 2012 al 2015.

Precios de transferencia

Los contribuyentes del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
en un monto acumulado superior a tres miilones de dolares (US$3.000.000) de los
Estados Unidos de Ameérica deberan presentar el Anexc de Operaciones con Partes
Relacionadas; y, aguellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o del exterior dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior & los LS$15.000.000 deberdn presentar adicionalmente al Anexo,
el informe Integral de Precios de Transferencia; los cuales deberan ser presentados en
un plazo no mayor de dos meses; contados a partir de la fecha de exigibilidad de la
declaracion del Impuesto a la Renta.

La Companiia basada en el monto de las operaciones con relacionadas no requiere la
realizacion del informe de precios de transferencia, ni la presentacion del Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas a las autoridades; debido a lo mencionado no se
han generado ajustes por precios de transferencia que afecten ia determinacion del
impuesto a la renta del afio.

impuesto a la Salida de Divisas (I1SD)

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

- lLatransferencia o traslado de divisas al exterior.

- Latenencia de inversiones en el exterior.

- Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aqueilos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural ¢ {a sociedad o de terceros.

- Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce meses.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturaies o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

- La tasa del impuesto a la Salida de Divisas {ISD) es del 5%.

Estan exentos del impuesto a {a Salida de Divisas (iSD):

- Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de
tarjetas de credito.
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{f)

Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos
otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un ano,
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Codigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas
referenciales.

Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas
Especiales de Desarrotlo Economico (ZEDE).

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto
a la renta, & favor de otras socledades extranjeras o de personas naturales no
residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales
o jurisdicciones de menor imposicion.

Reformas tributarias - Ley Organica de Incentivos a ia Produccion y Prevencién del
Fraude Fiscal

Mediante Registros Oficiales Nos. 405 publicado el 29 de diciernbre 2014 vy 407
publicado el 31 de diciembre de 2014, el Servicio de Rentas Internas introdujo
modificaciones a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, que
tendran vigencia a partir del 1 de enero de 2015, y que incluyen entre otros los
siguientes aspectos;

Considerar como ingreso gravado la venta de acciones y participaciones.
incremento de retenciones en ia fuente sobre pagos de no residentes en el Ecuador
{antes pagos al exterior)

Se exonera el plazo del pago del impuesto a {a renta a 10 afos para inversiones
nuevas y productivos en los sectores econdmicos de que terminaron como industrias
basicas de conformidad con la Ley

Considera como no deducible ta deprectacion de los activos revaluados y las pérdidas
por enajenacidon directa o indirecta de activos fijos o corrientes, acciones,
participaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos que
permitan la exploracion, explotacion, concesidn o similares a partes relacionadas.
Limita y condiciona la deducibilidad de gastas de publicidad.

Limita ia deducibilidad de regalias, servicios técnicos, de consuitoria, etc.

Se elimina de los rubros de activo y patrimonio el saldo de los bienes revaluados para
el cdlculo del anticipo del impuesto a la renta.

Se permite el reconocimiento de ciertos activos por impuestos diferidos.

Se incrementa beneficios de deduccién para el calculo del impuesto a {a renta por
sueldos por pagos a adultos mayores y migrantes retornados mayores de 40 afos.
Se agrega como beneficio la deduccion del 100% adicional por 5 ailos para las micro
¥y pequeias empresas sobre algunos rubros.

Se establece incentivos de estabilidad tributaria en contratos de inversion.

Se reforma las exenciones respecto de las retenciones en la fuente en pagos al
exterior a companias de seguros,

Se incrementa la tasa nominal de impuesto a la renta para sociedades hasta el 25%
bajo ciertas circunstancias.
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- Se establece retencidon en la fuente de impuesto a la renta en caso de que cualguier
sociedad conceda a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales.

- Incrementa hasta el 13% el porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a ia
renta en pago de dividendos a personas naturales.

11. Ingresos ordinarios

Los ingresos por actividades ordinarias correspondiente al arrendamiento de bienes
inmuebles, por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2015y 2014, ascienden a USS$
370.489 para cada afio sobre el cual se informa.

Los canones de arrendamiento de los bienes inmuebles se mantuvieron constantes en el
afio 2015 con relacion al afto 2014, sin embargo, para el ano 2016, la Compaitia ha procedido

con ia renovacion de los contratos de arrendamiento, sobre los cuales se ha incrementado
el valor de los canones mensuales, basados en diferentes factores del mercado.

12. Gastos de administracion y ventas

Un resumen de los gastos por su naturaleza por los afios que terminaron el 31 de diciembre
de 2015y 2014, es el siguiente:

Detalle 2015 2014

Gastos de administracion

Henorarios 137.107 131.078
Servicios basicos 1.755 7.568
Impuestos y contribuciones 29.673 79.789
CLOOS 2339429716
Total 191.929 248.151

Gastos de venta

Mantenimientos y reparaciones 5.5906 7.050

Transportes 4G

Otros, , o LEEss
Total 3.881 7.050

13. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2015 y ia fecha de preparacion de este informe (8 de abril de
2018}, no se han producido eventos gue en la opinion de la Gerencia de la Compariia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.



Inmobiliaria Inmobijara S.A.

14. Autorizacion de los estados financieros

Los estagdos financieros de Inmobiliaria Inmobijara $.A. por el afo que terming el 31 de
diciembre de 2015 han sido autorizados por [a Gerencia para su publicacion el 30 de marzo
de 2016; vy, seran aprobados de manera definitiva sin modificaciones en la Junta General

Ordinaria de Accionistas, de acuerde a lo dispuesto por la Superintendencia de Compariias
del Ecuador.
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