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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionista de
ECUATECVA S. A.

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ECUATECVA S. A, que incluven el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en ¢l patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumzn de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectps materiales, la posicion financiera de ECUATECVYA S. A, al 31 de diciembre del
2018, el resultado de sus operaciones y los flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Mormas Internacionales de Informacion Financiera paru Pequeiias
y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de¢ Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAL
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion Responsabilidades del auditor en relacitn con la auditoria de los estados
financieros. Somos independientes de ECUATECVA S. A. de acuerdo con el Codigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, v hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Considerames que fa
evidencia de auditoria que hemos obienido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinidn.

Otro asunto

De conformidad con las disposiciones de la Superintendencia de Compatiias, la obligacion de
presentar estados financieros auditados en el 2018, nace por ser considerada la Compaiia de
interés ptiblico. En cumplimiento con las normas internacionales de auditoria y aseguamiento
NIIA, los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 se presentan comparativos con (o5



esizdos finncieros 2017, Los estados financieros 2017, no estuvieron sujetos a auditoria
gxlerna ¥y ne damos opinidn sobre ellos.

Retponsabilidad de la Administracién de la Compaiia por los Estados Financieros

La Admini tracion es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de los estados
firencieros de conformidad con Mormas Internacionales de Informacién Financiera para
Prouenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Interraciondes de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la
Adiministraion como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres
de criores riateriales, debido a fraude o error.

E: la prep: -ecion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad le la Compafiia para continuar como negocio en marcha revelando, segin
correspond., los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negodio en narcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compaiiia
D COSir sus aperaciones, o bien, no lenga ofra alternativa realista que hacerlo.

La Adminittracion es responsable de la supervisién del proceso de informacion financiera de
le Comparii,

Respansabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuesira auditoria son obtener sepuridad razonable de si los estados
finzncieros 2n su conjunto estin libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un niorme de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de
searidad, pere no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacion les de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este exista.
Loz errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
ind vidualniente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influvan en las
decisiones ccondmicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros,

Cump parte de una anditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Atvaditoria, ‘plicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

s |dentifii anos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraud: o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente vy adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material
debido 1 fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error,
va que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifes aciones intencionadamente erréneas o vulneracidn del control interno.

*  Ohbteneros conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
diseflar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el ropdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del contral interno de la

Compaiiia



* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las esli iacion=:
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es raz nable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracion, d2 la base
contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria obtenida, conelui
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciines que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia parz continua-
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre maerial, s
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las re pectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son aclecuadus,
expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evic :ncia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo. cventos o
condiciones fituros pueden ocasionar que la Compaiia deje de ser una emresa e
funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financiercs,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones v
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, e tre otro:
asuntos, ¢l alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los lallazgo:
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control intemo gque
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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E%™ADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 11 DE DICIEMERE DE 2018
(Exaresado en ddlares de E.ULA.)

ACTVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efezivo ¥ eguivalentes de efectivo (Mota 4)
CLurtas por cobrar (Nota 5)

TOTAL ACTVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Fropedad de inversion (Nota B)
Ciras activos

TCTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
ToTAL ACTIVOS

PASVO Y PATRIMONIO
PASVO

P43 VOS5 CORRIENTES
Cioertas por pagar (Mota 7)

Fzsiua por impuestos comentes (Nota 8)
Tl PASIVOS CORRIENTES

A THRIMONIO

Czplalsuscrta (Mota 9)

Arcre futura capitalizacion (Nota 10)
Fasyltades acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOT AL PASIVO Y PATRIMONIO

Ve nolas a los estados financieros

NG ICSE MIGUEL BADUY ECH
PRESIDENTE

2,018 2,017
113 3,774
256,469 309,561
256,582 513,335
81,844 -
! 720
B1,844 720
338,426 314,055
305,295 273,565
100 2
305,395 273,567
10,000 10,000
19,355 19,355
3,676 11,183
33,031 40,488
338,426 314,065




ECUATECVAS. A,

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2018
(Expresado en dolares de E.UA.)

2,018 2,017

INGRESQOS
Intereses ganados 28,813 32809
Ofros ingresos 1 no

28,614 32,E88
GASTOS;
Administrativos 35,776 33,832
RESULTADO ANTES DE IMPUESO A LA RENTA (7.162) (1,023}
Impuesto a la renta (anticipo minimo) 2895 50
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO (7,457) {1,383)

Ver notas a los estados financieros

ING. JOSE MIGUEL BADUY EC AR T AR B HL
PRESIDENTE CONTADORA GEMERAL



ECUATECVAS. A

ESADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
P2 EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Exoresade 2n ddlares de E.U.A.)

Capital Aporte Futura Resultados

Suscrito Capitalizacion Acumulados Total
Sulde al 31 e diciembre del 2016 10,000 18,355 12,516 41,871
Feusullado irlegral total del afio - - (1,383) (1,383)
£:lde al 31 e diciembre del 2017 10,000 18,355 11,133 40,488
Fesultade irlegral total del afio - . (7,457} (7.457)
S:lde al 31 e diciembre del 2018 10,000 19355 3676 33,031

Ve noias a ot estados financieros




ECUATECVAS. A,

ESTADOC DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dolares de E.U.A.)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Impuesto a la renta
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Propiedades de inversidn
Venta de Acclones
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Accionistas y comparias relacionadas

DISMINUCION EN CAJA Y BANCOS
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

CONCILIACION DEL RESULTADO CON EL EFECTIVO NETO

PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE OPERACION:

Resultado antes de impuesio a la renfa

Impuesto & la renta

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACIONES:
{Aumento) disminucidn:
Cuentas por cobrar
Otras cuentas por cobrar
Aumento (disminucidn):
Cuentas por pagar
Impuestos por pagar correntes

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver notas a los estados financleros
E T I S

=

ING. JOSE MIGUEL BADUY ECHEVERRIA
PRESIDENTE

2,018 2,017
81,705 75,884
(19,359) (78,625
(295) (350,
62,041 {3,082
(81,844)
720 -
(81,124) = -
15,422 -
(3.661) {3,092
3,774 6.865
113 3,774
(7.162) (1,033’
(295) (350
53,092 42,985
- 204
16,308 (1,279,
o8 {43,709
62,041 {3.062




POLIT'CAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Exprzsado 2n dolares de E.ULA.)

Nota | = Informacion General

ECUATECVA S, A, fue constifuida en Guayaquil — Ecuador el 31 de Enero de 19956 e inscrita en el
Registiro Mercantil el 16 de Febrero de ese mismo afo. Su domicilio y actividad principal |a realiza en
el cantdn Guayaquil, provincia de Guayas y su actividad principal es el alquiler de inmuebles.

El domicilio tributario de ECUATECVA S. A. se encuentra en el Edificio Torres del Norte, Torre A, 8°
Piso, Oficing 821 en la Av. Miguel H. Alcivar

Los estados financieros de la Compafila por el afo terminado & 31 de diciembre del 2018 fueron
aprobados y autorizados por la Administracion para su emision en Marzo del 2015,

Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables
2.1 Declaracion de cumplimiento.

Los =stados financieros han sido preparados de acuerdo con las Mommas Intermacionales de
Informacion Financiera NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad para
Pegusias y Madianas Entidades (NIIF para PYMES).

2.1 Noneda funcional.

Estér presentados en dblares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la
comgaiia; de curso legal y de unidad de cuenia del Ecuador desde marzo de 2000.

2.3 Bases de preparacion.

Los =stados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Fnanciera para Pequefias y Medianas Enfidades (NIIF para PYMES) que han sido
adop adas en Ecuador y a partir del 2018 con las instrucciones emilidas por la Superintendencia de
Cornpanias, Valores y Seguros que establecen el uso de las tasas de Interés de los bonos
corporativos emitido en el Ecuador para la estimacion y registro de las provisiones de jubilacion
patronal y desahucio.

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico. El costo histdrico
esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes
¥ EErvicios.

2.4 Usp de estimaciones y juicios

La oieparacidn de los eslados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere el uso de
clerics estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la compafiia. Las areas que involucran un mayor
grade de juicio o complejidad o dreas en que los supuestos y estimados son significativos para los
esiados financieros se describen en la Nota 3.




Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)
2.5 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados finanderes se detallan
a continuacitn:

2.6 Efectivo

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrienies bancarias.
2.7 Instrumentos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compaiiia pasa a formar parie de las
disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos ¥ pasivos financlieros se miden Iniclalmente al valor razonable.

Los coslos de transaccion que son directamente atnbuibles a la adquisicién o emision de activos v
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resullados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos

financleros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial,

2.7.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas reguianes de activos financieros son reconocidas y dadas ce baja a la
fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas aquelias
compras o ventas de aclivos finandieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de
tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financleros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en su totalidad,
al costo amortizado.,

Clasificacion de los activos financieros

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es recibir los
flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son dnicamente pagos del principa (capital)
intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden posleriormente al costo amortizado,

2.7.2 El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda y para asignar los ingresos por inlereses durante el periodo en cuestion,

Para los aclivos financieros, la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exaclamente los
flujos de efectivo futuros (incluyendo todes los honorarios y valores pagados o recibides que forman
una parte integral de la tasa de inlerés efectiva, los coslos de transaccidn y olras primas o
descuentos), excluyendo las pérdidas de crédilo esperadas, a fravés de la vida esperada del
instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo més corto, con el valor bruto en libros del
instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un active financiero en el
reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la amortizacion acumulada, usando el
método de interés efeclivo de cualquier diferencia enfre el imporie inicial y al vencimianto, ajustado
por cualquier pérdida por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
ameortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por incobrabilidad.

1~ ]



Nota 2 = Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacion)
27.3 Med cién y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

Ls medicion de las pérdidas de crédilo esperadas es una funcion de la probabilidad de
ince mplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicion al
incy mplimientc. La evaluacion de la probabilidad de incumplimienio y la perdida dado el
inct mplimiesto se basa en datos historicos ajustados por informacion prospectiva.

En muanto g la exposicidn al incumplimiento, para los activos financieros, esta representado por el
valcr en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; determinado en funcion de la tendencia
hisl wica, la conprensién de la Compafiia de las necesidades financieras especificas de los deudores,
y ot"a inform acion relevante a futuro.

P=z-1 los acl ves financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre todos
les flujos de siectivo contractuales que se adeudan a la Compafiia de conformidad con el contrato y
tedus o8 flujcs de caja que la Compafiia espera recibir, descontados al tipo de interés efectivo

original,
27.4 Baj: de activos y pasivos financieros

Acl vos fing niieros

La Compafis dara de baja en cuentas un active financiero Gnicamente cuando expiren los derechos
conractuales sobre los flujos de efectivo del active finandero, o cuando transfiere de manera
sus ancial Ics riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del acfivo financiero a ofra entidad. Si la
Corpafifa ro trensfiere ni refiene substancialmente lodos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y confinda reteniendo e control del active transferido, la Compaifiia reconocera su
parficipaciér en el activo y cualquier obligacién asociada por los importes que podria tener gue pagar.
Si ln Compa‘iia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a Ia propledad de un
aclizo financiero transferido, la Compafila continuara reconociendo el activo financiero y también

recenocera vn préstamo garantizado por los recursos recibidos.

Al zarse de saja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre &l valor en libros
del aclivo y 1 surna de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en resultados del afio.

Pasive finaiclers

Todos los p:swvos financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de
inte &3 efect vo.

La Compaf 2 da de baja los pasivos financieros cuando y sclo cuando, las obligaciones de la
Corpafiia g2 descargan, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
finasciero dede dz baja y la contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en resuitados.

2.5 Propied :d de inversién

Representan tienes inmuebles mantenidos por la compafiia para generar rentas, plusvalia o ambas,
e (niden in cialmente al costo, induyendo los costos de la transaccidn, Luego del reconocimiento
inie: al, son reg stradas al costo menos depreciaciones acumuladas y pérdida por deterioro, en caso de
prcaducirse.

Un: propieciad de inversion se da de baja al momento de su disposicién o cuando es retirada
perinanentements de uso y no se espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja.

2.3 Impuestos

El zaslo por :mpuesto a la renta comprende el impuesto a la renta comiente y el impuesio diferido. El
impJesto a a renta se reconoce en el estado de resultado. En este caso el impuesto también se
reconoce en ofro resultado integral.
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MNota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacién)
2.,6.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta comiente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
ulilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesio por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del
25% (22% en el 2017) de las utiidades gravables, Ia tasa aumenta al 28% (25% en el 2017) sobre la
proporcién de la base imponible que corresponde a la parlicipacion directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion.
Si esta participacion excede el 50%, |a tasa aplicable para |a sociedad sera del 28% (25% an el 2017)
y cuando la Compafiia haya incumplido el deber de informar sobre la paricipacion de sus acclonisias
APS en febrero de cada afio. Las micros, pequefias empresas y exportadores habituales pagaran la
tarifa del 22%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipe minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobra
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v
0.4% de los activos.

La referida norma esfablecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea manor que el
monto del anticipo minimo, este dliimo se convertirad en impuesio a la renta definitivo, 2 m2nas que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aolizable, da
acuerdo con la norma que rige la devolucidn de este anticipo,

2.6.2 Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias enlre los importes en libros de los aclivos y pasivas en los
estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temaorarias).
Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que sa
espare que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se riconocen
para todas las diferencias tempaorarias que se espere que disminuyan la utilidad fiscal en ! futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
maximo que sobre la base de la ulilidad fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los aclivos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la gue
se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras. Cualquier
ajuste se reconoce en &l resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplica- & |3 utilidad
{pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el acivo o cancelar el pasive sobre la
base de las lasas imposilivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobscion este
practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.7 Provisiones

Se reconocen cuando la compania tiene una obligacion presente como resultado de v suceso
pasado, donde es probable que la compafiia tenga que desprenderse de recursos, para cancelar la
obligadidn, y pueda hacerse una estimacion fiable de estas provisiones. El importe reconacido como
provisidn, al final del periodo, debe considerar los riesgos y el grado de incertidumbres envus llas.

2.8 Beneficios a los empleados

Los pagos por beneficios a los empleados se reconocen como gastos al momenio €1 que el
trabajador ha prestado el servicio que le olorga el derecho a las prestaciones.
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Nota 2 = Resuman de las Principales Politicas Contables (Continuacidn)
Beneficios d= corto plazo son como siguen:

2.8.1 Décimo tercer y décimo cuarto sueldo

Se piovisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.
2.8.2 Vacaciones al personal:

Se registra el costo sobre la base devengada,

2.1.3 Participacidn a los trabajadores

Se calcula en funcidn del 15% de la uliidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislacion laboral vigente. Se regisira con cargo a los resultados del afio.

2.9 Reconocimiento de ingresos

Los ngresos se reconocen en base al mélodo del devengado de acuerdo con los contratos
respectivos v 10s ingresos por intereses se reconocen en base al método del devengado.

2.10 Reconocimientos de costos y gastos

Los nostos y gastos se registran al costo historico y se reconocen a medida gue son incurridos
considarando la base del devengado, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago y se registran en el periodo en el que se conocen.

2.11 Compensacién de saldos y transacciones

Comn norma general en los eslados financleros no se compensan los aclivos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
aloura norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos v gastos con origen en transacciones que, confraciualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafia tiene la intencion de liquidar por su
impaite nete o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultadas.

212 Aplicacién y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el afio 2018, la Administracion de la Compaiila ha aplicado las 3lgu'rantﬂ moadificaciones a
la= N IF emitidas por el IASB, y que son efectivas a partir del 1 de Enero de 2018 o posteriormente.

NIIF 3: Instrumentos financieros

Debide a qua los efectos de su aplicacidn no fueron materiales, la Compaiiia decidio no restablecer
infarmacion comparafiva con respecitos a la clasificacion y medicion de instrumentos financieros.

La Compafiia ha aplicado los siguientes requernmientos:
1) Clasificacion y medicién de los activos financieros.

La Administracion de la Compafiia reviso y evalud los aclivos financieros al 1 de enero del 2018
basados en los hechos y circunstancias que existian en esa fecha y concluyo que los aclivos
finan:ieros correspondian a aclivos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por cobrar que fueron
medidos a costo amortizado segun la NIC 38, se mantienen valorados a su costo amortizado segin
NIIF 8, ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para recolectar fiujos de efectivo
coniractuales v estos flujos de efectivo consisten exclusivamente de los pagos de capital e intereses
sobre el importe principal pendiente.
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Nota 2 = Resuman de las Principales Politicas Contables (Continuacidn)
Beneficios d= corto plazo son come siguen:

2.8.1 Décimo tercer y décimo cuarto sueldo

Se piovisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.
2.8.2 Vacaciones al personal:

Se registra el costo sobre la base devengada,

2.1.3 Participacidn a los trabajadores

Se calcula en funcidn del 15% de la utiidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislacion laboral vigente. Se regisira con cargo a los resultados del afio.

2.9 Reconocimiento de ingresos

Los ngresos se reconocen en base al mélodo del devengado de acuerdo con los contratos
respectivos v 10s ingresos por intereses se reconocen en base al método del devengado.

2.10 Reconocimientos de costos y gastos

Los nostos y gastos se registran al costo historico y se reconocen a medida gue son incurridos
considerando la base del devengado, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago y se registran en el periodo en el que se conocen.

2.11 Compensacion de saldos y transacciones

Comn norma general en los eslados financleros no se compensan los aclivos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
aloura norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos v gastos con origen en transacciones que, confraciuvalmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafia tiene la intencion de liquidar por su
impaite nete o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultadas.

212 Aplicacién y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el afio 2018, la Administracion de la Compaiila ha aplicado las 3lgu'rantﬂ moadificaciones a
la= N IF emitidas por el IASB, y que son efectivas a partir del 1 de Enero de 2018 o posteriormente.

NIIF 3: Instrumentos financieros

Debide a qua los efectos de su aplicacidn no fueron materiales, la Compaiiia decidio no restablecer
infarmacion comparafiva con respectos a la clasificacidn y medicién de instrumentos financieros.

La Compafiia ha aplicado los siguientes requernmientos:
1) Clasificacion y medicién de los activos financieros.

La Administracion de la Compafiia reviso y evalud los aclivos financieros al 1 de enero del 2018
basados en los hechos y circunstancias que existian en esa fecha y concluyo que los aclivos
finan:ieros correspondian a aclivos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por cobrar que fueron
medidos a costo amortizado segun la NIC 38, se mantienen valorados a su costo amortizado segin
NIIF 8, ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para recolectar fiujos de efectivo
coniractuales v estos flujos de efectivo consisten exclusivamente de los pagos de capital e inlereses
sobre el importe principal pendiente.
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MNota 2 = Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacidn)
2) Deteriorn de actives financieros

En relacion con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 requiere un modelo de pérdida di
crédilo esperada en lugar de un modelo de pérdida de crédito incurida aplicado bejo MIC 39, El
modelo de pérdida esperada de crédito requiere que la Compadfiia tome en cuenta las pé-didas de
crédilos esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas al cierre del sjarcicio para
reflejar los cambios en el fesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos financieros,

Especlficamente, la NIIFE requiere que la Compafiia reconozca una provision para incobrablas por 133
pérdidas de crédiio esperadas en:

1. Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al valor razonable =n cambio en
patrimonio nelo.

2. Arrendamientos por cobrar.

3. Cuentas por cobrar comerciales y aclivos de contralos y

4. Contraios de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de deteriora de la NIl
8.

La NIIF 8 también requiere un enfoque simplificado para la medicion de pérdidas por un importe iguel
a la vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos de confratos y arrendamientio por cobrar on
clertas circunstancias.

La administracion de la Compafiia evalud el riesgo de crédito de sus instrumentos financ eros y el
resultado de la evaluacion es el siguiente:

« La Compafila aplica el enfoque simplificado para un segmento de sus cuenias par cobra
comerciales y el modelo individual para varios segmentos de sus cuentas por cobra
comerciales y financieras y reconoce las pérdidas de crédito esperadas durante foda la vida
de estos activos.

« Todos los saldos de bancos son evaluados como riesgo de crédito bajo a cada fecha de
repore debido a que se mantienen en instituciones bancarias de presligio,

3) Clasificacian y medicidn de pasivos financieros.

Un cambio significative fue introducido por la NIIF 9 en la dasificacion v medicién d= pasivas
financieros relacionado con la contabilizacion de los cambios en el valor razonable de un pasiviy
financlero designado como valor razonable en cambios en resultados atribuible a cambios 2n el resgo
de crédito del emisor.

Este cambio no ha tenido efecto en los estados financieros de la Compafila debido a que los pasivas
financieros de la Compafiia el T de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se mider al costo

amortizado.
4) Revelaciones en relacién con la aplicacion inicial de NIIF 9

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compafiia hubiera designado
previamente comeo valor razonable en cambios en resultados baje NIC 39 que fueran objeto de
reclasificacién o que la Compaiiia haya decidido reclasificar a pariir de la aplicacion de la NIIF 9. No
hubo activos financieros o pasivos financieros que la Compaifiia ha opiado por designar como vele™
razonable en cambios en resullados en la fecha de la aplicacidn inicial de la NIIF 9.




Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacidn)

MNIIF 15 Ingrzsos procedentes de contratos con los clientes

La Compaii'a ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de confratos con los clientes
(rmediicada 2n abril de 20186), la cual, es de aplicacion obligatoria durante el periodo anual que
comience en ¢ después del 1 de enero de 2018. La NIIF 15 introduce un enfogue de 5 pasos para el
reconocimie -to de ingresos.

La Compafiia “econoce ingresos principalmente por la compra, venla y alquiler de bienes inmuebles,
les cuales son reconocidos cuando el control de los bienes es transferido al cliente. Por lo tanto, el
tratiarmiento egan NIC 18 conlinua siendo apropiado bajo NIIF 15.

Las politicas coniables de la Compafia para sus diferentes tipos de ingresos se describen en detalle
en la nota 2.3. Ademas de proporcionar revelaciones mas extensas para las transacciones de
ingresos de 'a Compaiiia, la aplicacion de la NIIF 15 no ha tenido impacto en la posicion financiera y
o €l diesemp=fio financiero de la Compariia.

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de 2019

A la lecha ce aprobadon de los eslados financieros separados, la Compaiiia no ha aplicado las
sigiientes N'IF nuevas y revisadas que han sido emilidas, pero aun no son efectivas:

MIIF 16; Arrendamientos

Muadificacionas & la NIIF 9; Caracteristicas de prepago con compensacion
negaliva.

Morcdificacién a la MIC 18; Modificacién, reduccion o liguidacion del plan.

CINIIF 23; La incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias.

Mejaras anuales a las NIIF Ciclo  Enmiendas a ka NIIF3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23
2015-2017

MNIIF 16: Arrendamientos

Impacto general de la aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacidn de contratos de arrendamiento y
tratamiento coniable para amendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrgndamier los incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando se vuelva efectiva para
les periodos in‘ciados a partir de 1 de enero de 2019.

En cortraste con la contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiene sustancialmente los requisitos de
contabilidad ded arrendador bajo NIC 17,

El cambio &n la definicidn de un contrato de arrendamiento se relaciona principalmente con el
concepto de control. NIIF 16 distingue entre arrendamientos y conlratos de servicio sobre la base de
sl @ uso de ur activo identificado es controlado por el cliente, El control se considera que existe si el
cliente tiene
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Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacién)

« El derecho a oblener sustancialmente todos los beneficios econdmicos de la utilizacién de un
activo identificado; y
e El derecho a dingir el uso de ese activo.

Impacto en la contabilidad del Arrendatario

Arrendamientos operativos.

MNIIF 16 cambiara la forma en que la Compania contabiliza los arrendamientos previamente
clasificados como operativos, los cuales, estan fuera del estado de situacion financiera.

En la aplicacion inicial de MIIF 16, para lodos los arrendamientos (excepto como se indica mas
adelante), la Comparila.

a) Reconocera aclivos por el derecho de uso y pasivos por arrendamienlos en el estado de
i financiera, iniciaimente medidos al valor presente de los pagos de amendamientos

futuros,

b) Reconocera la amortizacion de los activos por derecho de uso y los intereses sobre los
pasivos de arrendamiento en el estado de resullado.

¢} Separara el monto total de dinero pagado en una porcidn principal (presentada deniro de las
actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actividades de operacion)

en el estado de flujos de efectivo,
Bajo NIIF 18, los activos por derecho de uso seran probados por deterioro de acuerdo con la NIC 36 -

Deterioro de los activos. Esto reemplazara el requisito previo de reconocer una provision para
contratos de arrendamiento onerosos.

La Administracién de la Compafiia estima que la adopcion de las normas y enmiendas no tendran
impacto significativo en los estados financieros y su revelacion,

MNota 3 — Estimaciones y Criterios Contables Significativos

Las estimaciones y |uicios utilizados por la Administracion se evallan continuamente y se >asan en la
experiencia historica y otros factores, incluidas las expeciativas de sucesos fuluros que se consideran
razonables bajo las circunslancias. Las estimaciones y supuestos utilizados estan basados en el
mejor conocimiento por parte de la Gerencia de los hechos acluales, sin embargo, los resultados
finales podrian variar en relacidn con los estimados originales debido a la ocurrencia d= evenlos
futuros.

Nota 4 - Efectivo

2,018 2,017

Efectivo disponible y en bancos - 3,774
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Mota 5 - Cuentas por Cobrar

2,018 2,017
Clisnies 256,469 309 561
Nota 6 = Propiedad de Inversion
2,018 2,017
I peble 81.844 -
Noia T - Cuentas por Pagar
2,018 2,017
Accionista 219,044 216,043
Coanpafilas Relacionadas:
Pontiento 5. AL 7.579 3100
Inerban Inc. 61,950 54,018
Frowedores 16,588 280
Articipo de clientes 16 16
[EES 108 108
TOTAL 306,295 273,565

Las cuentas por pagar a compaiias relacionadas, no tienen fecha de vencimiento ni interés.

Nota 3 - Impuestos

2,018 2017
Fiulws por impusstos cormentes
Fuxtenciones de Impuesto al \Valor Agregado 56 -
Fivenciones de impuesto a la renfa 44 2
TOTAL 100 2
-

Durante los afios 2018 y 2017 la compafiia registré como impuesto causado el valor determinado
cormio anticipo minimo.

Las declaraciones de impuesto a la renla hasla el afo 2014, estan cerradas para revision por pare
de 133 autoridades fributarias. A la fecha de este informe, la compafiia no ha recibido notificaciones

con respecto a los afios 2015 al 2017, por lo que estos afios estarian abiertos para futuras
fiscalizaciones, sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en materia tributaria.
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Nota 8 — Impuestos (Continuacion)

Asuntos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental, Optimizacién de los Ingresos del Estado
y Reactivacion de la Economia.

Los aspectos mas destacados se presentan a confinuacién:

= Los gastos relacionados con vehiculos por avallios que superan US 35,000 en la oase ca
datos del SRI, seran considerados como no deducibles.

* Incremento de la tarifa del 2% al 5% en la salida de divisas. El uso de dinero en el extericr
se considera como hecho generador v se considera exentos de este impuesto el pago ca
dividendos a compafias o personas naturales que no estén domiciliadas er paraisos
fiscales. Los pagos de este impuesio en la importacion de materias primas, inzumos ¢
bienes de capital, que consten en e listado emitidos por el Comité de Paolitica Tricutaria

gue sean utilizados en procesos productivos, pueden ser ufilizados como crédito tributaria
de impuesto a la renta.

+ Se aplicard la tarifa general del 25% de impuesto a la renla para medianss y Jrandes
empresas y del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, perticipes,
constituyentes, benefidarios o similares residentes en paraisos fiscales o regimenes ca
menor imposicion directa e indinecta y cuando la sociedad haya incumplido el deber c2
informar sobre la parlicipacion de sus accionistas APS en febrero de cada a’o. Las
medianas empresas fienen trabajadores desde 50 hasta 1899 y ventas de USS 1,300,001
hasta US$ 5,000.000

* |as sociedades no consideraran en el célculo del anficipo para el ejercicio 2018, en e rubm
de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta rem neracior,
asi como los aportes patronales al seguro social obligatorio.

Nota 9 - Capital Suscrito

Estd representado por 10,000 accones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitaric. =l capilzl
autorizado se establecid en USS 20,000. Las acciones no se colizan en Bolsa.

La composicién acgonaria es la siguiente:

N* do acciones

Nombre Macionalidad __ 2,018 % 2017 %
BADUY ALAD JOSE MGUEL Ecualodana 3,333 »nn 3,533 3343
BADUY ECHEVERRLA DE ANDA MARIA ALXILIADORA Ecuatoriana 133 1.33 33 153
BADUY ECHEVERRIA DEMISSE MARIA Ecuatoriana 135 1.35 138 158
BADUY ECHEVERRIA JOSE MIGUEL Ecuatonana 33 .33 3133 s
BADUY ECHEVERRIAMARLA DE LOS ANGELES Ecustorana 133 113 1332 155
BACUY ECHEVERRIARAFAEL ANTONIO Ecuatonriana 313 nn 313 3is
TOTAL 10.000 100 00 10,000 e




Nota 11 — Aporte Futura Capitalizacién

Representa aporte voluntario de los accionistas para incrementar el capital social de la entidad.

Nota 14 - Hachos Ocurridos después del Periodo sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en [a opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto
significativo =n los estados financieros.

15, JOSE MI SUEL BADUY ECHEVER mr
PRESIDENTE CONTADORA GENERA]
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