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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
ECUATECVA S. A. Y SUBSIDIARIA

Guayaquil, Ecuador

Informe sobre los estados financieros consolidados

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de ECUATECVA S.
A. Y SUBSIDIARIA, que comprenden el estado consolidado de situacion financiera
al 31 de diciembre del 2015, y los comrespondientes estados consolidados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el ano
terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables significativas y otra

informacion explicativa.

Responsabilidad de la administracion sobre |os estados financieros
consolidados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), y
por el control interno, determinado por la administracion, como necesario, para
permitir la preparacion de los estados financieros que estén libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros
basada en nuestra auditoria. Conducimos nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos
eticos y, planifiguemos y realicemos la auditoria para obtener la seguridad razonable
de que los estados financieros consolidados estan libres de errores materiales.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de errores materiales en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error. Al realizar las evaluaciones de riesgos de
errores, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacion y



presentacion razonable de los estados financieros consolidados por la compafiia,
para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con &l proposilo de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interng de la compafia. Una auditoria también incluye evaluar |a
idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las astimacionas
contables raalizadas por la administracion, asi como evaluar la presentacion general
de los estados financieros consolidados

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obfenido es suficienta y
apropiada para proporcionar las bases para nuestra opinion de auditoria,

Opinidn

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de EGUATECVA 8. A. Y
SUBSIDIARIA, al 31 de diciembre del 2015, el resultado de sus operaciones y los
flujos de efectivo consolidados por el afo terminado en esa fecha, de acuerdo con
Mormas de Contabilidad de Estados Financieros Consolidados establecida por la
Superintendencia de Companias del Ecuador a través de la Resolucion N°
SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 28 de febrero del 2014,

DESPACHO DE CONTADORES Y AUDITORES S. A. DECONAURI
SC- RNAE-2 No. 455
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ECUATECVA S. A. Y SUBSIDIARIA

ESTADC CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMERE DE 2015
{Expresado en ddlares de E.LLAC)

ACTIVOS

ACTIVOE CORRIENTES!
Efectiva (Nota 4)

Clieftes y otras cuentas por cobrar (Nota 5)
Active porimpuesto comants (Mata 8)
TOTAL ACTIVOE CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES!
Activos fijos (Nota @)
TOTAL ACTIVES MO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

FASIVOS Y PATRIMORN O

FASIVOE CORRIENTES

Froveedoms y otras cuenias por pagar (Hata 7)
Fasivg por impuesto:comeante (Moia 8)
Beneficios sosigies (Mota: ),

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTE:

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital suscrito {Mata 10)

Aporte future gumento de capital (Meta 11)
Resiftados acumidados

Interés minontario

TOTAL PATRIMONIC

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMOMO

Ver notas a los astados financiern

b

INGL JOBE MIGUEL BADUY ECHEVERRIA_)
REPRESENTANTE LEGAL

2,015

45 434
475,088

2,565
_____5Zagay

223097

480,518
8521
BB
485, 26

485,281

10,000
18355
8,400
80

37,835
523,087
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ECUATECVA 5. A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADO IN TEGRAL
POR EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares de E.U.A)

IS RE SIS

GASTOS:

Sgdmirsiratios

DEpracinsidn

TOTAL

CHRES EGRESAES

RESULTADD ANTES DE IMPUESTCHA LA RENTA

Impuesto g & renta

RESULTACD INTEGRAL DEL ARG

Ver notas a jos estades financia

ING. JOBE MIGUEL BABUY ECH
REPRESENTANTE LECAL

2,013

7857

128 284
2451




ECV Y5 IDIA

ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANOQ TERMINADO EL 14 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresado en dofares de EUA)
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ECUATECVA S A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDARG DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2015

(Expresado en ddlares de E.LLA.) : RS

FLLLIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE UPERACION:
Efective recibigoe de cliantes
Efiectivo pagado & proveedones
Impuesta a a renta

EFECTIVG NET & ROV EMIENTE DE ACT IV IDADES BE OPERA CION

ELUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE IMVERSION:

Vienla de aclivos §jos, neto _
EFECTIVD NETO PROVENIENTE DE AGTIIDADES DE INVERSION

FLLLIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINAMNCIACION:
Aeeionistas
Aumento de capital

EECTIVO RETO UTILEADD BN ACTIVIDADES DE ANANCIAGION

CRSMINUCION NETA DE EFECTIVD
EFECTIVO AL INICHO DEL ARD
EFECTIVO AL ANAL DEL ANO

CONCILIACION DEL RESULTADD COMN EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Resdltado mtegrl dil anc

Impussto 3 13 renta

Ajusies por ingresos ¥ gastos que mo regquirieron oo de efectivo
Depreciscim de active fijo

CAMBIOS EN ACTIVDS ¥ PASIVOS DE OPERACIONES:
{Amento) dismimschin
Cuentas por Eobolr ComMinailas
CHras cueniss por cobrar
Oiros activos .
Aumenta {digmednucidn)
Cuerdas por pagar
Ohraes: cuntas por pagar
Gensficios sociales
EECTIV G HET.O PROVENENTE DE ACTRVIDADES DE OPERACKN

Ver nodas a los eslados financia

It

NG JOSE MIBLEL BADLUY EC ERRA
REPRESENTANTE

2,014

233 900
(14417
(1521510

57,559

10,000
40,000

{180, 0e1;
9,200

(170,861)

(53,534
138 572
A5 45

10,458
{2.058)
2,451

30,4595
41,357

181,824
(28, 678)
530

720

(110.867)
T8E
67,354




ECUATECVA S. A Y SUBSIDIARIA

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS CONSOLIDADOS
POR EL AND TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresado en ddlares de E.U.A.)

Maota 1 = Informacidn General

La Compafia fue constituida en Ecuador en el 21 de Agosto del 2000 y fue regisirada en el
Registra Mercantil el Noyviembre 15 de ese mismo afio. Su actividad principal es la compra,
vanta, alquiler y explotacion de blenas inmuebles

El domicilia tributario de la compafiia se encuentra en la ciudad de Guayaquil, Av. Migusl H
Alcivar, Edificio Torres del Norde, Tore A, Piso 8, Oficina 801

Los estados finanteros consohidados de ECUATECVA S. A incluyen a su subsidiana
INMOBILIARIA RIVIERA DEL MAR "RIVIMAR" 5. A.

INMO DEL MAR ' g idiaria)
Fue constituida en Diciembre 5 del 2002 v fue registrada en el Regisiro Mercantil an Diciembre
3 de ese mismo afo, Su achvidad principal es fa administracion de las expensas oe los

sonddminca dal Edificio Riviera dal Mar 3. A, ubicadu e sl canldn Sainas de e provincia de
Santa Elana

atalfale

o b de los Estado LANCiE Los estados financieros
consolidados de la Compafiia por el afio ferminado o 31 de diciembre de 2015 fueron
aprobados y BUlDMZa00E por la Administracstn para su amisidn  final an abnl de 2017 y de
acuerdo con la opinion de la Gerencia, no tendrdn modificaciones y serdn aprobados por la
Junta General de Accionistas para su aprobacion.

hNota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables

2.1 Bases dv preparacion.

Los estados financiercs consofidados han sido proparados de acuerdo con lgs Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequedias y Medianas Enfidades (NIIF para
PYMES) emitidas par &l Cansejo de Normas Internaclonales de Contabilidad (IASB) vigente al

31 de diciembre de 2015 Tales eslados financieros consolidados y sus notas son
rasponsabilidad de la Gerencia de la Compadia.

2.2 Bases de consolidacidon.

La:th:idjnﬁlm una entidad controlada por Ecustecva S A, al control sobre |a parccipada se
manifiesta por estar expussta o tener derecho a rendimientos variables procedentes de su
implicacion an |a parlicipada y tener la capacikdad de infiuir en esos reandimientos a través de su
poder sobee esta; El control se avidencia con la tenencia de la mayaria de Ios derechos a votn
pues Ecuatecva 8 A posee el 90% de actiones de Inmabiliaria Riviera dal Mar "Rivimar® S, A

Para |a preparaciin de los estados financieros consolidados se han apkcado las normas
procadimientos establecidos en la NIIF 1B.qgmﬂdunmmmmmﬁmn§
w los saldos y transacciones entre compafiias agrupadas. asl como realizar

austes que surien de cualquier resultade no realizado entre compariias, y los ajustes de
alineacion de las politicas contables con los de ta compafia controladera,

La preparacion de los estados financieros consolidados de acuerde con N
intarnacionales da Informacién Financiera para Pequafias y Medianas Enhdaﬂ:u 1NII::;:

PYMES) requiere el uso de ceros estimados contablas criticos. También requiere que la

-



Nota 2 = Resumen de las Principales Politicas Contables {Continuacidn)

Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de is
compania. Las dreas qua imvolucran uf mayor prado de juicio o compiglidad o dreas en que o
Mfaﬂmmwﬂﬁﬂwwmmmﬁm:m{mu describen en la Mota
3

Las principales politicas contables aplicadas en 2 preparacion de l0s estados financierns
consatidados se detallan a continuacion.

2 3 Moneda Funcional

Las estades financieros estén presentados an dolares de lus Esladus Unidos de America,
monada de mediclon de la compafia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde

marzo-da 2000,
2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

inciuye ol efective en caja, los saldos en cuentas comientes bancanas, los depdsitos a plazo de
alta liguidez con vencimiantos manoies 3 fres meses.

2.5 Clientes y otras cuentas por cobrar,

Las cuantas por cobrar comerciales son los montos adeudadaos por log clientas por la venta de

los bienss an & crso normal de oS negotios. Si 52 egpera cobrar en un afic o manos sa
clasifican como activos comentes. De o confrano se presentan como 8Clivos no comientes

Eas cuentas por cobrar comercigies se raconocan inicalmente & su valor raronable y
posteriormenta sa miden al costo amortizado utifizando el método de interds efectivo manos [a
provisiin por detariors. La provision por deterioro se carga a los resultados del afa.

Las ofras cuentas por cobrar corfesponden a los valores adeudados por préstamos 2
empleados yio anticlpos 8 provesdares. Se registran a su valor nominal que as equivalente 3
EU'COSto amortizado pues no genera intereses v se recuparan an al coro plago,

2.6 Proveadores y ofras cuenlas por pagar

Son obligacionas 08 paGO por Henes v servicios adquiridos de proveedores en el curso mormal
de los negocias, se clasifican como pasivos comigntas si el pago 56 debe realizar dentro de un
gfin. De lo contrano se presentan coma No comjenias

Las cuentas pOr pagar s¢ reconocen nicaimente a su valor razonable y poesterdormente =e
remiden al coslo amortizado usando e método de intends efactive.

2.7 Impuestos

El gasto por impuasto a |a renta comprenda &l impuests a la renta comente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado. En este caso e
impuesio también se reconocs sn olro resultado integral,

2,7.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por Impuasto & la renta carnente se caloula madiante |a tasa de impuesto aplicable a
las uhilidades gravablas y sn carga & los resutades del 8o en que se devonga con basa an ol
impuesto por pagar oxigible, Las normas tributarias vigenies establecen una fasa de impuesto
“del 22% da las wilidades gravables, ia cual 58 incrementa al 25% sl los accion)stas finales de la
Compadila estan domicliados en paraisos fiscales y se reduce al 12% (15%) si las wilidades
son reinvertidas por al contribuysnte.

A partir del eyercicio fiscal 2010 entrd en viger Is norma que exige el pago de un “anticipo
;-uir;iuerEI;Hdﬂpﬂhﬂm % o oic g ecbiodo =

_ : 10, 0.2% de los costos y gasios deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos. 4



Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacién)

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menas que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo

2.7.2 Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a parlir de las diferencias entre |os importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre |a
que se infnl_'ma y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo,

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre Iq_basa de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion este practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Al'31 de diciembre del 2015, la Compaiiia na registra saldos de activos o pasivos por impuesto
diferido proveniente de diferencias temporarias existentes.

2.8 Beneficios a los empleados

Los beneficios a los empleados de corto plazo son como siguen:

2.8.1 Decimo tercer y décimo cuarto sueldo

Se provisionan y se pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador

2.8.2 Vacaciones al personal

Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base devengada.

2.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen en base al método del devengado de
_ r acuerdo con los contrat
respectivos y los ingresos por intereses se reconocen en base al método del devengado. =

2.10 Gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, ind

: ependientemente de la fecha en
sa haya realizado el s : que
r!:o o Pago, y se registran al costo histdrico en el periodo mas cercano en el que

2.12 Cambios en politicas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisién de

¥ que na se han adoptado anticipadamente por la Compariia son: st mancer



Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables (Continuacién)
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2016:

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 38, Aclaracion de los métodos aceptables de depreciacion y
amaortizacion.

Enmienda a las MNIIF 10, NIIF 12 y la NIC 28 - Entidades de Inversion: Aplicacion de la
Excepcion de Consolidacion.

Enmienda a la NIC 27, Método de la participacion en los estados financieros separados.

Enmienda a la NIIF 11, Acuerdos Conjuntos: contabilizacion de adquisiciones de intereses en
Operaciones Conjuntas.

NIIF 14, Cuentas de diferimientos de actividades reguladas.
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017
NIIF 15; Ingresos provenientes de contratos con clientes.
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018
NIIF 9, Instrumentos Financieros.

La Administracion de la Compariia estima que la adopcién de las normas y enmiendas no
tendran impacto significative en los estados financieros.

Nota 3 — Estimaciones y Criterios Contables Significativos

La preparacion de estados financieros consolidados requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montes incluidos es estos estados financieros
y sus notas relacionadas. Las estimacicnes realizadas y supuestos utilizados por la Companiia
se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria & informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo cierlas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compariia
y/o |las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Nota 4 — Efectivo

2,015
Efectivo en caja 13,448
Efectivo en bancos 31,985
TOTAL 45 434

El efectivo representa dinero en caja y saldos bancarios en los Bancos del Pichincha,
Guayaquil y Pacfifico y se encuentra disponibilidad para |a compafiia.

10



Nota 5 — Clientes y otras cuentas por cobrar

2,015
Clientes aailse
Companiias relacionadas:
Ganencorp S. A. 25,188
Poritiento S. A. 1,500
Otros B89
TOTAL 475,099
Nota 6 — Activos Fijos
El movimiento durante el afio fue como sigue:
12-31-14 Adiciones Venta 12-31-15
Edificio 53,697 - (53,697) =
Depreciacion acumulada (10,739) {2,481) 13,200 =
TOTAL 42,957 (2,461) (40,496) -
Nota 7 - Proveedores y otras cuentas por pagar
2,015
Proweedores
g a2
IESS 1,028
Accionista y compania relacionada: '
Locales
; 417.003
Dgl exterior : 17.518
Anticipo de clientes 35.200
Otras : 7
TOTAL 480 518
Nota 8 - Impuestos
2,015
Activos por impuesto comiente
Retenciones en la fuente 50
Impuesto al Valor Agregad
TOTAL il 2,514
2,565
Pasivo por impuesto comiente
Impuesio a la renta
Retenciones en la fuente: =
Impuesto a la renta
Impuesto al Valor Agregado o
TOTAL 39
921



Nota 8 — Beneficios Sociales
2,015

Beneficios sociales:
Décimo tercer sueldo 351
Décimo cuarto sugldo 3,244
Fondo de resena 227
TOTAL 3,823

Mota 10 — Capital Suscrito

Esta representado por 10,000 acciones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario. El capital
autorizado se establecio en US$ 20,000 Las acciones no se cotizan en Bolsa.

Aumento de capital: Mediante Acta de Junta General Universal y Extraordinaria de
accionistas celebrada el 15 de Enero del 2015 e inscrita ante el Registro Mercant!'l en
Septiembre 30 de ese mismo ano, fue aprobado el aumento de capital en US$ 9,200 mediante

la capitalizacion de aportes de accionistas,

La composicion accionaria es |a siguiente:
N® de acciones

Mombre Macionalidad _g,{ns 5%

BADUY AUAD JOSE MICUEL Ecuatoriana 3333 33.33
BADLUY ECHEVERERIA DE ANDA MARIA AUXILIADORA Ecuatonana 133 1.33
BADUY ECHEVERREIA DENISSE MARIA Ecuatoriana 135 1.35
BADUY ECHEVERRIA JOSE MIGUEL Ecuatoriana 3,133 31.33
BADUY ECHEVERRIA MARIA DE LOS ANGELES Ecuatorana 133 1.33
BADUY ECHEVERRIA RAFAEL ANTQONIC Ecuatoriana 2,133 3133
TOTAL 10,000 100.00

Nota 11 — Aporte para Futuro Aumento de Capital

Representa un aporte voluntario de los accionistas para incrementar el capital social de Ia
entidad,

Nota 12 — Hechos Ocurridos después del periodo que se informa

Entrarel 31 de diciembre c!a! 2015 y la fecha de emisién de los estados financieros no se
produjeron eventos que pudieran tener un efecto significativa en los estados financieros.

O @'%Qj @hmwa

ING. JOSE MIGUEL BADUY ECHEVERRIA PA. ANA MARIA M
REPRESENTANTE LEGAL o
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