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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Accionistas de 
ECUATECVA S. A. Y SUBSIDIARIA 
Guayaquil, Ecuador 

Informe sobre los estados financieros consolidados 

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de ECUATECVA S. 

A. Y SUBSIDIARIA, que comprenden el estado consolidado de situación financiera 

al 31 de diciembre del 2015, y los correspondientes estados consolidados de 

resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año 

terminado en esa fecha, y un resumen de las políticas contables significativas y otra 

información explicativa. 

Responsabilidad de la administración sobre los estados financieros 
consolidados 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), y 
por el control interno, determinado por la administración, como necesario, para 
permitir la preparación de los estados financieros que estén libres de errores 
materiales, debido a fraude o error. 

Responsabilidad del Auditor 

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los estados financieros 
basada en nuestra auditoria. Conducimos nuestra auditoria de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoría. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos 
éticos y, planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener la seguridad razonable 
de que los estados financieros consolidados están libres de errores materiales. 

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria 
sobre los importes y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 
evaluación de los riesgos de errores materiales en los estados financieros 
consolidados, debido a fraude o error. Al realizar las evaluaciones de riesgos de 
errores, el auditor considera el control interno pertinente para la preparación y



presentación razonable de los estados financieros consolidados por la compañía, 
para diseñar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las 
Elrcunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad 
del control interno de la compañía. Una auditoria también incluye evaluar la 
idonoldad de las. políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones 
contables realizadas por la administración, así como evaluar la presentación general 
de los estados financieros consolidados. 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es suficiente y 
apropiada para proporcionar las bases para nuestra opinión de auditoria 

Opinión 

En nuestra opinión, los estados financieros consolidados presentan razonablemente, 
en todos los aspectos importantes, la situación financiera de EGUATEGVA S. A. Y 
SUBSIDIARIA, al 31 de diciembre del 2015, el resultado de sus operaciones y los 
“lujos de efectivo consolidados por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con 
Normas de Contabilidad de Estados Financieros Consolidados establecida por la 
Superintendencia de Compañías del Ecuador a través de la Resolución N? 
'SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 28 de febrero del 2014. 
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ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares de E.U.A.) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Electo (Nota 4) 
lentes y oras cuentas por cobrar (Nota $) 
Acto por impuesto cortente (Nota 8) 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

  

ar 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Acilos Mos (Neta 8) 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES. 

TOTAL ACTIVOS 523,097 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Proveedores y atras cuentas por pagar (Nota 7) 
Pasivo por impuesto corente (Neta 8) 
Benescios sociales (Nota 9) 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

  

PASIVOS NO CORRIENTE: 
  

TOTAL PASIVOS 485,261 
PATRIMONIO 
Cagial sussrto (Nota 10) 10.000 
Aporte fur aumento de capta (Nota 11) 16255 
Resultados. acumulados. 8400, 
Intorés minortaro. 30 
TOTAL PATRIMONIO, 375 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO. ETA 

Ver nolas a los estados inancierok 

O JOSE SUE BADUY ES 
REPRESENTANTE LEGAL       



EGUATECVAS. A. Y SUBSIDIARIA 

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADO INTEGRAL. 
FOR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Exprasado en dolares de EUA.) — S 

  

— 206 

Incresos 219s7 

GASTOS: 
Agmiistaos 128200 

Depreciación 2461 
TOTAL 130,750 

  

“OTROS EGRESOS 

  

RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 10458 

impuesto alarenta 
RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 

  

ve lo 
INS JOSE MIGUEL BADLYEOS 

REBRESENTANTELECAL          
 



Y SUBSIDIAR! 

ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO: 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

dólares de EUA) — 

  

     

  

    ¡O JOSE MIGUEL aDUY! 
PEDESTAL 

 



ECUATECVAS. 
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO, 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares de EU.A.) TER 

  

Y SUBSIDIAR! 

208 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

  

Eco ratio deso 00900 
Es pago prosas cai 
rpm acta e 

OPONE DEACTIADES OEOPECIÓN 735 
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION 
Venta de sos Sos, a 090 0700 EFECTIVO NETO PROVENENTEDE ACTIVIDADES DE INVERSION 

FLUJO BE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION: 
Accionistas (058 
mento de captl 9200 

ESECTVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DENANCIACION. — ma 

DSMIMCION NETA DEFECTO 13) 
ESESTIO LINO DEL AÑO 18:72 
ESECTWO ALINAL DEL AÑO. 25 

CONCILJACION DEL RESULTADO CON EL EFECTIVO NETO 
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Resultado integral del año 10458 

Impuesto la reta 20) 

Depreciación de scino fo 

  

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACIONES: 
(humor) disminución 
Cuentas por cobrar comercios serias ras cuentas por cobrar 
Oros actes E] 

Aumento (Sminación) 
Cuentas por pagar zo 
ras cuts por pagar y 
Benetcis saolles Ae 

ETT NETO PROVIENTE SE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Ver notas alos estados > 

  



  

ECUATECVAS. A. Y SUBSIDIARIA 

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS CONSOLIDADOS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2016 
(Expresado on dólares de EUA) 

    

La Compañía fue consituida en Ecuador en el 21 de Agosto del 2000 y fue repisrada en el 
Registro Mercantil Noviembre 15 de eso mismo año. Su actividad principal os la compra, 
venta, alquiler y oxplotación de blenes inmuebles 

  

El demicilo tributario de la compañía se encuentra an la ciudad de Guayaqui, Av. Miguel H. 
"Ncivar, Edficio Torres del Norto, Torre A, Piso 8, Oficina 801 

Los estados frencieros consolidados de ECUATECVA S. A. incluyen a su subsidiaria 
INMOBILIARIA RIVIERA DEL MAR “RIVIMAR” S.A. 

  INMOBILIARIA RIVIERA DELMAR "RIVIMAR” 5. A. (Subsidiaria) 
Evo consiluda en Diciembre 6 del 2002 y ue registrada en el Registro Mercanti on Diciembre 
3 de ese mismo año. Su actvidad principal es la administración de las expensas de los 
condáminos del Edificio Riviera cel Mar S.A, ubicado en el anión Salas e la provincia de 
Santa Elona. 

  Aprobación de los Estados Financieros Consolidados — Los estados financieros 
consoldados de la Compañia por el año terminado ol 31 de diciembro de 2015 fueron 
“aprobados y autorizados por la Administacón para su omisión final en abri de 2017 y de 
“cuerdo con la opinión de la Gerencia, no tendrán modificaciones y serán aprobados por la 
“Junta General de Accionistas para su aprobación. 

  

"Nota 2— Resumen de las Principales Políticas Contables 
2,1 Bases de preparación. 
Los estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para 
PYMES) amlidas por el Consejo do Normas Intemacionalos de Contabilidad (IASB) vigente al 

estados financieros consolidados y sus notas. son Jompal 

  

  

  

La subsidiaria 6s una entidad controlada por Ecualecva S.A. el control sobre la participada se. manifiosta por estar expuesta o tenor derecho a rendimientos variables procedentes de sy implcación en la paricipada y tensr la capacidad de infuir on osos rencimientos a través de su poder sobro asta, El conrol se evidencia con a tenencia da la mayoría de los derochos a voto pues Ecualecva S/A. posee el 90% do acciones de Inmobiliaria Riviera del Mar “Rivimar" S.A. 

  

  

Para la preparación de los estados financieros consolidados se han aplicado las normas y procadimientos establecidos en la NIF 10, que considera sumar los estados financieros indviduales, elminar los seidos y transacciones entre compañías agrupadas. así como realzar l6s ajustes que suran de cualquier resultado no realizado ontre compañías, y los ajustes de alineación delas políticas contables con los ds la compañía controladora 

  

Ia Picarecón, de los estados fnanciros consolidados de acuerdo con Normas racionales de Información Financiera para 1 y Modiar a e para Pequeñas y Medianas Entidados (NIF par de diortos estimados contables críticos. También requiero que la 
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"Nota 2 Resumen de las Principales Políticas Contables (Continuación) 
Administración ejerza su juiio on el proceso de aplicación de las políicas contables de la 
«compañía. Las áreas que involucran un mayor grado de juicio o complojdad o ároas en que los 
Supuestos y estados son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 
5 
Las prncipales políicas contables apicades en la preparación de los estados financieros 
consolidados se detallan a continuación 
2.3 Moneda Funcional 
Los estados Manciros estn presentados en dolares do los Estado Unidos de América Moneda de moción dela compañia, e oro legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde 
marzo de 2000, 

  

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo 
los depósitos plazo de. 

  

Incluye el efectivo on caja os saldos en cuentas corrientes bancar 
alta liquidez con vencimientos menores a res meses. 

2.5 Cilentes y otras cuontas por cobrar. 
Las cuentas por cobrar comerciales son los montos adeudados por los cientes por la venta de 
los bienes en el curso normal de los negocios. Si se espera cobrar en un año o menos se 
clasifican como activos comentes. De lo contrario se presentan como activos no corrientes. 

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y 
posteriormente sa miden al costo amortizado utlizando el método de interés afectivo menos la 
Provisión por deterioro, La provisión por deterioro sa carga a los resultados del año. 
Las olras cuentas por cobrar corresponden a los valores adeudados por préstamos a 
¡empleados y/o anticipos u proveedores. Se registran a su valor nominal que es equivalente a 
su costo amortizado pues no genera inereses y se recuperan en al corto plazo, 
25 Proveedores y otras cuentas por pagar 

Son obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos de proveedores en el curso normal 
de los negocios, se clasifican como pasivos comientes si el pago se debe realizar dentro de un 

'año. Deo contrajo se presentan como no conentes. 
Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se 
remiden al costo amorizado usando el método de interés efectivo. 
27 Impuestos. 
El gasto por impuesto a la renta comprenda al impuesto a la renta corriente y el impuesto dfeido. [El Impuesto a la renta se reconoce en al estado de resultado. En este caso el impuesto también so roconoca on tr resultado integral 
27.1 Impuesto ala renta corriente 
El cargo por Impuesto a la renta cortiente so calcula moclianto a tasa de impuesto apicable a las utlidados gravables y so carga e los resultados del año en qu so dovonga con base an ol impuesto por pagar oxigible, Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto ¿gel 22% de las ullidados gravables, la cual se incrementa al 25% sl los accionistas nales de la Campaña están domiciliados en paraísos fiscales y se reduco al 12% (15%) las utiidades son reinvertidas porel contribuyente. 

AA part del ejercicio flecal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de impuesto a la renta", cuyo valor os calculado en función de las Gfras reportadas el ¡año anterior sobre el 02% del patrimonio, 0.2% de los costos y gaslos deducibles, 0.4% de los ingresos gravablos y 0.4% de los activos. 

  

cats



Nota 2— Resumen de las Principales Políticas Contables (Continuación) 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a 
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría 
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

  

2.7.2 Impuesto a la renta diferido 

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en 
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias 
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por 
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que 
disminuyan la utlidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los 
activos por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de la utilidad 
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen. 

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la 
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las utilidades fiscales futuras. 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. 

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad 
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo, 
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 
aprobación esté prácticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa. 

Al 31 de diciembre del 2015, la Compañía no registra saldos de activos o pasivos por impuesto 
diferido proveniente de diferencias temporarias existentes. 

2.8 Beneficios a los empleados 

Los beneficios a los empleados de corto plazo son como siguen: 

2.8.1 Décimo tercer y décimo cuarto sueldo 

Se provisionan y se pagan de acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador 

2.8.2 Vacaciones al personal 

Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base devengada. 
2.9 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se reconocen en base al método del devengado de acuerdo con 1 
y 

los contratos respectivos y los ingresos por intereses se reconocen en base al método del devengado. 
2.10 Gastos 

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran al costo histórico en el peri se haya res el periodo más cercano en el que 

2.12 Cambios en políticas contables y revelaciones. 

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisión d le ti le y que no se han adoptado anticipadamente por la Compañía son a



Nota 2 — Resumen de las Principales Políticas Contables (Continuación) 

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2016: 

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 38, Aclaración de los métodos aceptables de depreciación y 
amortización. 

Enmienda a las NIIF 10, NIF 12 y la NIC 28 - Entidades de Inversión: Aplicación de la 
Excepción de Consolidación. 

Enmienda a la NIC 27, Método de la participación en los estados financieros separados. 

Enmienda a la NIF 11, Acuerdos Conjuntos: contabilización de adquisiciones de intereses en 
Operaciones Conjuntas. 

NIIF 14, Cuentas de diferimientos de actividades reguladas, 

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017 

NIIF 15; Ingresos provenientes de contratos con clientes. 

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018 

'NIIF-9, Instrumentos Financieros. 

La Administración de la Compañía estima que la adopción de las normas y enmiendas no 
tendrán impacto significativo en los estados financieros. 

Nota 3 — Estimaciones y Criterios Contables Significativos 

La preparación de estados financieros consolidados requiere que la Administración realice 
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos es estos estados financieros 
y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía 
se encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria e información 
suministrada por fuentes externas calificadas, Sin embargo, los resultados finales podrían 
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía 
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administración. 

Nota 4 - Efectivo 

2,015 

Efectivo en caja 13,448 
Efectivo en bancos 
TOTAL. 

  

El efectivo representa dinero en caja y saldos bancarios en los Bancos del Pichincha, 
Guayaquil y Pacífico y se encuentra disponibilidad para la compañía. 
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Nota 5 - Clientes y otras cuentas por cobrar 

Clientes. 
Compañias relacionadas: 
Ganencorp S. A. 
Poritiento S. A. 

Otros. 
TOTAL 

Nota 6 — Activos Fijos 

El movimiento durante el año fue como sigue: 

12-31-14 

Edificio 53,697 
Depreciación acumulada (10,739) 

TOTAL 42,957 

Nota 7 - Proveedores y otras cuentas por pagar 

Proveedores 

lESS 

Accionista y compañia relacionada 
Locales 

Del exterior 

Anticipo de clientes 
Otras 
TOTAL 

Nota 8 - Impuestos 

Activos por impuesto coniente 
Retenciones en la fuente 
Impuesto al Valor Agregado 

TOTAL 

Pasivo por impuesto cotente 
Impuesto a la renta 
Retenciones en la fuente: 
Impuesto a la renta 
Impuesto al Valor Agregado 

TOTAL 

Adiciones 

(2,461) 
(2,451) 

2,015 

448,342 

25,188 
1,500 

69 
475,099 

Venta 123115 
(63,697) E 

13,200 = 
(40,498) = 

2,015 

9,782 
1,028 

417,003 
17.518 
35,200. 

480.518 

2,015 

  

S27 

a



Nota 9 — Beneficios Sociales 2,015 

Benefcios sociales: 
Décimo tercer sueldo 351 

Décimo cuarto sueldo 
3,244 

Fondo de reseña, 227 

TOTAL 
3,8237 

Nota 10 — Capital Suscrito 

Está representado por 10,000 acciones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario. El capital 
autorizado se estableció en US$ 20,000 Las acciones no se cotizan en Bolsa. 

Aumento de capital: Mediante Acta de Junta General Universal y Extraordinaria de 
accionistas celebrada el 15 de Enero del 2015 e inscrita ante el Registro Mercantil en 

Septiembre 30 de ese mismo año, fue aprobado el aumento de capital en US$ 9,200 mediante 

la capitalización de aportes de accionistas 

La composición accionaria es la siguiente: 
"Ne de acciones 

Nombre: Nacionalidad. 2.015 % 

BADUY AUAD JOSE MIGUEL Ecuatoriana 3,333 3933 
BADUY ECHEVERRIA DE ANDA MARIA AUXILIADORA Ecuatoriana 133. 133 
BADUY ECHEVERRÍA DENISSE MARIA Ecuatoriana 135 135 
BADUY ECHEVERRIA JOSE MIGUEL Ecuatoriana 3,133 31.33 
BADUY ECHEVERRÍA MARIA DP LOS ANGELES Ecuatoriana 133 133 
BADUY ECHEVERRÍA RAFAEL ANTONIO Ecuatoriana 2,199 31:33 
TOTAL 10,900 100.00 

  

Nota 11 — Aporte para Futuro Aumento de Capital 

Representa un aporte voluntario de los accionistas para incrementar el capital social de la 
entidad, 

Nota 12— Hechos Ocurridos después del período que se informa 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión de los estados financieros no se 
produjeron eventos que pudieran tener un efecto significativo en los estados financieros. 

ING, JOSE MIGUEL BADUY EÉMEVERRIA SRA ANA MARIA MI 
REPRESENTANTE L    
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