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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
¡lspresado en dlres etadouidonses)   

AA 31 de Dioni dl 2016, se ham publicado enmucndas. mejoras  mnterpctcion: alas 
ommas existentes que mo han entrado en vgencia y que la Compañía no la adopiado con 
anticipación 

bo Imagen el 
Las cuentas anuales juntas han sido oenids de los egos contables dela Compañía y se 
prestan de acuerdo con <l marc mormivo de mlomación fmncica que e rula de 
"plcación y cn paula, con los pemcipis y crienos contables em él contenidos, de forma 
que muesira la imagen el de atmoajo. dela sinación Fncioa, de os resalados delo 
Compañía y e los Majs de cero habidos durante el jrcco. 

A la fecha de emussón de estos sados fnanciros, se Jan puicado comiendas, mejoras e 
interprtocimes y las normas custntes, El LASB considera como necesarios y urgentes. os 
Siguen proyectos aprobados, de apliarón obligatona a. partr de las fechas indicadas a 

ses tete E 

La Compañías encuentra en proceso de cvalscón, sobre los mpacos delos pronuncsenntos 
vigentes dede el | e coro del 2017: in embiro, estima qe, considerando la aturalza de sus 
acivdados no e generará un impact Sgnilieio un los estados Finas 6 el jeci de 
Sapcación ica 
Las eomiendas que cl IAS considera como secos, poro no unes, on as quese detalla
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= Mejoras anuales a las MIIE ciclo 20142016: Los cambios son cbligtoios nue los 
periodos desde cl 1 de curo del 2017 al 1 de xro del 2014. Las mejoras incoyen: 3) “NL 
Te-Revelación de ares en oras entidades” donde 50 cba l alcance de La normas 4) 

HF 1. Adopción por primera vez de Lu Normas Inermacionalos de Infomación 
Financia”, donde se establece la supecón de las cxencions a coro plazo par los 
dopiame por primer vez y. li) "NIC 2 -Ioesones cn asociadas y negocios conjuntos” 
lord e incorpora la edición de uma aca o negocio conjunto al vals razonable 

  

La Admmstraión de la Compañía ha revisado las crmíendas, las cuales de acuerdo a su 
torera mo han de poncar ue mpurto micro so los estados nanseros 

22. Moneda funcional y moneda de presentación — 
Las paridas hunda cn los codos fincers de la Compas e expresan cola moneda del 

exiomo econo plncial en que la entidad pura ("moneda Encina! Los sados nani 
se expe en daros estadormalemes, quee a monciafoncional yla mona de presentació de 

la Compusíx. A menos quese indique lo conto, los cs excluidas cn los estados fiaacions 
juas sá expresadas en dólares estados 

23. Efectivo y equivalentes de efetivo— 
El efetivo y eyuvalnts de efstivo meloye aquellos utivos inancrros liquidos, depósitos 
GvessonesNisamctras ligas. quese pueden transformar rápidamente ca coto cn un plazo. 
inlenor a tres meses y obregros bancanas. Las Sobregirs bancarios son presentados Somo. 

pasivos comentes on el estado de situación Hinancica. 
2. Activos y pasivos financieros 

241 Cusicación” 
La Compañía clsfñc ss uctvos fiancioros en ls sienes categorias. “uctvos financuros a 
valor raromabl a imvés de gimancis o podida” “prósiamos y cuentas por cobm", ac 
Finoncirs mareos sta vencimiento” y “vs Fisnciros dispombles para Ea vena” 

  

Los pasivos liancoros se clasicas cu a siguientes categorias: “pastos financieros a valor 
razonable através de gonancias y por” y “otros pesos manco”. La clica dependo 
da propónito para l cual ss adguiiern los activos o constar los pusvs finnctrs. La. 
Administració determina acotación de sus acuvosFinanciros afec de su roxonocrmuento 
mc 
ALI de Diciembre dl 2016 y 2015 la Compañía manto cos Financiros en la categoría de 
=prstamos y cuentos por cbr”. De sal form, a Compañía solo museo pasos fonos 
«ml categoria de “ts pasos financurs" al 31 de Dice del 2015 cuyas curactorsicas se 
Espia seguidamente 
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Préstamos y cuentas por cobrar: repeesctados cu cl estado de simación Giamacien 
principalmente por as Cuentas por cobrar a Clenos y Amicpos a proveedores. Son activas 
Finas no derivados que dan dersho a pagos fijos detemunabls y que no cotizan cn un 
mercado activo. Se incluyen cn el activo comente, acepto por los de vencimicato mayor 4 12 
mesos contados desde fa del estado de situació inci. 
Otros pasivos financieros representados cn el cdo de situación inancirapor ls Cuentas por 
pagar 3 Proveedores y tras cuentas por pagar Se weuycn cn el pasivo comente, ssp po as 
de vencimvento mayor 12 meses contados parir de a fecha del estado de situación Mnancica 
242 Reconocimiento y medición   al y posterior. 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un activo o pasivo lisanciro cu el cta de situación financiora a 
la cha de la negocación y se revmocon cuando o compromo a comprar vender el 
acuno o pasar psi 
Medición inieiat— 
Los setivos y pasitos Gianciros son muindos miomimente a su vor romable mis 
cualquier costo stribuiMo a la ransacción, que de ser senilicnivos es reconocido como. 
punto del activo 4 pasivo inancicro: siempre que el ato o paso financiro 10 5. 
¿signado como Valor razonable rv: de ganancas y péridas, Con postenordad al 
poconocinucoto inicial La Compañia valora ls mismos como se describa ontmncan 
Medición poterior— 
2) Préstamos y cuentas pur obrar: Poster su resonocamiento micial se miden ul 

costo ametizado aplicando l método de mies efectivo, En específico, la Compañia 
precat a siguientos cuentas dende esta ceso 
(O. Documentos y cuentes por cubrar y Cies, Estes cuentas comeponden a los 

monlosadoudados po los inpesos de alq rclizados ca el curo nopal del 
megocio Si se esper cobrar sn Un año o menos 5e clasian somo actos 
oriente, de o contaio se presenta como activos a crriems 
Los saldos presentados en l sio comient o reglrn asu valer nominal que 
«es exuivaente su coso amortuado (pues e rcuperan asa cn 45 ias) menos 
la provsdn por deterioro. 

¿o Dacumentus y cuentas Anucipo a provesons; Éstas cuentas coresponden a 
los descubolss efctuados pura larva de domo de um teeno abicado en 

«e Proyecto trtmatico “La Puntilla” ubicado enla Isla Mocol paroquía sucia 
el cantón Samborondón. de severo con an conto ssl cr as pares. Se 
e esperan cobrar en un año o menos e clomlian como setos coments, de lo 
ORIO Se presentan omo activos no crm, 

  
 



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS SA. INMUAGRE 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL.31 DE DICIEMBRE DEL 2016. 
1Expresado cn dare estadounidenses) 

  

Fita cuentas se reisman a su valor nominal que es cquralont 4 su coto 
amorizado pues» recupera e el coto plazo. 

») Otros pasivos financieros: Postenor a su ronocimucnto inca se miden al coto 
savorizado aplicando el mésodo de anerés clocuw. En esperlico. la Compañia 
proscnta las sizes cuts dentro de Eta categoria 
di), Documents y cues por pugar 1 Provedores: Son obligaciones de ago por 
Ines o srvicios adquiridos con proverdores enc tro normal delos negocios 
¡Se reconocen a su valor nominal ques equivale «ss costo smortizado pues 
0 penean teresa y sn pudes fa 90 

  

di) Documentos y cuentas por pur $ Ora. Coresponden 4 saldos por pagar por 
“alquien de bienes y sevis de operación. Si e esporan pagar ca un ño o 
cncnos se insifican como pasivos somments, de lo sontario se presentan como 

  

  

sha cucntas sc regir a su olor nomial que es equal a 5u costo 
“monizado pues mo gonsran tres y son pagadas nl ceo plazo, 

243 Deterioro descivos 

  

La Compañía estables una provisión para pérdidas pue deterioro de sus documentos y 
Guests por cobrar cuando exo evidencia oytiva de que La Compañia no será capaz de 
“obra todos los mports que s e addan de acucrdo Con los térmuos ongunals de ls 
senta y cobrar. La existencia de diliullade incio ignilicaias por pue del 
deudor. laprobublidad de que el deudor entre cn quiebra o corpanizaión inner yla 
fala 3 mora cu los pagos se consideras madicadoses de que la cuenta cobrar ve ba 
etemorado. AL 31 de Diciembre del 2016 40 se ha sgiado provisión par deterioro 
cbudo que no representa un meso neevane o su cobrablidad Por colado al 31 de 
Diciembre del 2015 se sjusió el saldo de dicha provisión, considermdo la alt 
recuperabldad de la Canera de Clcats tal como so muestra cu l estado de sacó 
Finas con so cr 

244 Baja de actos y pasos Financieros — 
Un acto ipaniero se climina cuando expirws los derchos cir los Majos de efectivo 
del acwo o la Compa trnsfte e two a us trcro st een sstscialnent los. 
cicsgos y bonticios del activo. Un pmivo es eliminado cuando ls obhenciones de la 
Compañía cspciicadas cue contrato e han grado. 

  

25. Activo inmobiliario 
Repecsentan los tronos y clics (departamentos, edificación y bodegas) considerados en su 
totalidad o cn pane, o ambos, para obtener rente, plas o ambas Son sogtrados al valor 
razonable, menus amortizaciones sumada: y» pérlspor deter, en caso de produce 
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Reconocimiento= 
  

  La Compañía roonose un activo inmobilao cnc estado de situación Kinaciera cuando. y solo 
usado: (a) sea probable ue ls beneficios económicos futros que ein asociados com als 
propidades de inversión foyan hacia La caridad: y () el costo del sctwo inmobiliario pueda sor 
medido de lorma fable. 
Medición ini 

  

Lasactvos rmnobihaos se men mistalmente sl cost. Los cotos asociados a tusacció se 
ancla la medición nic, 
Medición posterior 
Posterior su reconocimiento mii! Jos activos namobilris se miden al valor momabl. Las 
pénidas o ganancias donadas de un cabo a el valor razonable de los activos innobaiaos se 
Fnciuicin sl resultado del periodo en que san 
Los terrenos y edificios (departamentos, cllcación y bodegas), destaco a alquiler generadores 
¿desen y plas som sendos ass vols revalados al 31 de Dictmbre del 2016, que so 

Ss valores, razonable, cn momento de las revalucones,nenos el importe acomulado de hs 
péndas po etnoro dao em so de apar   

Las resaluzcionos so cfctón con sulcundefrcucnca (cada año) detal mancea que cl valor e 
libros diia materialmente dl quese Babia calculado vz los valores azoable l Fl 
e cada penado. 
La vas diles estimadas de acivo inmubilano son ls siguentes 

Vita cid Valore!   

  

lem Ubcacas (e año 
aiii 
dilación y bodegas Clemente Balken 625 47 1 
Departamento en condominio. Uitanización Potafiao. 38 10 

24. Pérdidas por deterioro de valor delos activos no financieros 
Los activos sjetos a amonizacón (activo inmobilo) se someten  pruchas de deterioro cuando 
e producen eventos o crnsancis que indian que podr no recuperarse de su valor cn libros 
Las perdi por deterioro comesponden l monto en ol que el alar en hrs del acto exc sy 
valor scuperabl. El valor esupeabl de os atv corsponde alo cn el mato to yu 
e obtendría de su vena su valor n uso. Par cols de cvaar el deterioro os tivos se 
grups alos ele más peques los quese goncra lujos de lectivo 1denuficabls (unidad 
escalar de lec) 
Ll co que l monto del valor los del ac excnda su monto recuperaba Compañía 
registra una pérdida po etroro c los ollo del eri.
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27 

AL 31 de Diciembre dl 2016 y 2015 mo sa ndntilicado la peces de reconocer pérdidas par 
tono de activos no Fiaacitos (acom), 

Impuesto ala renta corriente y diferido — 

EE gasto por impuesto la sena Comprende el impuesto us ont coment y sl difiid. E 
impuesto ala rent se resonoce e el estado de resultados negrles. excepto cundo se taa de 
pañidas quese recnocon diccamente «nl patrimomo. E et Go «l impacto imbién se 
conoce en otros resultados inepalos o disctamente cl patrimonio. 
2) Impuesto la renta corriente 

El cargo por mpeest arta sorento ss calcula mediante la ts de impuesto aplicable a 
las nidad» grvables y e caga los reslldos del año quese devengo con base en ol 

spuesto por pagar cugiMle Las normas inbutimas vigentes esablocon uma asa de 
impuesto dl 22% (2015: 224) dels lidades provable, mo obsta, ai pos 
e merementa al 25% sobr ha proporción que oomesponda a la participación dirt o 
vida de socios, acosta, beneficios 0 sumlaer, que scan residents <a puras 
lisas regimenes de menor imposición Se dcha paicigación excede dl 50% ha taria 
plicable pura la Compañía será del 25% o cn el aso dela presenció arde incomplta 
el Anexo de Sexion, Pasiips, Accionista y Miembros de Disectono. Sí las lidades som 
rosvenidas po el contribuyen? tndián na sedación de 10% sobe la tas impositiva de 
<ontommidad con lo cado ateromnente 

   

   

b) Anticipo de impuesto la renta 
A part del eorcico fal 201 cv on “gor l norma que cxuge el pogo de un “atico 
río deimpaeso asen”, cuyo valor os calculdo en lamer delas rs reportadas 
«año anterior sobre 02% dl patrimomo 02% delos costos y gastos delucibls, 04% 
delos imresos gravable y 14% de los activos. 
La referida norma stabletó que en cao de que e impuesto al rn ceusado sea menos 
jue men del autscipo min, este álmo se conver en impreso Earn defiivo, 
mens que el comibuyent solici 1 Servicio de Rentas temas su devoción, lo cual 
podea sr aplicable e scucrdo cun la numa quen a devolución de ste anticipo. 

  

  

Dare el o 2016 y 2915 la Compañia restó como impresto ah rnta corriente el valor 
del acpo, puesto que fue mayor que el mpaeso last causado calculado ls sas de 
¿puso genio 
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+) puesto la renta diferido 

11 impuesto alarma afro se provision cn su totalidad, po l método del pasivo, sobre 
las diferen temporales que surge ene las Ens tribunas de activos y pasos y sus 
especie valores mestrados em los estados (zancos 
El puesto a La renta difrdo se determina cdo. tna tributos que han sido 
promuladas ala lecho del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables 
tando sl impuesto  l ent difcido activo se reali ul impuesto la sola pasivo se 
popa 
Los impuestos ul rent dados activos soto e esonoscn en medida que sea probable 
ue e podezcan beneficio tributan foros conta los quese puedan vs las dilrencias 
temporales 
Los saldos de empuestos aa reta diiados activos y pasos compensan cundo exista 
derecho gal cxigble a componsr impuestos sis Cienemes con impuestos pasivos. 
soments y cdo los mpuestos ala rent dilsidos activos y pasivos e relcronca con la 
soys secado ptr 
La eoular No. NAC-DGECCGCIS-00000012 de fta 04 de Diciembre dl 2015 publicada 
nl Suplemento del Regesro Oca] No, 653 del 21 dl mimo mes y ado, indi que “la 
aplicación dela deducibiidad de costos y pastos ea cfcis de la determinación de la has 
Imponible sujeta al Impuesto a la senta, se viso por las disposicion de La normativa 
tributan vigente sin encontar prevea a aplicación de uno Hgura de reveses de pastos 
o deducibles, para dichos efectos Aquellos pios que fueron considerados por lus aptos 
pasas como" mu deducibles, ura cloctos de la declaración del Impuesto la ona ca 
erica fiscal podeis considerados como dedocihs en ejeriros Fiscales Ruros 

    

28. Provisiones corrientes 
Las provisiones representadas enel sado de «tuación financia, prinopalment or beneficios 
scales  mpucsos se reconocen () cuando la Compañía cn una blación present. ya ses 
legal mplca, omo resaltado de sucesos pasados (is probubl que vaya ase nocesra una. 
salida de recoros pora audar la obligación: y N) el importe poods estimar de mancra 
conta 
Las montos reconccios como provisión on l mejor esimación de la Admimsircin, 4 fecha 

de icon de os ctados fomaciso, dels desembolsos cestos para Igunda la obligación. 
Las conceptos por el cual se consileye provesón con cargo 3 resido: comprenden 
prncipalmente alos desc ela Nota
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29 

220. 

2 

  

Reserva legal 
De cundo cun a lesistciónvigome, la Compu dehe apropia por lo menos el 10% dela 
vilidad nta del año a uma reserva Jegal asia que l saldo de dicha reserva acanos el 509% del 
«apt suscrito, La reserva ral mo sá dispomble para distribución de dividendos pero puede 

Ser capializado o utilizado pur cebo perdi 

  

Reserva provemente dela adopción por primera vez delas “NIE 
Les ajustes povenienns de la adopción por prmmera vez de las Normas Intemastonals de 
Información Furancira "NU" que se repstriron en el patrono en la cuenta Rosas 
acumulados, subcucnta Resultados acumulados provenientes de a adopción por primo vez de 
Jas "NIF, que generaron un saldo orecdos éso lo podr ser copitalizados tn la puto que. exeoda al valor dels póctids acumuladas y ls del ulimo egrcico Sonómico conclundo, ls 
bieen: utilizado e absorto pérdidas: devuelto un el oso de lqidación de la compañís 

  

Reconocimiento de ingrisas— 
Los ingresos comprenden el valor ravonsble de lo sobrado, u por cobrar por a venta de ses 
scrvcios de aqui y de propicdades usaba e el ceso úmnal de sus operaciones as 
greso o muestan netos e IVA, rebajas y descuentos otorgados 

  

2) Venta de bienes 
Los ingresos son reconocidos en la mala cu que es probable que los beneñcros 
económicos flevan hacia La Compañía paedan scr £didos con Hiabdidad y cuando la 
Compañía luce entrega de sus propiedades amobuliaras al comprador y cn consccuncia 
traten los sos y hncfciosiberemes la propiedad de cuy bienes y no manten el 
derecho a disponer de los, a mantener un conta obre ls mismos. Cabe mencionar que 
131 de Diciembre del 2016 la Compañía no ha chcnido ingresos por stc ubeo debado 1 
dp ha desu de cios nmobilaios 

  

D) Venta de servicios 
Los gres son recmcndos en la medida en que es probable que los beneficios 
econúmcos Moya laca la Campaña, puadon ser medidos com Fabriad y se hubieren 

provisto a ramslorenca de servicios. 
6) Ganancia por medición l valor razonable 

Los ingresos procedentes dela valuación de su acvo mmobillno > reconocen segon lo 
mencionado n la Nota25 

Gastos operativos — 
Los gastos se region al costo Ioniónco, Se rocnoceu a medida que son incumdos, 
Gndependicatomente del echa cu que e lya resfizado cl pago, ys registra em el pertodo más 
enano e el quese conocen. 
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213. Compensación de saldos y transacciones 
Como norma general en os estados financiors no se compensan los activos y pasivos, tampoco. 
los ingresos y gasos, salvo aquellos casos en los que La compensación sa cuerda o permitida 

por algun norma y esta presentación sea e rfljo de la sia de la transacción Los ingresos y 
Fon com orion e temaccione que, contctalmento o por uno pomo egal, contemplan a 
posibilidad de compensecion y la Compañía tene la minción de Iundar par se mport neo 
de renizar e aio y procedor al puso del pasivo de loma sima, presentan netos on 
cuenta de salidos 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados fiancrrssequere que la Administración rele estaciones y vio 
supuestos que alecan los montos 1ncluidos tn sos estado: limar Y as tas relacionadas: Las 
estimaciones calzadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuestas usados en la 
Cxperircia hiórica, cambios en la indus < infomación sominisrado por (ees cxmas 
calificados. Sin embargo, los resalados fales podrin ai de las stmactones Fa cet 
condiciones 

  

  

    

Las estaciones y polcas combos sismfcutvas son demas como aquel que som mportantes 
para ella corectament la situación linancir y os resultados de la Compañía y/o las que 
Poseen tn ali rado deje pur parte de la Admunsración 

  

Las principal etrmucones y aplicaciones del rro profesional se cucuta relciónadas on los 
sigais conceptos 
+ Provisión por deleroro de cuentas par cobre La csimacion pira cuentes dudosas es detemunada 

por la gerencia dela Compa, e base una cvalacin de a atigucdd dels saldos por csbrar 
Y ln posibilidad de recoporaión de los mismos, La provisión pare cuentas dudosas y las 
recrmeraciones de cunas provsonadas se cargan y se acreditan los resultados del año. Nota 

+. Actevo ima: La determinación de vidas tiles quese valia al core de cad año Nata 
25 

+ Impuesto al eno sido: La Compañia hascluado la stunación de sus impuestos fido: 
«omsiramdo que todas ls diferencia cir el valoren lis y a ase tnbutaa de los neos 
(idamentalmente cos del adopción de as MIL) server elfo, Nota 27.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS 
4. Factores de ries financieros 

Las actividades de la Compañía la exporen 3 una vaiiad de nexos financieros: mesos de 
mercdo,msgo de crio y nes de Inde. El progra general de adminetcció de sicgos 
dela Compañía se consent prnipalment cn lo gexón y diversificación dl merendo en que 
opera y cn la gsi delos gastos e opeación y coto deseos comercializados yde bien 
inmuebles trasiendos, además de ls riesgos relacionados con la oltnción de crio par 
pora su lides y sus imversones El programa cnc por objcivo Sal minimizar 
potenciales ecos deso que stos isos podrian generic cl desempeño Fimacioro de la 
Compañia. 

  

La dmistación e risgos está hol sesponsabiidad de a Gesncia de La Compa. 
(9) Mie de mercado 

1 Mig de tac de intere 
La Compañía xsome nesgos mmmos cn fluctuaciones de tsas de inte, en ra que 
o mitre préstamos contados con stitocioneslnancirs locales 1 del exterior 
por lo cal, es opemón de la Gerencia la Compañía no ten una exposción importante 

los riesgos de sas de inter. 
Riesgo de precio 
La Compañía opor iicament e el mercado local y porsu casetes de operación 
los precios de sus servicios y costos contratadas son once negocios a pros 
¿e mercado, No mantiene negociaciones de argo plazo. 

ii Riesgo de tipo de cambio 
La Compañis realza sus operaciones pocas imesmente. o dónde los Estados 
Unidos de Nortesménia. moneda de curso legal cn ol pus y no cía transoccionos 
¿en ies monedas, en Gseouencia no Se resenan mesgos mayorts me cleos 
“portate or variaciones de tipos de combo en or estados maneras



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS SA. INMUAGRE 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL.AÑO TERMINADO EL.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
Expreso en dólares etadounidonse) 

     
  

  (0) Riega deere 
El reso de exito es el risgo de que una contapano no pueda cumplir con sus 
bliguciones e relación con un instrumento famoso y corto e venta, pencrando ama. 
pérdida financia. La Compañia no cx expuesta a un oisgo de crédito. po sus actividades 
perras (principalmente ea Cuentas po cobrar a Clientes y Antcipo a proveedor). 
El riesgo de exito sue del elevo y equraletes de ofoivo, depositos en bancos e 
Gnsíuciones Fnaaciens. as como la exposición l rédito de Chents, que inchecn 3 los 
idos pendientes de las cuentes por cobrar y a las transacciones comprometa La. 
Compañía mamen cuentos por cobrar a lic folocionado por occonits comunes razon 
pora cual e garantiza cl compromso de pago de Es cues peines e cobro 

  

  

Respecto de bancos e msitucions fimncieas, sólo se asenta a. inicios cas 
callicaciones de scsgo dependientes determinen nivel de solvencia que gorimicen 
stablidad, dimuca y respaldo Los depósitos de la impresa 
Entidad Micra Califica   

Banco Prodalsaco S.A. os 

(1) Mediante resolución No SAS-2016-795 de 11 de Sept dl 2016 se aprucia la 
cesión Iotal de activos, pasivos y cometo del Banco Promenca S1. al Banco de la 

Producción 5, Prdubno, 
Estos cliicaiones smiicn que l sitsción de ls Instituciones Financieras son as más 
al calificaciones d una compuiysfble y estube, Dichas caliiacionesfveron bend 
iré de a Suponmtendenca de bancos con ose 50 de Junio del 201. 
AMA La stnción de la mesiución fimnccra cs muy fuerte y ene una sobresaliente 
ireyectosa de rntaridad, lo cun se rela en bno excelente reputación en el modo, my 
on as us mercudospatuals de dincr y lacas perspectivas de estabilidad, Si exist 
“brad o vlnesbildad en algún aspoct dela atwadados de la msitución, ésta se muta. 
estramente con las fortalezas de la oracion 

(9) Riego delqudez. 
La Compañía monitorea su riesgo de escmsez de fondos wind un Majo de sa proyectado a 
cono y largo plazo, E cbtwo dela Compañía s manicnr una continuidad de fondos y ua. 
Dexiiidad de ox mismos a ravés del uo de prótmos. AL 31 de Diciembre dl 216 lu 
compañia o mantuvo obligaciones bancarias y cuentes por pasar



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS SA. INMUAGRE 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
Expreso en dólares estodoundnses) 

ALL de Dicinbe de 2016 
Dese apra 

ada 3 

“42. Administración del riesgo de cit 
Las objetivos de la Compas   al admimstrr el coral som el savapuando la copcidad delo 
misma de continuar como, empres en manda cun el propómio de gencrr etomos 
Accionistas y muntenor una estra de capital óptima par educ costo dl copia 
Conil som la aura. 18 Con   monitores su eapal sobre la luso del ao de 
cpalascamáeao. Est rai calla como la dema pe dividida cr cl capital total La dnd 
ss cad on el total delos recursos senos, cuentas por pagar comercles y stas cuentas 
por posar menos el efectivo y equivalnts de efectivo. El espia] total se calla como el 
"garimomo neto” ans la dd na 

Fl cto de spaencam   do 31 de Disembre de 2016 y 2015 fue el signo 

  

206 ans 
Cuento poe a Prowedas as e 
Cueros po paar Os 100 

395 > 
Eten y culos delito E] aos 

Denda Sam ios 
Tos paren. pesa 1 

A] 150852 ES 
Kato de palancamiento me e 

La Compañia o presema cambros en su rato de apalancamiento on los pedos 2016 y 2015



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS S.A. INMUAGRE 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016. 
AExpreado cn dólares estadounidenses) 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Categorías de instrumentos Tinancieros 
El electo y osvivalenes de efecto, Cuentas cobear a Cines, Amioios a proveedores, Cuentas 
por pagara proveedores y ctas cuentas por pagar se aproximan al valor just, debio a la naturaleza 
de orto plano de stos instrumentos, ado que sus condiciones y tasas de ines son las de mercado. 
Se considera que las mismas se cneucatras a alorrzorabl 
A scmtación e presi hs ales ci ios de Co ego de ments nani:   

ame En 
Eiogte Nesuene Coto Mocot 

Essen soon dect 29 A 
  

Dec y tao 
e me 23 

apo ces 578 2 
Tal iv cir ns 29 

    

Ps nano mios cto monza: 
Deco y ciao pr 
cs e 
o as 

    

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 
Comesponden a cuenta somente en una asítución financia local para admirar sus fondos. 
rectos propios que son utilizados para el desarollo de ss operaciones y compromsos de pogo 
onores tes mess. La cación de dcha insitución es de ARA: lo cual representa gue la 
Situación financiera es soda y tene una sobra tray cti y emabliad 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES. 
1 Documentos y cuentas por cobrar — Clics relacionados que se rovean cn el Estado de Situación 
Fiameters se clasica como activos fimucieros que se miden 2 sosto amomtzado para aquellos 
voncimuentos superiores a 365 días. Todos los saldos on clasificados como activos ocres. El 
percdo de cesto prom obre ln veta de sis sevics de alquiler cs de hast 45 dí No se hace 
Fungi recargo por inress sobre os cuentas comerorls por cobrar después del facturación. 

 



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS SA. INMUAGRE 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL, 2016 
(tspresado en dre etadoamdenses) 

Al determina la rcupcrbiidd desu cucns por cobra Chet relacionado a Compañísconsdera 
«salquier cumbio cal claad crediticia de a cuenta ori de la eco en que e olor cialmente 
«lero hasta el lisa del periodo sobr el ques afoma 
La Adminstraión de la Compañía considera que la concenrcuón del isso de cado mo es 
xolevane bado 3 que sus mbmimsradoes y Accionistas principales son además Accionistas de su 
Cies penal. AU 31 de Diciembre dl 2016 la Compañia maonene saldos por cobrar a cleme 
relacionado con accionistas comunes por lo cual la at porenca consideró mo reconocer protón por 
¿otro de sus cuentas or cobra, Viso Nota 12 

  

   

La Compañia no esaticasnioguas gara sobr stos saldos 

£- ACTIVO INMOBILIARIO, NETO. 

  

    

206 205 
Lerenos aras aras 
ica y departamentos set seas 
1 Amorizcón Acumulada 00) [EN 

57 56 
EE 

  

Moneo del añ 
Saldoal Io. de Enero 15 12586 
Amonización 

Sai 3 de Diciembre ES 18



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS SA. INMUAGRE 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL-AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016. 
expresado en dólares estadounenses) 

Desa deseos inmobiliarios y su valor de mercado 

  

Concepto Ares 
Viiaciones Clemente atlén (1) 
lona Bajo Local 590200 
Obema - Mezzanine 174002 

Primer Plata Alta 51991 ma. 
¡Segunda Plata Ala 5199120 
Tercera Planta A 3002110 

Edificaciones Departamento Salas (2) 
Departamento 9 2071100 
Parques 18 os 
Total Edificaciones 

513 77m2 

  

pad 

15 Años 

20 Años 

Valor e meroado 
ss 
  

aos 

251 008 
190356. 
166301 

Es 

220959 
T2w 

272 

11) El bien corepónde un prado en una zona comolidada de po Comercial — Residencia 
udeada por unn gran cuidad de diicaiones con so comercnl. paa queres con su 
mayor Baila la vena 

12) Corresponde un departamento cu el cantón Salinas provmnos de Sent Elena ubicado e una 
“ona residencial Condomumo Ponolino Ay Malecón y ra TrmsweralS 1-23 7 Mz. 2. 

€   sobre stos saldos



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS SA. INMUAG 

  

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
expresado cn dólares estedounidenses) 

  

PROVISIONES. 

206 lia cesen land Sl 
pu lan MEAR EOS 

Sul Pagos y/o Sallosal 

impuesto ls mas 6 ne 

IMPUESTOS 
3) Conciliación del resultado contable tributario. 

ua reconilcación cate la lada seg Estados finncioros y la util grabo. es como 
sigue 

Utilidad anos de Impuesto larenta » EN 

  

Más Gastos no deducibics - - 

  

Villa grmable — 
Ts de mpeesto ala enta (1) EA 
Impuesto alacena 20% 
Artico mimo de Impuesto Lenta (2) ERA 
Impuesto a arta causado, 2198 11697 
Irpuesto al rs diferido (3) - - 
Gasto de Impuesto alacena del ño 218 1057 

  

(1) La Compañia determaó lata del pst xl ena de acuerdo con la normativa tribu 

(2) Durante el 2016 la Compañia determinó l aicipo mismo de mpoeso la sata pura dicho 
año seguindo las ss eses n la noma Ibor mientas que para el 2015 consideró el 
impuesto casado. 

(8) Vésse comenta ieral signal



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS SA. INMUAGRE 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL. 2016 
preso on dólares estodomnidnses)   

Reconciliación dela ts efciva 

Vitidad ts de impuestas 
Tas imposi 

tr dierencrs perras 

  

Epa ala renta dl ño 

1) Impuesto la renta diferido 
De severo alo publicado en cl Suplemento dl Reus Oficial $ 405 dl 29 de Diciembe del 

2014 en el Aielo 9 dela Ley Orgimca de lacentivos ala Producción y Prevención del Fraude 
Fiscal se mcluye par ecos tríhtamos el roconocmiento de Activos y Pasivos por Impuesto a 
la Rento Diferido, únicamente ca los ass y comdciones que se establezcan en el respecto 
Reglamento pubixudo e el Lrce Suplemento dl Regisco Oficial 407 del 51 de Diciombe del 
2014 enel Artea 10, el mesmo que mico cl gro inicamont o os siguicats casos 

   
  

  

1 Las pctidas por deterioro de inventarios 
2. Laspéróas esperadas en contratos de construción 
3... La deprcsincin comtspondicae ul valo clivadopordesmentelamento. 
2 FA volor de deterioro de propiedades, planta y equipo 
3 Provisiones provenientes de garantias Ios reclamos, co 
6. Ganancias pérdidas en la medición de tun no coments mantendos para La vent 
7 Ingresos y cotos donados del reconocimento y mulicón de cvs bolóacos 
$ Ls pérdidas rimas de os nic 
3. Loseriitostbuaros no liado», provementes de años aero 
10, Ll valor e a amonización de Invesonos tangible e itagibes originados cn los contratos 

de servicos contemplados en Ley de lidrocacuos 
9) Situación Fiscal 

De cuerdo con disposiciones legals. la autoridad tibuara in la Fculad de sous as 
dieclraciones del impuesto a la seta de lo Compañia. dentro del plazo de hasta res años 
posteriores contados u parir del echa de presentación dela declaracion de Impueso La soma. 
Ssempr y cando esa cumplido oportuno con as oblgciones inbutanas. Los años 2034 al 
2016 inclusive aún et artos us Fcalización



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS SA. INMUAGRE 
  NOTAS EXPLICATIVAS AOS ESTADOS FINANCIEROS 

PORELAÑO TERMINADO EL.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expreso en dire cstdounidenoes) 
d) Precios de transferencia 

De confirmudad co lo picado enel Registro Ofcul E SII del 29 de Mayo del 2013 20 em 
la Resolución No NAC-DOERCGCISAODASS del 27 del mamo mes y año, dela noma 
incluyo linermicntos y las normas irbutara que incorpora ol pincpio de plena competencia 
para las opzactnes realizadas cn parte pecronadas. Por su pane el Servicio de Rentas Interas 
Jal. orujo pasivos que o Gndo exentos dela plczcnio del régimen de preios de 

  

trunsferencns conforme u la Ley de Régumen Inbutuno Itermo, dentro de un msmo periodo 
fiscal van efectuado operaciones cun pis relacionadas en un monto scmalado sspenor 3 
1US$3.000.00 de dólares delos Estados Unidos de Norteamérica se preparo y ésta el Anxo de 
perciones con parts recronodas. tl monto e superior alos USSI5.000.100 de dolares de 
los Estados Usas de Nortcumrica deberan mentar el Ancxo de Operaciones con Paris 
olacionadas as como tmibién enorme Itza de Prcis e Irasteencis 
Se incluye como pene selcimadus a empresas domclados en pamisos fiscales, si como 
también se dsceninan cios exceperes les como uperroes no comempladas ura electos 
de este requerimiento, Adicionalmente aquel cotribuyonos con un impuesto csado superior 
213% de ls mgresos gravados y que mo tengan tramacsines con parasos cales o explote 
Fecursos natural están exentos e a elcia oem 
Fl indicado Anexo de Operaciones con Pates Relaciodas y sl Informe Integral de Preis de 
Transferencias corvespondiene al pedo 2015, el plazo ser asta el mes de Setmbre del 2016 
conlorme al noveno del RUC. mientras que para el jcico 2016 e estudio debe sor remitido 
Fast mes de Jamo del 2017 

  

Fivalment la declaración de mpocso la ent anal istye decaar las operaciones de stos 
pasos mpresos y egresos con partes relciondas. La Compañía no clica para preparar el 
Std de peo de rason 
Ln el mes de Diciembre el Servo de Roats Antenas emi resoluciones donde cstabose 
medidas temes y metodológicas pura eva l abuso de ls precos de rmslrencs, somo 
Faabién normas tcaics para la secta del rigen dé precios de trmferncia y la prelación 
nl lización de los métodos para aplica e prncpuo de plena competencia. 

  

+9) Impuesto Valor Agregado (IVA) = 
Detido 4 ln muualeza de la Compañía, eto impuesto se atva intamento al valor de la 
irasleenca de sus servcs de alquiler» ln tad el 14% calculado en base Jos precios de 

vena (valor ot! de a ctra asu Clint, 
  

Fan conloandad cun let. 52 dela Ley Organica de Régamen Tributario nto ls transfeencis 
dns iomuebes no sn gravada com IVA



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HLJOS SA. INMUAGRE. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2016 
ipresado cn dólares estados) 
1) Reformas Laborales 

Bara l aho 2016 e emitió la Ley Orgimcn pura la Justicia Laboral y Koconoctmiato del 
Tratajo enel Hogar, la misma que incluyo sorna os spuents cuerpos normativos   

Kefomnas al Código d Tebajo 
elormas ala Ley Orgánica del Sem Público 
Reformas nl Mandato Comtteyete No. 2 
Reformas ala Ley Orginica delas Empresas Públicas 
elormas ala Ley de Segundad Social 

  

"Norms para la aplicación de los Arcas 9 y 10 de la Ley Orgánica pur la Promoción dl 
Trabajo Joven Regulación Excepcional de la Jomada de Tralaga, Cosmía y Separo de 
Desempleo. 
Por cuo lado, cl Ministro de Trahuj metia Acuerdo eme las Normas que regulan 
«cado de la ublación patronal. 
Reglamento para la Aplicación dehesa y Seguro de Desempleo. 
Normativa para la aplicación de la Ley Orgánica paro la Promoción del Trabajo Joven, 
Regulación Fxcepcional de la Jornada de Trabajo Cosaia y Seguro de Desempleo 
Las Orgámca Relormusona al Ley Orgánica del Servicio Público y l Código del rajo. 

2) Reformas Tributarias - 

  

   

7 Reforma ala Ley Orgánce de Empreses Públicas 
7 Reformas al Ly Orgánica de la Comrlois General del Estado 
Y Reformas ul Lay de Mineria 
7 Kelormas al Ley Orgica de Salud 
2 Reforma ala Ley Orgánica de Remistón de Interes, Multas y Recargos 
2 Reformas al Código Orgámi Monetario y Func 
2 Keformas al Ley Orpaic de Comumncncón 

  

Ley Orgámuca para el Equibmo de las Fsanzas Públicas.



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS SA. INMUAGRE 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO El.31 DE DICIEMBRE DEL. 2016 
Expreso em dolares estedodemses) 

Ley Orgamnca de Solideridal y de Coresponsablidad Ciudadana para La Reconstrucción y 
Keactación de las Zonas Aletas or ol Termo de 16 de bel de 2016 
Resfsmento para la Aplicación dela Ley Orgámco para o Eguino de Ls inuwzas Pública el 
val ncluyo ls sigues reformas. 

Reglamento para la Aphacin del Ley Or 
Kolormas Ley Orgánica de Discapacidades 
Kelormas enel Rerlamento para la Aplicación del 15D. 
Repjemmeno General pala Aplicación del Impuesto Anual de Vehicolos Motorizados 
emma de Comprobantes de Venta, Retención y Docimentos Complemenaran. 

  nc de Rágamen Teto nr; 

  

    

Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de Solidridas y de Coresponsbiidad 
Cidadan paa a Reconstmsción y Rescvación dels Zonas Altas por l Termmoto de 16 
cai de 2016, en donde regula los siguentes: 
2 Contriucaó olaaa sobre la remuneración 
2 Contnbuci solidaria sobre e patrimonio. 
2 Contbución sobre bienes mmucbls y derechos representativos de capital emsents en el 

"cuado de propredad de ocielods resdents n passos fecales y tas jursdiecrones del 
+ Contribución solidas sobre ls utilidades. 
2% Reglas perales las corcones solia, 
+ Impuesto l Valor Agregado 
Reglamento Goncral de Aglicución de la Ley Orpámos de Incentivos para Asociaciones Público: 
Privadas y la Inversón Examen. 
> Ley Orgámmes de OrdenamentoTemtoal. Uso Y Gestón de Sueo 
2 1 Orgánica para Fita la Plsión del rmpuesto ala Rena Sobre Jogos Provemonts de 

Herencias. Legadosy Donciones



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E:   11OS SA INMUAGRE 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 
AL31 DE DICIEMBRE DEJ2016. 
osado en dlaes estadounidenses) 

  

Acwo Nos      
ACTIVO CORRIENTE 

    

  

  

  

FEfeivo y oquivalets de fio s 209 ros 
Dictamen y ets por obrar 
Anicpo a prortors 21578 

Cies 1 71:60 51360 
Anpuestsy enn 1o 930 

50 A 

Total acu comente DEA 

ACTIVONO CORRIENTE 
Aso jobs, eto , aaa 

Total dect no comente LAS 

Tull Ac OE 
  

Lasenotas esco anexas son parte tograno delos sados fnanccros 

  

    
  

LLAD ART 
E oz Pa hs Sar Sancin Chulo 

  

One ena amador 

 



  

    

    

INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS S.A. INMUAGRE. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
ALI DE DICIEMBRE DEL 2016 
Expresado en dólares estadonmadenses) 

Notes 2016 205 

PASIVO CORRIENTE 
Dostmeaos y cuentas por pagar 
DS 25m 
Impastosyrtociones 1 EN 0 
as 

0 
Impueso4areta. 10 11 

Total Poor 2257 

PATRIMONIO (Véase etadossjunos) LISO ASS 
Fatal dl Pavo y Paro asa 

  

Las or explicativas asas son pare migrante de los estados financtrs 

  

IE 
ra ec Co Contador 

  

Hana Muñoz Paz 
— erat 

   



INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS 5.4. INMUAGRE 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL. AÑO TERMINADO El.31 DE DICIEMBRE 2016 
¡Expreso en dlrs etadommdemses)   

   

  

Mes 

Ingresos de aiidados rn 14:00 no 
Castas de opración 

Servicios petados 
Impustosycomtbuciones ca 
Samanistros matealsy tos a 
Ines y comune pasas 06 76, 

TE a 
Vidal amos de Impuesto arena yn] 51386 
Impuesto lara 10 03m 

"lidad nta y salado neral dl año sm 113 

Las vota explicativa anexas son pare itesant de os estados financieros, 

    ¡Chito Contador 
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31 DE DICIEMBRE 
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(expresado on ¿lores estadounidenses) 
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2015 
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1 
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INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HLIOS S.A. INMUAGRE. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE 2016 
(Esqresado en dre sidormdenses) 

  

jedi deciden 
Ud td Inposorca 

Vas go rela que o penoso 

  

dec 
sab aa unas 
Inpuesoa lara . me 

Deseos curs pr pag 200 
metes porcn 199 
Elena zado htc ns 

es (Dscc) tocino ra 
Flo eu d fc li e o . os 

Elo quese clio 4 10 
  

Las ata explicativas amexas son parte migrante de los estados financieros, 

y 
  

  Contador 
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INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HLJOS SA. INMUAGRE 

  

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL-AÑO TERMINADO EL.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
Klxpresado en dólares estadounidenses) 

  

INFORMACIÓN GENERAL 
La Compañía fu comlteda el 13 de Ostubre dl 200 « insoita a e gio mercantil el 12 de 
Diciembre de dicho 450 en La ciudad de Guseaqui Proviner de Guayas y hene tm plazo de duración 
de50 años, con expediente No. 102465 y e sanción legal e tna 
Su objtivo socials la de dedican sl corretaje arrendamiento, mandato, compra y venta de bien 
PES 
Ses proiales croix sm pesonas naturals de nacionalidad covaorana (Véase Nota HD: 
Aprobación de estados financieros — 
La información contenida cn los estados finncrrs ul 31 d Diciembre del 2016 es responsabilidad 
de la Adminiución de la Compañía los muomos que hum sado emiidos con a antonzación del 
Representan legal dela Compañia cl 30 de Marzo dl 2017 y fuen aprobados metiame Acta de 
Junta Genera de Acciomstas de ch 03 de Abi del mismo año 

  

2. RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONIABLES 
A comtnuación se describen la principales poítcas contables adoptadas en l preparación de stos 
tados Miacioos. Tal como lo rquere Ja NE 1 stas políticas ban sio dscñdas a lación las 
NIE vigentes a 51 deDicsibre de 2016. 
21. Bases de preparación de estados Mnancieros—   

“a. Marco nomativo de iaoenaciónFnncioa 
Los presentes sados Kimmcieos de INMOBILIARIA MUÑOZ, AGREDA E HIJOS Sa. 
INMITAGRE han sido preparados de scuendo con Normas Intemacionales de Inlormoción 
Finas (NIT) cis porel LAS [Internaional Accounting Stendard Board) ls mismas 
¿que a sido dopadas en Ecuador y eeprsonan la adoperón integral. expli y sin reservas 
¿las reads normas itermacionals y aplicadas de manera unibrme alos gjersis que se 
preenan, 
La preparación delos estados inanctros conforme alas NILE require cl uso de stimacioos 
«contables Tembrén ex ala Admimstroción que jerza sa Juicio en el proceso de alicoción 
¿elas poleas conubls dela Compañia. la Not 3 se sous ls cas que plc um 
moyor grado de ju o complejidad o las áscas donde los supuestos y Stmaciones sos 
<iniicativs para la laboración de los estados nancteros. Debido 3 Ja subtivadod crio 
en ete proceso contable, ls resultados res pueden die de es montos stmados por lo 
Amimsración


