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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los sefiores Accionistas de

Avicola Fernandez S.A.

Guayaquil, 30 de junio del 2020

Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados de Avicola Fernandez S.A., (en adelante la
“Compania”) que comprenden el estado de situacion financiera separados al 31 de diciembre del 2019y
los correspondientes estados separado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados financieros
separados que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de Avicola Fernandez S.A. al 31 de diciembre del 2019, el
desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros separados’.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria.

Independencia

Somos independientes de Avicola Fernandez S.A. de conformidad con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y
hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

#SomosTuAliado

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Av. Rodrigo Chdvez s/n, Urbanizacion Parque Empresarial Colon,
Mz. 275, Solar 1, Edificio Metropark, Piso 4, Guayaquil — Ecuador.
T:(593-4) 3700200, F: (593-4)2286 889, www.pwc.com/ec
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Avicola Fernandez S.A.
Guayaquil, 30 de junio del 2020

Asunto significativo de la auditoria

El asunto significativo de auditoria, de acuerdo a nuestro juicio profesional, fue aquel asunto de mayor
importancia identificado en nuestra auditoria de los estados financieros separados del periodo actual.
Este asunto ha sido tratado durante la ejecucion de nuestra auditoria y para formarnos nuestra opinién
sobre los estados financieros separados en su conjunto, y no expresamos una opinion por separado

sobre este asunto.

Asunto significativo de auditoria

Cémo enfocamos los asuntos de nuestra auditoria

Activo biolégico — Valor razonable

La Companiia realiza la medicién de sus activos
bioldgicos (aves, cerdos, reses y ganado) “bajo el
método del costo” debido a que la mayoria de sus
activos tienen un periodo de transformacién de corto
plazo. La Compaifiia, al cierre de cada afio compara
el valor de su activo bioldgico, obtenido de acuerdo al
método del costo, con su valor razonable estimado,
con el propdsito de determinar si existen variaciones
significativas conforme lo dispone la norma contable.

Esta area es considerada importante para efectos de
nuestra auditoria debido a lo siguiente:

a) el activo biolégico es un activo productivo
representativo de la Compaiiia, al cierre del
2019 asciende a US$4,037,173
(2018:US$3,497,400) que representan 7%
(2018:6%) del total de activos;

b) las estimaciones de valor razonable preparadas
por la Administracion de la Compafiia se
consideran modelos financieros complejos
debido a la inclusién de diversas premisas tanto
internas como externas.

En esta area, nuestros principales
procedimientos consistieron en:

Involucramos a especialistas en modelos de
valoracion a fin de evaluar la razonabilidad de
los modelos y la metodologia aplicada en los
calculos de valor razonable.

Verificamos que no existan diferencias
materiales entre la medicion del activo bioldgico
al costo y su valor razonable.

Aplicamos pruebas de auditoria a fin de evaluar
la razonabilidad de las variables internas y
externas utilizadas (nUmero de animales, costo
unitario, precio de mercado) y demas datos
financieros que intervinieron en los modelos de
estimacioén del valor razonable.

Otra informacion

La Administracion es responsable por la preparacion de otra informacion. Otra informacion comprende el
Informe Anual de la Administracion (que no incluye los estados financieros separados ni el informe de
auditoria sobre los mismos), la cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoria.
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Avicola Fernandez S.A.
Guayaquil, 30 de junio del 2020

Nuestra opinidn sobre los estados financieros separados de la Compainia, no incluye dicha informacion y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexién con nuestra auditoria de los estados financieros separados, nuestra responsabilidad es leer
el Informe Anual de la Administracion y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene
inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido
durante la auditoria, o si de otra forma se encuentra distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacion,
nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto.

Otro asunto

Como se indica en la Nota 2.1, la Compania prepara de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), estados financieros consolidados al 31 de diciembre del 2019, los cuales
se presentan de forma separada de estos estados financieros.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiia por los estados financieros separados

La Administracion de Avicola Fernandez S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros separados adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros
separados que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Companiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los
asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a
menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien
no exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administraciéon de la entidad son los responsables de la supervision del proceso de
elaboracién de la informacién financiera de la Compainia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros separados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros
separados en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opiniéon. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre
detecte un error material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las
decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros separados.

Pagina 3 de 57



pwec

Avicola Fernandez S.A.
Guayaquil, 30 de junio del 2020

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros separados, debido
a fraude o error, disefilamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion
del control interno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficiencia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables
sean razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

e  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del principio contable
de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
separados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compania
no continie como una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la correspondiente presentacién global, la estructura y el contenido de los estados
financieros separados, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros separados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compaiia una declaracion de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardas.
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Avicola Fernandez S.A.
Guayaquil, 30 de junio del 2020

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la Administracion de la
entidad, determinamos los mas significativos en la auditoria de los estados financieros separados del
periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos significativos de la auditoria. Describimos estos
asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar publicamente estos asuntos o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos
que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas superarian los beneficios de interés publico del mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios — Informacion Financiera
Suplementaria

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros separados de Avicola Fernandez S.A. al 31
de diciembre del 2019, también hemos auditado la informacion financiera suplementaria incluida en los
anexos 1 a 5 adjuntos.

En nuestra opinidn, la informacion financiera suplementaria mencionada en el parrafo anterior, al 31 de

diciembre del 2019 esta preparada razonablemente, en todos los aspectos importantes, de
conformidad con las normas establecidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera.

@(Z.TOB\UU\TE‘Z Koo éOD?ﬁ";S

No. de Registro en las Superintendencias de:
Compaiiias, Valores y Seguros: 011
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e [_/ : ;

e ’CelsoTuiméiimpensa David Real N.
Apoderado General Socio
No. de Licencia Profesional: 174649 No. de Licencia Profesional: 4837
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AViCOLA FERNANDEZ S.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

Activos Nota 2019 2018
Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo 7 1,897.101 3.378,474
Cuentas por cobrar a clientes 8 1,824,770 1,452,016
Cuentas por cobrar a companias relacionadas 22 3,611,597 2,915,868
Otras cuentas por cobrar 9 303,146 307,579
Inventarios 10 4,138,868 4,188,008
Ofros activos 1" 36,221 76,021
Activos biologicos 13 3,547,070 3,038,542
Total activos corrientes 15,358,773 15,356,508
Activos no corrientes

Otras cuentas por cobrar 9 661,706 597,778
Propiedad, plantas y equipo 12 36,074,480 36,282,022
Activos por derecho de uso 18 1,814,615 -
Propiedades de inversion 513,890 517,840
Activos bioldgicos 13 490,103 458,858
Inversiones en derecho fiduciario 14 2,469,191 2,486,697
Otros activos 11 1,782,100 1,287,194
Total actives no corrientes 43,806,085 41,630,389
Total activos 59,164,858 56,986,897

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.
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AVICOLA FERNANDEZ S.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Pasivo y patrimonio

Pasivos corrientes

Préstamos con entidades financieras
Emision de obligaciones

Cuentas por pagar a proveedores
Cuentas por pagar a companias y partes relacionadas
Impuesto a la renta por pagar

Otros impuestos por pagar

Pasivos de arendamientos

Otras cuentas por pagar

Beneficios saciales

Total pasivos corrientes

Pasivos no corriente

Préstamos con entidades financieras
Emision de obligaciones

Beneficios sociales

Pasivos de arendamientos

Impuesto a la renta diferido

Otras cuentas por pagar

Total pasivos no corrientes

Total pasivos
Patrimonio

Capital social

Resenva legal

Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Las notas explicativas anexas

Nota 2019 2018
15 6,253,118 5,983,772
16 492,597 1,734,133
7 6,597,855 4,861,122
22 2,323,474 1,236,468
19 222,800 575,778
19 128,093 130,564
18 266,092 -
304,348 442,510
19 1,355,069 1,649,718
17,943,446 16,614,065
15 8,110,235 10,594,256
16 108,250 708,333
20 1,720,369 1,665,047
18 1,561.484 -
19 1,264,204 1,355,560
44,576 123,807
12,807,118 14,447,003
30,750,564 31,061,068
21 6,003,000 5,503.000
4,295,893 3,973,366
18,115,401 16,449,463
28,414,294 25,925,829
59,164,858 56,986,897

0N parte integrante de los estados financieros separados.
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AVICOLA FERNANDEZ S.A.

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

Nota 2019 2018
Ventas netas 23 62,588,663 62,424,089
Costo de los productos vendidos 6 (43,761,572 (41,584,333)
Utilidad bruta 18,827,091 20,839,766
Gastos de administracién y ventas 6 (14,377,385) (15,033,778)
Otros ingresos, netos 250,622 342,212
Utilidad operacional 4,700,328 6,148,200
Gastos financieros, netos 6 (1,719.427) (1,862,967
Utilidad antes de impuesto a la renta 2,980,901 4,285,233
Impuesto a la renta 19 (722,049) (1,059,964)
Utilidad neta del afio 2,258,852 3,225,269
Otros resultados integrales:
Partidas que no se reclasificaran posteriormente al resultade del ejercicio:
Ganancia actuarial 20 235,283 466,805
Resultado integral del anc 2,484,135 3,692,074

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.
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AVICOLA FERNANDEZ S.A.

ESTADO SEPARADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Reservas Resultados acumulados
Capital Reserva Reserva Superavit por Por adopcidn
social lagal Facultativa revaluacion inicial de las NIIF Resultados Total
Saldos al 1 de enero del 2018 5,003,000 1.045,667 2,730,812 6.710.837 2.703.170 4,040,269 22.233.755
Resolucidn de la Junta de Accionistas
del 20 de diciembre del 2018:

Aumento de capital 500.000 - - - - {500.000) -
Aprapiacitn de reserva legal - 196,887 - = (196.887)

Transferencia de la depreciacion - - - (87,748} 87,748 .
Utilidad neta del afio - - - - 3,225,269 3,225,269
Otros resultados integrales - - - - - 466,805 466,805
Saldos al 31 de diciembre del 2018 5,503,000 1,242,554 2,730,812 6.623.089 2.703.170 7.123,204 25,925,829
Resolucion de la Junta de Accionistas

del 20 de diciembre del 2019:

Aumento de capital 500,000 - - - (500,000) -
Apropiacién de reserva legal - 322,527 - - - (322,527) -
Transferencia de la depreciacion - - - {141,961) - 141,961 -
Utilidad neta del afa - - - - - 2,258,852 2,258,852
Otros resultados integrales - - - - 235,283 235,283
Otros menores s - (5.670) (5,670)
Saldos al 31 de diciembre del 2019 6,481,128 2,703,170 8,931,103

e
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AVICOLA FERNANDEZ S.A.

ESTADO SEPARADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en ddélares estadounidenses)

Flujo de ef de las tividad de operacliédn:
Wilidad antes de impuestos

Mas cargos (créditos) a resultados que no

representan movimiento de efactivo

Depreciaciion deal ano

Amortizacion de activos biologicos

Bajas y deterioro de activos bioldgicos

Prowvsion para cuentas incobrables

Depreciacion activos por derechos de uso

Provision de intereses de pasivos por arrendamiantos
Provision para jubilacion patronal y desahucio

Participacion de los trabajadoras en las utilidades

Provisidn de gastos financieros por emisiéon de obligaciones
Provision de gastos financieros con instituciones financieras

Cambios en activos y pasivos:
Cueantas por cobrar a clentes
Otras cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar a relacionadas
Inventario

Activo blologico

Impuestos por recuperar

Oftros aclivos corrientes

Otros activos

Cuentas por pagar a proveadores
Cuentas por pagar a relacionadas
Beneficios sociales

Oftras cuentas por pagar corrientes
Otras cuentas por pagar

Pagos de jubilacion patronal y desahucio
Pago de participacion laboral
Otros impuestos por pagar

Impuesto a la renta pagado
Efactivo neto pr por las i de opearacidn

Flujo de ef ¥ de las tividad de inversiégn:
Adqguisicion de propiedades y equipos, netos

Adquisicion de activos biolégicos, netos

Adquisicidn de propiedades de inverison, netos
Reslituciones (aportes) de inversion en derecho fiduciario
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion

Flujo de efectivo de las actividades de financlamiento:
Prastamos recibidos con instituciones financieras

Pago de pasivos por arrendamientos

Pago de préastamos con instituciones financieras

Pago de préstamos de emision de obligaciones

Pagos de intereses de préstamos con instituciones linancieras
Pagos de intereses de emision de obligaciones

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de financiamiento

(Dimminucion) incremanto neto de efectivo v equivalenteas de aefactivo

Efecuvo y equivalentes de efecuvo al inicio del ano
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo

Nota

20

20
20

12
13

14

2019 2018
2,980,901 4,285,233
2,020,665 1,733,064

221.345 200,375
20,703 30.407
54,900 55,409

286,045 -
23,939 -

459,624 493,241

526,602 756,218

a31 17,798
40,649 79,758
6.636,204 7.651,503

(427.654) (505.852)

(59,495) avs. 825

(695.729) (1.503,.014)

49,140 (481,467)
4,108,760 1,480,151
- 25,918
39,800 14,064

(494 ,906) 4,012
1,736,733 671,108
1,087,006 267,863

65,033 (BO,766)

(138,162) 327.820

(79,231) (79.165)

(168.919) (104,391)

(756.218) (489,356)

(2,471) (18,024)
10,899,891 7.549.219
(1,183,675) (640,591)
9,716,216 5,908,628

(1,813,123)

(4,890,581)
3,950
17,506

(6.682,248)

(5.062,070)

(2.060,624)
(79.000)
(10,000)

(7.211,694)

3,714,933
(415,467)
(4,848.087)
(1.,826,750)
(1,122,170)

(17,800

(4,615,341)

(1.481 373)
3,378.474

B8.866,112

(5.480.442)

1.013,195
2,365 279

1.897.101

3,378,474

Las notas explicativas anexas soprparte integrante de los estados financieros separados.
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AVICOLA FERNANDEZ S. A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Avicola Fernandez S.A. (en adelante “la Compania”) fue constituida en el Ecuador el 24 de julio del 2000.
La actividad principal de la Compaiiia es la produccion y comercializaciéon de alimentos carnicos de varias
especies (aves, porcino, res y ganado vacuno) ya sean al natural o procesados y embutidos en general.

La Compaiiia opera principalmente en el mercado carnico de Guayaquil, y su infraestructura de
venta al consumidor final esta compuesta de diecinueve supermercados (2018: trece) y un centro de
distribucion; un supermercado en La Libertad; y un centro de distribucion en la ciudad de Manta.

La infraestructura de la Compariia esta compuesta por las plantas de balanceado y faenamiento, granjas e
incubadora, las cuales estan ubicadas principalmente en via a la Costa - provincia del Guayas.

Emisién de obligaciones

La Compaiiia en afios anteriores realizé emision de obligaciones a través del mercado de valores,
manteniendo al 31 de diciembre del 2019 aproximadamente US$599,000, de valores por pagar
mantenidos en el pasivo corriente y no corriente. Ver Nota 16.

A efectos de esta emision, la Compania tuvo que someterse a una calificacion por parte de una empresa
calificadora de riesgos, manteniendo a diciembre del 2019 una calificacion de “AAA”.

Situacion econdémica del pais

En el afio 2019 el precio internacional del petréleo se mantuvo en los promedios de los ultimos dos afios y
la balanza comercial no petrolera continia generando déficit; la deuda publica, interna y externa, se ha
incrementado y persiste en este afio un déficit fiscal importante. Las protestas y paralizaciones producidas
en el mes de octubre produjeron impactos negativos en las operaciones de muchas empresas privadas y
publicas y en consecuencia en la economia del pais.

Las principales acciones que el Gobierno ha implementado para enfrentar esta situacion, han sido: la
priorizacién de la inversion y gasto publico; incremento de la inversién extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del déficit fiscal mediante la emisiéon de bonos del
Estado, a través de organismos internacionales (Fondo Monetario Internacional) y gobiernos extranjeros
(China); reformas tributarias y focalizacion de subsidios; entre otras medidas.

La Administracion de la Compafiia considera que las situaciones antes indicadas no han originado efectos
significativos en las operaciones de la Compafiia.

Aprobacion de estados financieros separados

Estos estados financieros separados han sido aprobados por el Representante Legal el 10 de abril de 2020
y seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion final.
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros separados. Excepto por la aplicacion de la NIIF 16 (Nota 2.13.), estas politicas han
sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados
financieros separados.

Bases de preparacion de los estados financieros separados

Los presentes estados financieros separados de Avicola Fernandez S.A. estan preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales.

En cumplimiento de las NIIF, la Compafiia también prepara estados financieros consolidados con sus
compafiias consideradas como entidades de propésito especial sobre las que mantiene el poder de
gobernar sus politicas operativas y financieras. Los estados financieros separados de Avicola Fernandez
S.A. son requeridos por las autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanto, los estados financieros
separados de la Compaiiia reflejan su actividad individual, sin incluir los efectos de la consolidacion de
estos con los de dichas entidades.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico excepto por los activos
bioldgicos, terrenos y edificios que son medidas a su valor razonable.

Valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese precio
es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable
de un activo o pasivo, la Compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo que los participantes
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compania utiliza datos de mercados
observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF los valores razonables se clasifican en
niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las
técnicas de valorizacién, como sigue:

¢ Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

¢ Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para
el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

¢ Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.
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La preparacion de los estados financieros separados conforme a las NIIF requiere el uso de estimados
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas contables de la Compania. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las areas en donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracion de los estados financieros separados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Para fines de comparacién se efectuaron ciertas reclasificaciones en las cifras correspondientes del
ejercicio 2018.

Reclasificacion de saldos iniciales

La Administracion de la Compafiia para fines de uniformidad en la presentacién de los estados financieros
al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ha realizado las siguientes reclasificaciones:

Estado de situacion financiera

Saldo anterior Saldo ajustado
31 de diciembre Reclasificacion 31 de diciembre
del 2018 del 2018

Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo (1) 3,132,907 245,567 3,378,474
Oftras cuentas por cobrar (1) 553,146 (245,567) 307,579
Activos no corrientes
Propiedad, plantas y equipo (2) 37,474,986 (1,192,964) 36,282,022
Oftros activos (2) 94,230 1,192,964 1,287,194

(1)  De “otras cuentas por cobrar” se reclasificd US$245,567 a “efectivo y equivalentes de efectivo”.
(2) De “propiedad, planta y equipos” se reclasificé US$1,192,964 a “otros activos”.

Nuevas normas y modificaciones

Adoptadas por la Compafia

Las siguientes normas y modificaciones han entrado en vigencia al 1 de enero de 2019:

NIIF 16 — Arrendamientos.

Caracteristicas de pago anticipado con compensacion negativa — Modificaciones a la NIIF 9.
Intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos — Modificaciones a la NIC 28.
Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015 — 2017.

Modificacién, reduccion o liquidacién del plan: modificaciones a la NIC 19.

Interpretacion 23 incertidumbre frente a los Tratamientos de Impuesto a las Ganancias.
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Estas normas y modificaciones no tuvieron impacto material en los importes reconocidos en periodos
anteriores y no se espera que afecten significativamente los periodos futuros, excepto por los efectos por
adopcion de la NIIF 16, esto se revela en la Nota 2.21.

Aun no adoptadas por la Compafiia

Al 31 de diciembre de 2019, se han publicado nuevas normas, asi como también enmiendas y mejoras a
las NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros separados de la
compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion obligatoria para

Norma Tema ejercicios iniciados a partir de:
NIC 1y NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con otras modificaciones 1 de enero 2020
NIIF 3 Aclaracién sobre la definicién de negocio 1 de enero 2020
NIIF 9, NIC 39 e IFRS 7 Cambios a las consideraciones a las tasas de interés (refenrenciales). 1 de enero 2020
NIIF 17 Norma que reemplazara a la NIIF 4 "Contratos de Seguros". 1 de enero 2021

La Compainiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros separados
en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus
operaciones.

Informacioén financiera por segmentos

La informacién por segmentos se presenta de manera consistente con los informes internos proporcionados
al Directorio quien es el responsable de tomar decisiones operativas relevantes.

Dichos ejecutivos son responsables de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los resultados
operativos los cuales estan estructurados en funcion de las siguientes categorias:

Aves (pollos y pavos)
Cerdos

Reses

Embutidos y otros
Abarrotes

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros separados de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros
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separados se expresan en doélares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de
presentacion de la Compafia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados
financieros separados adjuntos estan expresadas en doélares estadounidenses. Durante el 2019 y 2018
no hay transacciones significativas efectuados en moneda distinta al dolar estadounidense.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos y
depdsitos bancarios a corto plazo con vencimientos originales de tres meses o menos.

Activos financieros
Clasificacion
La Compainiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

. Valor razonable con cambios en resultados;
. Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o
. Costo amortizado.

La clasificacion de un activo financiero depende del propdsito para el cual se adquirié. La Gerencia
determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y tomando en
consideracion el modelo de negocio utilizado para la administracion de estos instrumentos, asi como los
términos contractuales de flujo de efectivo.

Medicion

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable, sin
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (VR-
resultados) se reconocen los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo
financiero. Los costos de transaccion de activos financieros a valor razonable a través de resultados se
registran en resultados del ejercicio.

- Instrumentos de deuda
Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definicion de un pasivo
financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos gubernamentales y
corporativos.
La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de la

Compainia a administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo. Las categorias
de medicion de acuerdo a las cuales la Compaiiia clasifica sus instrumentos de deuda:
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» Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando dichos flujos de efectivo representan unicamente pagos de principal e intereses se miden a
costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos
financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja de
la baja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras
ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se
presentan como una partida separada en el estado de resultados.

» Valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos que se mantienen para el cobro de
flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros, cuando los flujos de efectivo
de los activos representan unicamente pagos de principal e intereses, se miden a valor razonable a
través de otros resultados integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor en libros se reconocen a
través de ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro, los ingresos
por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambio que se reconocen en resultados. Cuando
se produce la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en
ORI se reclasifica del patrimonio a resultados y se reconocen en otras ganancias/(pérdidas). Los
ingresos por intereses de estos activos financieros se incluyen en ingresos financieros utilizando el
método de tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas cambiarias se presentan en otras
ganancias/(pérdidas) y los gastos por deterioro se presentan como una partida separada en el estado
de resultados.

* Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo
amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida en
un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de resultados
se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras ganancias/(pérdidas) en el
periodo en el que surgen.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia solo mantiene activos financieros clasificados en la
categoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos financieros a costo amortizado
son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en
un mercado activo, estos activos financieros se mantienen con la finalidad de cobrar sus flujos
contractuales. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacion financiera. Estos ultimos se clasifican como activos no
corrientes. Los activos financieros a costo amortizado de la Compafia comprenden el “Efectivo y
equivalentes de efectivo”, las “Cuentas por cobrar a clientes”, y las “Cuentas por cobrar a companias
relacionadas”, en el estado de situacion financiera. Los activos financieros a costo amortizado
representan unicamente los pagos de principal e intereses, se reconocen inicialmente a su valor
razonable y, posteriormente se miden a su costo amortizado por el método de interés efectivo menos la
estimacién por deterioro (Nota 2.6.1).

Las cuentas por cobrar a clientes y companias relacionadas son los montos que adeudan los clientes y

compaifiias relacionadas por la venta de productos en el curso normal del negocio. Las cuentas por
cobrar a clientes y a compafiias relacionadas cuentan con un promedio de cobro de aproximadamente de
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30 a 45 dias, respectivamente. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.
No existen montos significativos de ventas que se aparten de las condiciones de crédito habituales.

2.6.1 Deterioro de activos financieros

Para las cuentas por cobrar comerciales y a partes relacionadas la Compania utiliza el método
simplificado permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Mediciéon” que requiere
que las perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean reconocidas desde el reconocimiento
inicial de los mencionados activos financieros.

La Compaiiia evalla, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas asociadas con sus
instrumentos de deuda a costo amortizado. La metodologia de deterioro aplicada depende si se ha
producido un aumento significativo en el riesgo de crédito.

2.6.2 Pasivos financieros
Clasificacion, reconocimiento y medicion

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9 “Instrumentos Financieros” los pasivos financieros se
clasifican, segun corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas, (ii) pasivos financieros al costo amortizado. La Compafia determina la clasificacion de sus
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiia s6lo mantiene pasivos financieros clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos financieros incluyen los “Préstamos
con entidades financieras”, “Emision de obligaciones”, “Cuentas por pagar a proveedores”, y las “Cuentas
por pagar a compafiias y partes relacionadas”. Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a
su valor razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado. El costo amortizado incorpora los
costos directamente atribuibles a la transaccion.

Préstamos con entidades financieras y emision de obligaciones

Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su valor razonable, neto de los costos de
la transaccion incurridos en caso de ser significativos, pues estan contratados y emitidas a las tasas
vigentes en el mercado. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro
Gastos financieros.

Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de
la fecha del estado de situacion financiera, los cuales se presentan en el pasivo no corriente.
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Cuentas por pagar a proveedores y comparnias relacionadas y otras cuentas por pagar

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el curso normal de los negocios. Las
cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio o
menos, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. Se reconocen inicialmente a su valor
razonable y posteriormente en la medida que el efecto de su descuento a su valor presente sea
importante, se remide al costo amortizado usando el método de interés efectivo, de lo contrario se
muestran a su valor nominal.

Inventarios

Los inventarios se registran al costo o0 a su valor neto de realizacion el que resulte menor. El costo de los
productos terminados comprende el costo de aves y ganado porcino se transfiere del activo biolégico al
proceso productivo, e incluye la mano de obra directa, los gastos indirectos de fabricaciéon basados en
una capacidad operativa normal y otros costos incurridos para dejar los productos en las ubicaciones y
condiciones necesarias para su venta, netos de descuentos atribuibles a los inventarios. El costo de los
inventarios y de los productos vendidos se determina usando el método de promedio ponderado. El valor
neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los gastos de
comercializacién y distribucion.

Las importaciones en transito se presentan al costo de las facturas mas otros cargos relacionados con la
importacion, incluyendo impuestos no recuperables.

Inversiones en derechos fiduciarios

Incluyen aportes efectuados a fideicomisos, que manejan los bienes que integran el patrimonio auténomo
de los fideicomisos. Estos fideicomisos sirven como mecanismo operativo y de garantia especifica de la
tercera y cuarta emisién de obligaciones de la Compafiia. Son medidos al costo por los desembolsos
realizados.

Activos biolégicos

Los activos biologicos estan conformados por las siguientes categorias:

Aves (pollos y pavos)

Pollos: Esta categoria de activos bioldgicos inicia con la crianza de los polluelos de engorde. El pollo de
engorde tiene un periodo de crianza de 45 dias, para luego ser transferido a la planta de faenamiento o
vendido como pollo en pie.
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El valor del pollo bebé de engorde es el resultado de sumar el costo de transferencia del huevo fértil mas todos
los costos y gastos incurridos en el proceso de incubacién. Al ser un proceso de corto plazo (21 dias de
incubacién) la acumulacién de costos y gastos incurridos en este periodo son equivalentes a su valor
razonable.

Pavos: Esta categoria inicia con la importacién de pavo bebé de maximo 7 dias y tienen un periodo de
crianza de 90 dias para luego ser transferidos a la planta de faenamiento.

Debido a que las aves son activos biolodgicos cuyo periodo de transformacion es de corto plazo, el valor
razonable de los mismos en la etapa de crianza, engorde y produccion corresponde a los costos incurridos
por la Compafiia durante cada etapa, razédn por la cual, el valor razonable de los referidos activos biolégicos
se asemeja al costo.

Cerdos
Esta categoria tiene 2 tipos de activos bioldgicos:

Cerdos reproductores (chanchillas, madres y abuelos): tienen una vida util de 730 dias con 2.45 partos
por ano, tiempo en el que destetan un promedio de 29 cerdos por hembra por ano.

Los cerdos reproductores que son adquiridos, se registran al costo menos la amortizacion en funcién de su
vida util productiva esperada, el cual es semejante al valor razonable.

Cerdos de engorde: se crian en un periodo promedio de 171 dias para posteriormente ser faenados al
alcanzar un peso promedio de 120 kg. En ciertos casos los cerdos de engorde que cumplen ciertas
caracteristicas fisicas son transferidos a reproductores o celadores.

Debido a que los cerdos de engorde son activos bioldgicos cuyo periodo de transformacion es de corto plazo,
el valor razonable de los mismos en la etapa de crianza, engorde y produccion corresponde a los costos
incurridos por la Compaiiia durante cada etapa, razén por la cual, el valor razonable de los referidos activos
bioldgicos se asemeja al costo.

El factor utilizado para determinar la clasificacion de un activo bioldgico entre corriente y no corriente es el
tiempo esperado de vida y de utilizacion de este. Si el periodo de vida y de utilizacion del activo biolégico
supera los 360 dias el mismo es considerado como de largo plazo.

Res: La linea de res se maneja con compras de ganado calificado por peso, mismas que llegan desde otras
partes del pais con la regulaciéon que exige Agrocalidad.

Estas reses estaran por un lapso de entre 120 a 180 dias antes de enviarse a faenar para que ganen peso,
su dieta es a base de balanceado y pasto. Los pesos del ganado oscilan entre 350 y 360 kg, en la compra,
en la estancia los valores de consumos e insumos se iran sumando al costo final de la res. Al cumplir el
tiempo se califica el ganado que se ira a faena llegando a pesar en la salida a planta aproximadamente 474
a 490 kg.
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Debido a que las reses son activos bioldgicos cuyo periodo de transformacion es de corto plazo, el valor
razonable de los mismos en la etapa de engorde y produccién corresponde a los costos incurridos por la
Compafiia durante cada etapa, razén por la cual, el valor razonable de los referidos activos bioldgicos se
asemeja al costo.

Propiedades, plantas y equipos

Las propiedades, plantas y equipos (excepto terrenos y edificios) son registrados inicialmente al costo, menos
depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los gastos
directamente atribuibles a la adquisiciéon o construccion de los activos. Los desembolsos posteriores a la
compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados
a la inversion fluyan hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores 0 mantenimiento y son registrados en
resultados cuando son incurridos.

Los terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados. Las revaluaciones se efectuaran con
suficiente frecuencia (al menos cada cinco afios), de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente
del que se habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo. Cualquier aumento en la
revaluacion de dichos activos se reconoce en Otros Resultados Integrales y se acumula en el Patrimonio en la
cuenta “Superavit de revaluacién”, excepto si se revierte una disminucion en la revaluacion del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que
se carga la disminucion previa. Una disminucién del valor en libros de la revaluacion es registrada en
resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en “Superavit de revaluacion” de los
terrenos y edificios relacionados con una revaluacion anterior de dichos activos.

Los terrenos no se deprecian.

La depreciacion de propiedades, plantas y equipos es calculada linealmente basada en su vida util estimada, o
de aquellos componentes significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, y no considera
valores residuales, debido a que la Administraciéon de la Compaiiia estima que el valor de realizacion de sus
propiedades, planta y equipos al término de su vida util serd no material. Las estimaciones de vidas Uutiles de
las propiedades, planta y equipos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de propiedades, plantas y equipos son las siguientes:

Tipo de bienes Afos
Edificios e instalaciones 50 - 51
Galpones 20
Maquinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5
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Cuando el valor en libros de un activo de propiedades, plantas y equipo excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, plantas y equipo se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales. Los intereses y otros
costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la construccion de activos
calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su
uso, periodo que la gerencia ha definido como mayor a un afio. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 todos los
proyectos de la Compaiiia se han liquidado en plazos inferiores a un afio, por lo que no se han activado costos
de endeudamiento.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversidon son inmuebles (terrenos y edificios) mantenidos con la finalidad de conseguir
rentas, plusvalias 0 ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccion o
abastecimiento de bienes o servicios, o para propdsitos administrativos. Las propiedades de inversion son
registradas al costo, el cual comprende todos los desembolsos directamente atribuibles a la construccion del
activo e intereses y otros costos de endeudamiento siempre y cuando estén relacionados con la construccion
de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo
para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor a un afo. Los desembolsos posteriores a
la adquisicién o construccion sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversion fluyan hacia la Companiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los
otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en
resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. Para los edificios, la depreciacion es calculada linealmente basada en la vida util
estimada de dichos bienes inmuebles y no considera valores residuales, debido a que la Administracion de la
Compaifiia estima que el valor de realizacién de sus propiedades de inversion al término de su vida util sera
irrelevante. La vida util estimada de propiedades de inversion es de 40 afios.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversion, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en los resultados del ejercicio.

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversion excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Pérdida por deterioro de valor de los activos no financieros (propiedades, plantas y equipos y
propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su
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valor en uso. Para efectos de la evaluacioén por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequeios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los
saldos en libros de activos no financieros se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros
separados para verificar posibles reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la
Administracion considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la empresa.

Arrendamientos

La Companiia mantiene el siguiente arrendamiento suscrito:

Uso del Periodo de Afo de
Tipo de activo identificado activo identificado arrendamiento terminacion
Local Oficina Central Almacenamiento, ventas y produccién 5 afios 2023
Local Portal al Sol Almacenamiento, ventas y produccién 10 afios 2026
Local Portete Almacenamiento, ventas y produccién 5 afios 2021
Local Buena Vista Almacenamiento, ventas y produccion 10 afios 2027
Local Milan Almacenamiento, ventas y produccién 10 afios 2028
Local Km. 61 Almacenamiento, ventas y produccién 2 afos 2021
Local Playita Almacenamiento, ventas y produccién 5 afios 2023
Local Playita Almacenamiento, ventas y produccién 5 afios 2023
Local Esclusas Almacenamiento, ventas y produccién 10 afios 2028
Local 23y la Q Almacenamiento, ventas y produccién 10 afios 2029
Local Fortin Almacenamiento, ventas y produccion 5 afios 2024
Local Malvinas Almacenamiento, ventas y produccion 5 afios 2024
Local Pascuales Almacenamiento, ventas y produccién 10 afios 2029

Los contratos pueden contener componentes de arrendamiento y otros. La Compania separa estos
componentes en funcién de su valor unitario relativo. Sin embargo, para contratos de bienes inmuebles,
en los que la compafiia es el arrendatario, ha establecido no separar estos componentes y contabilizar
como un solo componente de arrendamiento.

Los términos de los contratos son negociados de manera individual y continien un amplio rango de
términos y condiciones distintas. Los acuerdos de arrendamiento no imponen condiciones distintas al
aseguramiento del bien usado por la Compania.

Hasta el afio 2018, los arrendamientos fueron clasificados como arrendamientos operativos (Ver Nota
2.21). Desde el 1 de enero del 2019, los arrendamientos son reconocidos como activos por derecho de
uso y su correspondiente pasivo de arrendamientos a la fecha en que dicho activo se encuentra listo para
ser usado por la Compainia.
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Los activos y pasivos originados por arrendamientos son medidos inicialmente a valor presente. Los
pasivos por arrendamiento incluyen los siguientes conceptos:

- Pagos fijos, menos cualquier incentivo en el arrendamiento por cobrar.

- Pagos variables que se basan en un indice o tasa, medido inicialmente usando la valoracion a la
fecha de inicio del contrato.

- Montos esperados a ser pagados por la Comparia por garantias residuales.

- El precio cuando se ejerce la opcion de compra si la Compafiia espera razonablemente ejercer
dicha opcién.

- Pagos de penalidades por la terminacion del arrendamiento, si los términos del contrato reflejan
que la Compafiia ejerceran dicha opcion.

Los pagos por arrendamientos a ser realizados si se ejerce la opcion de extension del contrato también
son incluidos dentro de la medicion del pasivo.

Los pagos por arrendamiento son descontados usando la tasa de interés implicita en el arrendamiento. Si
dicha tasa no puede ser medida razonablemente, que es generalmente el caso para la Compafiia, se
emplea la tasa incremental de arrendamiento, siendo la tasa de interés que la Compania tendria que
pagar para obtener fondos para adquirir un activo de similar valor al del activo por derecho de uso en un
ambiente econdmico similar con términos y condiciones similares.

Para determinar la tasa de interés incremental, la Compafiia:

- Usa una tasa promedio de las contratadas por la Compaiiia, actualizadas por condiciones
financieras surgidas desde la contratacion de dichas tasas.
- Realiza ajustes especificos al arrendamiento, como, por ejemplo: plazo, pais, moneda, etc.

La tasa de descuento utilizada por la Compania es de 9.33% que corresponde al promedio de las tasas
contratadas por la Compaiiia, y ha sido considerada para cada uno de los bienes arrendados de acuerdo
con el plazo y condiciones de cada contrato.

Los pagos de arrendamiento se separan entre principal y costo financiero. El costo financiero es cargado
al estado de resultados integrales en el periodo del arrendamiento para producir una tasa de interés
constante en el saldo remanente del pasivo para cada periodo.

Los activos por derecho de uso son medidos al costo, comprendiendo los siguiente:

- Medicidn inicial del pasivo de arrendamiento

- Cualquier pago de arrendamiento realizado antes o en la fecha de inicio del contrato menos
cualquier incentivo recibido

- Cualquier costo directo inicial, y

- Costos de restauracion
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Los activos por derecho de uso generalmente se deprecian por el periodo menor entre la vida util de
dicho activo y el plazo del contrato sobre una base de linea recta. Si la Compafia espera razonablemente
ejercer la opcién de compra, el activo por derecho de uso se deprecia sobre la vida util del activo
correspondiente.

Los pagos asociados a arrendamiento de corto plazo y de menor valor son reconocidos como un gasto
en el estado de resultado integral. Los arrendamientos de corto plazo poseen son aquellos con una
duracién de 12 meses o0 menos.

Opciones de terminacion y extension

Los contratos antes descritos han considerado plazos de extension razonables a ser ejecutados durante
la utilizacion del activo por derecho de uso.

Las opciones de terminacién y extension se incluyen en ciertos contratos de arrendamiento de la
Compafiia y estos son usados para maximizar la flexibilidad operacional en términos del manejo de los
activos usados para las operaciones de la Companiia. La mayoria de estas clausulas solo pueden ser
ejercidas por la Compania y no por el arrendador.

Al determinar el plazo del arrendamiento, la Administracion de la Compafiia ha considerado todos los
hechos y circunstancias que crean un incentivo econdmico para ejercer una opcion de extensién. Las
opciones de extension (o periodos después de las opciones de terminacion) solo se han incluido en el
plazo del arrendamiento considerando que hay certeza razonable de que el arrendamiento se va a
extender (o no se va a terminar).

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

a) Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables del 25% y se carga a los resultados del afo en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen que las compafias cuyos
accionistas se encuentran en paraisos fiscales con una participacion accionaria mayor del 50% deberan
utilizar una tasa de impuesto del 25% sobre las utilidades gravables, la cual se reduce al 15% si las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente.
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Las normas exigen el pago de un “anticipo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de
las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

Hasta el 2018, en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo
minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite
al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que
se aplique cada ano.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, dado que el impuesto a la renta causado, correspondiente al
impuesto a la renta calculado a la tasa del 25% sobre las utilidades gravables no reinvertidas fue mayor
que el anticipo minimo, de acuerdo con la legislacion vigente, la Compania constituyé al impuesto
causado como impuesto a la renta corriente del afio.

b) Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se calcula utilizando el método del pasivo, sobre las diferencias temporales
que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros separados. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que
han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos soélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Beneficios sociales
Corrientes: Corresponden principalmente a:

i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de los productos
vendidos y de los gastos administrativos y de ventas en funcién de la labor de la persona beneficiaria
de este beneficio.

ii) Vacaciones: Se registra el gasto correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.
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iii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente
en el Ecuador.

iv) Otros beneficios: Corresponden a aportes para la seguridad social de los empleados.

No corrientes (jubilacion patronal y desahucio no fondeados):

La Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, normado y requerido por las
leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente, de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
terminacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o trabajador, el empleador
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la ultima remuneracion mensual por
cada uno de los afios de servicios prestados a la misma compafia o empleador, este beneficio se
denomina desahucio.

La Compania determina anualmente la provisién para jubilacion patronal con base en estudios
actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y gastos
(resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor
presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 3.72% (2018: 4.25%) anual equivalente a la
tasa promedio de los bonos corporativos de alta calidad de los Estados Unidos de Norteamérica, los
cuales estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen
términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa
de rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del ano.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la
Compaifiia.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligaciéon presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién; y el importe se puede estimar de manera confiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacién de la Administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros separados, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.
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Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos corrientes en los
estados financieros separados en el periodo en el que los dividendos son aprobados.

Reservas

Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Comparia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Facultativa

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que se generan cada afo y son de libre disponibilidad,
previa disposiciéon de la Junta General de Accionistas.

Resultados acumulados

Provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo deudor, podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del ultimo ejercicio econémico
concluido, si los hubiere.

Superavit por revaluacion

Corresponde al efecto de la revaluacion de los terrenos y edificios que son medidos a sus valores
revaluados. De acuerdo con disposiciones vigentes emitidas por la Superintendencia de Compainias,
Valores y Seguros este saldo no puede ser utilizado para aumentar capital. De acuerdo con los
lineamientos descritos en la NIC 16, este saldo seria transferido a resultados acumulados en la medida que
se deprecie el activo correspondiente o se disponga del mismo.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la venta de bienes realizada en el curso ordinario de las
operaciones de la Compania. Los ingresos por ventas se basan en el precio especificado en los contratos de
venta, neto de devoluciones, rebajas y descuentos. No se considera presente ningun elemento de
financiamiento dado que las ventas se realizan con plazo de crédito de 30 a 45 dias a terceros, lo cual es
considerado consistente con las practicas del mercado.
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La Compaiiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es probable que
beneficios econdmicos futuros fluiran hacia la Compania y se cumpla con los criterios especificos por cada
tipo de ingreso. El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las
contingencias relacionadas con la venta hayan sido resueltas. La Compafiia basa sus estimados en
resultados historicos, considerando el tipo de cliente, de transaccion y condiciones especificas de cada
acuerdo.

Venta de bienes

Los ingresos por venta de bienes alimenticios de consumo masivo como carnicos (carne de pollo, pavo,
cerdo, res, embutidos y abarrotes) se reconocen cuando la Compafiia ha entregado los productos al cliente,
el cliente tiene discrecion sobre los mercados y los precios para vender los productos y no existe ninguna
obligacion incumplida que puede afectar la aceptacion de los productos por parte del cliente. La entrega al
cliente no se da hasta que los productos han sido transferidos en los locales de la Compaiiia o en el medio
de transporte que designe o en la ubicacién especificada, los riesgos de obsolescencia y pérdida han sido
transferidos al cliente y éste ha aceptado los productos de acuerdo con el contrato y la condiciéon de venta
pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar esta razonablemente asegurada.

Asimismo, se requiere que el cliente acepte los productos de acuerdo al contrato de venta y que la Compania
tenga evidencia objetiva que se han satisfecho los criterios de aceptacion. Con la entrega de los productos se
consideran transferidos los riesgos de obsolescencia y beneficios asociados a esos bienes. Las ventas a
clientes en locales son la venta de productos puesto en almacén de la Compainiia.

Adopcién de nuevas normas - NIIF 16 “Arrendamientos”

Como se menciona en la Nota 2.13, la Compafiia ha adoptado la NIIF 16 de manera retrospectiva desde
el 1 de enero del 2019, pero no ha restablecido la informacion comparativa del afio 2018, de acuerdo con
lo permitido por la norma. En consecuencia, las reclasificaciones y ajustes que surgen de las nuevas
reglas de arrendamiento son reconocidas en el saldo de apertura del estado de situacién financiera el 1
de enero del 2019. Las nuevas politicas contables se revelan en la Nota 2.2.

En la adopcién de la NIIF 16, la Compaiiia reconocié pasivos de arrendamiento con relaciéon con
arrendamientos que fueron considerados previamente como “arrendamientos operativos” bajo los
principios descritos en la NIC 17 — Arrendamientos y activos por el derecho de uso de los activos. Los
pasivos fueron medidos al valor presente del remanente de los pagos de arrendamientos, descontados
usando la tasa incremental de arrendamiento al 1 de enero del 2019. La tasa incremental promedio
ponderada al 1 de enero del 2019 fue 9.33%.

Para arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos financieros, la entidad reconocio el
valor en libros del activo de arrendamiento y el pasivo de arrendamiento inmediatamente antes de la
transicion como el valor inicial del activo por derecho de uso y el pasivo de arrendamiento a la fecha de
aplicacion inicial. Los principios de medicién de la NIIF 16 solo son aplicados a partir de esta fecha. La
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remedicion de los pasivos de arrendamiento fue reconocida como ajustes relacionados directamente al
activo por derecho de uso inmediatamente después de la fecha de aplicacion inicial.

Expedientes practicos utilizados

En la aplicacién inicial de la NIIF 16, la Compafiia ha usado los siguientes expedientes practicos
permitidos por la norma:

- Aplicacién de una sola tasa de descuento a un portafolio de arrendamientos con caracteristicas
razonablemente similares,

- Exclusién de costos indirectos iniciales para la medicion de activos por derecho de uso a la fecha
de aplicacion inicial, y;

La Compainiia ha optado por no revaluar si el contrato es o contiene un arrendamiento a la fecha de
adopcion. Por el contrario, para contratos iniciados antes de la fecha de transicion, la Compafriia usé la
evaluacion realizada bajo NIC 17.

Medicién de pasivos de arrendamiento

Acuerdos de arrendamiento operativos revelados al 31 de diciembre del 2018 2,121,026

Pasivos de arrendamiento al 1 de enero del 2019 2,027,376

De los cuales son:

Pasivos de arrendamiento corriente 199,800
Pasivos de arrendamiento no corriente 1,827,576
2,027,376

Medicion de activos por derecho de uso

Los activos por derecho de uso asociados a propiedades arrendadas fueron medidos retrospectivamente
como si las nuevas reglas hubiesen sido aplicadas siempre. Otros activos por derecho de uso fueron
medidos al monto equiparable al pasivo de arrendamiento, ajustado por montos prepagados o pagos de
arrendamiento devengados que se asocian a dicho arrendamiento al 31 de diciembre del 2018.

Ajustes reconocidos en el estado de situaciéon financiera

El cambio en la politica contable afecta los siguientes rubros del estado de situacion financiera al 1 de
enero del 2019:

- Activo por derecho de uso: aumento de US$2,027,376.
- Pasivos de arrendamiento: aumento de US$2,027,376.
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros separados requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros separados y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania se encuentran
basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

e Provision por deterioro de cuentas por cobrar: La Compaiiia aplica el enfoque simplificado de la NIIF
9 para medir las pérdidas crediticias esperadas, el cual utiliza una provisién de pérdida esperada
sobre la vida del instrumento para todas cuentas por cobrar, ver Nota 8. La Compafiia reconoce una
reserva para pérdidas para dichas pérdidas en cada fecha de presentacion.

La provisién para cuentas dudosas se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos.

e Provisiones por beneficios a empleados: Las hipétesis empleadas en el calculo de jubilacion patronal
y desahucio, se registran utilizando estudios actuariales practicados por profesionales
independientes.

e Propiedades, plantas y equipos y propiedades de inversion: La determinacién de las vidas utiles y el
valor residual que se evaluan al cierre de cada afio.

e Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos se revertiran en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

Las actividades de produccion y comercializacion de alimentos carnicos de varias especies (aves, porcino
y ganado vacuno) a diversos riesgos financieros como son los riesgos de mercado, (incluyendo riesgo de
tipo de cambio, riesgo de precio y riesgo de tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La
estrategia de gestion de riesgo de la Compaiiia se centra en la incertidumbre de los mercados financieros
y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la operacién.
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La gestion de riesgo esta controlada por Gerencia General y la Gerencia Financiera siguiendo las
politicas y procedimientos establecidos localmente, a efectos de minimizarlos. A continuacion, se
presenta los riesgos financieros a los que esta expuesta la Compaifiia.

a)

b)

Riesgo de mercado:

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las
tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compania o el valor de los
instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracion es controlar las exposiciones
a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

i) Riesgo cambiario

La Compainia, en lo posible, no efectua transacciones denominadas en monedas diferentes al
ddlar estadounidense, moneda funcional; por consiguiente, la Administracion considera que la
exposicion de la Compania al riesgo de moneda es irrelevante.

ii) Riesgo de precios

Debido a las caracteristicas de los instrumentos financieros que mantiene la Compainia, no
esta expuesta a este tipo de riesgo.

iii)  Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tipo de interés de la Compania surge de los préstamos con entidades financieras
y de las emisiones colocadas a través del mercado de valores. La Compania administra este
riesgo de tasa de interés, contratando en la medida de lo posible, préstamos y emision de
obligaciones, a tasas fijas y el resto de las obligaciones con bancos a tasa de interés variable.
La Administracion considera que las variaciones en las tasas de interés, en el futuro previsible,
no tendrian un efecto importante en los flujos de caja y utilidades proyectadas por la
Compaiiia.

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de los clientes, que incluye a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. Respecto de bancos e
instituciones financieras, so6lo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes
determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo a las inversiones de
la Compaiiia. Las ventas se realizan a quienes se les concede créditos con un plazo promedio de
pago de 30 a 45 dias. La Compania ha definido escalas de aprobacién para otorgar cupo y plazos
de crédito, siendo el maximo érgano el “Comité de Crédito” conformado por el gerente general,
director ejecutivo, gerente de comercializacion y gerente financiero.

Pagina 31 de 57



AVICOLA FERNANDEZ S. A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

El riesgo crediticio es controlado a través de la evaluacion y analisis de transacciones individuales,
para lo cual se realiza una evaluacion sobre las deudas vencidas cuya incobrabilidad se estima
remota para determinar la provision requerida, ademas que se cuenta con una podliza de seguro de
recuperacion.

Los clientes de la Compafiia estan localizados en su totalidad en el territorio ecuatoriano. Los
clientes mas significativos de la Compania, para alimentos balanceados, son 3 clientes, que
representan en agregado el 40% de las ventas netas de alimentos balanceados al igual que el
periodo 2018. Al 31 de diciembre de 2019 el saldo de las cuentas por cobrar incluye US$3,110,129
(2018: US$3,319,310), a cargo de estos clientes.

La Gerencia no espera que la Compaiiia incurra en pérdida alguna por desempeio de estas
contrapartes.

La Companfia mantiene su efectivo en instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacioén (1)

Entidad financiera 2019 2018
Banco Bolivariano C.A. AAA- AAA-
Banco Guayaquil S.A. AAA AAA
Banco Internacional S.A. AAA AAA-
Banco Pichincha C.A. AAA- AAA-
Banco del Pacifico S.A. AAA AAA-
Banco de la Produccion S.A. Produbanco AAA- AAA-
Banco ProCredit S.A. AAA- AAA-
Banco Solidario S.A. AA+ AA+

(1) Datos obtenidos de la pagina de Superintendencia de Bancos del Ecuador al 30 de septiembre
del 2019 y 31 de diciembre del 2018, respectivamente.

c) Riesgo de liquidez:

La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de efectivo proyectado a
corto y largo plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos. El
departamento de finanzas hace un seguimiento de las previsiones y de las necesidades de liquidez
de la Compaiiia con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cubrir las necesidades
operativas y de inversion. Estas predicciones tienen en cuenta los planes de financiacién de deuda,
el cumplimiento con los objetivos internos y otras emisiones de obligaciones.

Pagina 32 de 57



AVICOLA FERNANDEZ S. A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

El cuadro siguiente analiza el vencimiento de los pasivos financieros de la Compania considerando
el tiempo de vencimiento. Los montos presentados en el cuadro son los flujos de efectivo
contractuales no descontados:

Hasta 1 Entre1y2 Entre 3y 10
2019 afio afios afios
Préstamos con entidades financieras 7,172,096 7,319,897 1,749,113
Emision de obligaciones 592,083 108,375 -
Pasivos de arrendamientos 417,712 798,711 1,264,266
Cuentas por pagar a proveedores 6,597,855 - -
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 2,323,474 - -
Hasta 1 Entre1y2 Entre 3y 10
2018 afio afos afios
Préstamos con entidades financieras 7,173,137 4,146,956 8,298,151
Emision de obligaciones 1,885,940 747,499 -
Cuentas por pagar a proveedores 4,868,074 - -
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 1,236,468 - -

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar su capacidad de continuar como
empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas y mantener una estructura de
capital 6ptima para reducir el costo del capital.

La Companiia monitorea su capital sobre la base de la ratio de apalancamiento. Esta ratio se calcula
como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos
ajenos (incluyendo cuentas por pagar a proveedores y, companias relacionadas) menos el efectivo. El
capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Las ratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2019 y 2018 fueron los siguientes:

2019 2018

Préstamos con entidades financieras y emision de obligaciones 14,962,200 19,020,494
Cuentas por pagar a proveedores 6,597,855 4,861,122
Cuentas por pagar a compafias y partes relacionadas 2,323,474 1,236,468
Pasivos de arrendamientos 1,827,576 -

Menos: Efectivo (1,897,101) (3,378,474)
Deuda neta 23,814,004 21,739,610
Total patrimonio neto 28,414,294 25,925,829
Capital total 52,228,298 47,665,439
Ratio de apalancamiento 46% 46%
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacién, se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2019 2018

Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo 1,897,101 - 3,378,474
Cuentas por cobrar a clientes 1,824,770 - 1,452,016
Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas 3,611,597 - 2,915,868 -
Otras cuentas por cobrar 303,146 661,706 307,579 597,778
Total activos financieros 7,636,614 661,706 8,053,937 597,778
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Prestamos con entidades financieras 6,253,118 8,110,235 5,983,772 10,594,256
Emision de obligaciones 492,597 106,250 1,734,133 708,333
Cuentas por pagar a proveedores 6,597,855 - 4,861,122 -
Cuentas por pagar a compafiias y partes relacionadas 2,323,474 - 1,236,468
Pasivos de arrendamientos 266,092 1,561,484 - -
Total pasivos financieros 15,933,136 9,777,969 13,815,495 11,302,589

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a clientes y comparias
relacionadas, cuentas por pagar a proveedores y cuentas por pagar a companias y partes relacionadas y
pasivos de arrendamientos, se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos.

En lo que respecta a los pasivos con entidades financieras y pasivos por arrendamientos existen pasivos a
corto y largo plazo con tasas reajustables trimestralmente a tasas anuales del 6.50% al 9.76% por lo cual su
valor es equivalente a su valor razonable.

La emisién de obligaciones devenga intereses equivalentes a las tasas activas de estos instrumentos
vigentes en el mercado.
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COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2019

Consumo de materias primas

Remuneraciones y beneficios sociales
Atenciones y consumos

Transporte - fletes

Mantenimiento

Combustible

Depreciacion (Ver Nota 12)

Suministros y materiales

Participacion de los trabajadores en las utilidades (Ver Nota 19)
Publicidad y promociones

Contribuciones e impuestos

Alquileres y arriendos

Honorarios

Energia y agua

Provision para cuentas incobrables (Ver Nota 8)
Otros gastos

2018

Consumo de materias primas

Remuneraciones y beneficios sociales
Atenciones y consumos

Transporte - fletes

Mantenimiento

Combustible

Depreciacion (Ver Nota 12)

Suministros y materiales

Participacion de los trabajadores en las utilidades (Ver Nota 10)
Publicidad y promociones

Contribuciones e impuestos

Alquileres y arriendos

Honorarios

Energia y agua

Provisién para cuentas incobrables (Ver Nota 8)
Otros gastos

Los gastos financieros se detallan a continuacion:

Intereses devengados sobre préstamos con entidades financieras
Intereses devengados sobre emisién de obligaciones

Comisiones tarjetas de crédito
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Costo Gastos de
de los productos administracion y
vendidos ventas Total
39,507,846 - 39,507,846
1,505,790 6,639,443 8,145,233
3,194 242,015 245,209
701,886 497,379 1,199,265
162,643 575,797 738,440
111,802 95,734 207,536
930,973 1,089,692 2,020,665
408,195 765,515 1,173,710
396,526 130,076 526,602
- 469,084 469,084
- 505,043 505,043
- 672,595 672,595
17,434 444,934 462,368
15,283 714,123 729,406
- 54,900 54,900
- 1,481,055 1,481,055
43,761,572 14,377,385 58,138,957
Costo Gastos de
de los productos administracion y
vendidos ventas Total
37,785,589 - 37,785,589
1,648,357 6,656,317 8,304,674
- 391,260 391,260
423,872 343,911 767,783
91,643 582,425 674,068
34,969 104,732 139,701
498,992 1,234,072 1,733,064
467,475 882,416 1,349,891
390,024 366,194 756,218
- 451,158 451,158
- 582,644 582,644
- 483,259 483,259
232,789 1,764,738 1,997,527
10,623 666,205 676,828
- 55,409 55,409
- 469,038 469,038
41,584,333 15,033,778 56,618,111
2019 2018
1,228,805 1,215,008
101,669 277,589
388,953 370,370
1,719,427 1,862,967
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

2019 018
Caja 428,455 658,833
Medios de pago de alta lliquidez (1) 175,876 245,567
Bancos (2) 1,292,770 2,474,074

1,897,101 3,378,474
(1)  Corresponde a vauchers de tarjetas de crédito que seran efectivos hasta en 3 dias.
(2) Mantenidos en cuentas corrientes con instituciones financieras locales.
CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES
Composicion:

2019 2018

Clientes locales 2,018,187 1,590,533
Menos - Provisién por deterioro de cuentas por cobrar (193,417) (138,517)

1,824,770 1,452,016
A continuacién, se muestra un andlisis de antigledad de los saldos al cierre de cada afio:

2019 2018

Por vencer 1,120,525 56% 1,008,049 63%
Vencidas
1 a 30 dias 687,263 34% 408,046 26%
31 a 60 dias 24,612 1% 38,203 2%
61 a 90 dias 17,932 1% 4,460 0%
Mas de 90 dias 167,855 8% 131,775 8%
Total vencidas 897,662 44% 582,484 37%
Total 2,018,187 100% 1,590,533 100%

La Compaiiia aplica el método simplificado establecido en la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” para la
determinacién de las pérdidas crediticias esperadas de su cartera de clientes. Para medir las pérdidas
crediticias esperadas la cartera de clientes ha sido agrupada con base en las caracteristicas de riesgos y
en su historial de vencimiento para los cuales se han determinado ratios de pérdida crediticia esperada.
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Los ratios de pérdidas crediticias esperadas se basan en perfiles de pago de las ventas realizadas por la
Compaifiia en el periodo de 36 meses anteriores al 31 de diciembre del 2019 y 2018, respectivamente. Al
establecer los ratios de pérdidas crediticias la Compafia estimé que no era necesario considerar de
manera prospectiva dichos ratios debido a que no se identificaron variables macroeconémicas que
afectaran la habilidad de sus clientes de cancelar sus deudas con la Compafiia.

2019
Menos de Entre 31 Entre 61 Mas de
Vigente 30 dias y 60 dias y 90 dias 90 dias Total
Ratio esperado de pérdida crediticia 0% 0% 31% 100% 100%
Cuentas por cobrar comerciales 1,120,525 687,263 24,612 17,932 167,855 2,018,187
- - 7,630 17,932 167,855 193,417
2018
Menos de Entre 31 Entre 61 Mas de
Vigente 30 dias y 60 dias y 90 dias 90 dias Total
Ratio esperado de pérdida crediticia 0% 0% 6% 100% 100%
Cuentas por cobrar comerciales 1,008,049 408,046 38,203 4,460 131,775 1,590,533
- - 2,282 4,460 131,775 138,517

El movimiento anual de la estimacién para cobranza dudosa es como sigue:

2019 2018
Saldo inicial 138,517 130,948
Adiciones 54,900 55,409
Castigo - (47,840)
Saldo final 193,417 138,517

Los valores en libros de las cuentas por cobrar comerciales menos la estimacion por deterioro es similar
a su valor razonable.

En opinién de la Gerencia de la Compaifiia, la estimacién por deterioro de las cuentas por cobrar
comerciales al 31 de diciembre de 2019 y 2018, cubre adecuadamente el riesgo de crédito de estas
partidas a esa fecha.
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion:

2019 2018

Corriente
Anticipos a proveedores (1) 77,318 153,100
Préstamos a funcionarios y empleados 39,228 70,512
Otros 186,600 83,967

303,146 307,579
No corriente
Anticipos a proveedores (1) 661,706 597,778

(3) Corresponde principalmente a anticipos entregados para la adquisicion de terrenos por
aproximadamente US$661,706 (2018: US$660,000).

INVENTARIOS
Composicion:
2019 2018
Productos terminados 582,052 1,119,927
Mercaderias disponible para la venta 813,466 844,742
Materias prima y balanceado 1,126,143 1,193,101
Materiales y suministros 482,685 430,321
Inventario en transito 1,134,522 599,917
4,138,868 4,188,008
OTROS ACTIVOS
Composicion:
2019 2018
Corriente
Otros 36,221 76,021
No corriente
Inmobiliario (1) 1,662,778 1,192,964
Garantias 119,322 94,230
1,782,100 1,287,194

(1)  Corresponde principalmente abonos/anticipos efectuados para compras en proyectos inmobiliarios.
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PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS

El movimiento y los saldos de propiedades y equipos se presentan a continuacion:

Saldos al 1 de enero del 2018
Costo

Depreciacion acumulada

Valor en libros

Movimientos 2018

Adiciones

Bajas/ventas

Transferencia

Depreciacion

Bajas de depreciacion

Valor en libros al 31 de diciembre del 2018

Al 31 de diciembre del 2018
Costo

Depreciacion acumulada
Valor en libros

Movimientos 2019

Adiciones (1)

Bajas/ventas

Transferencias

Depreciacion

Bajas de depreciaicion

Valor en libros al 31 de diciembre del 2019

Saldos al 31 de diciembre del 2019
Costo

Depreciacion acumulada

Valor en libros

Mejoras a
Edificios e Equipo de Muebles y Maquinarias y Obras en propiedades
Terrenos instalaciones computacion Vehiculos enseres Otros activos equipos construccion (2) arrendadas Total

10,658,012 15,028,084 985,239 1,481,091 613,983 1,312,255 11,133,598 2,686,673 499,918 44,398,853
- (667,640) (771,027) (1,011,998) (337,865) (900,983) (7,716,249) - (40,075) (11,445,837)
10,658,012 14,360,444 214,212 469,093 276,118 411,272 3,417,349 2,686,673 459,843 32,953,016
209,641 449,417 83,546 144,044 18,619 64,686 277,788 3,951,096 7,999 5,206,836
(101,993) (79,572) - - - - - - - (181,565)

- 475,487 103,605 - 21,654 1,553 866,545 (1,999,431) 530,587 -
(407,813) (137,214) (148,415) (49,913) (90,557) (832,567) - (66,585) (1,733,064)
- 36,799 - - - - - - - 36,799
10,765,660 14,834,762 264,149 464,722 266,478 386,954 3,729,115 4,638,338 931,844 36,282,022
10,765,660 15,873,416 1,172,390 1,625,135 654,256 1,378,494 12,277,931 4,638,338 1,038,504 49,424,124
- (1,038,654) (908,241) (1,160,413) (387,778) (991,540) (8,548,816) - (106,660) (13,142,102)
10,765,660 14,834,762 264,149 464,722 266,478 386,954 3,729,115 4,638,338 931,844 36,282,022
- 34,108 15,893 71,156 2,884 164,210 193,601 1,631,967 15,313 2,129,132
(203,986) (159,285) (3,971) - (9,765) (173,861) (3,259) - - (554,127)

202,863 1,638,390 47,096 - 112,941 44,865 610,466 (3,045,050) 388,429 -
- (501,122) (158,246) (142,173) (58,146) (85,819) (955,425) - (119,734) (2,020,665)
- 61,792 2,761 - 4,605 167,874 1,086 - - 238,118
10,764,537 15,908,645 167,682 393,705 318,997 504,223 3,575,584 3,225,255 1,215,852 36,074,480
10,764,537 17,386,629 1,231,408 1,696,291 760,316 1,413,708 13,078,739 3,225,255 1,442,246 50,999,129
- (1,477,984) (1,063,726) (1,302,586) (441,319) (909,485) (9,503,155) - (226,394) (14,924,649)
10,764,537 15,908,645 167,682 393,705 318,997 504,223 3,575,584 3,225,255 1,215,852 36,074,480

(1)  Corresponde principalmente a: i) adquisiciones de estructuras metalicas y materiales para la tecnificacion de las granjas de aves y cerdos
por US$1,029,150; ii) adquisiciones y adecuaciones de nuevos locales comerciales por US$965,059; v, iii) construcciones de galpones por

US$411,966.
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(2) Incluye aportes entregados para obras en construcciéon por aproximadamente US$2,054,000
(2018: US$1,877,000) al “Fideicomiso de Administracion de Recursos C.C. Oasis” cuyo objeto es
la administracion de los recursos para la culminacion de la construccion del Centro comercial Oasis
bajo el régimen de propiedad horizontal. El inmueble sobre el cual se construye el mencionado
centro comercial, pertenece al “Fideicomiso de Tenencia C.C. Oasis” cuyo objeto es la de
mantener el derecho real de dominio sobre los bienes que se aportaron y una vez finalizado el
proyecto, transferir los locales comerciales a los beneficiarios del mencionado Fideicomiso de
Tenencia. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia es beneficiaria de 4 locales
comerciales.

Valor razonable de terrenos y edificios

Durante el 2015 se realiz6 una valuacion por parte de un perito independiente para determinar el valor
razonable de los terrenos y edificios de la Compafia. El superavit de revaluacion fue acreditado a otros
resultados integrales y se muestra en el Estado de Cambios en el Patrimonio como Superavit de
revaluacién. Ver Nota 2.19.

Técnicas de valoracion utilizados para obtener el nivel 2 valores razonables

El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basé en los precios de

venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compaifiia, y en los costos de construccion actuales
por m2, considerando ademas el uso y el estado de conservacion de los inmuebles.

ACTIVOS BIOLOGICOS
Composicion y clasificacion:

Un resumen de los activos bioldgicos es como sigue:

2019 2018
Corrientes:
Incubacién (aves) 121,805 114,662
Aves 999,666 1,079,406
Cerdos de engorde 1,670,874 1,843,888
Reses 754,139 -
Ganado ovino 586 586
Saldo al final del afio 3,547,070 3,038,542
No Corrientes:
Cerdos reproductores 449,315 438,366
Ganado ovino 40,788 20,492
Saldo al final del afio 490,103 458,858
4,037,173 3,497,400
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El movimiento del activo biolégico es como sigue:

Saldos al inicio del afio

Compra de huevo fértil

Compra de pollitos y pavos bebés
Compra de reses engorde

Compra de cerdos reproductores y otros
Compra de alimento, vacunas, medicinas y otros
Amortizacion de activos biolégicos
Mortalidad

(Deterioro) / reversion

Ventas directas

Transferencia a inventarios

Saldo al final del afio

2019 2018
3,497,400 3,147,709
1,709,986 1,631,485

332,386 359,433
2,808,321 66,106
39,888 3,600
22,892,858 21,395,573
(221,345) (200,375)
(36,452) (14,658)
15,749 (15,749)
(2,205,142) (1,377,182)
(24,796,476) (21,498,542)
4,037,173 3,497,400

Valor razonable de los activos bioldgicos:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los activos biolégicos se valoran de la siguiente manera:

Aves: Al ser una categoria de activos biolégicos que tienen un periodo de crianza menor a un afo, la
Compaiiia presenta estos activos al costo, equivalente a sus costos y gastos (alimento, polluelos,

vacunas, medicinas, gastos y costos indirectos de produccién) acumulados en cada etapa de crianza,
engorde y produccién, siendo este costo similar al valor razonable en este activo.

Los movimientos de aves fueron como sigue (aves de engorde, incubacion y pavos):

2019 2018

Saldos al inicio del afio 1,194,068 925,895
Compra de huewo fértil 1,709,986 1,631,485
Compra de pollitos y pavos bebés 332,386 359,433
Consumo de alimento, medicinas, vacunas y otros 12,566,408 11,793,940
Ventas (531,367) (177,723)
Mortalidad (4,921) -
Transferencias a inventarios (14,145,089) (13,338,962)

Saldo al final del afio 1,121,471 1,194,068

Al cierre de cada afio, la Compafiia compara el valor de los activos bioldgicos llevados al costo con el
analisis de valor razonable de acuerdo a lo que establece la NIC 41 “Agricultura”, a fin de concluir que el

método de valoracion aplicado por la Compafiia es adecuado.

Los analisis de valor razonable efectuados al cierre de los afos 2019 y 2018 han sido determinados bajo

los lineamientos del Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable.
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Las principales hipotesis utilizadas en la determinacion de los valores razonables al 31 de diciembre del
2019 y 2018 para esta categoria de activo biolégico son:

Aves (pollos) engorde Aves (pavos) engorde
2019
Ndmero de aves 566,761 6,830
Ndmero de granjas 8 4
Rango de edades (en dias) d 1-50 d 49
Costo o valor razonable promedio de crianza 3.16 12.28
Aves (pollos) engorde Aves (pavos) engorde
2018
Numero de aves 577,024 10,430
Numero de granjas 8 3
Rango de edades (en dias) r 1-49 49-80
Costo o valor razonable promedio de crianza 3.17 14.82

Cerdos reproductores: Estos activos biolégicos cuyo proceso de crianza es mayor a un afio son
valorados a su costo de adquisicion y reproduccion, los mismos que se asemejan a su valor razonable y
tienen una vida util de 730 dias.

Cerdos de engorde: Estos activos biolégicos cuyo proceso de crianza es menor a un afio (en promedio
171 dias) son valorados a los costos y gastos acumulados en la etapa de crianza y engorde, los mismos
que se asemejan al valor razonable.

Los movimientos de los cerdos de engorde y reproductores se muestran a continuacion:

2019 2018

Saldos al inicio del afio 2,282,254 2,204,635
Compra de cerdos reproductores 39,888 66,106
Consumo de alimento, vacunas y otros 9,929,560 9,601,334
Amortizacion (221,345) (200,375)
Mortalidad (31,531) (14,658)
Gastos menores 15,749 (15,749)
Ventas (1,673,777) (1,199,459)
Transferencia (8,220,609) (8,159,580)
Saldo al final del afio 2,120,189 2,282,254

Para la determinacién del valor razonable del activo bioldgico cerdos se aplica el enfoque de mercado, el
cual parte del precio de venta por kilo en pie y se multiplica por el total de kilos de carne. La
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Administraciéon de Avicola Fernandez S.A. clasifica su activo biolégico cerdos en tres categorias.

S1 — Recria y madres (cerdos reproductores)
S2 — Destetado (0 — 21 dias)
S3 — Engorde (21 — 171 dias)

Las principales hipotesis utilizadas en la determinacion del valor razonable de este tipo de activo
biolégico son:

Premisas utilizadas 2019 2018
Numero de chanchillas y madres 751 741
Numero de cerdos reproductores machos 1,730 4,822
Numero de cerdos de engorde 18,836 19,400
Precio de carne de cerdo de engorde 2.09 2.00
Precio de carne de hembra reproductora 1.54 1.83
Edad promedio de las chanchillas (dias) 210 210
Edad promedio de las madres (dias) 730 730
Edad promedio de cerdos de engorde 38-171 38-171
Costo promedio cerdos reproductores - hembras 106 121
Costo promedio cerdos reproductores - machos 106 121

Reses: Estos activos biologicos cuyo proceso de crianza es menor a un afo (en promedio 95 dias) son
valorados a los costos y gastos acumulados en la etapa de crianza y engorde, los mismos que se
asemejan al valor razonable

Los movimientos de reses fueron como sigue:

2019
Saldos al inicio del afio -
Compra de Reses 3,908,555
Consumo de alimento, vacunas y otros 539,912
Gastos menores 112,178
Transferencia (3,806,506)
Saldo al final del afio 754,139

Al cierre de cada afio, la Companiia compara el valor de los activos biolégicos llevados al costo con el
analisis de valor razonable de acuerdo a lo que establece la NIC 41 “Agricultura”, a fin de concluir que el
método de valoracion aplicado por el Grupo es adecuado.
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Las principales hipotesis utilizadas en la determinacion del valor razonable de este tipo de activo
bioldgico son:

2019
Numero de reses 804
Precio de carne (kilo) 1.85

r
Rango de edades (en dias) 1-75
Costo o valor razonable promedio de crianza 2.34
Peso Promedio Kg 402
INVERSION EN DERECHO FIDUCIARIO
Composicion:
2019 2018

Saldo al inicio de afio 2,486,697 2,476,697
Devolucién (17,506) -
Aporte - 10,000
Saldo al final del afio 2,469,191 2,486,697

El saldo de inversiones en derecho fiduciario incluye:

(i) US$2,468,191 (2018: US$2,476,697), correspondientes al patrimonio auténomo del Fideicomiso de
Garantia y Administracion “Crianza de Ganado 1 — Avicola Fernandez”, y tiene como finalidad que los
bienes que integran el patrimonio auténomo del fideicomiso, que sirven como mecanismo operativo y de
garantia especifica de la tercera emision de obligaciones de Avicola Fernandez S.A., la cual recibié los
recursos de la mencionada emisién de obligaciones. Durante el 2019, al cancelar los valores
correspondientes a la tercera emision de obligaciones, el Fideicomiso de Garantia y Administracion
“Crianza de Ganado 1 — Avicola Fernandez” entr6 al proceso de liquidacién, posterior a la recuperacién
de retenciones efectuadas y cumplimiento del objeto. A la fecha de emision del informe el Fideicomiso no
ha sido liquidado; v,

(if) US$1,000 correspondiente al aporte inicial como Derecho Fiduciario del Fideicomiso de Garantia
Avicola Fernandez que respalda la cuarta emision de obligaciones. Ver nota 16.
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PRESTAMOS CON ENTIDADES FINANCIERAS

Composicion:
Tasa de interés anual
2019 2018
% % 2019 2018
Corriente
Banco Internacional S.A. 8.13% 8.50% 1,816,157 720,817
Banco Guayaquil S.A. 8.95% 9.76% 40,177 -
Banco de la Produccién S.A. Produbanco 8.88% 8.60% - 1,257,769
Anthem Bank 6.50% 6.50% 1,160,705 598,202
Mas - Porcion corriente 3,236,079 3,406,984
6,253,118 5,983,772
No corriente
Banco Internacional S.A. 8.13% 8.50% 5,555,595 7,589,938
Banco de la Produccion S.A. Produbanco 8.88% 8.60% 4,895,460 5,041,288
Banco Bolivariano C.A. 8.44% 8.50% 852,826 1,178,472
Banco Guayaquil S.A. 8.95% 9.76% 42,433 191,542
11,346,314 14,001,240
Menos - Porcién corriente (3,236,079) (3,406,984)
8,110,235 10,594,256
Los vencimientos anuales de las obligaciones a largo plazo al 31 de diciembre:
Afos 2019 2018
2020 - 3,228,787
2021 3,477,144 3,380,519
2022 2,986,500 2,675,025
2023 1,227,817 995,620
2024 418,774 314,306
8,110,235 10,594,256

Corresponden a préstamos para financiar principalmente capital de trabajo y adiciones de activos
biolégicos y propiedades, plantas y equipos. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, existen propiedades,
activos bioldgicos e inventarios entregados en garantia de préstamos con entidades financieras de corto
y largo plazo por aproximadamente US$23 millones (2018: US$21 millones).
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EMISION DE OBLIGACIONES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la emision de obligaciones se compone como sigue:

2019 2018

Emision de obligaciones (1y 2) 598,847 2,442,466
Menos - porcién corriente (3) (492,597) (1,734,133)
106,250 708,333

(1)

La Junta General de Accionistas celebrada el 24 de junio del 2014 aprob¢ la tercera emision de
obligaciones con garantia general y especifica por un monto total de US$4,000,000, de la serie A,
a una tasa anual de interés fija del 8%, con plazos de 1800 dias pagando capital e intereses
trimestralmente, los fondos obtenidos fueron destinados para financiar capital de trabajo. El
prospecto de oferta publica, asi como la inscripcion en el registro de mercado de valores fueron
aprobadas por la Superintendencia de Companiias, Valores y Seguros en octubre del 2014. Avicola
Fernandez S.A. se encuentra inscrita como emisor privado de valores del sector no financiero bajo
el No. 2008.2.01.00324 y los titulos emitidos bajo el No. 2014.2.02.01354. La garantia especifica
de esta emision, consistente en la constitucién de un Fideicomiso Mercantil Irrevocable de
Administracion y Garantia especifica denominado “Fideicomiso de Garantia y Administracion
Crianza de Ganado 1 — Avicola Fernandez”, el mismo que sirve como mecanismo operativo para la
administracion del proyecto de crianza de ganado. Durante el 2019 los valores correspondientes a
esta emision fueron cancelados.

La Junta General de Accionistas celebrada el 1 de diciembre del 2016 aprobé la cuarta emision de
obligaciones con garantia general y especifica por un monto total de US$3,000,000, de la serie By
C, a una tasa anual de interés fija del 8%, con plazos de 1080 y 1440 dias, respectivamente
pagando capital e intereses trimestralmente, los fondos obtenidos fueron destinados para financiar
capital de trabajo. El prospecto de oferta publica, asi como la inscripcion en el registro de mercado
de valores fueron aprobadas por la Superintendencia de Companiias, Valores y Seguros en marzo
del 2018. Avicola Fernandez S.A. se encuentra inscrita como emisor privado de valores del sector
no financiero bajo el No. 2008.2.01.00324 y los titulos emitidos bajo el No. 2018.G.02.001974. La
garantia especifica de esta emision, consistente en un Fideicomiso Mercantil Irrevocable Garantia
Avicola Fernandez. La Compafiia aporta como garantia al Fideicomiso mercaderia (aves faenadas
y alimento balanceado).

Incluye en el afio 2019 intereses por pagar por US$931 (2018: US$17,800).
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El detalle de la emisidn de obligaciones se muestra a continuacion:

Emision de obligaciones 2019 2018

Saldo de monto emitido 2,442,466 4,411,756

Pagos de capital realizados en: (1,826,750) (1,950,333)

Pagos de interés (118,539) (296,546)

Costo financiero devengado 101,670 277,589

Saldo al 31 de diciembre 598,847 2,442,466

El saldo de las emisiones a largo plazo por afio de vencimiento es como sigue:

Afos 2019 2018

2020 - 583,333

2021 106,250 125,000
106,250 708,333

De acuerdo con los indicados prospectos, Avicola Fernandez S.A. debera durante la vigencia de las

obligaciones mantener:

- Activos libres de gravamenes sobre las obligaciones en circulacion.

- Un nivel de endeudamiento referente a los pasivos afectos al pago de intereses equivalente hasta

el 80% de los activos de la empresa.

- Los principales resguardos de las emisiones a favor de los inversionistas, son los siguientes: i)
determinar medidas orientadas a preservar el cumplimiento del objeto social o finalidad de las
actividades del emisor tendientes a garantizar el pago de las obligaciones a los inversionistas; vy ii)
mantener la relacién de activos libres de gravamen sobre obligaciones en circulacién acorde a lo

estipulado por el Consejo Nacional de Valores.

A la fecha de emisién de estos estados financieros separados, la Compafia ha cumplido con estos

resguardos.

CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

2019 2018
Proveedores locales (1) 6,490,503 4,722,089
Proveedores del exterior (1) 107,352 139,033
6,597,855 4,861,122

(1) Corresponden a pasivos originados principalmente por adquisiciones de materias primas y otros

bienes utilizadas en las actividades productivas y comerciales de la Compaiiia.
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ARRENDAMIENTOS

Composicion;
2019

Activos por derecho de uso
Inmuebles 1,814,615
Pasivos de arrendamientos
Corriente 266,092
No corriente 1,561,484

1,827,576

Los montos reconocidos en el estado de resultado integral por concepto de arrendamientos son:

2019
Depreciacion de los activos por derecho de uso
Inmuebles 286,045
Gasto por interés (incluido dentro de costos financieros) 142,383

El flujo de efectivo total por concepto de arrendamientos fue US$423,380.

IMPUESTOS

Situacion fiscal

A la fecha de emisién de los estados financieros separados, la Compania ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias, sin encontrarse en la actualidad impuestos pendientes de pago. Los afios del 2016
al 2019 inclusive, se encuentran abiertos a fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias.

Impuesto a la renta

La composicion del gasto de impuesto a la renta es el siguiente:

019 018
Impuesto a la renta corriente 819,533 1,183,675
Impuesto a la renta diferido (1) (97,484) (123,711)
722,049 1,059,964

(1)  Ver Literal f)
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Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta

A continuacién, se detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre del 2019 y 2018:

2019 2018

Utilidad antes de participacion de los trabajadores en las

utilidades e impuesto a la renta 3,506,693 5,041,451
Menos - 15% de participacion de los trabajadores en las utilidades (526,602) (756,218)
Utilidad antes de impuesto 2,980,091 4,285,233
Mas - Gastos no deducibles (1) 215,112 656,307
Menos - Ingresos exentos (40,967) (8,047)
Mas - Gastos incurridos para generar ingresos exentos 38,473 1,207
Mas - menos diferencias temporales 297,941 -
Menos - descuentos por leyes especiales (16,508)
Base imponible 3,474,142 4,934,700
Impuesto a la renta US$500,000 (2018: US$500,000) 75,000 75,000
Impuesto a la renta causado US$3,478,132 (2018: US$4,434,700) 744,533 1,108,675
Impuesto a la renta corriente 819,533 1,183,675
Menos - Anticipos de impuesto a la renta y retenciones

de impuesto a la renta en la fuente (596,733) (607,897)
Impuesto a la renta por pagar 222,800 575,778

(1)  Incluye principalmente: i) gastos que no tienen soporte por US$29,894 (2018: US$22,825); ii)
provisiones varias (baja de cartera) US$36,310 (a proveedores y por comisiones e incentivos a
empleados) por (2018: US$518,046); iii) depreciacion de revaluacion de activos por US$144,293
(2018: US$92,170); iv) ajuste por valor neto de realizacion US$15,748; v) retenciones asumidas
por US$2,722 (2018: US$1,280); vy, vi) Donaciones por US$1,516 (2018: US$6,637).
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Tasa efectiva

La relacion entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2019 y 2018 se muestra

a continuacion:

Tasa vigente

2019 2018 2019 2018
Utilidad del afo antes de impuestos 2,980,901 4,285,233
Impuesto 25% 25% 745,225 1,071,308
Efecto fiscal de los ingresos exentos / gastos no
deducibles al calcular la ganancia fiscal y que no se reversan en el futuro 23,971 112,367
Gasto por impuestos 722,049 1,059,964
Tasa efectiva de impuestos 24.22% 24.74%
Otros impuestos por pagar
La composicién de los otros impuestos por pagar es el siguiente:
2019 2018
Retencion en la fuente del Impuesto al Valor Agregado 47,419 80,546
Retencion en la fuente del Impuesto a la Renta 45,967 18,843
Impuesto al Valor Agregado en Ventas 34,707 31,175
128,093 130,564
Impuesto a la renta diferido
El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:
Otros Jubilacion patlronal y Propiedadels, plantas y Neto
desahucio equipos
Saldo al 1 de enero del 2018 - - 1,479,271 1,479,271
Movimiento del afio (6,128) (97,837) (19,746) (123,711)
Al 31 de diciembre de 2018 (6,128) (97,837) 1,459,525 1,355,560
Movimiento del afio - (61,994) (35,490) (97,484)
Ajustes 6,128 - - 6,128
Al 31 de diciembre de 2019 - (159,831) 1,424,035 1,264,204
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Otros asuntos — reformas tributarias

El 31 de diciembre del 2019 se publicé la “Ley Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria” en
el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111. Las principales reformas que introdujo el mencionado
cuerpo legal son las siguientes:

Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra anticiparse de forma voluntaria, y
sera equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

Se crea una contribucion unica y temporal (2020, 2021 y 2022) para sociedades que hayan generado
ingresos brutos superiores a 1 millén de délares en el afio 2018 de acuerdo con los siguientes niveles
de ingresos: entre 1y 5 millones impuesto del 0,10%; entre 5. y 10 millones impuesto del 0,15%; vy,
mas de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta contribucidon no puede ser utilizada como crédito
tributario, ni como gasto deducible para la determinacion y liquidacién de otros tributos durante los
afios 2020, 2021 y 2022.

Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos otorgados directa o indirectamente
por partes relacionadas para sociedades que no sean bancos, compaiias aseguradoras y entidades
de la Economia popular y solidaria el monto total de interés neto no debera ser mayor al 20% de la
utilidad antes de la participacion laboral, mas intereses, depreciaciones y amortizaciones
correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.

Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos. Se considera como
ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran exonerados los dividendos distribuidos a
sociedades residentes en Ecuador.

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccion y/o
comercializacion local o que se exporten, podran acogerse a un impuesto a la renta unico en base a
una tarifa progresiva del 0% al 1.8% para productores y venta local y del 1.3% al 2% para
exportadores.

Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago de
jubilacién patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo
dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los beneficiarios de tal
provision.

Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades nacionales y extranjeras que
son sujetos pasivos del Impuesto de patentes municipales y metropolitanas, y del 1.5 por mil sobre los
activos totales, al sefialado en la escritura de constitucion de la compania, sus respectivos estatutos o
documentos constitutivos, y para establecimiento, aquel o aquellos que se encuentren registrados
como sucursales, agencias y/o establecimientos permanentes en el Registro Unico de Contribuyentes,
conforme la informacién reportada por el Servicio de Rentas Internas.
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La Administracion de la Compaiia, luego del analisis efectuado considera que el impuesto a la
contribucion unica y temporal es un impacto al flujo de la operacién debido que es un impuesto que no da
a lugar a ser compensado con ningun tributo.

BENEFICIOS SOCIALES
a) Corrientes

Los movimientos de la provisiéon por beneficios sociales de corto plazo son los siguientes:

Participacion laboral Otros beneficios (1) Total
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Saldos al inicio 756,218 489,346 893,500 974,276 1,649,718 1,463,622
Incrementos 526,602 756,218 3,227,761 3,247,253 3,754,363 4,003,471
Pagos (756,218) (489,346) (3,292,794) (3,328,029) (4,049,012) (3,817,375)
Saldos al final 526,602 756,218 828,467 893,500 1,355,069 1,649,718

(1)  Incluyen obligaciones por pagar a empleados por vacaciones, decimos tercer y cuarto sueldos,
fondo de reserva, entre otros.

b) No corrientes

Composicion:

2019 2018
Jubilacion patronal 1,288,488 1,257,062
Indemnizacién por desahucio 431,881 407,985

1,720,369 1,665,047

El movimiento de pasivo por provision de jubilacion patronal y bonificacion por desahucio es el siguiente:

Jubilacion Desahucio Total
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Al 1 de enero 1,257,062 1,298,818 407,985 444,184 1,665,047 1,743,002
Costos del senicio corriente 290,628 309,757 98,392 113,624 389,020 423,381
Costo por intereses 53,475 52,250 17,029 17,610 70,504 69,860
Pérdidas / (ganancias) actuariales 3,474 (213,762) 77,394 (63,042) 80,868 (276,804)
Reducciones y liquidaciones anticipadas (316,151) (190,001) - - (316,151) (190,001)
Beneficios pagados - - (168,919) (104,391) (168,919) (104,391)
Al 31 de diciembre 1,288,488 1,257,062 431,881 407,985 1,720,369 1,665,047

Los importes reconocidos en los resultados del afio son los siguientes:

Jubilacion Desahucio Total
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Costos del senvicio corriente 290,628 309,757 98,392 113,624 389,020 423,381
Costo por intereses 53,475 52,250 17,029 17,610 70,504 69,860
Al 31 de diciembre 344,103 362,007 115,421 131,234 459,524 493,241
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El importe reconocido en otros resultados integrales es el siguiente:

Jubilacion Desahucio Total
2019 2018 2019 2018 2019 2018
Pérdidas / (ganancias) actuariales 3,474 (213,762) 77,394 (63,042) 80,868 (276,804)
Reducciones vy liquidaciones anticipadas (316,151) (190,001) - - (316,151) (190,001)
Al 31 de diciembre (312,677) (403,763) 77,394 (63,042) (235,283) (466,805)

Las principales hipotesis actuariales usadas fueron:

2019 2018
Tasa de descuento 3.72% 4.25%
Tasa de incremento salarial 1.50% 1.50%
Tasa de rotacion 16.32% 15.18%
Tasa de mortalidad e invalidez (1) T™ IESS 2002 T™ IESS 2002
Vida laboral promedio remanente (afios) 7.65 7.65
Antigliedad para jubilacion (Hombres y muijeres) 25 afios 25 afios

(1)  Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en el afo 2002.

Analisis de sensibilidad:

El analisis de sensibilidad de las provisiones por jubilacion patronal y desahucio a los cambios en las
principales hipotesis es ponderado:

Jubilacién Desahucio
Tasa de descuento
Variacion OBD (tasa de descuento + 0.5%) (90,194) (90,550)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento + 0.5%) 1% 1%
Variacion OBD (tasa de descuento - 0.5%) 98,092 98,618
Impacto % en el OBD (tasa de descuento - 0.5%) 8% 8%
Tasa de incremento salarial
Variacion OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 99,819 100,895
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 8% 8%
Variacion OBD (tasa de incremento salarial - 0.5%) (92,521) (93,341)
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial - 0.5%) 7% 7%
Rotacion
Variacion OBD (Rotacién + 5%) (47,748) (48,023)
Impacto % en el OBD (Rotacion + 5%) -4% -4%
Variaciéon OBD (Rotacion - 5%) 49,620 49,946
Impacto % en el OBD (Rotacién - 5%) 4% 4%
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CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 comprende 6,003,000 (2018:
5,503,000) acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una, el cual esta suscrito y totalmente
pagado.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los accionistas de la Compania son:

Us$
Eugenio Fernandez Zambrano 6,002,998
Kenya Fernandez Escobar 2

6,003,000

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos y principales transacciones realizadas durante el 2019 y 2018
con compafiias relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compaiias relacionadas a las
compaiiias con accionistas comunes o con participacion accionaria significativa en la Compafiia, asi
como entidades de cometido especifico.

a) Saldos
Relacién 2019 2018

Cuentas por cobrar
Fideicomiso de Garantia y Administracion "Crianza de Ganado 1 - Avicola Fernandez" (1) Entidad de cometido especifico 3,611,597 2,915,868
Cuentas por pagar
Fideicomiso de Garantia y Administracion "Crianza de Ganado 1 - Avicola Femandez" (2) Entidad de cometido especifico 2,091,433 913,703
Eugenio Fernandez Zambrano Accionista 104,532 194,015
Parrillada Fernandez S.A Administracién 127,509 128,750

2,323,474 1,236,468

(1)  Corresponde principalmente a saldos por la venta de balanceado de res y reembolsos de gastos
generales y nébmina.

(2) Corresponde a saldos por pagar por compras de reses.
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b) Transacciones

Durante el 2019 y 2018 se han efectuado las siguientes transacciones importantes con compafias y
partes relacionadas:

Sociedad Relacion 2019 2018
Venta de bienes
Fideicomiso de Garantia y Administracion "Crianza de Ganado 1 - Avicola Ferandez" Entidad de cometido especifico 703,147 1,526,717
Compra de bienes
Fideicomiso de Garantia y Administracién "Crianza de Ganado 1 - Avicola Fernandez" Entidad de cometido especifico 3,005,197 3,758,416
Reembolso de gastos
Fideicomiso de Garantia y Administracién "Crianza de Ganado 1 - Avicola Ferandez" Entidad de cometido especifico 48,851 204,297

Remuneracion personal clave de la gerencia

La Administracién de la Compania incluye miembros clave que en la actualidad corresponde a: Gerente
de Recursos Humanos, Gerente General y Gerente Comercial.
Los costos por remuneraciones de los miembros de la Alta Gerencia se detallan a continuacion:

201 018
Salarios y beneficios sociales de corto plazo 661,663 768,550
Beneficios sociales a largo plazo 20,383 52,259

682,046 820,809

INFORMACION POR SEGMENTOS

Criterio de segmentacion:

Los ingresos ordinarios de la Compafiia provienen de la venta de bienes de consumo masivo como carnicos
(carnes de pollo, pavo, cerdos, res, embutidos) y abarrotes.

La Compainia tiene 2 segmentos de negocios sobre los cuales se informan, sin embargo, el segmento de
carnicos es mostrado como: aves (pollos y pavos), cerdos, reses y embutidos y otros. Los miembros claves
de la Administracion evaluan el desempefio financiero de cada segmento de negocio sobre la utilidad bruta.
Existen transferencias internas del segmento de carnicos hacia el area de supermercados, sin embargo, la
rentabilidad se la mide al final de la cadena productiva en valor agregado.

Los segmentos operativos se informaron de una manera consistente con la presentacion de informes

internos que la gerencia utiliza para los propdsitos de toma de decisiones y el control de rentabilidad desde
una perspectiva asociada al tipo de negocio.
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A continuacién, se presenta unicamente la informacién por segmentos de las cuentas de resultados, dado
que los rubros del estado de situacion financiera son administrados y controlados en forma centralizada.

Cérnicos
2019 Aves Cerdos Reses Embutidos y otros Abarrotes Total
Ventas netas 25,923,067 18,674,339 8,823,991 4,725,410 4,441,856 62,588,663
Costo de las ventas (16,609,274) (13,557,589) (6,721,163) (3,237,744) (3,635,802) (43,761,572)
Utilidad bruta 9,313,793 5,116,750 2,102,828 1,487,666 806,054 18,827,091
% de contribucion 36% 27% 24% 31% 18% 30%
Cérnicos
2018 Aves Cerdos Reses Embutidos y otros Abarrotes Total
Ventas netas 24,038,282 19,827,164 8,756,108 4,915,788 4,886,757 62,424,099
Costo de las ventas (15,467,162) (10,623,424) (7,024,898) (3,975,270) (4,493,579) (41,584,333)
Utilidad bruta 8,571,120 9,203,740 1,731,210 940,518 393,178 20,839,766
% de contribucion 36% 46% 20% 19% 8% 33%

CONTRATOS Y GARANTIAS

Acuerdo Internacional de provision genética

El 3 de septiembre de 2013, PIC Andina S.A. y la Compaiiia suscribieron un acuerdo internacional de
provision genética en la que la primera otorga a la segunda un derecho de uso, de cerdos destetados, el
contrato tiene una vigencia indefinida o hasta la terminacion del acuerdo de provision genética. El precio
pactado corresponde a una regalia de US$2.67 mensuales por cada cerdo destetado producido por la
Compainiia, mencionada regalia esta sujeta a cambios por los cambios en el mercado internacional. El
monto reconocido en el costo de las ventas en el 2019 es de US$134,823 (2018: US$US$136,439).

Arrendamientos operativos

Durante el 2019, la Compafiia arrienda inmuebles destinados exclusivamente a la exhibicion y
comercializacién de todos los bienes; a continuacion, los contratos de arrendamiento operativo:

e Contrato suscrito el 22 de abril de 2016 cuya vigencia es desde el 14 de julio de 2016 hasta el 14 de
julio de 2021 (60 meses), cuyo canon mensual es de US$3,500 con un incremento anual en base a la
tasa de inflacion segun el INEC a partir del segundo afo de arrendamiento no siendo mayor al 5%
anual; en el cual opera el establecimiento “Portete”.

e Contrato suscrito el 5 de julio de 2016 cuya vigencia es desde el 25 de julio de 2016 hasta el 25 de julio

de 2026 (120 meses), cuyo canon mensual es de US$3,490 con un incremento del 5% anual a partir
del segundo afo de arrendamiento; en el cual opera el establecimiento “Portal al Sol”.
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e  Contrato suscrito el 14 de julio de 2016 cuya vigencia es desde el 1 de agosto de 2016 hasta el 31 de
julio de 2019 (24 meses), cuyo canon mensual es de US$3,500; en el cual opera el establecimiento
“CD Manta”.

Durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2019, los gastos por concepto de arriendo operativo
ascendieron a US$423,380 (2018: US$484,343).

EVENTOS SUBSECUENTES

Con fecha 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) declaré como “pandemia
global” al brote de coronavirus (Covid-19) originado en China. Dados los efectos sanitarios de esta
pandemia, el Gobierno del Ecuador, asi como otros gobiernos afectados por este brote, se encuentra
adoptando medidas tendientes a evitar su propagacion, las cuales podrian tener impactos negativos en los
niveles de actividad econdmica a nivel mundial y del pais y, por consiguiente, en las operaciones de la
Compaiiia. Tales efectos como posibles reducciones en el consumo por parte del mercado se veran
reflejados en los estados financieros separados correspondientes al afio 2020.

Adicional a lo indicado en el parrafo anterior, entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de
estos estados financieros separados no se produjeron otros eventos que, en la opinion de la
Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros
separados que no se hayan revelado en los mismos.
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AVICOLA FERNANDEZ S.A.

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA
31 DE DICIEMBRE DEL 2019

EMISION DE OBLIGACIONES

A continuarion se detallan las prncipales condiciones que constan en los prospectas de oferla publica que respaldan las emisiones de obligaciones, sobre las cuales, la Compania ha
dado cumplimiento:

CUMPLIMIENTO
[ CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA =] NG NIA

Emisor: Avicola Fernandez 5.A.

Clases, series, montos, plazos y unidad monetaria.-

Cuarta el ciones
Serie por clase  Manto por clase Plazo (dias) Unidad monetaria
B 1,000,000 1,080 Dolares
c 2,000,000 1,440 Ddlares
3,000,000
Denominacién de los titulos.-
Las obligaciones materializadas a emitirse seran al partador y estardn autorizadas con Ia firma dal Reprasentante Legal de Avicola Fernandez S.A . en el caso de a o aQ

las desmaterializadas no cabe la emisidn al portador




ANEXO 1

Pagina 2 de 2
AVICOLA FERNANDEZ S.A.
CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA
31 DE DICIEMBRE DEL 2019
CUMPLIMIENTO
CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA S| NO NIA
Tasa de interés ] =] (=]
La tasa de interas para la emision es la siguients,
Cuarta emision:
Serie B: Tasa de interés nominal de 8% fija durante el plazo lotal de las obligaciones.
Saena C: Tasa de interés nominal de B% fija durante &l plazo lotal da las obligacicnes.
Forma da calculo.- @ o a
La formula de calculn sera 360/ 360, a5 decir, se considera afos da trascianlos sasenta dias, da doce mases con duracion treinta dias cada mas
Sistema de amortizacion para el pago del capital e intereses.- @ o =}
\Cuarta emisidn;
Pagos trimestrales de capital mas interesas, 80 dias contados desde la facha da amision de las obligaciones al vencimisnto de la clase B,
Pagos trimestrales de capital mas intereses, 90 dias contades desde la fecha de emision de las obligaciones al vencimiento de la clase C.
Garantias.- ] o u
Las obligaciones se emiten con garantia general de Avicola Fernandez S.A , en términos establecidos en la Codificacicn de Rescluciones Manelarias,
Financieras, da Valores y Sequros, y adicionalmente, establece comno garantia especifica para las dos Emisiones |a utilizacion de Fideicomisos que sirva como
mecanisma operativo y de garantia especifica, el cual pueda realizar compra de reses, semillas, pasto y demas companentes necesarios para su alimentacian,
con la finalidad de que la Comparia emisora los comercialice para generar los flujos requendos para el pago integro, cabal y opotuno de los pasivos con
inversionistas.
Cuarta emision: La presente emision contara con la Garantia especifica denominado “Fideicomiso Garantia Avicola Fernandez”, el mismo gue servira come
mecanismo de garantia especifica de la cuarta Emision de Obligaciones de la Compafiia Avicola Fernandez.
Mecanisme de colocacién.- @ o a
Las colocaciones de las obligaciones se raalizara indistintamente a través del mercado bursatil, siendo el responsable y asesor de las emisiones ADVFIN 5.A
Casa de Valores
Agente pagador.- @ I a
El agente pagador sera el Depdsito Centrali de C y Liquidacion de Valores DECEVALE 5. A,
Rescates anticipados.- a a o
La Compania ha realizado rescales anticipados de las obligacicnes emitidas
Cuarta emision; Al 31 de Diciembre la Comparni(a realizd una recompra de cbligaciones por $83,333.33
Destino de los recursos a captar.-
La emision se destina en su lotalidad para capital de trabajo de la Compania; desarrollo de la produccion de alimento balanceado y |a utilizacién de éste para la 7] o a
alimentacian de aves y la comercializacion de las mismas.
Representante de istas.- o o =}
Estudio Juridica Pandzic & Asociados S.A.

Daniel Sancan T.
Contadora General

Sr. Eugenio Ferninds
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AVICOLA FERNANDEZ S5.A.

CUMPLIMIENTO DE LA APLICACION DE LOS RECURSOS CAPTADOS POR LA EMISION DE VALORES

31 DE DICIEMBRE DEL 2019

EMISION DE OBLIGACIONES

Destino de los recursos segun prospectos

Cuarta Emision: Los recursos captados provenientes de la cuarta emisién de obligaciones serviran en un 100% para financiar parte del capital de trabajo
de la empresa: desarrollo de la produccion de alimento balanceado y la utilizacién de éste para la alimentacion de aves y la comercializacion de las mismas.

Colocacion de los recursos sequn registres de la Compania:

Constitucion del patrimenio auténomo del Fideicomiso Garantia Avicola Fernandez 3.000.000
Cuarta emision 3,000,000

. Daniel Sancan T.
Contadora General
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AVICOLA FERNANDEZ S.A.
CUMPLIMIENTO SOBRE LA RAZONABILIDAD Y EXISTENCIA DE LAS GARANTIAS QUE RESPALDAN LA EMISION DE VALORES
31 DE DICIEMBRE DEL 2019
EMISION DE OBLIGACIONES
Resguardos de Avicola Ferandez 5.A.. segun el Articulo 11 de la Seccion |, Capituio 11, Titule 11, Libro Il de la C de R M . Financieras. de Valores y Seguros
Resguardos
At 11.- - Mientras se las las personas |ur|du=ns:!.u derecho publico yio privado deberan mantener resguandos a la emision, para lo cual. mediante una resolucion del maximo
drgano de goblermna, qmmdumacmm«mmamiu]\m;‘mwmcmo el Gy i cidn que i . deberd obhgarse a:
al manos las medidas i en funcién de razones para preservar de liquidez y solvencia razonables del emisor:
a) Mantener un indicador de iquidez o circulante, mayor o igual a uno (1), a partir de la autorizacion de la oferta publica y hasta la redencidn total de Ios valores.
b) Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno (1), entendiéndose como activos reales a aquellos activos que pueden ser liquidados y convertidos sn efectivo.
a) Indicador de liquidez
i
Activo corriente 15.358.773
Pasivo comente 17.943.446
086 1)
i) Al 31 de diciembra del 2019 la Compaiiia presenta un indice de liquidez menor a 1, indicadar gue se ha mantenido en niveles similares en aflos antenares (informacion presentada en los aflos 2012,
2013, 2014, 2015, 2016, 2017 y 2018 a la Superintendencia de Comparias, Valoras y Seguros y que de acuerdo a la Compania es consistente con el sector da la economia en el cual opera Con miras a fortalecer
este indicador, la Administracién de la Compafia prevee la venta de activos no vinculados a la estratégia del negocio.
b} Activos reales
Al 31 de diciembre del 2019
us§

Total actives 59.164 858
(-) Dtras cuentas pot cobrar (1,140.728)
{-) Cuenlas por cobrar relacionadas (3.611.5947)
(-) Otros actives 18.321
Total activos reales. 52 694,212
Tolal pasivos 30.750.564

1,71
La Compaia cumple con los activos reales sobre los pasivos.
2. No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.
La Cempadia no manbene obligaciones en mora y no ha realizado de dividendos al 31 del 2019,
3. Mantener la relacién de los activos libres de sobre -n segun lo el articulo 13 de este capitule.
Garantia general de Avicola Femandez S A, segun el Articuto 13 de la Seccidn |, Capitulo 1, Titulo I, Libro Il dz la if de R, A 1as, F de Valores y Seguros
Al total de activos del emisor deberd restarse lo siguiente: los activos diferidos o impuestos diferidos: los activos gravados: los activos en litigio y el monto de las de la instancia
administrativa y judicial an la que se encuentren; el monto no redimido de obligaciones en circulacién; 8l manto na redimido de ttularizacién de flujos futuros de fondos de bienes que se equra qua axistan an los que el Bmisor haya
actuado como los derechos dal emisor de negocios que tengan por objeta garantizar obligaciones propias o de terceros, cuentas y documentos por cobrar provenientes de la
negaciacidn de derachos fiduciarios a cualguier lltule en lus cuales el esle jpor bienes , saldo de los valores de renta fija emitidos por el emisor y negociados en &l mercado de valores, y, las

@n acclonas an i qua no colicen en bolsa o an y estén con el emisor an los términos de la Ley de Mercado de Valores y sus normas complementarias.

Una vez efectuadas las deduccionas antes descritas, se calculara sobre al saldo oblenido el 80%, siendo esle resullado sl monto maximo a emitir.”
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AVICOLA FERNANDEZ 5.A.
CUMPLIMIENTC SOBRE LA RAZONAEBILIDAD Y EXISTENCIA DE LAS GARANTIAS QUE RESPALDAN LA EMISION DE VALORES
Colatersl constituida uss
Activas tolales 59.164.858
(-} Actvos difendos o impuastos difenidos (159.831)
{-) Activos gravadas (23.248 303)
<) Activos en Iibgo (2 646 845)
{-) Klanto dé simpugnaciones inbularas -
(-} Manto no redimida de las obligaciones (597.917)
{=) Monto no redimida de titulanzacion de flujos futuros de londos de bisnes en log que el emisor haya
actuadu coma eriginador -
(-] Los datechos del emisor de negocios qgue lengan por objeto
garantizar obligaciones propias o de terceros {3.538.678)
(+) Las cuentas y documentos por cobrar p de la de derechos a
cualquier Uiulo, en los cuales sl pat #sle comy 1o por bienes gravadoes -
-) Saldo de los valores de renta fija emiidos por el emisor y negociades en el mercado de valores -
(-} Las invarsiones en accianes en compafias nacionales o exlranieras que no colicen en bolsa o en
mercados requlados y estén vinculadas con el emisor en los términos de la Ley de Mercado de Valores y
sus normas complementanas -
Tatal activos hbres de gravamen 28.873.284

80%
Mento maxime disponible 78.627
Obligaciones no redimidas 598,847
Excedente 22.578.780
Garant| eC|
La Compafiia coma garantia para las dos ia iGn de un Que SiTVa COMO mecanismo operativo y de garantia especifica, el cual pueda realizar compra de reses, semillas, pasia y
demas ics para su #6n, con la finalidad de que la Compariia emisora los comercialice para generar los flujos requeridos para el pago integro. cabal y apotuna de los pasivos con inversionistas.

La presente emision contard con la Garanlia especifica denominado *Fideicomiso Garantia Avicola Femandez”, el mismo que servirad como mecanismo de garantin especfica de la cuarta Emision de Obligaciones
de la Compadiia Avicola Femandez.
El Fideicomisa Garantia Avicola wigenta las polizas de sequros a favor del F i a faver de este: (1) Péliza de incendio amparando los bienes por un minimo
equivalents al cien por ciento (100%) del valor de los BIENES que se encuentren bajo custodia del aimacenador en un momsﬂw determinado, (i) Poliza de robe y asalto amparando los bienes por un valar de hasta ciento cincusnta
por cienta (150%) del monto de obligaciones en circulacion, y (i) Péliza de seguro de fidelidad por un valor de hasta el ciento cincuenta por ciento (150%) del monto de obligaciones en circulacidn, Estas pélizas (i) "Robo y/o Asalto;
y (i) Fidelidad, serdn contratadas por el emisor Avicola Fernandez S.A., una vez que el presente proceso de emision de obligaciones sea haya aprobado per parte de la superintendencia de Compafias, Valores y Seguros y los
valores se encuentren en circulacion,
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AVICOLA FERNANDEZ S.A.

CUMPLIMIENTO SOBRE LA PRESENTACION, REVELACION Y BASES DE RECONOCIMIENTO COMO ACTIVOS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LAS CUENTAS POR
COBRAR A COMPARIAS RELACIONADAS

31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Pr ravelacion de los sald: cobrar con comy as relacionadas

A conlinuacion se delallan las P saidos con panias rel das, vigentes al 31 de diciembre del 2019, las cuales la Compania ha revelado y presentado en sus estados

financieros al 31 de diciembre del 2019:

2019

Cuentas por cobrar a compafias relacionadas

Fideicomiso De Garantia y Administracion - Avicola Fernandez 3.611.597

Los saldos por cobrar con companias relacionadas no devengan intereses y en general, se liquidan en el corlo plazo.

La Compafila reconoce un activo financiero en el eslado de situacion financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo

Medicion inicial

Medicion inicial - Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable, sin embargo. en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable
a través de resultados (VR ) se los costos de on directamente atribuibles a la adquisicién del active financiero. Los costos de transaccion de actvos
financieros a valor razanable a través de se &n result del ejercicio,

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia mantiene activos financieros clasificados en la categoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Los aclivos financieros a costo
amortizado son activos i no d que dan derecho a pagos fijos o delerminables y que no cotizan en un mercade activo, estos activos financieros se mantienen con la
finalidad de cobrar sus flujos contractuales. Se incluyen en el activo corrients, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera
Estos ultimos se clasifican como activos no Los activos financi a coslo i de la Ci il las Cunnus [por cobrar a cofmal’ilas relacionadas”, en el

estado sep de situaci i Los aclivos i acoste izad ni los pagos de pri @i se a su valor
razonable y, posteriormente se miden a su costo amortizado por el método de interés n!etmvo menos la estimacion por deterioro .

Medicion posterior
Medicion posterior - Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico la Compaiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esla categorias:

Cuentas por cobrar a compafias relacionadas: Estas cnema.! corresponden a los montos adeudados principalmente por transacciones comerciales. Las transacciones comerciales son
exigibles por la Compaiiia en el corto plazo, no J yse a su valor nominal que es equivalente a su costc amortizada.

Sr. Eugenio Femnande

nnlaﬂofa General



