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1. INFORMACION

1.1.  Constitucion y Operaciones:

FACIMILI S.A., la Compafia fue constituida el 13 de octubre de 2000 mediante
escritura publica celebrada en el Cantén de Guayaquil, capital de la Provincia del
Guayas, Republica del Ecuador.

Su actividad principal es venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o
alquilados.

LLa empresa para su funcionamiento se rige por la siguiente normatividad:

Ley de Companfas.

Coédigo de Trabajo.

Ley de Seguridad Social.

Ley de Régimen Tributario Interno y el Reglamento para su aplicacion.
Estatutos.

Manuales y reglamentes Internos.
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La informacién contenida en estos estados financieros es de responsabilidad de la
administracién de la compania.
1.2.  Autorizacion del reporte de Estados Financieros

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la

compafia, los mismos que han sido aprobados por la Junta General de Socios y
Accionistas.

2. BASES PARA LA PRESENTACION

2.1.  Declaraciéon de cumplimiento
Los estados financieros estan preparados de conformidad con la Norma Internacional
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las

PYMES)

2.2. Moneda Funcional

La Compafia, de acuerdo con la seccion 30.2 de las NIIF para las PYMES “Moneda
Funcional”, ha determinado que el délar de los Estados Unidos de América representa
su moneda funcional; consecuentemente, las transacciones en otras divisas distintas al
ddlar, se consideran “moneda extranjera”

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, estan presentados en ddlares de
los Estados Unidos de América.

2.3.  Uso de estimaciones y juicios en la preparacién de los estados financieros
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2.4.

La preparaciéon de los estados financieros requieren que la Administracion de la
Compafifa, en la aplicacion de las politicas contables, realice estimaciones y supuestos
los cuales tienen incidencia en los montos presentados de activos, pasivos, en las
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros
y sobre los montos presentados de ingresos y gastos del periodo correspondiente.

Las estimaciones y supuestos relacionados se basan en la experiencia histérica y otros
factores que se consideran razonables en las circunstancias actuales, cuyo resultado es
la base para formar juicios sobre el valor en libros de los activos y pasivos que no son
facilmente determinables por otras fuentes.

La revision de las estimaciones contables es reconocida en el perfodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

Bases de Mediciéon

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto
por las obligaciones por beneficios a empleados no corrientes, que son valorizados a
base de métodos actuariales. En el caso de costo histérico, los activos se registran por
el valor del efectivo y otras partidas pagadas, los pasivos se registran al valor de los
productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacién.

3. POLITICAS CONTABLES

3.1.

3.2.

3.3.

A continuacién se describen las politicas contables implementadas en la presentacion
de los Estados Financieros, los mismos que se han registrado de manera uniforme y
consistente.

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos registrados en los estados financieros se clasifican en
funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquéllos con vencimientos igual
o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacién de la
Compafifa, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho petiodo.

Equivalente de efectivo

Los estados financieros registran como efectivo y equivalente de efectivo, el
valor disponible y todas las inversiones de corto plazo adquiridas en valores
altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y con
vencimientos de tres meses 0 menos.

Activos y Pasivos Financieros

El saldo de esta cuenta refleja el valor que a una fecha determinada, la compafifa adeuda
por créditos comerciales a favor de terceros o préstamos otorgados por bancos
e instituciones financieras con vencimientos corrientes.

Debemos mantener detalles en moneda local y moneda extranjera para realizar
los ajustes por diferencia en cambio al cierre de cada periodo contable
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3.4.

3.5.

3.6.

Deterioro
+ Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compania en cada fecha de
presentacion de estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva
de deterioro. Se considera que un activo financiero presenta deterioro cuando
existe evidencia objetiva de la ocurrencia de algiin evento con efectos negativos sobre
los flujos futuros estimados de efectivo de ese activo.

Los activos financieros significativos son evaluados sobre una base individual,
mientras que el resto de los activos financieros son revisados en grupos que posean
similares riesgos de crédito. Todas las pérdidas por deterioro se reconocen en el
estado de resultados integrales.

+* Activos no financieros

El valor de los activos no financieros de la Compania, tales como maquinaria,
equipos, vehiculos y mobiliario y activos intangibles, es revisado en la fecha del
estado de situaciéon financiera para determinar cualquier indicio de deterioro.
Cuando algin evento o cambio en las circunstancias indica que el valor en libros
de tales activos se ha deteriorado, se estima su valor recuperable.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable.  Las pérdidas por
deterioro son reconocidas en el estado de resultados integrales. Al 31 de diciembre del
2018, la Administraciéon de la Compafiia considera que no existen indicios de
deterioro de activos no financieros como maquinaria, equipos, vehiculos y
mobiliario; asi mismo, basado en su plan de negocio, considera que no existen cuentas
o cambios en las circunstancias que indiquen que el valor neto de los activos podtia no
ser recuperable, no existiendo un deterioro en el valor segin libros de estos activos.

Documentos y cuentas por pagar

FACIMILI S.A., realizé el analisis pormenorizado de cada uno de sus deudores
basados en el estudio del posible retorno y recuperabilidad de los beneficios
econémicos de este tipo de activos, llegando a la conclusiéon que la provision de
incobrabilidad registrada al 31 de diciembre del 2018, refleja razonablemente el no
retorno y recuperacion del efectivo proveniente de la cartera mantenida a esa misma

fecha.

Beneficios Post-Empleo

+* Planes de Contribucion Definidos

La compafia no tiene un plan de contribuciones definidas.

+* Planes de Beneficios Definidos

Un plan de beneficios definidos es un beneficio post-empleo distinto del plan de
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3.7.

contribuciones definidas. La obligacién neta de la Compafifa con respecto a planes de
beneficios de jubilacion patronal esta definida por el Cédigo del Trabajo, es calculada
por separado para cada beneficiario del plan, estimando el monto del beneficio futuro
que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante el periodo actual y
periodos previos, es descontada para determinar su valor presente y se le deduce el
valor razonable de mercado de los activos asociados al plan (si los hubiera).

La Companifa reconoce las ganancias o pérdidas actuariales del afio en el estado de
resultados integral, segin lo dispuesto en el literal f) del articulo 28 del Reglamento a
la Ley de Régimen Tributario Interno, reformado mediante el Reglamento de la
Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizaciéon de la Gestion Financiera que estipula “a fotalidad
de los pagos efectuados por concepto de desabucio y de pensiones jubilares patronales, conforme lo
dispuesto en el Codigo del Trabajo. A efectos de realizar los pagos por concepto de desabucio y jubilacion
patronal, obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya constituidas en asios anteriores; en el
caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que
no fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en
la misma proporcion que hubieren sido deducibles o no."  El calculo es realizado por un
actuario independiente usando el método de crédito por unidad proyectada.

Ademas dicho Cédigo establece que cuando la relaciéon laboral termine por desahucio,
el empleador debera pagar una indemnizacion calculada en base al nimero de afios
de servicio. El calculo es realizado por un actuario independiente usando el criterio
de rotacién de los empleados y la ocurrencia en el pago de este beneficio.

+* Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los empleados son medidas con base
no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado
es provisto por el trabajador.

Se reconoce un pasivo si la Compania posee una obligacién legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada con fiabilidad. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la
decimotercera remuneracién, decimocuarta remuneracion, fondos de  reserva,
vacaciones y participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafifa, son
contabilizados como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el
empleado.

% Beneficios por Terminaciéon

Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atras, a un
plan formal detallado ya sea para, dar término al contrato del empleado o para
proveer beneficios por cese como resultado de una oferta realizada para incentivar
la renuncia voluntaria. Las indemnizaciones por terminacion o cese en el caso de
despidos intempestivos, de acuerdo con lo establecido en el Codigo del Trabajo, son
reconocidas como gastos cuando se da término a la relacién contractual.

Impuesto a la renta corriente
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3.8.

3.9.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que
se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente. A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige
el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado
en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos. La referida norma establecié que en caso de que
el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo,
este ultimo se convertirda en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo, segun
lo estipulado en articulo 78, del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno, reformado mediante el Reglamento de la Ley Organica para la
Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion vy
Modernizacién de la Gestion Financiera.

Durante el 2018 la Compania registr6 como impuesto a la renta corriente
causado el valor determinado sobre la base del 25% sobre las utilidades gravables
puesto que este valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta
correspondiente.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el balance
general cuando existe una obligacion presente (ya sea legal o implicita) resultante de
eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para cancelar la
obligaciéon y el monto puede ser razonablemente estimado. Si el desembolso es
menos que probable, se revela en las notas de los estados financieros los detalles
cualitativos de la situacién que origina el pasivo contingente.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha
del estado de situacion financiera, del desembolso necesario para cancelar la
obligaciéon presente, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que
rodean a la mayorfa de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion
de éstas. Cuando el importe de la provisiéon sea medido utilizando los flujos
estimados de efectivo para cancelar la obligacion, el valor en libros es el valor
presente de los desembolsos correspondientes.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados
financieros. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Inversiones Permanentes

Las inversiones en la asociada y en el negocio conjunto se registran inicialmente
al costo y su importe en libros se incrementa o disminuye para reconocer la porcion
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3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

que corresponde a la Compania en el resultado del periodo obtenido por la
entidad participada, después de la fecha de adquisicion (método de participacion).

Estimaciones Contables

La preparaciéon de estados financieros requiere que la administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compafifa se encuentran basados en la experiencia historica, cambios en la
industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. Las
estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados
de la Compafia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la
Administracion.

Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos

Los ingresos ordinarios corresponden al valor razonable de las contraprestaciones
recibidas por la prestacion de servicios, estos ingresos se presentan netos de impuestos
las ventas, rebajas y/o descuentos. Los ingresos son reconocidos en la medida que es
probable que los beneficios econémicos fluiran a FACIMILI S.A., y puedan ser
confiablemente medidos.

Los gastos y costos se contabilizan por el método de causacion.

Estado de Flujos de Efectivos

Los estados de flujos del efectivo estan presentados usando el método directo y
presentan el cambio en el efectivo, basado en la situacién financiera a comienzos
del afio, actualizada en términos de ddlares de los Estados Unidos de América al cierre
del mismo.

Costos Financieros

Los costos financieros son registrados a medida que se devengan como gastos
en el periodo en el cual se incurren.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1.

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros
tales como: riesgos de mercado (incluye: riesgo de wvalor razonable de tasa de
interés, riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo
de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos
de la Compaiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en su desempefo
financiero; ademas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la
Compafifa estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacién, medicion y
control. El departamento de contabilidad tiene a su cargo la administracién de
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4.2.

4.3.

4.4.

tiesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por el Directotrio y/o la Gerencia
General. Dicho departamento identifica, evalua y administran los riesgos financieros
en coordinacién estrecha con las unidades operativas de la Compafifa. El Directorio
proporciona gufas y principios para la administraciéon general de riesgos asi como
las politicas para cubrir areas especificas, tales como el riesgo de tasas de interés, el
riesgo de crédito, el riesgo de liquidez y el riesgo de concentracion.

Riesgos de Mercado

La Compafifa analiza su exposiciéon al riesgo de tasa de interés de manera
dinamica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios
y ajustes de tasas bancarias segiin los movimientos y publicaciones del Banco Central
del Ecuador y ii) las posiciones respecto de refinanciamientos, renovacion de las
posiciones existentes, financiamiento alternativo y cobertura. Sobre la base de
estos escenarios y del comportamiento estadistico del endeudamiento de la
Compafifa, se calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido
en las tasas de interés. La Compafifa ha estimado que el impacto en la utilidad después
de impuestos por un movimiento o variacién y/o duracién de tasas, no es
significativo, dado que la mayor parte del endeudamiento es de corto plazo.

Riesgo de crédito

Las politicas de administraciéon de riesgo crediticio son aplicadas principalmente
por el area de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en los
depositos bancarios, inversiones disponibles para la venta y en los préstamos y cuentas
pot cobrar a clientes y otro (corto y largo plazo).

Riesgo de Liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
operacionales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafifa se basa en
los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses, los cuales consideran
los vencimientos de los activos y pasivos financieros y los planes de financiamiento
futuros de la Compania.

5. RESUMEN DE MOVIMIENTOS DE CUENTA DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS
ACTIVOS
NOTA 1. Efectivo y Equivalente de efectivo
El disponible de la compafifa al 31 diciembre 2018, se detalla a continuacion:
CUENTAS V. 2017 V. 2018 VAR. %
caja - bancos $625,00 $625,00 100,00%

Total general $625,00 $625,00 100,00%
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NOTA 2. Activos por impuestos corrientes

Al 31 diciembre 2018, la compafifa refleja sus obligaciones por impuestos detalladas a

continuacion.
CUENTAS V. 2017 V. 2018 VAR. %
Retencidn en la Fuente $327,92 $327,92 100,00%
IVA 12% S5,60 S5,60 100,00%
Total general $333,52 $333,52 200,00%

NOTA 3. Propiedad Planta y Equipo

Los activos fijos que mantiene la compafifa como activos fijos son los siguientes:

CUENTAS V. 2017 V. 2018 VAR. %
Terrenos $15.779,53 $15.779,53 100,00%
Total general $15.779,53 $15.779,53 100,00%

NOTA 4. Cuentas por pagar

Las obligaciones corrientes que tiene la compaiifa al 31 diciembre del 2018 es

CUENTAS V. 2017 V. 2018 VAR. %
Cuentas por pagar $103,22 $103,22 100,00%
Total general $103,22 $103,22 100,00%

NOTA 5. Otras cuentas por pagar

En este rubro se identifica otras cuentas relacionadas de la companias.

CUENTAS V. 2017 V. 2018 VAR. %
Cuentas por pagar relacionadas $684,07 $684,07 100,00%
Total general $684,07 $684,07 100,00%

NOTA 6. Capital

El capital mantenido por la compafiia es el siguiente:

CUENTAS V. 2017 V. 2018 VAR. %
Capital $800,00 $800,00 100,00%
Total general $800,00 $800,00 100,00%
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NOTA 7. Aporte Futuras capitalizaciones

Los Aportes a futuras capitalizaciones mantenida por la compania se detallan a

continuacion.
CUENTAS V. 2017 V. 2018 VAR. %
Aporte Futuras Capitalizaciones $15.779,53 $15.779,53 100,00%
Total general $15.779,53 $15.779,53 100,00%

NOTA 8. Resultados acumulados

Los resultados acumulados hasta el 31 diciembre del 2018 son.

CUENTAS V. 2017 V. 2018 VAR. %

Utilidades Acumuladas $58,50 $58,50 100,00%
Perdidas Acumuladas -$589,55 -$589,55 100,00%
Total general -$531,05 -$531,05 200,00%

NOTA 9. Ingresos

Los ingresos por actividades ordinarias de la empresa se conforman de la siguiente manera:

CUENTAS Suma de 2018 Suma de 2017 VAR.
ingresos $0,00 $0,00 -100,00%
Total general $0,00 $0,00 -100,00%

NOTA 10. Gastos

Los gastos de la compania se clasifican de la siguiente manera.

CUENTAS Suma de 2018 Suma de 2017 VAR.
gastos $0,00 $0,00  -100,00%
Total general $0,00 $0,00  -100,00%

NOTA 11. INFORME TRIBUTARIO

En lo referente a la disposicion establecida en el R.O 740 del 8 de enero del 2004
(Resolucion 1071) el Servicio de Rentas Internas, dispone que todas las sociedades
Obligadas a tener auditoria externa, deberan presentar los anexos y respaldos en sus
declaraciones fiscales; a la emisioén de este informe, la Compafiia se encuentra preparando
dicha informacion.
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Sera responsabilidad de los Auditores Externos, el emitir el dictamen sobre la razonabilidad
de la informacioén y reportes descritos en el parrafo precedente.

NOTA 12. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafifa no mantiene activos y/o pasivos
contingentes con terceros.

NOTA 13. OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Compafifas, este informe incluye todas las notas correspondientes, aquellas no descritas
son inmateriales y/o inaplicables para su revelacion y lectura de terceros.

NOTA 14. EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacion de este informe, no se han producido
eventos econémicos, que en opinion de la Gerencia deben revelarse.



