INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA.

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017

(Expresados en Délares de E.U.A)

ACTIVO

CORRIENTE

Instrumentos financieros
Efectivo v equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar partes relacionadas

Activo por impuestos, corriente

Total activo corriente

NO CORRIENTE
Propiedad, vehiculos y equipo

Total activo no corriente

Total activo

Nota

(3
(4)
0]
9

(5

2018 2017
316,761 392,835
36,501 50,884

1,186,901 2,186,901
59,570 120,894
1,599,733 2,751,514
4,608,449 4,723,787
4,608,449 4,723,787
6,208,182 7,475,301

Ing. Nicolai Ramirez il

Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Ing. Esteban Sevilla
Gerente General
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INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA,

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
(Expresados en Délares de EUALD

Nota
PASIVO
CORRIENTE
Instrumentos financieros
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (6)
Cuentas por pagar partes relacionadas 7
Pasivo por impuestos, corriente (D
Beneficios definidos para empleados (10)
Total pasivo corriente
NO CORRIENTE
Instrumentos financieros
Cbligaciones con {erceros (8)
Beneficios definidos para empleados 10}
Total pasivo no corriehte
Total pasivo
\
PATRIMONIO (i2}

Capital social

Reserva legal

Resultados acumulados:
Reserva por vajuacion
Efectos de aplicacion NIIF
Otros,resultados integrales
(Pérdidas) Utilidades retenidas

Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

2018 2017

- 1,659 4,231
5,288 23,680
50,654 136,785
1,339 87,110
58,940 251,806
93,065 106,816
65,710 58,521
158,775 165,337
217,715 417,143
8,000 8,000
46,987 46,987
5,006,794 5,006,794
148,580 148,580
36 397
780,070 1,847,400
5,990,467 7,058,158
6,208,182 7,475,301

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA.

Estados de Resultados Integrales

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
(Expresados en Délares de E.U.A.)

Nota 2018 2017

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Venta de servicios 13) 624,627 1,068,516
Otros ingresos (13) 18,140 150,215
642,767 1,218,731

COSTOS Y GASTOS

Administracién y ventas (14) (543,055) (529,577)
Depreciacion (115,338) (118,054)
Participacion a trabajadores (12) - (85,660)
Bancarios y financieros (2,842) (32)
(661,235) (733,323)
(Pérdida) Utilidad antes de impuesto a la renta (18,468) 485,408
Impuesto a la renta (9 (48,862) (97,593)
(PERDIDA) UTILIDAD DEL ANO (67,330) 387,815
OTRO RESULTADO INTEGRAL (12) (361) -
(PERDIDA) UTILIDAD DEL ANO Y RESULTADO INTEGRAL (67,691) 387,815

Ing. Nicolai Ramirez
Contador General /

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Ing. Esteban Sevilla
Gerente General
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INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA.

Estados de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017

{(Expresados en Dolares de E.UA)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibido de clientes, partes relacionadas y otros
Efectivo (pagado) a empleados, proveedores y otros
Efectivo (pagado) por impuesto a la renta

Otros ingresos y gastos netos

Efectivo neto por actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Efectivo recibido en la venta de propiedad, vehiculos v equipo

Efectivo neto por actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Efectivo (pagado) a partes relacionadas
Dividendos (pagado)

Efectivo neto por actividades de financiamiento

(Disminucion) Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Saldo al inicio del afo

Saldo al final del afo

2018 2017
639,010 1,119,400
(698,588) (B68,646)
(17,944) -
1,448 447
(76,074) 251,201
- 1,558,438

- 1,558,438

- (136,764)

- _(1,450,000)

- (1,586,764)
(76,074) 222,875
392,835 169,960
316,761 392,835

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.




INMOBILIARIA PICHINCHA C[A. LTDA.

Conciliacién de la (Pérdida) Utilidad del ARo con el Efectivo Neto
por Actividades de Operacion

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017
(Expresadas en Dolares de E.U.A)

2018 2017
(PERDIDA) UTILIDAD DEL ANO (67,330) 387,815
PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO
Depreciacion de propiedad, vehiculos y equipo 115,338 118,054
Provision para participacion a trabajadores 2 85,660
Provision para impuesto a la renta corriente 48,862 97,593
Baja de retenciones en la fuente 29,003 -
Otros ingresos (16,692) (149,768)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 14,383 (14,704)
Cuentas por cobrar partes relacionadas - (252,799)
Activo por impuestos, corriente 32,321 (79,649)
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (2,572) 518
Cuentas por pagar partes relacionadas (18,392) 18,392
Cuentas por pagar terceros : (13,751) 9,849
Pasivo por impuestos, corriente (134,993) 36,531
Beneficios definidos para empleados (62,251 (6,291
Efectivo neto por actividades de operacion (76,074) 251,201

Ing. Esteban Sevilla
Contador General Gerente General

Ing. Nicolai Ramifez

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018
(Expresadas en Dolares de E.U.AD

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES

INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA., fue constituida en Quito - Ecuador el 13 de abril de 1965.
Su objeto social es la practica de la industria de la construccidn, compra - venta de inmuebles,
todo tipo de actividades comerciales o industrias v en general toda clase de negocios
permitidos por la ley.

Para el 2018 y 2017 su actividad principal es el arriendo y administracion de bienes inmuebles
en varios puntos de la ciudad de Quito como son: 31 locales comerciales ubicados en el centro
comercial la “Y", 7 locales ubicados en el centro comercial la candelaria, el Edificio Pichincha
mas 2 locales comerciales dentro de éste; 1 casa en el conjunto habitacional Coloma y 1
departamento en el edificio Olympus 1.

Situacion operacional

La economia ecuatoriana mejord durante el segundo trimestre del 2018, Sin embargo, el
crecimiento economico se estd desacelerando respecto al ado anterior. Esto es debido
principalmente a la reduccidon en los gastos de capital en una economia fuertemente
dependiente del gasto publico. Asimismo, es preciso mejorar la competitividad, al objeto de
incentivar la inversién extranjera. Al mismo tiempo, se observa una caida en las exportaciones
petroliferas y en los precios del petrdleo. En definitiva, la deuda publica se perfila como la
principal fuente de financiacion. Por udltimo, cabe destacar la subida de ilos precios y el
estancamiento en el mercado laboral.

L.os efectos de los cambios en la economia ecuatoriana, v las reformas tributarias v laborales
generan en todos los sectores econdmicos (a) una disminucion de sus operaciones; (b) una
lenta retacién de los inventarios y servicios y en la cobranza de los clientes; v, (¢) una
disminucion en la rentabilidad.

Como se describe en las Notas 4 v 13 a los estados financieros, durante el afio 2017, los ingresos
de la Compafiia aumentaron significativamente por el arrendamiento del terreno ubicado en el
predio del Calzado, en la Parroguia Eloy Alfaro, Cantdon Quito, al Consorcio NHQ, representando
el 43% de los ingresos de ese afio. Posteriormente, el terreno fue expropiado (vendide) por
parte del Instituto de Seguridad Social IESS, para la construccion del Hospital del Sur,

Durante los afios 2018 y 2017, bajo el esquema de dolarizacion, los precios de los bienes vy
servicios locales han mantenido un proceso de ajustes, lo cual determind un indice de inflacién
del 0.27% y (0,20%), para éstos afios, respectivamente.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaraciéon de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de informacién Financiera y NIF con disposiciones de la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros.

A continuacidn, se resumen las politicas contables significativas adoptadas por la
Compafia para la preparacion y presentacién de sus estados financieros, estos estan de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad IASB vy adoptadas por la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador, estas politicas han sido
definidas en funcion de fas NIIF (traducidas al espafiol) vigentes al 3t de diciembre del
2018 y 2017, aplicadas de manera uniforme a los periodos que se presentan.

Cualguier informacion adicional requerida por las Normas Internacionales de Iinformacion
Financiera y Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros que contenga
comentarios de la Gerencia de caracter general son expuestos en el Informe de la
Administracién a ta Junta General de Socios, por lo tanto, la lectura de los estados
financieros adjuntos debe ser realizado en conjunto con dicho informe.
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INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018
(Expresadas en Délares de E.U.AL)

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién)

2.2

Bases de presentacién

Los estados financieros de INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA. comprenden los
estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los estados de
resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera NHF y con disposiciones de la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros para la aplicacion de las provisiones
por beneficios a los empleados bajo NIC 19 segin Oficio No. SCVS-INMVY-2017-00060421-
OC de fecha 28 de diciembre del 2017,

221

222

Moneda de presentacién

Los registros contables de la Compariia se llevan en Ddlares de E.UA, que cs ia
unidad monetaria adoptada por la Republica del Ecuador.

Base de medicidon

Los estados financieros separados han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico. El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precic que se recibirfa por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo © un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivé a la fecha de medicion.

A efectos de informacion financiera, las mediciones efeciuadas a valor razonable se
clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a
continuacidn:

El valor razonable a efectos de medicion vy o de revelacion en los estados
financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcidon de las
transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentran dentro
del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que estan dentro del
alcance de fa NIC 17 v las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son un valor razonable, tales como el valor neto de realizaciéon
de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicicnalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 © 3 con base en el grado de importancia
de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacién:

Nivel T: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para
activos o pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la
fecha de medicion.

Nivel 2 Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel
1 que sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa
o indirectamente,

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el active o pasivo.




s,

e,

i,

EN

e

it

&
%

=
£

2.

INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA.,

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018
(Expresadas en Délares de E.UA)

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién)

2.3

24

223

Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con NiiF
requiere que la Gerencia realice ciertas estimaciones vy establezca algunos
supuestos inherentes a [a actividad econdmica de la Compafia, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacidon de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros, Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones,

La Gerencia considera gue las estimaciones y supuestos utilizados, asi como las
revelaciones que se presentan en las siguientes notas de este informe fueron los
adecuados en las circunstancias y gque cumplen con los requerimientos de las NIIF,

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regutarmente. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion
es revisada y en cualqguier periodo futuro afectado.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo v equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liguidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses desde el inicio de |a inversion, o desde la fecha
de presentacion de los estados financieros. Los sobregiros bancarios, cuando apligue, son
presentados como pasivo corriente en el estado de situacion financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo,

2.4.1

2,42

Reconocimiento inicial

La Compafiia reconoce un activo financiero en su estado de situacidn financiera
cuando, vy sdélo cuando, se convierte en parte beneficiaria segun las clausulas
contractuales del instrumento financiero a su valor razonable,

Las compras o ventas convencionales de activos financieros se reconocen y dan de
baja, seglin corresponda, aplicando 1a contabilidad de la fecha de contratacion o la
contabilidad de |a fecha de liquidacién, La fecha de contratacién es la fecha en que
una entidad se compromete a comprar o vender un activo financiero. La fecha de
liquidacion es la fecha en gue un activo financiero se entrega o recibe por una
entidad.

La Administracion de ta Compafiia informa gue no ha efectuado compras o ventas
convencionales de activos financieros.

Baja de activos financieros
La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando y sélo cuando:

¢)] Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, o,

(i) Se transfiere un activo financiero, Una entidad transfiere un activo financiero
si, v sdlo sit i) son transferidos los derechos contractuales a recibir los fiujos
de efectivo de un activo financiero, o, i) se retiene los derechos contractuales
a recibir los flujos de efectivo del activo financiero, pero asume {a obligacién
contractual de pagarlos a uno 0 mas perceptores, dentro de un acuerdo que
establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financiero
requiere que la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero.,

-7




INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018
(Expresadas en Ddélares de EUAL)

2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion)

2.4.3. Clasificaciéon de activos financieros

o,

.a Compafia clasifica los activos financieros segin se miden posteriormente a
P costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado integral o a valor
razonable con cambios en resultados sobre la base de los siguientes criterios:

(i Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes:
- a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo
£ objetivo es mantener dichos activos para obtener los flujos de efectivo

contractuales; vy, b) las condiciones contractuales del activo financiero dan
£ lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos
del principai e intereses sobre el importe del principal pendiente.

(i) Son medidos a valor razonable con cambias en el otro resultado integral si
cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos financieros se
conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo
flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros; y, b) las

(. condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas

especificadas, a flujos de efectivo gue son Unicamente pagos del principal e

i intereses sobre el importe del principal pendiente.

£ (it Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos gue se
' mida a costo amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado
5 integral. Sin embargo, una entidad puede realizar una eleccion irrevocable en

el momento del reconocimiento inicial de presentar los cambios postericres
en el valor razonable en otro resultado integral para inversiones concretas en
instrumentos de patrimonio que, en otro casc, se mediran a valor razonable
con cambios en resuftados

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracion de la Compafiia puede
designar un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable
con cambios en resuitados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una
P incongruencia de medicidon o reconocimiento (asimetria contable) que surgirfa al
utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos o del
reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases
diferentes,

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Compafia mantiene
unicamente activos financieros clasificados como medidos al costo amortizado.

Los activos financieros identificados por la Administracion corresponden a
instrumentos financieros no derivados gque son clasificados como medidos al costo
amaortizado. Los activos financieros incluidos en esta categoria son:

4
i

. Efectivo v equivalentes de efectivo, Muestran el dinero disponible en efectivo
y los depdsitos a la vista efectuados en entidades del sistema financiero
ecuatoriano.

. Cuentas por cobrar comerciales, Muestran montos adeudados por clientes

por la venta de servicios y/o bienes en el curso normal de los negocios. El

periodo promedio de cobro de la venta de bienes y prestacion de servicios es
‘ inferior a 30 dias.

. Cuentas por cobrar partes relacionadas, Las cuentas por cobrar partes
relacionadas son activos financieros con pagos fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo.

. Otras cuentas por cobrar, Muestran préstamos a empleados y otras cuentas
por cobrar menores.
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INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA.,

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018
{Expresadas en Ddlares de E.U.AS

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS _(Continuacién)

2.4.4. Medicidn inicial

2.4.5,

2.4.8.

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmente por su precio
de transaccidén de acuerdo con los requerimientos de la NHF-15. Ingresos de
actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes.

En el reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus activos financieros por su valor
razonable. Silos activos financieros representan una transaccion financiada, dichos
activos se miden al valor presente de los fiujos futuros esperados descontados a
una tasa de interés de mercado.

Medicion posterior

Después del reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus activos financieros de
acuerdo con la clasificacién a la que pertenecen, es decir, al costo amortizado, al
valor razonable con cambios en otro resultado integral o al valor razonable con
cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera,
gue se clasifican como activos no corrientes,

v Activos financieros clasificados como medidos al costo amortizado:

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria
se mide utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier
posible deterioro.  Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resulta inmaterial.

Deterioro de activos financieros

En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la Compafia reconoce
Una provision por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo financiero gue se
mida al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado
integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente de la diferencia entre los
flujos de efectivo contractuales vy el valor presente de los flujos de efectivo que la
entidad espera recibir,

La Administracion de la -Compania determina la provision por pérdidas crediticias
de sus activos financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las
cuentas por cobrar a deudores comerciales en cuyo caso se aplicd el enfogue
simplificado.

v Enfogue general

Si en la fecha de presentacion el riesgo crediticio de un instrumento financiero
no se ha incrementado de forma significativa, desde el reconocimiento inicial,
una entidad medira el valor de las pérdidas para ese instrumento financiero a
un importe igual a tas pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses.

En cada fecha de presentacidn, la Compania mide la provisién por pérdidas
de cada instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias
asperadas durante el tiempo de vida del activo, si el riesgo crediticio de ese
instrumento financiero se ha incrementado de forma significativa desde su
reconocimiento inicial.

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento
financiero se ha incrementado se considera: i) retrasos en los pagos por mas
de 30 dias, i) incumplimientos en la fecha de presentacion, iii)
incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades
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financieras de los clientes, v) un entorno econdmico desfavorable, vi),
cambios observables en las condiciones econémicas locales y nacionales que
se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

v Enfogue simplificado

ta Compafia mide siempre la correccion de valor por pérdidas a un importe
igual a las perdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo
para las cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos que
procedan de transacciones que estan dentro del alcance de la NHUF-15;
Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes.

La Compafia reconoce en el resultado del periodo, como una ganancia o
pérdida por deterioro de valor, el importe de las pérdidas crediticias
esperadas (o reversiones) en que se requiere gque sea ajustada la correccion
de valor por perdidas en la fecha de presentacién para reflejar el importe que
se exige reconocer de acuerdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por
cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar
comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
activo denominada provisiéon por deterioro de deudores comerciales que se
constituye con base en las pérdidas crediticias esperadas de este activo
financiero aplicando el enfoque simplificado. Cuando la Compaiifa considera
aue una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Propiedad, vehiculo y equipo

L.as partidas de propiedad, vehicule v equipo son valoradas al costo mas revaluaciones
como costo atribuido, menos depreciacidon acumulada v pérdidas por deterioro.

El costo de propiedad, vehiculo v equipo comprende su precio de adquisicién o mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Gerencia v cuando aplique la
astimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacién de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerara cuando aplique, como costo de las partidas de propiedad,
vehiculo vy equipo, los costos por préstamos del financiamiento directo atribuible a ia
adquisicién o construccidn de activos que reguieren de un periodo de tiempo sustanciai
antes de estar listos para su uso o venta.

2.5.1 Medicién posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, propiedad, vehiculo v equipo es registrado al
costo menos la depreciacion acumulada v el importe acumulado de tas pérdidas de
deterioro de valor. Los costos de mantenimiento de propiedad, vehiculo v equipo
son reconocidos en resultados cuando se incurren.

2.5.2 Método de depreciacién y vida util

La depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo
de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo, menos su valor residual.

La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de
depreciacion lineal sobre las vidas dtiles estimadas de cada parte de una partida de
propiedad, vehiculo vy equipo, puesto que éstas reflejan con mavyor exactitud el
patréon de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros relacionados
con el activo.
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La vida util estimada para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

Activo Vida uatil
Edificio 50 (33 restantes)
Equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3
Ascensores 10

El método de depreciacion, vida util y valor residual son revisados en cada ejercicio
y se ajustan si es necesario; en el perfodo en que la estimacién es revisada vy
cualquier periodo futuro afectado.

2.5.3 Retiro o venta de propiedad, vehiculo vy equipo

La utilidad o pérdida que surja del retirc o venta de una partida de propiedad,
vehiculo y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo y es reconocido en rasultados.

En caso de venta o retiro posterior de propiedad, vehicuto vy equipo revaluados
incluido como costo atribuido, el saldo del superavit por revaluacion es transferico
directamente a resultados acumulados.

Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Compafiia evalia el valor en libros de sus activos a fin de
determinar si existe algun indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
detericro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compafia
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribucién, los activos
comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o
distribuidas al grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se
puede identificar una base de distribucion razonable v consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de la venta vy el
valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados para establecer el valor presente utilizando una tasa de descuento antes de
impuesto gue refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del
dinero vy los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado {os
estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es menor
que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se
reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente
en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active (¢ unidad
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de
tal manera gue el valor en libros incrementado no excede el valor en libros gue se habria
calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad
generadora de efectivo) en aifos anteriores.

El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.
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2.7

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado active; ¢ como patrimonio de
conformidad con la esencia del acuerdo contractual.

2.7

2.7.2

273

Reconocimiento inicial

La Compafiia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacion financiera
cuando, y solo cuando, se convierte en parte obligada segin las cldusulas
contractuales del instrumento financiero, a su valor razonable.

Baja de pasivos financieros

La Compafiia da de baja pasivos financieros unicamente cuando, y sélo cuando se
haya extinguido, es decir, cuando la obligacién especificada en el correspondiente
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Clasificacidn de los pasivos financieros

La Compafiia clasifica los pasivos financieros segun se miden posteriormente a
costo amortizado o a valor razonable con cambios en resultados.

[.La Compafiia puede, segun la NIF 9 en el momento del reconocimiento inicial,
designar un pasivo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable
con cambios en resultados si haciéndolo, de lugar a informacion mas relevante
porgue:

(i) Se elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicion o
reconocimiento (asimetria contable) gue surgiria ab utilizar diferentes
criterios para la medicion de los activos o pasivos o del reconocimiento de
las ganancias y pérdidas de dichas partidas sobre bases diferentes, o,

(i Un grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos
financieros, se gestiona vy su rendimiento se evalla segun la base del valor
razonable, de acuerdo con una estrategia de inversion o de gestidn de
riesgos documentada, y se proporciona internamente informacién sobre
ese grupo, sobre la base del personal clave de la Administracion de la
Compafia,

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene
Unicamente pasivos financieros clasificados como medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros identificados por la Administracién corresponden a
instrumentos financieros no derivados que se clasifican como medidos al costo
amortizado. L.os pasivos financieros incluidos en esta categoria son;

. Cuentas por pagar comerciales, Muestran los montos adeudados por la
Compafiia por la compra de bienes y servicios que son adquiridos en el curso
normat de sus operaciones. El periodo promedio de pago a sus acreedores
comerciales es inferior a 30 dias,

. Cuentas por pagar partes relacionadas, Las cuentas por pagar partes
relacionadas son pasivos financieros de corto plazo con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo.

. Otras cuentas por pagar, Muestra otras cuentas por pagar menores,
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La Compafiia ha implementado politicas de administracién de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios acordados,

Medicidn inicial

En el reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus pasivos financieros por su valor
razonable. Silos pasivos financieros representan una transaccion financiada, dichos
pasivos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a
una tasa de interés de mercado.

Medicion posterior

Despueés del reconocimiento inicial, la Compafia mide sus pasivos financieros de
acuerdo con la clasificacién a la que pertenecen. Por lo tanto, estos pasivos son
medidos: al costo amortizado o al valor razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoria se
mide utilizando el método de {a tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro, Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocen vy se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el
raconocimiento del interés resulte inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto tos vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, gue se
clasifican como pasivos no corrientes,

2.8 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta diferido.

2.8.1

282

iImpuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos ¢ gastos imponibles o deducibles y partidas gue nunca son
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando la tasa fiscal vigente al final de cada periodo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido; cuando apligue, se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros vy las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
utilidad gravable. El pasivo por impuestos diferidos se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles, Se reconocerd un activo por
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resuite probable gque la Compafia disponga de utilidades
gravables futuras contra las gue se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles,

El activo v pasivo por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales gue se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice
o el pasivo se cancele,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en ia
normativa tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad del activo por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en gue se relacione con
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partidas previamente reconocidas fuera de resultados del periodo.

La Compafifa debe compensar el activo por impuestos diferidos con el pasivo por
impuestos diferidos si, v solo si tiene reconocido legalmente el dereche de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas;
y el activo por impuestos diferidos vy el pasivo por impuestos diferidos se derivan
del impuesto a la renta y la Companiia tiene la intencion de liquidar su activo y pasivo
como netos, ‘

2.8.3 Impuestos corriente vy diferido
El impuesto a la renta corriente vy diferido, se reconocen como ingreso o gasto, y
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido de una
transaccion o suceso gue se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado,

Beneficios definidos para empleados

Participacién a trabajadores

La Compafiia registra un pasivo y un gasto para reconocer el derecho de participaciéon
de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa
del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Jubilacion_patronal y bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios definidos para empleados (jubilacion patronal y bonificacion
por desahucio) es determinado utitizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada,
con valoraciones actuariaies, realizadas al final de cada periodo.

Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado vy basados en la férmula del plan, de tal manera gue se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipd&tesis actuariales
para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis refiejan el valor de
dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos
beneficios,

Los costos por servicios presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el
gue se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacidn de beneficio
definido.

Las nuevas mediciones, que generan las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen
en el estado de situacidn financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en ol
periodo en gue se producen. El reconocimiento de las ganancias v pérdidas actuariales
en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas v no
son reclasificadas a la utilidad o peérdida del periodo.

Arrendamientos
La Compafiia reconocerd, cuando aplique, activos y pasivos de todos los arrendamientos
con una duracion superior a 12 meses, a menos que el activo subyacente sea inferior a
U5%5,000,
2.10.1 Reconocimiento y medicion

Los contratos de arrendamiento se aplicaran en base al modelo de “derecho de

uso”, De acuerdo con este modelo; cuandc apligue, los arrendatarios reconoceran,
en el estado de situacion financiera, un activo por el derecho de uso y un pasivo por
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arrendamiento derivados de los contratos de arrendamiento, El activo por derecho
de uso se mide inicialmente al costo conformado por: i) el valor del reconocimiento
inicial del pasive por arrendamiento, i) los pagos anticipados de arrendamiento
menos los incentivos recibidos, iii) los costos directos iniciales incurridos como
consecuencia de negociar y acordar un contrato de arrendamiento, vy, iv) una
estimacion de los costos de desmantelamiento el activo subyacente.

El reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento, cuando aplique, serd el valor
presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes en el contrato.

2.10.2Medicién posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede
medirse aplicando el modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el
modelo de costo, el activo por derecho de uso sera depreciado durante su vida Gtil
v sujeto a una revisidon anual para determinar posibles pérdidas por deterioro. Al
aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso serd medido de
acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos establecidos
en la NIC-40: Propiedades de inversion; o, la NIC-16: Propiedades, planta y eguipo.

{.os resultados del periodo que se informa incluiran los gastos financieros derivados
de los pasivos por arrendamiento con base en el método de la tasa de interés
efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los
parrafos anteriores en los siguientes casos: i) para contratos de arrendamiento a
corto plazo vy, ii) para contratos de arrendamiento cuyo active subyacente es de
bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocera Unicamente un gasto por
arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de
arrendamiento,

Requerimiento para arrendadores

Los arrendadores clasificaran los contratos de arredramiento como operativos o
financieros y cumpliran con los requerimientos establecidos en esta norma.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo
reconoceran en los resultados del periodo que se informa: i) un ingreso por
arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de
arrendamiento, y i) la depreciacion de los activos arrendados. La Compafiia
mantiene contratos en condicion de arrendador,

Provisiones y contingentes

Las provisiones pasivas se reconocen cuando:

a)

)
)

La Comparfiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados;

Probable gue vaya a ser necesario una salida de recursos para liquidarla; v,

El importe se ha estimado de forma fiable.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos para cancelar ta obligacién presente, su importe en libros representa
el valor actual de dicho flujo de efective (cuando ¢l efecto del valor del dinero en ei
tiempo es material).
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l.os pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera
dque es probable gue se confirmen en el tiempo y puedan ser razonablemente
cuantificados; caso contrario, solo se revela la contingencia,

L.as provisiones activas se reconocen cuando:

Se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos de un suceso
pasado, se reconocen Una cuenta pro cobrar como un activo si es virtualmente seguro
que se recibird el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
flabilidad.

Los acltivos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en
notas cuando su grado de contingencia es posible.

Las provisiones activas y pasivas se revisan a cada fecha del estado de situacion
financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion gue se tenga a esta fecha.

Reconocimiento de ingresos

La Compaffa, en condicidon de Arrendador, reconoce los ingresos de actividades
ordinarias de acuerdo con la NHIF 16 Arrendamientos.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion que se espera recibir,
tomando en cuenta las condiciones de cobro defendidas contractuales v sin incluir
impuestos.

Generalmente la Compafia no reconoce activos contractuales, debido a gue la obligacion
de desempefic se satisface de manera simultanea; eventualmente registra pasivos
contractuales por anticipos recibidos de clientes,

Los otros ingresos son reconocidos cuando es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccion fluyvan a la Compaidiia vy el monto el ingreso puede ser medido
confiablemente.

Costos y gastos

L.os costos y gastos se reconocen por el método del devengado a medida gque son
incurridos, independientemente de la fecha en que se realice el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el gue se conocen.

Clasificacidn de activos y pasivos corrientes

En el estado de situacidon financiera, el activo es clasificado como corriente cuando:

v Se espera realizar el activo, o tiene la intencion de venderio o consumirlo en su ciclo
normal de operacion;

v Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

v Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo
sobre el cual se informa;

v El activo es efectivo o eguivalente de efectivo si ningin tipo de restriccion.
La Compafifa clasifica un pasive como corriente cuando:
v Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

v Mantiene un pasivo principalmente con el propdsite de negociar;
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El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del pericdo
sobre el cual se informa,

La Compafiia no tiene derechao incondicional para aplazar {a cancelacion del pasivo
durante al menos los 12 meses siguiente a la fecha del periodo sobre el que se
informa.

2.15 Compensacion de saldos y transacciones

Come norma general en los estados financieros no se compensan activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma vy esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la transaccién.

2.16 Reclasificaciones

Ciertas cifras de los afios 2018 vy 2017 han sido reclasificadas para efectos comparativos
vy de presentacidn de los estados financieros de estos afios.

2.17 Cambios en las politicas contables

2.17.1 Aplicacidn inicial de NIIF Completas

Los estados financieros de INMOBILIARIA PICHINCHA CiA. LTDA., al 31 de
diciembre del 2017, previamente emitidos, fueron preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF (NIIF para las PYMES); para
el 2018 aplicd NIIF Completas; de acuerdo con las estimaciones de la Gerencia,
debido a la estructura y naturaleza de la composicion de sus activos y pasivos; la
transicidn a estas normas no generaron impactos que deban ajustarse o revelarse,

2.17.2 Aplicacion inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NiIF

A continuacion, un resumen de las normas, modificaciones e interpretaciones de las
NIIF que entraron en vigencia y las que fueron aplicadas por primera vez en la
ernision de los estados financieros adjuntos.

Fecha de aplicacion

Afio de  obligateoria en ejercicios

Norma Contenido emisién iniciados a partir de
NIF 15 Ingreso de actividades
ordinarias procedentes de

contratos de clientes 2014 1 de Enero de 2018
NIIF 9 instrumentos financieros 2014 1de Enerc de 2018
NIIF 16  Arrendamientos 2016 1de Enero de 2019

La Administracion de la Compafiia informa que no existieron efectos provenientes
de la aplicacion inicial de estas nuevas normas, meodificaciones e interpretaciones
de las NIiF, a continuacion, un resumen de la aplicacion de las normas NIIF 9, NIIF
15 y NIIF 16.

v NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes

Esta norma fue emitida en mayo del 2014, misma que establece un modelo
extenso y detallade que deberan utilizar las entidades en la medicion vy
reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes. Esta norma reemplaza los requerimientos
establecidos en la NIC-18: Ingresos ordinarios, NIC-1: Contratos de
Construccion v las interpretaciones relacionadas. En septiembre del 2015, se
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po—

establecid que estas modificaciones se aplican a partir del 1 de enero del 2018;
sin embargo, se permitia su aplicacién anticipada. El principio basico de esta
norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de
forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos
con los clientes a cambio de un importe que refleje la contraprestacién a la
cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios,

oy

Una entidad reconoce [0s ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con
ese principio basico mediante la aplicacién de los siguientes pasos:

£ Paso 1 Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.

Paso 2 |dentificar las obligaciones de desempefio en el contrato.

¢ Paso 3 Determinar el precio de |la transaccion.

e Paso 4 Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de

desempefic del contrato.

£ Paso 5 Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a
medida que) la entidad satisface una obligacidn de

{ desempefio, es decir, cuando el "control” de los bienes o

servicios relacionados con la obligacion de desempefio
particular es transferida al cliente {(cumplida).

Py

e La NIF-15: afade lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas, asi como también reguiere amplias revelaciones.

Efectos provenientes de /la aplicacion inicial de NIfF-15

i Un resumen del andlisis efectuado para determinar los efectos v los resultados
obtenidos provenientes de la aplicacién inicial de NIIF-15 se resumen a
continuacion,

i,

;o 1. fdentificar los contratos con clientes, la compafiia identifico los
: contratos firmados y verbales {contratos de arrendamiento) gue
mantiene con sus clientes y sus condiciones.

2. |dentificar obligaciones de desempefio, en base a los contratos con
§ clientes se establecio las obligaciones de desempefio identificadas por
la Administracidon de la Compafila.

’ 3. Determinar el precio de la transaccién, la administracién realizd un
analisis para determinar el precio de la transaccion o el importe de la
contraprestacion a la que considera tener derecho a cambio de
transferir los servicios comprometidos con los clientes.

it

Al respecto concluyd gue los precios establecidos se encuentran
claramente definidos en los contratos firmados (principalmente candn
de arrendamiento) v en la solicitud de productos. Estos precios son fijos,
sin financiamiento y considerando que son cobrados en efectivo.

¢ 4, Asighacidn del precio de la transaccion entre las obligaciones de
desempefic del contrato, asli mismo establecid qgue el precio de
transaccién se distribuya a cada obligacién de desempefio por un
importe que represente |a parte de la contraprestacion a la cual espera
tener derecho a cambio de la entrega del bien o prestacién de servicios
comprometidos. Luego determind la asignacién del precio de la
transaccion considerande los aspectos recomendados en la norma,
generalmente es un candn mensual establecido en el contrato.

o,
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5. Medicion y reconocimiento en los registros contables, Se determind que
los ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con
clientes y los costos (activos y pasivos) relacionados, incurridos para
cumpiir con dichos contratos seran reconocidos de la siguiente manera:

v Ingresos de actividades ordinarias, Seran reconocidos en los
resultados del periodo que se informa cuando, generalmente en
forma lineal, (0 a medida que) una obligacion de desempeiio se
satisfaga. LLos ingresos reconocidos corresponderan al candn de
arrendamiento asignado a la obligacion de desempefio satisfecha.

v Pasivos contractuales, Corresponden a obligaciones de transferir
bienes o servicios a clientes por los que la entidad ha recibido una
contraprestacion (o se ha vuelo exigible) del cliente. Los pasivos
contractuales incluyen la facturacion de obligaciones de
desempefio aln no satisfechas {ingresos no devengados) vy
anticipos recibos de clientes.

v Activos contractuates, Corresponden a costos incurridos para
cumplir los contratos mantenidos con clientes siempre que dichos
costos cumplan los siguientes criterios: i) se relacionan
directamente con un contrato ¢ con un contrato esperado,
generalmente de servicios gue la entidad puede identificar de
forma especifica, ii) los costos generan o mejoran recursos de la
entidad que se utilizaran para satisfacer (o para continuar
satisfaciendo) obligaciones de desempefio en el futuro, vy, iii) se
espera que sean recuperables, cuando aplique, son reconocidos
como parte de los activos contractuales.

4 Amortizacidn de activos contractuales, Corresponde a la
amortizacion sistematica del active contractual gue es congruente
con la transferencia al cliente de [os bienes y servicios con los que
se relaciona dicho active, Las amortizaciones del activo
contractual son reconocidas en los resultados del periodo gue se
informa cuando (o a medida que) una obligacion de desempefo
se satisface. Generaimente los costos incurridos corresponden a
mantenimiento de inmuebles y son reconocidos directamente a
resuitados y no mantiene activos contractuales.

v Deterioro de activos contractuales, Cuando aplique, se
reconoceran en los resultados del periodo que se conforma el
deterioro del valor en la medida que el importe en libros de los
activos contractuales supere:

(i) El importe pendiente de la contraprestacion que la entidad
espera recibir a cambio de los bienes o servicios con los que
se relaciona el activo, menos,

(i) Los costos relacionados directamente con la provision de
asos bienes o servicios y gue no se han reconocido como
gasto.

Resumen de los efectos provenientes de la aplicacion inicial de NIIF-15, Una
vez completado el analisis descrito en los parrafos anteriores la
Administracidon informa gue no identificd y por tanto no reconocid ningun
ajuste por la aplicacién inicial de esta NIF, en activos o pasivos, debido a que
la obligacion de desempefio se satisface de manera simultanea entre lo que
el cliente recibe los beneficios proporcionados; es decir gue no existen costos
incurridos para ingresos no devengados, por tanto, los ingresos son
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reconocidos directamente en resultados. Adicionalmente de acuerdo con el
sistema de control interno, la Compafia mantiene un control periodico de los
servicios prestados o control de las obligaciones de desempefio cumplidas;
{arrendamientos inmuebles) es decir, el reconocimiento de ingresos es igual
de acuerdo con la norma previa y la horma nueva por lo cual no existe efecto
en este rubro.

Soluciones practicas utilizadas en la aplicacidn inicial, De acuerdo con los
antecedentes descritos v el literal b) del parrafo C3 de la NIIF-15: Ingresos de
actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes, |a
Administracion de la Compaiifa utilizd las siguientes soluciones practicas en
la aplicacion inicial de esta norma:

) .a Administracién de la Compariia aplicd la NIIF-15 desde el 1 de enero
del 2018. Sin generar efectos provenientes de la aplicacion inicial de esta
nueva norma debido a que, en la venta de servicios {arriendos) el
reconocimiento de los ingresos en el modelo del negocio, es similar que
fa norma NIC 18 previa; por tanto, no se re expresa estados financieros
de periodos anteriores; ni se ajustd el saldo inicial de las utilidades
retenidas. Ver 2.12.

v NIF-9; Instrumentos financieros

La *NIIF-9; Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2009,
introdujo nuevos requisitos para la clasificaciéon y medicion de activos
financieros. Esta norma se modificd posteriormente en octubre del 2010
para incluir los requisitos para la clasificacion y medicion de pasivos
financieros, asi como para su baja en los estados financieros, vy, en
noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de
cobertura general. En julio del 2014, se emitid otra versiéon revisada de
esta norma, para incluir principalmente lo siguienta; i) Requerimientos
de deterioro para activos financieros, v, ii) Modificaciones limitadas a los
requisitos de clasificacion y medicién al introducir una categoria de
medicion a "valor razonable con cambios en otro resultado integral”,
para ciertos pasivos financieros,

Efectos provenientes de la aplicacion infcial de NIIF-9

Un resumen del analisis efectuado para determinar los efectos vy
resultados provenientes de la aplicacion inicial de NIIF-9 se resumen a
continuacion:

1 Clasificacién y medicidon de activos financieros, la Administracidn
clasificé los activos financieros segun se miden posteriormente a
costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro
resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados
con base a los reguerimientos de esta nueva norma (Ver 2.4).

2. Clasificacion y medicidn de pasivos financieros, de igual forma los
pasivos financieros fuercon clasificados vy medidos bajo la nueva
normativa (Ver 2.7).

3. Deterioro de activos financieros, en cada fecha de presentacicn
de [os estados financieros adjuntos, la Compafiia realizé un analisis
de la provision requerida por pérdidas crediticias esperadas sobre
activos financieros de acuerdo a la nueva norma considerando
que, las pérdidas crediticias son el valor presente de la diferencia
entre los flujos de efectivo contractuales que deben a una entidad
segln el contrato vy el valor presente de los flujos de efectivo que
la entidad espera recibir,
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La Administracion de la Compafia determiné la provisién por
pérdidas crediticias de todos sus activos financieros aplicando el
enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a
deudores comerciales en cuyo caso se aplicé el enfoque
simplificado mismos que se describen ampliamente en las politicas
contables 2.4.6.

Coberturas, se llama al conjuntc de operaciones dirigidas a anular
o reducir el riesgo de un active o pasivo financiero en posasion de
una entidad, la Administracién informa gue no tiene este tipo de
instrumentos.

Efectos de la aplicacién inicial de NHF-9, Con fecha 1 de enero del
2018, la Administraciéon de la Comparfiia aplicd por primera vez los
requerimientos establecidos en la NIF-8 (fecha de aplicacion
inicial). Un resumen de |os efectos provenientes de la aplicacion
inicial de esta nueva norma se muestra a continuacion:

Clasificacién de activos financieros, La Administracion de la
Compafiia informa que los activos financieros incluidos en
fos estados financieros al 1 de enero del 2018 fueron
clasificados de acuerdo con los reguerimientos de la NIC-39:
Instrumentos  financieros, reconocimiento y medicion,
Dichos estados financieros incluyeron exclusivamente
activos financieros de las siguientes categorias: i) préstamaos
y documentos por cobrar, vy, ii) activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento.

La Administracion de la Compafia informa que en la fecha
de aplicaciéninicial de NiiF-9: ) todos los activos financieros
de la Compafia fueron clasificados en la categoria medidos
al costo amortizado, v, ii) no existe; y, por lo tanto, no se
reconocieron activos financieros de las categorias medidos
a valor razonable con cambios en otro resultado integral ni
medidos a valor razonable con cambios en resuitados.

Medicion de activos financieros, La Administracion de la
Compafia informa que los activos financieros incluidos en
los estados financieros al 1de enero del 2018 fueron medidos
al costo amortizado de acuerdo con los reguerimientos de la
NIC-39;  Instrumentos financieros: reconocimiento vy
medicion,

En la fecha de aplicacion inicial de la NIF-9, los activos
financieros mencionados en el parrafo anterior también
fueron medidos al costo amortizado, es decir, no existieron
modificaciones en su medicion.

Pérdidas crediticias esperadas, La Administracién de la
Compafia informa que de acuerdo con el modelo de
negocio los activos financieroes provienen inicialmente de
contratos de arrendamiento gue se recuperan de contado vy
que histéricamente no ha tenido pérdidas significativas por
incobrabilidad; en este sentido la provision para cuentas
incobrables incluida en los estados financieros al 1 de enero
del 2018 fueron establecida con base en las pérdidas
incurridas de acuerdo con los requerimientos de la NIC-39:
Instrumentos financieros: reconocimiento y medicidn.
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v

En la fecha de aplicacidn inicial de NHF-9, la Administracién
de la Compafifa no identificd una diferencia significativa con
la norma anterior y por tanto no reconocié variaciones en la
provision por deterioro de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales puesto  que dicha provision  refleja
adecuadamente las pérdidas crediticias esperadas de la
provision por deterioro de cuentas por cobrar a deudores
comerciales fueron determinados con base en el enfoque
simplificado previsto en la nueva norma.

Soluciones prdacticas utifizadas en la aplicacidn infcial

De acuerdo con la Seccion 7 de fa NIIF-9: Instrumentos financieros, la
Administracion  utilizé las siguientes soluciones practicas en fa
aplicacion inicial de esta nueva norma:

i Aplicd la NIIF-9 desde el 1 de enero del 2018. No existen diferencias
significativas con la norma previa, v por tanto, no reconocid
efectos provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma;
es decir, no fueron determinados de forma retrospectiva y sin
existir variacion en el afo comparativo anterior, por tanto, no
existe afectacion a utilidades retenidas y, no se presenta estados
financieros reexpresados de periodos anteriores,

ii. En la fecha de aplicacion inicial, la Gerencia evalud si un activo
financiero cumple las condiciones para clasificarse como medido
al costo amortizado o a valor razonable con cambios en otro
resultado integral sobre la base de los hechos y circunstancias
existentes a esa fecha.

iil. La determinacion de si ha habido un incremento significativo en &l
riesgo crediticio de un active financiero fue establecido utilizando
la informacioén razonable v sustentable que estuvo disponible en
la fecha de aplicacidn inicial de esta nueva norma.

iv. La determinacion de las pérdidas por deterioro de las cuentas por
cobrar a deudores comerciales fue determinada con base en el
enfoque simplificado, es decir, reconociendo las pérdidas por
deterioro por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas
durante el tiempo de vida del activo financiero, analizado cliente
por cliente, similar al modelo anterior,

NIF-16: Arrendamientos

En enerc del 2016 se emitid fa NIIF-16: Arrendamientos, que establece
los principios para el reconocimiento, medicion, presentacion vy
revelacidn de los efectos econdmicos derivados de los contratos de
arrendamientos, asi como incluye lineamientos detatlados para poder
analizar situaciones especificas, Esta norma reemplazara los
requerimientos establecidos en la NIC 1/ Arrendamientes vy las
interpretaciones respectivas. Adicionalmente, se permite la aplicacién
anticipada de esta norma siempre y cuando la Compafila haya
implementado o se encuentre en proceso de implementacién de la NIIF
15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes.

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios vy arrendadores
proporcionen informacién relevante de una manera que represente
fielmente los efectos econdmicos derivados de los contratos de
arrendamiento con la intencidon de gue los usuarios de ios estados
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5
%
(2

financieros puedan evaluar dichos efectos sobre la situacion financiera,
i el rendimiento de sus operaciones y tos flujos de efectivo de la entidad.
La Gerencia decidié aplicar esta norma a partir del O1 de enero del 2019.

Reguerimientos para arrendatarios

La NiIF-16: Arrendamientos, requiere el reconocimiento v medicién de
los contratos de arrendamiento aplicando el modelo de Derecho de uso.
De acuerdo con este modelo, los arrendatarios reconoceran, en el
_ estado de situacidn financiera, un active por el derecho de uso y un
pasivo por arrendamiento derivados de los contratos de arrendamiento
(Ver 2.10). La Compafila no mantiene contratos en condicion de
arrendatario.

s,

Reqguerimientos para arrendadores

s,

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamiento como
operativos o financieros vy cumpliran con los requerimientos
establecidos en esta norma.

P
%

l.os arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento
operativo reconoceran en los resultados del pericdo que se informa: i)
un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las
partes en el contrato de arrendamiento, v i) la depreciacidn de jos
activos arrendados como es el caso de la Compariia.

Efectos proveniontes de la aplicacion inicial de NIfF-16

Un resumen del analisis realizado y los efectos de la aplicacidn inicial de
esta nueva norma que fueron evaluados al 1 de enero del 2019 se
muestra a continuacion:

. Exenciones al reconocimiento

¢ La Administracion determind gue no tlene contratos de
arrendamiento a corto plazo.

LR Por otra parte, determind gue no tiene contratos de
arrendamientos en los que el valor del activo subyacente es de
bajo valor; por lo tanto, los pagos provenientes de estos contralos,
cuando apligue, se reconoceran como gastos por arrendamiento
de forma lineal durante el plazo del contrato.

. Reconocimiento inicial de contratos de arrendamiento

L.a Administracion no ha identificado contratos de arrendamiento.
Como arrendatario por lo tanto no tuvo ningln valor que se deba
reconocer como arrendatario.

. Presentacion

En el estado de situacién financiera, no hubo, y por lo tanto no se
reconocid por separado los activos por derechos de uso v {os
pasivos por arrendamiento clasificados entre partidas corrientes y
no corrientes,

. Ingresos por arrendamientos

La Administracién determind gue mantiene contratos de
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arrendamientos operativos que le generan ingresos por
arrendamiento, similar gue con la norma anterior. No se identifico
contratos de arrendamiento financieros.

. Soluciones practicas utilizadas en ta aplicacidn inicial

sy

De acuerdo con el apéndice C de la NHF-16: Arrendamiento, la
Administracion utilizd las siguientes soluciones practicas en la
aplicacién inicial de esta nueva norma:

i Establecid los efectos provenientes de {a aplicacion inicial de
NIF 16 a los contratos de arrendamiento identificados como
tales en los estados financieros individuales emitidos el 31 de
diciembre del 2017 los cuales fueron elaborados con base en
la NIC 17; Arrendamientos.

e il En la fecha de aplicacion inicial de NilF 16 no reguirid
determinar retroactivamente efectos acumulados de esa
nueva norma; v, por o tanto, no reconocio cargos a cuenta
de activo por derecho de uso. Los estados financieros de
periodos contables anteriores no requirieron v no fueron
g restructurados.

¢ il En |la fecha de aplicacion inicial de la NIF-16, no requirid
; reconocer contratos de arrendamiento a corto plazo con
cargo a la cuenta de resultados gasto por arrendamientos.

iv. En la fecha de aplicacion inicial de la NIIF-16, cuando apligue,
reconocera los contratos de arrendamiento con vencimiento
menor a 12 meses cargo a la cuenta de resultados gasto por
arrendamientos.

S

¢ 2.18 Nuevas normas interpretaciones publicadas

g A continuacion, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF gue no
han sido aplicadas en la emision de los estados financieros adjuntos., Estas normas e
interpretaciones seran de aplicacion obligatoria en la elaboracion de los estados
financieros emitidos a partir de las fechas indicadas a continuacidn; la Administracion de
la Compafia informa gue no las aplicara anticipadamente.

Fecha de aplicacion

{ obligatoria en
Afo de ejercicios
P Normas Tipo de cambio emisién__ iniciados a partir de
o NIIF 16 Arrendamientos 2016 1de Enero de 2019
CNIIF 13 La incertidumbre frente a los tratamientos
del impuesto a las ganancias 2017 1de Enero de 2019
) NIC19 Reconocimiento de wuna modificacion,
reduccion o liguidacion del plan. 2018 T de Enero de 2019
NIC 28 Medicidon de las participaciones a largo
plazo en asociadas y negocios conjuntos 2017 1de Enero de 2019
NIIF 16 Arrendamientos 2016 1 de Enero de 2019
CNIIF 13 La incertidumbre frente a los tratamientos
del impuesto a las ganancias 2017 1 de Enero de 2019
. NIC 19 Reconocimiento de una modificacion,
reduccion o liquidacion del plan. 2018 1de Enero de 2019
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Fecha de aplicacion

£ obligatoria en
Afo de gjercicios
- Normas Tipo de cambio emisién _ iniciados a partir de
‘ NIC 28 Medicion de las participaciones a largo
= plazo en asociadas y negocios conjuntos 2017 1 de Enero de 2019
Mejoras D Guias para la aplicaciéon del método de
B anuales adguisicion a tipos particulares de
w del ciclo combinaciones de negocios, 2)
_ 2005 - Contabilizacion de adquisiciones de
£ 2017 participaciones en operaciones
conhjuntas, 3 Reconocimiento de
£ impuastos corrientes y diferidos sobre
dividendos v 4) Costos por prestamos
susceptibles de capitalizar. 2017 1 de Enero de 2019
A Marco
. concept Modificaciones a las NHF provenientes del
E ual nueve marco conceptual 2018 1de Enero de 2020
_ NIC 1 y Definicidn de materialidad o importancia
£ NIC 8 refativa 2018 1de Enero de 2020
NIIF 3 Definicion de un negocio en  una
£ combinacion de negocios 2018 1 de Enero de 2020
' NIIF 17 Contratos de seguros 2017 1 de Enero de 2021
£ NIF 10 Registro de la pérdida de control de
: subsidiarias 2014 No definida
P NIC 28 Registro de las ganancias o pérdidas
o provenientes de las ventas ©
) aportaciones efectuadas por un inversor
¢ a sus asociadas o negocios conjuntos 2014 No definida
i La Gerencia de la Compaiia estima que la adopcidn de las nuevas normas, enmiendas,

mejoras o interpretaciones, que entrardn en vigencia en gjercicios posteriores gue no han
i sido aplicadas con anterioridad, no tendran un impacto significativo en los estados
‘ financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial,

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

i Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo fue como

_ sigue;

2018 2017
Bancos

’ Produccion S.A, Produbanco 314,172 390,246
P Bolivariano C.A. 2,589 2,589
) 316,761 392,835
§ 4 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
{ Al 31 de diciembre del 2018 vy 2017 un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar fue como sigue;

5,
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4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR _(Continuacion)

2018 2017
Cuentas por cobrar comerciales )] 30,385 37,319
Ermpleados 7.622 9,440
Anticipos a proveedores 3,000 10,800
41,007 57,559
Provisidon para deterioro de cuentas por
cobrar (2) (4,506) (6,675
36,501 50,884

(1 Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las cuentas por cobrar comercial incluyen
principalmente a:

2018 2017
Clientes
Megafrio S5.A, 7.663 4,878
Oficomer S.A. 4278 6,954
Metrocool Cia. Ltda. 2.933 2,933
Proimport Cia. Ltda. 1.872 2,808
Brinmoplusa Cia. Ltda. 1.812 906
Prodontomed S.A. 1.246 574
ACR Proyectos 1.218 1,325
Mauricio Ponce Villa creses 1.042 -
Importadora Ninahualpa 1.040 520
Miguel Angel Santillan 944 -
Otecel 914 -
Byron Sancho 896 896
Isela Santoyo 829 -
Ana Verdnica Andrade 800 -
Gioconda Suarez 784 -
Termoval Cia. Ltda. 775 -
New Access S.A. - 2,305
Proveedora de repuestos Batra Cia. Ltda. - 1,666
Estructuras Metadlicas y Garajes Automaticos
Produemega S.A. - 1,539
Cafiar Garzon Dean Alfonso - 1,483
Otros 1,339 8,732
30,385 37,319

(2) Durante el 2018 y 2017 el movimiento de la provision para deterioro de cuentas por cobrar
y el saldo segiin su antigtiedad se conformaba como sigue:

2018 2017

Saldo inicial 6,675 6,675
Baja (2,169) -
Saldo final 4,506 6,675
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Corriente

Vencidos entre 0-30
Vencidos entre 31-60
Vencidos entre 61-90

Diciembre 31, 2018

Diciembre 31, 2017

Cartera Deterioro Cartera Deterioro
20,204 - 21,492 -
10,017 4,342 7179 -

- - 3,952 1,979

Vencidos entre 91-120 164 164 4,696 4,696
Vencidos mas de 360 - - - -

30,385 4,506

37,319 6,675

5. PROPIEDAD, VEHICULOS Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017 un resumen de propiedad, vehiculos y equipo fue como

sigue:
2018 2017

Costo 5,620,847 5,620,847
Depreciacidon acumulada (1,012,398) (897,060)

4,608,449 4,723,787
Terreno Q)] 1,838,383 1,838,383
Edificios 4D 2,753,911 2,865,697
Equipos de oficina 7,881 7,881
Vehicutos 5,827 8,417
Equipos de computacién 2,447 2,447
Ascensores - 962

4,608,449 4,723,787

(I  Para el 2017, de acuerdo al Oficio No, IESS-DG-2015-0352 de fecha 26 de julio de 2016 a
través del cual el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, notifico con Resolucion
No. IESS-DG-2016-0006R de fecha 15 de julio de 2016, declara de utilidad pdblica con
fines de expropid y ocupacion inmediata del terreno numero Cuatro desmembrado del
predio del Calzado, situado en la Parroquia Eloy Alfaro, Canton Quito, ubicado en la
Av, Teodoro Gémez de la Torre, para destinarlo en el emplazamiento de los
estacionamientos para la construccidn del proyecto denominadoe Hospital del Sur -
Quito. Segun Escritura 2017-17-010-30-P0O0265 del 31 de enero del 2017, se celebrd
{a transferencia de dominio por expropiacion por U5%1,559,078,

Durante el 2018 y 2017 el movimiento de propiedad, vehiculos v eqguipo fue como sigue:

- 2% .
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INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2018
(Expresadas en Dodlares de E.UA)

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar fue come sigue:

2018 2017
Instituto Ecuatoriano de Seqguridad Social - IESS 1,299 1470
Proveedores de bienes y servicios 360 1,200
Anticipo de clientes - 1,497
Otros - 64
1,659 4,231

PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 un resumen de saldos con partes relacionadas fue como
sigue:

2018 2017
Cuentas por cobrar
Inmobiliaria Gonzyola Cia. Ltda, 4 - 547,849
inmobiliaria Gomaja S.A., M - 547,849
Sevilla y Martinez Ingenieros C.A. SEMAICA (3) 520,900 520,800
Comet Construcciones Metdlicas Cia. Ltda. 10,303 10,303
Carmen Sevilla Quintana (2) 91,962 80,000
Monica Sevilla Quintana (2) 91,962 80,000
Yolanda Sevilla Quintana (2 91,962 80,000
Ernesto Martinez Fernandez 2) 91,962 80,000
Jaime Martinez Fernandez (2 91,962 80,000
Mauricio Martinez Fernandez (2) 91,962 80,000
Gonzalo Martinez Fernandez (2> 91,962 80,000
Esteban Sevilla Quintana (2) 11,964 -
1,186,901 2,186,201
Cuentas por pagar

Esteban Sevilla Quintana (4> - 18,392
Inmobitiaria Gonzyola Cia. Ltda. 2,644 2,644
Inmobiliaria Gomaja S.A. 2,644 2644
5,288 23,680

(1)  Para el 2018 se decretd dividendos por US$1,000,000 con lo cual se compensd el valor
pagado en e afio anterior; v, menos 8 reclasificaciones por un total de US$95,698 de sus
partes relacionadas (Ver (2)). Para el 2017 corresponde al anticipo de dividendos por
US$1,000,000 con base del valor cobrado de la expropiacion del terreno del predio del
Calzado lo cual permitié también cancelar US$450,000 como distribucion de dividendos
{utilidades retenidas 2016) segun Acta de Junta de Socios de fecha 30 de marzo del 2017;
mas préstamos a Socios por US$95,698.

(2) Para el 2018 corresponde a saldos por cobrar gue se incrementd por 8 reclasificaciones
por US$11,962 cada una, provenientes de Inmobiliaria Gozyola Cia. Ltda., e Inmobiliaria
Gomaja S.A., por US$95,698 (Ver (D). Para el 2017 corresponde a saldos por cobrar
derivados de 7 préstamos entregados por US$80,000 cada uno, segun Acta de Junta de
Socios de fecha 30 de noviembre del 2017,

{(3) Para el 2017, corresponde a valores por cobrar por aportes entregados para la
construccion del Proyecto Senior Suit,
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Al 31 de diciembre del 2018
(Expresadas en Ddlares de F.U.AL)

PARTES RELACIONADAS (Continuacién)

(4) Parael 2018 y 2017 corresponde a honorarios profesionales del periodo menos pagos.

Durante los afios 2018 y 2017, las principales transacciones, no es su totalidad, que se realizaron
con partes relacionadas fueron como sigue:

Dividendos
2018 Reclasificaciones Declarados Honorarios Pagos
Inmobiliaria Gonzyola Cia. Ltda. (47,849) (500,000) - -
Inmobiliaria Gomaja S.A. (47,849) {500,000) - -
Carmen Sevilla Quintana 1,962 - -
Mdnica Sevilla Quintana 1,962 - -
Yolanda Sevilla Quintana Nn,962 - -
Ernesto Martinez Fernandez 11,962 - -
Jaime Martinez Fernandez 1,962 - -
Mauricio Martinez Fernandez 11,862 - -
Gonzalo Martinez Fernandez 1,962 - -
Esteban Sevilla Quintana 11,963 (9,557) 27,949
Distribucién Dividendos
2017 dividendos anticipados Préstamos Honcrarios Pagos
Inmobifiaria Gonzyola Cia. Ltda. 225,000 500,000 - - -
Inmobiliaria Gomaja S.A. 225,000 500,000 - - -
Carmen Sevifla Quintana - - 80,000 - -
Ménica Sevilla Quintana - - 80,000 - -
Yolanda Seviilla Quintana - - 80,000 - -
Ernesto Martinez Fernandez - - 80,000 - -
Jaime Martinez Fernandez - - 80,000 - -
Mauricio Martinez Fernandez - - 80,000 - -
Gonzalo Martinez Fernandez - - 80,000 - -
Esteban Sevilla Quintana - - - (105,099) 76,197

OBLIGACIONES CON TERCERQS

Al 31 de diciembre del 2018 vy 2017 un resumen de obligaciones con terceros fue como sigue:
2018 2017

Depdsito en garantia s 93,065 106,816

(1} Corresponde a depositos en garantia que los clientes entreguen a faver de la Compaiiia,
valores que se estiman, seran reembolsados cuando las relaciones comerciales
(arrendamientos) culminen segun lo estipulado en cada contrato.

IMPUESTOS

Activo v pasivo por impuestos, corriente

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 un resumen del activo y pasive por impuestos, corriente fue
como sigue:
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IMPUESTOS (Continuacion)

Activo

Retenciones en la fuente
IVA Crédito tributario

Pasivo

Impuesto a la renta

IVA por pagar
Retenciones en la fuente
Retencion IVA

Movimiento

Para el 2018 y 2017 el movimiento de impuesto a la renta fue como sigue:

Activo

Saldo inicial

Compensacion
Retenciones en la fuente del afio
Ajuste

Saldo final

Pasivo

Saldo inicial

Compensacion

Pago

Provisidn del afio
Saldo final

2018 2017
55,696 120,894
3,874 -
59,570 120,894
48,862 97,593

- 35,381

1,370 3803
422 8
50.654 136,785
2018 2017
120,894 87,902
(79,649) (46,657)
43,454 79,649
Q)] (29,003 -
55,696 120,894
97,593 46,657
(79,649) (46,657)
(17,944 -
48,862 97,593
48,862 97,593

(1)  Para el 2018 corresponde a bajas de retenciones en la fuente del periodo 2015.

Impuesto a la renta reconocido en resultados

Para el 2018 y el 2017 el gasto de impuesto a la renta fue comao sigue:

Gasto impuesto a la renta corriente

Gasto (Ingresc) impuesto a la renta diferido

Gasto impuesto a la renta del afio

2018 2017
48,862 97,593
48,862 97,593
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IMPUESTOS (Continuacion)

Conciliacion tributaria

Para ef 2018 y 2017 una reconciliacion entre |a utilidad contable v la utilidad gravable, fue como
sigue:

2018 201

(Pérdida) Utilidad antes de participacion a
trabajadores (418,149) 571,067

15% Participacion a trabajadores (85,660)
(Pérdida) Utilidad antes de impuesto a la renta (418,149) 485,407
Mas (Menos)

Rentas exentas - (149,770)
Gastos no deducibles 75,807 107,966
Base imponible (342,342) 443,603
Impuesto causado a la tasa del 22% - 97,593
impuesto minimo definitivo 48,862 5870

Pérdidas amortizables

Las pérdidas fiscales podran amortizarse contra resultados positivos hasta en cinco afios
siguientes al que se originaron, sin que excedan del 25% de la utilidad tributable de cada afio.
Al 31 de diciembre del 2018, la Compafia manticne pérdidas fiscales amortizables para
ejercicios futuros por US$342,342 (del 2018),

Tasa de impuesto a la renta

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la tasa de impuesto a la renta utilizada segun la normativa
tributaria vigente fue del 22%,; para la medicidn del activo (pasive) por impueste diferido,
cuando aplique, la Compafia también utiliza una tasa de impuesto a la renta del 22%.

Declaracion impuesto a la renta ano 2018

A la fecha de este informe, la declaracidon de impuesto a la renta del ejercicic econdmico 2018,
ha sido presentada en los plazos previstos en fa normativa tributaria,

Revision de afios fiscales pendientes

De acuerdo con la legislacion vigente, los aflos 2015 al 2018, aun estan sujetos a una posible
fiscalizacién por parte de las autoridades tributarias.

Dividendos

Las sociedades constituidas o establecidas en Ecuador que distribuyan dividendos a personas
naturales residentes en Ecuador o a sociedades residentes en el exterior, gue se encuentren en
paraisos fiscales, jurisdicciones de menor imposicidn o regimenes fiscales preferentes; o que
tengan un beneficiario efectivo residente en Ecuador, sobre las utilidades distribuidas o
dividendos retendran impuestos adicicnales equivalente a la diferencia entre la tasa de
impuesto a la renta a que se encuentran sujetas las personas naturales menos la tasa de
sociedades que va del 7% al 13% adicional segun corresponda.

Determinacién del anticipo del impuesto a [a renta

L.as personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, v las empresas plblicas
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IMPUESTQOS (Continyacion)

sujetas al pago del impuesto a la renta, deberan determinar en su declaracion correspondiente
al ejercicio econémico corriente, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal siguiente,
equivalente a la sumatoria de los resuttados gue se obtengan de la aplicacidon de |a siguiente
formula:

v El cero punto dos por ciente (0.2%) del patrimonio total.

v El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos vy gastos deducibles a efecto del
impuesto a fa renta.

v El cero punto cuatre por ciento (0.4%) del activo total; v,

v El cero punto cuatro por ciento (0.4%) dei total de ingresos gravables a efecto del
impuesto a la renta.

En cada rubro se deberan descontar o adicionar ciertas partidas establecidas mediante
resoluciones de la autoridad tributaria.

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afio corriente,
se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segin le corresponda, en julio v
septiembre del siguiente afio (a partir del 2019 en cinco cuotas iguales de julio a noviembre).
El anticipo es crédito tributario cuando el impuesto causado es superior; caso contrario, cuando
el impuesto causado sea menor al anticipo, éste Ultimo se establece como impuesto minimo
definitivo (hasta el 2018).

Impuestos diferidos

Para efectos tributarios y en estricta aplicacién de la técnica contable, se permite el
reconocimiento de activos v pasivos por impuestos diferidos en los términos y condiciones
establecidos en esta normativa; la Gerencia considera gue a futuro se podria tener efectos por
este concepto Unicamente en los siguientes casos:

v La depreciacion correspondiente al valor activado y actualizacion financiera de la
provision por concepto de desmantelamiento y ofros costos posteriores asociados,
conforme la normativa contable pertinente,

v El valor del deterioro de propiedades planta y equipo v otros actives no corrientes que
sean utilizados por el contribuyente.

v Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables v desmantelamiento,

v Las ganancias o pérdidas que surjan de la medicion de activos no corrientes mantenidos
para la venta.

v Las pérdidas declaradas juego de la congciliacion tributaria, de ejercicios anteriores.

v Los créditos tributarios no utilizados, generados en periodos anteriores.

v Las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir de la vigencia de la Ley Orgadnica para la
Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la
Gestidon Financiera; es decir, Gnicamente provisiones a partir del 2018.

Aspectos tributarios de la Ley Orgdnica para el Fomento Productivo, Atraccidn de [nversiones,
Generacién de Empleo, v Estabilidad y Equilibrio Fiscal y su Reglamento

Con fecha 21 de agosto de 2018, en el Suplemento del R.O. No. 309, fue publicada la lLey
QOrganica para el Fomento Productivo, Atraccion de inversiones, Generacidn de Empleo,
Equilibrio Fiscal y con fecha 20 de diciembre del 2018, se emitid el respectivo Reglamento.
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IMPUESTOS (Continuacion)

A continuacién, se describen los aspectos mas importantes de esta t_ey y su reglamento, gue
podrian aplicar o afectar a la Compafiia.

Incentivos para nuevas inversionas productivas

v

Las nuevas inversiones productivas en sectores priorizados que inicien a partir de la
vigencia de esta Ley, tendran derecho a la exoneracion del impuesto a fa renta, v su
anticipo, por 12 afios, contados desde el primer afic en el que se generen ingresos
atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversion, y que se encuentren fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito v Guayaquil o 8 afios para inversiones en
las areas urbanas. Esta exoneracidn aplicara sodlo en sociedadas que generen empleo
neto. Las nuevas inversiones que se ejecuten en los sectores priorizados industrial
agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de la
exoneracion prevista en este articulo por 15 afios; segun los términos y condiciones
establecidos en la Ley y Reglamento,

Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas ISD para las nuevas inversiones
productivas gue suscriban contratos de inversion con el Estado en los pagos realizados
al exterior por concepto de: Importaciones de bienes de capital y materias primas para el
desarrollo del proyecto; y, dividendos distribuidos por sociedades, después del pago del
impuesto a la renta, segun las condiciones establecidas en la L.ey v Reglamento.

Exoneracion del ISD por distribucién de dividendos a beneficiarios efectivos residentes
en el Ecuador, a las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las
utilidades.

Exoneracion del impuesto a la renta para inversiones gue se inicien a partir de la vigencia
de ésta ley enlos sectores econdmicos determinados como industrias basicas por 15 afios.
El plazo de exoneracidn serd contado desde el primer afic en el gue se generen ingresos
atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversidn, ésta exoneracion se ampliara por 5
aftos mas, en el caso de que se realicen en cantones fronterizos. Esta exoneracion aplicara
sole en sociedades que generen empleo neto vy para el caso de empresas existentes, al
contribuyente debe aplicar la exoneracion de manera proporcionat al valor de las nuevas
inversiones productivas,

Reformas de /la Lev de Régimen Tributario Interno y su Reglamento

Se entendera como distribucion de dividendos a la decision de la junta de socios o accionistas,
gue resuelva la obligacidn de pagarlos. En virtud de aguello, la fecha de distribucién de
dividendos correspondera a la fecha de la respectiva acta o su equivalente.

v

Estan exentos los dividendos vy utilidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades, a favor de otras sociedades, o de personas naturales
no residentes en el Ecuador, excepto cuando el beneficiario efectivo es una persona
natural residente en el Ecuador; o, cuando la sociedad que distribuye el dividendo no
cumple con el deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

Tarita de impuesto a la renta (se ratifica)

v

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades nacionales, sucursales extranjeras vy
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domlczlnadas en el pais,
aplicaran la tarifa del 25% sobre su base imponible.

Esta tarifa sera mas 3% (total 28%) cuando la sociedad tenga socios, accionistas,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicidn con una participacion directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital. Cuando esta participacién se
aplicara de forma proporcional y cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre
la participacidén de sus socios, accionistas o participes previo a la declaracién del
impuesto a la renta en |las condiciones establecidas en la Ley v Reglamento.
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IMPUESTOS (Continuacion)

Utilidad en la enajenacion de acciones

v

Se establece un impuesto a la renta Unico con tarifa progresiva a las utilidades que
perciban las sociedades v las personas naturales, provenientes de la anajenacion directa
o indirecta de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital. En
restructuraciones societarias no se entendera producida enajenacion directa ni indirecta
alguna.

Impuesto al Valor Agregado

v

El uso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en adquisiciones
locales e importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de cinco
afos contados desde la fecha de pago.

El contribuyente podra solicitar al SRI la devolucidn o la compensacion del crédito
tributario por retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios contados desde |la fecha de

Dago.

L.as notas de venta y documentos complementarios no generaran crédito tributario de
IVA a sus adquirientes; no obstante, los contribuyentes -gue no sean consumidores finales
gue mantengan transacciones con proveedores pertenecientes a este régimen, para tener
derecho a crédito tributario de IVA, deberan emitir una liquidacion de compras, en la cual
se registre el IVA considerando como base imponible el valor total del bien transferido o
servicio prestado y realizar la retencion del 100% de IVA generado, Las notas de venta v
documentos complementarios sustentaran costos y gastos del Impuesto a la Renta,
siempre que identifiquen al usuario y describan los bienes y servicios objeto de la
transaccion.

y

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD.

Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dfas, destinado
a microcrédito o inversiones productivas.

Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion vy

Modernizacidn de la Gestién Financiera “Ley 0"

2018

Con fecha 29 de diciembre de 2017 mediante esta Ley, publicada en el R.Q. Segundo
Suplemento Afio | No. 150, se realizaron, entre otras, las siguientes reformas que entraron en
vigencia el 1 de enero del 2018 y que aplican a la Compafila:

De las deducciohes

v

Sera deducible (Unicamente) los pagos efectuados por desahucio v pensiones jubilares
patronales, conforme {o dispuesto en el Cdodigo de Trabajo, que no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores; sin perjuicio de la obligacién del
empleador de mantener los fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacion de
pago de estos beneficios; es decir, las provisiones que se registran desde el 2018.

La adquisicion de bienes o servicios a organizaciones de la economia popular y solidaria
incluidos los artesanos que sean parte de dicha forma de organizacion econdmica gue se
encuentren dentro de los rangos para ser consideradas como microempresas, podran
aplicar una deduccién adicional de hasta 10% respecto del valor de tales bienes o
servicios.
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IMPUESTQS (Continuacion)

Bancarizacion

v

Sobre aperaciones de mas de US$ 1,000 (antes US$ 5,000) se establece la obligatoriedad
de utilizar a cualguier institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito vy débito, cheques o cualquier otro
medio de pago electrénico. Para que el costo o gasto, por cada caso, superior a US$
1,000 sea deducible para el calculo del impuesto a la renta y el crédito tributario para el
IVA sea aplicable,

Otros aspectos tributarios vigentes a partiy del 2017

v

Se mantiene el limite del 4% para costos y gastos de publicidad, fijado por fa Ley de
incentivos a la Produccion, no sera aplicable para €l caso de erogaciones incurridas por
patrocinio y organizacién de actividades deportivas, artisticas y culturales.

Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana y gravados con el impuesto a la renta
la ganancia proveniente de la enajenacién de acciones, participaciones y derechos de
capital. No se aceptara la deduccién por pérdidas en la enajenacion ocasional de
accionas, participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacion de activos revaluados no serd
deducible.

BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADQS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 beneficios definidos para empleados se conformaba como

sigue:

M

2018 207
Corriente

Participacioén a trabajadores (2) - 85,660
Beneficios sociales (O 1,339 1,450
1,339 87,110

No Corriente
Jubilacion patronal 56,665 49,324
Indemnizacién por desahucio 9,045 9,197
65,710 58,521

Beneficios sociales

Al 31 de diciembre del 2018 vy 2017 {os beneficios sociales se encontraban conformados
como sigue:

2018 2017
Décimo cuarto sueldo 1,008 1,068
Décime tercer sueldo 231 382
1,339 1,450

(2) Participacién a trabajadores

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la Companfia debe destinar el 15% de su
utilidad anual antes del impuesto a la renta, para repartirlo entre sus trabajadores,
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BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS (Continuacién)

P'ara el 2018 y 2017 el movimiento de la provision para participacion a trabajaderes fue como
sigue:

2018 2017

Saldo inicial ' 85,660 1,077
Pagos (85,660) (1,077}
Provisién del afio - 85,660
Saldo final - 85,660

(3) Jubilacion patronal

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Para el 2018 y 2017 el movimiento para esta provision fue como sigue:

2018 2017

Saldo inicial 55,430 54,424
Adicidn 3,136 2,683
Costo financiero 2,421 2,403
ORI 337 -
Pagos (4,080) (4,080)
Ajuste 579 -
Saldo final 56,665 55,430

El andlisis de sensibilidad para jubilacion patronal fue como sigue:

2018 2017
Aumento Disminucidn  Aumento Disminugcidn
Tasa de descuento (Cambio 0.5%) (61,029) 60,464 (59,788) 59,234
Tasa de incremento salarial
(Cambio de 0.5%) 61,029 (60,484) 59,788 (59,234)
Rotacion (Cambio de 5%) N/A N/A N/A N/A

(4) Indemnizacién por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Codige de Trabajo, en los casos de terminacion de la
relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la
Compafiia pagara el 25% de la ultima remuneracién mensual por cada afio de servicio.

Para el 2018 y 2017 el movimientio para esta provisién fue como sigue:

2018 2017

Saldo inicial 8,597 7131
Adicién 253 1,118
Costo financiero 360 348
ORI 24 -
Ajuste (189) -
Saldo final 9,045 8,597

El analisis de sensibilidad para indemnizacién por desahucio fue como sigue:
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BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS (Continuacion)

2018 2017
Aumento Disminucion Aumento Disminucion
Tasa de descuento {(Cambio 0.5%) (9,065) 9,025 {8,619 8576
Tasa de incremento saiarial
(Cambio de 0.5%) 9,065 (9,025) 8,619 {8,576)
Rotacion (Cambio de 5%) N/A N/A N/A N/A

La Companfia registra una provision para estos conceptos con base a un estudio actuarial
realizado por Logaritmo Cia. Ltda., con Registro Profesional Superintendencia de Bancos
PEA-2006-003 gue presentd su informe con fecha 6 de febrero del 2019 v 10 de enero
del 2018,

La Compahia realizd el estudic actuarial para registrar la provisién para reconocer los
beneficios post empleo por jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio con corte
al 31 de diciembre del 2018 vy 2017; para el calculo, entre otras variables, el especialista
utilizd una tasa de descuento del 8.21% vy 8.34% que corresponde a un promedio de los
rendimientos gue generan titulos de deuda pubtica nacional, considerando que mediante
oficios de fecha 28 de diciembre v 7 de febrero del 2017 la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros concluye que el Ecuador cuenta con un mercado de bones
corporativos de alta calidad, cuyas caracteristicas se pueden asociar a un mercado
amplio, a efectos de la aplicacion de la norma NIC 19 deben ser las de los rendimientos
de los bonos u obligaciones corporativos de alta calidad, emitidos o que se cotizan en el
mercado de valores del Ecuador,

Las ganancias o perdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia vy
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados.

A continuacidn, se resumen las principales variables utilizadas por el especialista:

2018 2017
Nurero de trabajadores 3 8
Jubilados 1 1
20 > TS <25 aflos 2 2
10 > TS < 20 anos 1 1
TS <10 afios 4 4
Salidas respecto al Ultimo estudio 1 -
Tasa de descuento 8,21% anual 8,34% anual
Tasa de incremento salarial 3.91% anual 3.97% anual
Tasa de incremento de pensiones 0.00% 0.00%
Tabla de rotacién N/A N/ A

GESTION DE RIESGOS

Gestiones de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Companfia esta expuesta

a distintos riesgos de diferente naturaleza gue pueden afectar de manera significativa al
econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacion, se presenta una definicidén de los riesgos gue enfrenta la Comparniia
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas actualmente e
por parte de la Gerencia para mitigar tales riesgos, si es el caso.

N1  Riesgo de crédito

valor

, una
n uso

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de gque una de las partes incumpla con sus

obligacicnes contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.
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GESTION DE RIESGQS (Continuacion)

A continuacion, se incluye un detalle por categoria los activos financieros que
representan riesgo de crédito. La maxima exposicion de riesgo de crédito que mantiene
la Compaifia a la fecha de presentacion son:

2018 2017
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 316,761 392,835
Cuentas por cobrar comerciales v
otras cuentas por cobrar 36,501 50,884
Cuentas por cobrar partes relacionadas 1,186,901 2,186,901
1,540,163 2,630,620

1.2 Riesgo de liquidez

La Gerencia de Compafiia tiene ta responsabilidad final por ta gestion de liquidez y ha
establecido un marco de trabajo para la gestiéon de liquidez de manera que la Gerencia
pueda administrar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano vy largo plazo.
La Gerencia administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras, que incluye una emisién de obligaciones, vy de préstamo, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales vy conciliando las fechas de
vencimiento de los activos vy pasivos financieros.

A continuacion, se presenta un resumen del nivel de capital de trabajo y de liquidez en
un periodo de 12 meses desde |la fecha de |los estados financieros:

2018 2017
Activo corriente 1,699,733 2,751,514
Pasivo corriente 58,975 251,806
Capital de trabajo 1,540,758 2,499,708
(ndice de liquidez 2713 10.93

1.3 Riesgo de capital

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compafiia estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras busca maximizar el
rendimiento a sus Socios a través de la optimizacion de los gastos, deuda v patrimonio.

PATRIMONIO
Capital social

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital social de la Compafila estaba conformade por
8,000 participaciones ordinarias y nominativas de US$1 cada una, totalmente pagadas,

No.
Socios Pais Participaciones Capital %
Inmobiliaria Gomaja S.A. Ecuatoriana 4.000 4,000 50%
Inmobiliaria Gonzyola Cia. Ltda. Ecuateriana 4.000 4,000 . 50%

8.000 8,000 100%

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que se transfiera a la reserva legal el 5% de la utilidad neta anual,
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PATRIMONIO (Continuacién)

hasta que ésta llegue por lo menos al 20% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse
como dividendo en efectivo, excepto en caso de liguidaciéon de la Compafiia, pero puede
utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Resultados acumulados

v Reserva por valuacidon
Se registrd como contrapartida de los ajustes netos, a valor razonable de la propiedad,
vehiculos vy equipo, como costo atribuido, por conversion a NIIF,

v Efectos de aplicacién NIiF
Corresponden a los ajustes resultantes del proceso de conversion a Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF, aplicados por la Compa#fiia al inicio del
afio de transicién (2011, fueron registrados con cargo de esta cuenta como lo determina
fa NIIF No. 1 "Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera”; menos ajustes posteriores cuyo saldo al 31 de diciembre del 2018 y 2017 fue
por US$148,580.

v Otros resultados integrales
Al 31 de diciembre del 2018 corresponde a los efectos netos por nuevas mediciones de
los planes de beneficios definidos para empleados, segun estudios actuariales.
Para el 2017 corresponde a la transferencia de la reserva por valuacion a utilidades
retenidas correspondiente al inmueble del Calzado, vendido segln Escritura de
transferencia de dominio por expropiacidn No. 2017-17-010-30-P0O0265 del 31 de enero
del 2017 por US$1,458,059 (Ver Nota 5).

v Utilidades retenidas
El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los Socios de la Compafia v puede ser
utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos eventuales.
Con fecha 30 de marzo del| 2017, mediante Acta de Junta General de Socios resuelven la
distribucion de dividendos de utilidades retenidas 2016 por US$450,000 vy distribucién
de dividendos anticipados por US$US$1,000,000, con base a la expropiacion del terreno
del Calzado, con cargo a utilidades retenidas del 2017 (Ver Nota 5).

INGRESOS

Para el 2018 y 2017 los principales ingresos de actividades ordinarias fueron como sigue:

(D

2018 2017
Servicios prestados (arriendos) Q)] 624,627 1,068,516

Las ventas de servicios (arriendos) del 2018 vy 2017, v, los saldos de cuentas por cobrar a
clientes al cierre de cada afio, gue incluyen las operaciones por este concepto fueron
como sigue;
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INGRESOS (Continuacién)

2018 2017
Otros Ingresos M 18,140 150,215

(1) Para el 2018 corresponde principalmente a la regulacion de saldos por US$16,692 netos.
Para el 2017 corresponde principalmente a la ganancia por US$149,768 en el expropid y
ocupacion inmediata del terreno del Calzado (Ver Nota 5).

COSTO Y GASTOS

Para el 2018 y 2017 un resumen de los gastos de operacidn fue como sigue:

2018 2017
Gastos de administracion y ventas

Servicios contratados 218,820 184,754
Impuestos y contribuciones 95,764 78,193
Sueldos y salarios 57,255 67,825
Honorarios profesionales (Ver Nota 7) 38,077 135,608
Mantenimiento y reparaciones 23,983 24,910
Servicios publicos 11,036 12,298
Jubilacién patronal 9,968 -
Beneficios sociales 8,470 7,684
Seguros 2,941 2,080
Indemnizacion por desahucio 514 1,066
Suministros y materiales 18 1,137
Otros gastos 76,209 14,022
543,055 529,577

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de este informe (28 de junio del 2019)
no se han producido eventos adicionales que en opinién de la Administracion de la Compaiia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos o en sus notas.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

LLos estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados
por la Gerencia y seran presentados a la Junta General de Socios para su aprobacién final.

Ing. Ni€olai Ramifez i ing. Esteban Sevilla
Contador General ,/ Gerente General
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