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INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA.

Estados de Situacién Financiera

Por los ailos terminados el 31 de diclembre del 2017 y 2016
{Expresados en U. §. délares)

Diclembre 31,
Notas 20i7 20146
ACTIVOS
Activos corientes:
Efectiva El 03 93k 159 860
Cuentas por cobrar 4 50,884 36,182
Compaiilas y partes relaclonadas 11 2,186,901 433,202
Activos por impuestos comigntes & 120,834 89,529
Tatal actlves corrdentes 2,791,514 728,873
Activios no corrientas:
Propledad, maguinania y equipo L 4725786 6250508
Compafias y partas relaclonadas 11 - 500,900
Total activos no comientes 4123 786 6,751,408
TOTAL ACTIVOS 7475300 7480261
PASIVOS
Cuentas por pagar -] 22,500 3,646
‘Pasivos parimpuesios correntes R 133,264 £{,945
Beneficios definidos para empleados 7 87,110 3,707
Provisionas 65 65
Tixtal pasivos cormientes 242,908 38,363
Paslvos Ro correntes:
Compafilas y partes relacionadas largo plazo 11 5,288 142,053
Chligaciones can ferceros 12 108,846 g, 087
Beneficios definidos post—emplec 10 535159 52,555
Total pashes no corrlentes 170,623 301,575
TOTAL PASIVOS 413,621 359,938
PATRIMONIC
Capital social 14 &,000 2,000
Reserva legsl 15 46,887 46 987
Utilidades retenldas 16 F,00E 6592 f0B53,356
Total patrimonlo 7061679 7,120,343

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Confador Ganaral

Las notas san parte integrante de los Estados Financiergs,

Ing. Esteban Sevilla
Gersnte Genaral







INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA.

Estados de Resultados Integrales

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016
{Exprésadas en U, §. dlares})

| 2017 2016
INGRESOS:
Sarvlcios prestados 1,068,516 543 227
Otros ingresos 150,215 20,000
1,218,731 563227
GASTOS DE OPERACION:
{Jastos de administracidn y ventas 13 615,238 431,855
Depreciacion 112,053 124 400
Costos financizros a2 Bga?
733373 507,942
Utllidad antes del impuesto a la renta 485 A08 5,101
Impuesio a la renta: i
Impueste 7 la renta corfents _ 94,072 46,657
Impuesto a la renta diferido - -
24,072 46,657
Utilidad {Pérdida} neta del afio ejerciclo 393,336 140.556)
Otros resultados integrales neto del eferciclo 1,458,059 . _ 397
Resultado Integral total neto del ejercicip 1849395 40,15

Gerente General

Las notas son parte infagranta de los Estados Financleras, d
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INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA,

Estados de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016
{Expresado en L. 5. ddlares)

207 2016
FLUIG DE EFECTIVO POR ACTIWVIDADES DE QPERACIGON:
Efectivo reclbldo de clientes, companiias y partes
relzcionadas y otras cuentas por cobrar 810,884 579,834
Efactivo pagado a proveederes, compafiias y parfes
relacionadas, empleados y otras cuentas por pagar {SE0,076] (484,372)
Otros Ingresos y gastos, nato 150,153 {474]
Efectivo neta provista par actlvidades de operacidn 400,971 95,052
FLUJD DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Efective recibido (pagada) por ventas, adlclonas de
propiedad, magulnarla y equipo, neto 1,408,609 (7,881}
Efectivo nete recibido {pagado) &n actividades de Invarsion 1,408,559 (7881}
FLUJO DE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Efective {pagada] por obligaclones con instituclones
financieras, neto “ {21,000)
Efecthvo {pagado] reclbido de partes ralacionadas {135,765 -
Dividendos {1_450,000) -
Efzctivo neto utilizado en actividades de financiamiento [1,586,765) [21,000)
Aumanto neto del sfectivo 222875 86,171
Saldo al inicio del afie dal efectiva 159,960 103,789
Saldo al final dat afio del efective 382835 169,960

At gt J‘ -
. Ing. I"u'l
Contador

mEF‘ID
or | eneml

e

Las notas son ﬁan:e integrante de los Estados Financleros,

oz

Ing Esteban Sevilia
Garante General
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LA compaRfa

Inmobiliaria Pichincha Cla. Ltda., fue conziftulda el 13 de abril de 1965 en Quito - Eouadar, su obfetimo
soclal princlpal es |a practica de la industiia de la construccién, compra - venta de inmuebles, tode tipe
da actividades comerciales o industriales.

POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS

21

2.2

Estado de curmplimiento

ios estados financieros de la "Compafila" fueron preparados de conformidad con las
MNormas Intemacionales de Informacidn Financlera - NIIF; tal coma ho indican las disposicioness
contenldas en [a Resolucldn Mo OR.G,05C.010 emitide por la Superintendencla de Compafias en
el Ecuador,

Las NIIF utilizadas en la preparacidn de los estados financieros corresponden a la dltima vershn
igente, frathtids ofitisimene &% idioma tastefizne por B Consejo yraernations) de Hormas de
Contabilidad [Internatlonal Accountlng Standards Board - "IASE"), de conformidad con sl
instructivo No.SC.D5.G.08.006 amitide por la Superintendancla de compafifas an el Ecuador.

A continuacidn se describen las princlpales politicas contablas adoptadas en la preparacién de
estos estados financieras. Tal coma lo refquiere la NIF 1, estas politicas han sido definldas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre da] 2016, aplicadas de manera unlforme a todos
jos periodos que se presentan:

Bases de presentaclon

Los estados financieros de la Compafila comprendan [os estados de situacién financlera al 31 de
diclembre del 2017 y 2018, sl estado de resuliados integral, de camblos en el patrimanic ¥ de
flujos de efactive por Jos afios terminados en esas fechas, Estos estados financizros han sldo
preparados de acuerda con Mormas Intemacionales de Informacldn Financlera, WIIF para fas

PYMAES.
2.2.1 NMoneda de presentacidn

Los registros contables de la Compatiz se levan en Dalares da EULA, gue 23 b2 unidad
manetaria adoptada por la Repiblica del Ecoador,

2.2.2 Estimaclanes efectuadas por la Gerencia

La preparacion de ios estados financizros adjuntos de conformidad con NIF requiere que
la Gerengia de la Compafia reallee ciertas estimaciones y establezca algunos supusstas
Inherentes a la acilvidad econdémica de la entidad, con el propdsitc de determinar Ia
valyacidn y presentacién de algunas partldas que forman parte de los estados
financieros. [os resultades reales puadan difer!r de estas astimaciones,







POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIHCATIVAS: -{Continuacidn}

2.4,
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2.4

2.5

Bases de presentacidn: [Continuacion)
2.2.2 Estimaciones efectuadas por la Gerencia {Continuacldmn)

Las estimaclones vy supuestos relevantes son revisados resgularmente. Las revisiones da
las astimaciones contables son reconccidas en el perioda en que lz estlmacion es
revisads ¥ en cualguier periodo futuro afectade.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentas de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
Inverslones financieras liguidas, que se pueden transformar rapidaments en efecive en un
plazo inferior a tres meses desde el inicio de [a inversién,

Cuentas por cobrar comerclales y ¢tras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comercialas y otras cuentas por cobrar son activos financieras con
pagos fijos o determinakles gue ne se cotizan &n un eTeAde BRIV, EStos acthos Iniciaimants
sa raconocen al valor razonable mas cualquier costo de transacelon directamante atribuible.
Posterlor al recangcimlento inicial, se valorizan al costo amortizado wsando el métode de
interés afective, excepto para las caentas por cobrar 2 core plazo cuando el reconocimiento
del interds resullara inmaterial, menos las pérdidas por deterioro con base a la antigliedad v
andlisls individual ¢ e 5u recuperacidn.

La Compafiia reconoce el activo financiero derivados de los serviclos prastados al cierrs,
generando el derecho a reclbilr efactivo u otro actlve financiero por parte del beneficlada dal

mancionadn senvicio.

Cuando existe evidencla de deterloro de ias cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar, &l Importe de estas se reducen mediante una provision por la diferencla entra su
valor en [ihros menos el Imperie receperable de las mismas.

Compafifas y parbes refacionadas (Activo)

las cuentas y documentos por cohbrar a compafifas y partes relacionadas son activos
financisros con pagos fijes o determinahles que no cotizan en Un mercade activo, La Compantia
reconnce &l active fniclalmente el valor razorable mas cualguier costo de transaccion
dlractamente atribyible. Estos actlvos flnancieros se originan prnclpalmenta de operaciones
por actividades ordinarias, los cuales para el reconccimiento inicial 58 cuantifican al valor
razonaple del monto recibide o por recibir por [a prestacldn de serviclo o préstamo otargadaos
segdn las condlelones acordadas,

Posteriormenta e} reconacimiznto Initlal, los activos financieros se valorizan al costo

- amartizado.
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POLITICAS CONTARLES MAS SIGNIFICATIVAS: [Continuaclén)
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Propiedad, maguinaria ¥ equipo

Las partidas de propiedad, magquinaria y equlpo son valorizadas al costo menos depreclaclon
acurnutada ¥ pérdidas por deterioro,

Ei costo de propiedad, madulnara y equipo comprende su precio da adquisicidn més todos las
tostos directamente relacicnados con la ubleacldn del activo, su puesta en condiclones de
funcionamienio segdn lo previsto por la Gerencia v cuando apllqua lg estimacién iniclal de
tUalguler costo de desmantelamiento y retira dal slemento o de rehabilltaclén de la ublcaclan
del active.

244 Medldén posterior al reconotimiento

Despuds del recotocimlento inicial, la propiedad, maduinaria y equipo es registrado al
coste mencos la depreciacidn acumulada v el Imporde scumulade de las pérdidas de
deterioro de valor. Los costos de mantenimiento de edificlos e instalaciones son
recanocidgs en resultados cuanda se Incurren.

2462 Mékodos de depreciacion y vidas dtites

La depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponds al costo de un
activo, U otro mento que se sustituye por el costo, menos su valar resldual.

La depreciacion es reconoclda en resyltados con base en el método de depreciacidn
lineal sobre las vidas dtiles estimadas de cada parte de una partida de propiedad,
maguinaniz ¥ equipo, puestn que éstas reflejan con mayor exactitud &l patrén de
cansume asperado de los heneficios econdmilcos futures relacionados con el acthva.

El m&tado de depreciacion, vidas Gtiles v valoras residuales son rewisados en cada
a|arcicio v se ajustan 57 es necesarfo.

2.6.3 Retirp o venta de propledad; maguinaria y equipo

Lz utiidad o pérdkda que sura del retiro © vents de una partida de propiedad,
maquinarfa ¥ equipo, 8s calculada come la diferencia entre & precio de venta y el valor
gh libros de| activo y es reconocido en resuftados. En caso de venta o ratirc posterior
de prapledad, magquinana y equipo, revafuados Incloido como costo afrlbuldo, &l saldo
de la reseryg de revaluacién és transferido directamente a utllidades retenidas.

Deterigro del valor de los actlvas

Al final de cada periodo, la Compafila evalta los valores en libros de sus actives a fin de
determinar si existe algln Indicativo de que estas activos han sufrido alguna pérdida por
deterdoro.  En tal caso, se calcula &) importe recuperable del adtlve a fin de determinar ol
alcance de la pérdlda por dateriore {de haber alguna). Cuando no es posible esfimar al
Importe recuperable de un activo individual, la Compaiiia calcula 2l importa recupserable de ta
unidad generadors de efectivo a | que partenace dicho activo. Cuando se identifica una basa
razonable y consistente de distdbudddn, los activos comunes son tamblen asignados a las
unidadas generadoras de efective individuales, o distiibuldas al grupe mds peguefio ds
unidades peneradoras de efectivo pare los cualas se pusde ident!ficar una basa de distribucidn

rrzonable y conslstentes.
a
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POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFIEATIVAS: —(Continuacion}
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2.9

2.10

Deterioro del valor de los actives: {Continuaclén)

El importe recuperable 25 €l mayor entra &] valor razonable menos el coste de la venta y &l
valor en uso. Al estfmar el valor en uso, los flujos de efective futuros estimados son
descontades del valor presente utilizande una tasa de descuento antes de impuasto gue
reflzja las valoraciones actuales del mercade respecto al valor temparal del dinero ¥ los
fespos especificos para ¢l activo para los cuales no se han ajustado los astimados de flujo de
efactiva futuros.

% el imports recuperable de un active {o unidad generadon de sfecive) celoulado es menor
que s0 valor en libros; el valor en llbros del active (o unldad generadora de efective) se reducs
a su importe recuperable. Las pérdidas por deterloro se reconccen Inmediatamente en
resUltados.

Cuando una pérdida por deteriors es revertida, el valor en [tbros del activo (¢ unidad
peneradora de efectivo) sumenta al valor estimade revisado de suimporte recuperable, de tal
manera que el valor en libros ihcrementads no excede e valor an libros que se habrla
calculado 5i no se& hublera reconocido fa pérdida por deteriore para dicho aetivo {0 unidad
generadora de efactivo) en aflos anteriores.

El vevarso de una pérdida por deterioro es reconocide attematicamente en resultados.
Cuentas par pagar comeséiales ¥ otras caentas par pagar

Las cuentas por pagar comerciales y ofras tuentas por pagar son pasivos financiaros, no
darivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan eh un mercado activo,

Estos pasivos inicialmente se reéconocen al vator razonable, més cualguier costo de transaccidn
directamenta atribuible, Posterior al reconocimiento inicial, se valortza al costo amertizado
utilizando el métods de loteres efactive, EL gasto pat Wtareses {inchyends los Meveses
Implicftos) se reconoce como costo financiero ¥ se caleula utlizando el métado de interés
afective, excente para las cusntas por pagar a corto plazo coando el reconocim(anto del
interés resultara inmaterial,

Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar se clasifican en pasivo comients,
excepto los vencimientos superfores a 12 meses desde la fecha de| estado de situaclén
financlera, gue se clasifican ¢oma pasivo no corrienta.

Compalilas y partes relacionadas (Pasiva)

Las cusntas por pagar a compainias y partes relaclonadas san pasivos financieros corrignte y no
cortente con pagos fifos o determinables que no cotizan en un mercado activo, La Compafia
reconoce &l pasiva Iniclalmente al valor razonable mas cualqufer costo de transaccidn
diractamente atribuible. Estos pasivios fingncienos se originan principalmente de operaclones
por actlvidades ordinarlas, adicionalmente se reconacen pasivo financiere con sUus companias
relacionadas al momente del otorgamianto de créditos. Los pasivos financieros derivados de
préstamos de compafilas relacionadas se valorzan al valor del préstamo recibido al
reconocimiento inicial. Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se
valorizan al casto amortlzado.

10
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L [FICATIVAS: n ifn

211 Impuesto a la renta

Et gasto por impuesto a la renta represanta |3 suma del impussto a la enta por pagar
corriente y el Impuesto difetido.

2.11.1 Impuesto a la renta corrlente

211.2

2113

Bl Impuesto por pagar cartlente s2 basa en la utilidad gravable [tributaria) registrada
durante &l afio. La utllidad gravable dlfiere de la utllldad eontable, debida a laz partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que nunca son gravables o
deduciblas, El pasivo de |a Compahia por concepto dal impuesto corente se calcula
utilkands la tasa fiscal vigente al final de cada periode.

Impuesta diferldo

Ef impuesto diferide se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en
libros da los activos y pasivos inclofdos en los estados financleros y las bases flscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravakle. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas la: diferenclas temporarias imponibfes.
Se reconocera un active por impuestos diferidas, por causa de todas las difarencias
temporarias deduclbles, en [2 medida en gue resulte probable que la Compafila
disponga de ustilidades gravables futuras contra las que e podra cargar esas
diferenclas femporarias deduecibles,

El activa y pasivo por Impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales
que se espers sean de aplicacidn en & pericda en el que el active sa reaiice o el pasivo
& cancela,

El impuesto diferddo, cotrespondiente a cambios en la tasa de [mpuesto o en la
mormattva tributaria, la reestimacidn de la recuperabilidad del activo por Impuestos
diferidos o en la forma esperada da reruperar €] valor en [[bros da un activo, se
reconoce en el resullado del perdodo, excepto en la medida en que se relacione con
partidas prevlamente reconocidas fuera de 1os resultados del periodo.

la Compahia debe compansar el activo por impuestos diferkdos con el pasive por
impuestos diferidos si, ¥ sdlo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar,
frante a la autoridad fiscal, los importes mconocidos en esas partidas; y el actlvo por
impuestos diferidos v el pasivo por impuestos diferides se derivan del impussto a la
rentay ia Compafifa tlane fa Intencldn de llquidar sus activas y pasivos como netos.

Impuestos corriente y diferidns

Los Impuestos carriente y diferidos, se reconacen como ingrese a gasto, y son ineiuldos
en el resultado, excepto en la meadida en que hayan surgide de una transaccion o
suceso gue s& reconoce fuera del resultade, ya sea en ofro resultado integral o
directamente en el patrimonio, an cuyo caso el impusesto tambiéh se reconoca fuera
del rasultado.

I1
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POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: [Continuacian

2.12 Provisiones

213

.14

Las provisiones =& reconocen cuands la Compafifa tisne una obllgaclan presente {ya sea legal
o implicita} camo resultado de un suceso pasado y es probable que ta Compafiia tenga que
desprendarsae de recursas que Incorporen beneficios acondmicos, para cancelar la obligackin,
¥ puede hacerse una estirmacion fiable del importe de [ obligacion,

El importe reconoside corio provision debe ser la mejor sstimacién del desembalso necasario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo; terlendo &n cuenta los fesgos y
las Incartidumbres comespondlentes. Cuando se mide una provisién usanda el flujo de
efectivo estbmado para cancelar la abligacicn presents, su valor en libros representa el valor
presenta de dicho flujo de sfectivo.

Ciando s& espera la recuperacion de alpunos o tados los beneficios econdmicos requeridos
para cancelar una provisioh, se recohoce una cuanta por cobrar como un activo sl es
virtualmante cierto que sz reciblE sl dessmbolso y el valer de la cuenta por cobrar pueds ser
medido con fiabilidad.

Reconocknionto de ingresos

Los Ingresos y costos derivados de la prastacion serviclos, ser reconocen cuando el resuledo
de |a transaccién puede ser astimado con fizbllldad. Esta circunstancla 52 produce cuando =1
importe de los ingresos; el grado da realizacion; los costos ya incurridos v los pendlentss de
incurrir pueden ser valorados con fiabilldad y as probabie que se reclban los beneficios
econdmleas derlvados de |2 prastaclén del servicio,

En 2| caso de presiacionss de servicios cuyo resultado final no puade ser sstimade con
flabllidad, los ingresos sdlo s& reconocen hasta el limite de los gastos reconocidos que son
recuperables de la prestacion del serviclo a determinada fecha.

Los Ingresos ordinarios procedentas por la prestacidn del servicio deben ser reconoeldos
cuando se cuntplen todas ¥ cada una de las siguisntes condlclonas;

¥ Elimporte de los ingresos puade ser madide con fiabllidad

¥" Elgrado de terminacian de Ja transaccidn pusde sar medida con flabllidad.

¥ Los costos ya ingurridos, 2si como o que quedan hasta completarla, puedan ser medidas
con flabNidad.

Costos y gastos
Loz costos ¥ gastos se registran al costn histdricp, Los costos y gastos se reconocen a medkda

que son incurridos, ndependiantsmente de |3 fecha en que se realice el pago, y se registran
&n el periodo mas cercano en el que 58 conocen,

12
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POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: {Continuaclén)

215

216

217

Participaclin a trabajadores

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, las companias deben destinar el 15% de su utilidad
anual antes del impuesto a la renta, para repartidlo entre sus ttabajadores. Se reglstra de ser
el gaso, con fargo a resultedos integrales vy s8 presenta comg parte de los gastos
administratias,

Compensacidn de saldos y transacciones

Como norma gensrz! en los estzdos financierps no se compensan ks activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los qua la compensacidh saa requerida
o permitlda por alguna norma y esta presemtacién sea el reflejo de la esencla de la
transaccidn,

Actlvas firancleros

Todos los acthvos financleras se reconocen y dan da baje a la facha de negociacidn cuando
virtualmente exista una transaccion de compra o venta de un active financiero bajo un
contrato cuyas condiciones requieren la enfrega del activo durante un perlodo que
generalmente estd regulado por el mercado corraspondiente, ¥ son medidos inicialmente al
valor razonable, més [os costos de la transacclén, excepto para aguellos actlvos financieros
clasiflcados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos
alvalor razonzble v cuyos costos de lz fransacci®n 52 reconocen en resultados.

Todos los actives financierns reconocidos san posterionmente medidos en su tofalldad al eosto
amottizado o al valor razonable,

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor mzonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenldos hasta su venclmiento, préstantos y
cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propdsite con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La Gerencia determina la daslficaclin de sus Instrumentos
firapcleros en el momento del mconocimiento injcfal. A la facha de [os estados financieros, la
Compafifa maniiene bdzicamente cuentss por cobrar originados de las opersciones de
actividades ordinarias.

2171  Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no dervados con pagos fijos ©
determinables, que no cotizan en un mercade activa. Se clasiflean en activo corrlante,
excepto los vencimientos superiores a 12 ‘meses desde la fecha del estade de
situacidn financiora, gue se dasflean coma activas no corrlentes.

Las cuentas por cobrar [ncluyen las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
par cobrar.
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POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: {Contnuaclén]

217 Actlvos financieras: [Continuacidng

217.2

Baja #2 un actlvo financiero

La Compafilz dard de Bbafa un actlvo finantiero dnicamente cuando expiren |og
derachgs cantracihuales sobre los flujos de efectiva del activa financiars, v transfiera
de manera sustancial oz rlesgos v beneficlos Inherentes a la propiedad del activo
financiero. 5 fa Compaiiia no transfiere nf retiene sustancialments todos los Hesgos v
beneficios inherantes a la propiedad ¥ contindz reteniendo sl control del active
transferido, la Compafifa reconocerd sU participacién en el active vy la obligacidn
asoclada por los valores gue fendiza gque pagar. 5/ la Compafile retiene
systancialmenta todos o5 riesges v beneficios inherentes a fa propiedad de un active
financiero transferda.

2.18 Pashivos financleros

1.19

Los instrumentos de deuda son clasficados como pasiwas financleros de conformidad con 1a
sustancla del acuerdo cortractual,

2.18.1

.18.2

2.13.3.

Paslvos financieros

Las instrumentas financleros se clasffican como pasivo financiero medidos al costo
amortizado.

Los pasivos financiercs se clasifican como pasive corrients a menes gque la Compafila
tenga un derecho mcondiclonal a diferlr su lquldackin durante al menos 12 meses
despuéds de |afecha del estado de situacién financlera.

Pasivos financieros medidos al costo amortzado

Los pasivos financizros se reconocen iniclalmente a su costo, neto de los costos que
se hayan ncurrids n la transaccidn. Posteriormente; se miden a su costo amortizado
y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos [neto de los costos necesarlos para
su obtenclon] y el valor del reembolzo, se reconoce an 2| estado de resubtados
durante la vida del acuerdo con 2l método de lz tasa de interds efectiva.

Baja en cuentas de pasiva financlero

La Compaiiia cla «e kaja en cuentas un pasivo financiero s, v séko 50, expiran, cancelan
o cumplen las oblipaclones de la Compafiia. '

Clasiflcacldn de saldns en corrlente y no corrlente

En el estado de sluaclon financfama; al activo es clasificado come corriente cuando:

¥

¥

Sa gspera reallzar gl activo, o tlene ta Intsnckin de venderlo o consumirks en su ciclo
nomtal de operacion;
tantlene elactlvo princlpalmente confines de negaclacldn;

14







R A

R

L T Tl T

S e

L Y

T

LR

"

2.

POLITICAS CONTABLES IAS SIGNIFICATIVAS: [(Conlinuacidng

2.1%  Clasificaclédn de saldos en cordente y no comrients;  [Continuacion}

2,20

4 Espera realizar el active deniro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre &l
cual se informa;
v El acthvo e5 efective o equivalente de efectivo st ningiin tipo de restriccion.

La Compafifa clasifica un pasivo come comriante ciando:

v Espera liguidar el pasivo en ou cklo normal de operacian;

v Mantiene un pashve princlpaimente con el propdsito de negociar;

v El pasivo se debe liquidar dentre de los 12 mesas siguientes a |a fecha dal periodo
sobre el cual se Infarma,

v La Compafia no tiene dareche incondicional para aplazar lz cancelacldn del pasivo
durante al menos los 12 meses sipuiente a la fecha del periodo sobre 2l que se informa.

Prona nciamientos contables

Las sigulentes normas han sldo adoptadas en estos estados financieros:

La Morma Internacional de informacién Financiera para Pequefias ¥ Medianas ‘Entidades

PYMES 2002 es sl primer conjunto de reguerlmlantos contsbles  desarroliando

aspeclflcaments para las PYMES.

El Consejo de Marmas internaclonales de Contabilidad (IASB) se ha basado en las MIF para su

elaboracidn perg as un producto independiente y separado de [as Normas Internaclonales de

Informacian Financiera MIF completas.

La NIIF para las FYMES incluye simplificaclones que reflejan las necesidades de los usuarios de

los estados financieres de las PYMES y considaracionss sobre costos v beneflclos. En

comparacion con las NIIF completas es menos compleja en varios aspectos:

¥ Se han omltida los temas que no afectan a las PYWES.

v Mienhtras que laz MIF completas parmiten la elecclén de politicas contahbles, la MIIF para
BYMES solo permite ba opcién més sencilla.

v Se han simplificado |a mayoria da los principlos gara el recanocimiento ¥ medickin de
los acthvos, pasivos, ingresos, ¥ gastos de las NIF completas.

v Se reguiere un ndmera significative inferior de infermacidn a revelar.
v ¥ la norma se ha redactade en un lenguaje clare y de facil trducclan.

£s apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa e instluciones
financieras cofno bancos y cormpafifas de seguros.
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POLITICAS CONTABLES MAS SIGHIFICATIVAS: [Continuacidn)

2.20 Pronunclamlentos contables (Continuacidn)

Normas Intemacionales de Informacion Financlera

El IASE consigue sus ohjetivos fundameantalmante a través del desarrollo v publicaclon de las
NIIF, asf carmo promoviendo al uso de tales nomnas en los estadas fimancleros con propasito
de [nformacidn general y en otra informaclén financiera. Otra informacidn financlera
camprende la informacion, suministrada fuera de los estados financieros, gue ayuda en la
interpretacién de un conjunta completo de estados financiergs o mejora la capacidad de los
usuarlos pala tommar declsicnes scondmicas sficientes, El térming “Ihformaclon financiea”
gharca los estados financieras con propdsito de informacién general y otra informactdn
financiera.

Las NIF establecen los requerimiantos de reconocimtients, medickn, presentacion e
inforacion B Teveian que se refieten & Yas tranvsatciones Y oiros sureses ¥ LOTitiones jue son
importantes en fos estados financlaros con proposito de informacln general. Tamblén
pueden establacer estos requerimlentos para transaccionss, sucesos y candiciones que surgen
princlpalmente en sectares industriales especificos.

Las MIIF s¢ basan en el Marco Conceptual, que sa rafiere o los conceptos subyacentes en la
informacién presentada dentro de los estados financleros con propdsito de informackdn
general. El objetive del Marco Conceptual as facilitar la formulacidn uniforme y logica da las
NIF. Tamblén suministra una base para el uso del Julels para resolver cuestionas contables,

Estados Fipancieres con propdsito de informacién general:

Les MIIF estan disefiadas para ser aplleadas en los estados financieros con propdsito de
Informacidn general, asi como en otra informacidn financlera, de todas las antidades con
animo de lucro, Los estados financieros ton proposlto de informacicn general se dirigen a la
satisfacelén de las necesidades comunaes de informacion de un amplio espectro de usuarlos,
por ejemple accionistas, acreedores, empleados y pldbllco en general. El objetivo de fos
estados financleros es suministrar informacian sobre la situacidn financiera, 2l rendimianto y
los flujos de efeciive de una entidad, que sza Gtll para esos usuarios al tomar decisiones
econdmicas.

Los estados financieras con proposho de informacidn general son los gque pretenden atender
las necasidades generales de informacién financiera de un amplic espectro de usuaries que no
astén en condiciones de exlglr informes a la medida de sus neceskdades especificas de
Informacidn. Los estados financieros con propésito de Infarmacién ganaral comprenden los
gue se presentan de forma separada o dentro de otro documente de cardcter plblico, como
un informe anual o un prospecto de infarmacldn bursatil,
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POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuaclén)

2.20 Pronunciamlentas tontables [Contincacisn)

La WV pera Tas PYWIES:

El 1ASE también desarrolla ¥ publica una norma separada que prefends que se aplique a los
estados financierps con propdsito de informaclon pensral y otro tipe de Informacidn
financiera de entlkdades que en muches palses son conocidas por diferentes nombres coma
pequefias y medianas entidades [PYMES), entldades privadas y entidades zln obllgackin
publica de rendir ¢uentas. Esa normma es la Morma internacional de Informacidn Financiera
para Pequefias y Madianas Entidades (NIF para las PYMES),

El término pequefias y medianas entidades, tal y como o usa el 1ASB, se define y explica en 1
Secclén 1 Peguefias ¥ Medlanas Entidades, Muchas jurisdleslones en todas partes del mundo
han desarrollade sus propias definiclones de FYMES para un amplio ranga de propdsitos,
incluyendo el establecimients de obligaciones de informacldn flnanciera. A mehudo esas
definfciones nacionales o regionales incluyen criterios cuantificados basados en os Ingresos de
actividades ardinari@s, 1os activos, los empleados U oros factores. Frecuentamenta, 2 término
FYRAES se usa para indicar o ncluir entidades muy pequefias sin considerar si publican estados
financisros con propdsito de Infarmacidn general para usuarios extermos.

A menuda, las PYMES producen astados finehcieras para el uso exeluslvo de los propietarios-
gerentes, o para las autoridades fiscales o otros organismos gubernamentales. Los estados
financieros producidos Onlcamente para los citadas propdsitos no son necesariamente estados
financleros con proposito de informacisn general.

Las leyes flscales son especificas de eada Jurisdiecldn, v los objetivos de la Informacidn
financiera con propdsfio de Informacion general difieren de  los objstivos de informaclan
sobre panancies flscales. Asi, a5 improbable qua los estados financieros preparados an
conformidad con ks NNF para las PYMES cumplan completamente con todas las mediciones
requerldas por las leyes fiscales y regulacionss de una jurisdiccién. Una jurisdiceldn pueda sar
capaz de reducir la "doble carga de informecién” para las PYMES mediante la
estructuracion  de  [os  informes  fiscales como  conciliacionzs  con las  resultades
determinadas segan k& NIF para 25 PYMES y por otros mad(os.

Autoridad de la NIIF para las PYIWES;

Las decisiones sobre a qué enfldades se les requiere o permite utllizar las Normas del 1ASE
recasn &n las autoridades legfslativas ¥ reguladoras v en los emisores de normas en cada
jurisdiccién, =n el caso del Ecuador en fa Superintendencia de Compaiias. Esto sa cumple para
las NIIF completas y para la NIIF para l2s PYMES.
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POLITICAS CONTABLES MAS SISNIFICATIVAS: [Continuacién]

2.20 Pronunciamientos contables: {Contlnuaclin)

Autoridad de la NilF para las PYMES: [Conthuacian)

5in embargo, es esencial una clara definicidn de la clase de entidades a [as que se dirige [a
MIIF para [as PYMES, —tal como 58 establace an I3 seccidn 1 de la NIIF de forma que: {a)
IASE pueda decidir sobre los requerimientos contables y de [nformaclon a revelar que son
aproplados para esa clase de entldades v (k) las autoridades legislativas v reguladeras, los
emisores de normas, asi como lzs entidades que Informan y sus auditores estéan informados
del alcance pretendide de aplicabllldad de la NIF para las PYMES. Una definleidn clara es
tambien esencial para que las entidades que no son pequefias y medianas entidades, y, por
tanto, no cumplen los requisitos para utillzar la NIIF para las PYMES, no =firmen gue estén
cumpllendo con &lla.

Organizacién de la MIIF para las PYMES:

la NIIF para las PYMES se organka por femas, presentdndose cada tema en una
Seccitn numerada por separado, esta contanldz en las sacciones 1 5 1z 35 y en el Glesario.

Todos los pdrrafos de la NIIF tiznen la misma autorldad. Algunas secciones incluyen apéndices
de guta de implementacién que no farman parte de la Horma y son, mds bien, guias para su
aplicaciin.

Mantenimiento de fa NIIF para las PYRAES

El IASE tiene previsto realizar una revisién exhaustiva de la experiencia de [as PYMES al aplicar
la MIIF parz [as FYMES cuands un espectro amplio de entldades haya publicado estados
financieros gque cumplan con fa MNorma durante dos afios, E| JASB espera propoher
medificaciones a fin de abordar los problemas de implementacion gque se hayan identificado
en dicha revislén, Tambidn considerard las nuewvas NIF v modificaciones que hayan skl
sdoptadas desde que s2 emitid la MIIF.

Detalls de la norma vigente NIF para las PYWVES:
Introduccién
Seccitn

Paquahas y medianas entidades

Conceptos v principlos paneralas

Prasentacion de estados financiaros

Estado de situacidn financiera

Estado del resultado integral y sstado de resyltados
Estado de cambios en el patrimonlo y estado de resultados y ganancias acumuladas
Estado da flujos de afactivo

MNotas a les estades financleros

Estados financieros cansclidados v separados

10 Politicas contables, estimaciones y etrores

11  Instrumentos financieros basicos

W00 w4 O R L RS
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2. POUTICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: [Continuaclén)

LI0 Pronwnclamientos contables: {Continuacitn

Detalle da fa norma vigente NITF para las PYMES: {Continuacion)

SEcoifn

12
13
14
15
is
17
18
19
20
21
22
a3

24

25
26
27
28
20
an
3l
32
a3
34
24
E 1)

Otros temas refacionados can los Instrumentos financieros
Inventarios

Invarsicnes @n asociadas

Inyersiones en negoclos conjuntos

Propiedades de inversidn

Frapiedades, planta ¥ equlpo

Activos intangibles distintos de [a plusvalia

Cormblnaclones de negocio y plusyallz

Arrendamisntos

Provisiones ¥ contingenclas

Apéndice — Gul pare el recomotimiento ¢ i2 medicion da provisiones
Pasivas y patdmonlo

Apandice — Ejemplo de | contabllizacién  de deuda convertible por parte dal
emizor

Ingresos de actividades ordinarias

Apéndice ~ Elemplos de reconocimisnts da ingresos de actividades ordinaras segdn los
pHncipios de |a seccldn 23

Subvenciones del goblerno

Costos por préstamos

Pagos basados en acciones

Detarloro del valor de los activos

Beneficlos a los empleados

Impitesto a las ganancias

Conversidn de la moneda extranjara

Hiperinflacion

Hechos acurtidos después dal periodo sohre el que se Informa
Informacionss a revelar sohme partes relacionadas

Actividades especiales

Translcidn a &= MIIF para las PYMES

Glosario de términos

Tabla de fusnites

Aprobacidn da la MIIF para las PYMES por parte del consejo

Fundamentos de [a5 concluslones {Informacién por separado)

Estados Financieros fustrativos v |ista de comprobaclén de Informacian a revalar y presentar
finformacidn por separado)
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3. EFECTIVO

Calas

Banoos:
Banco Produbanco §. A.
Banco Balivariano

4. CLIENTAS POR COBRAR

Cuentas por cobrar comerclales
Anticine a proveedores
Funcignarios y emplead os
Deterloro de cuantas por cobrar

Diclem 1
2017 2016
{En U.5. ddlares)

- 20
390,246 187,352
_ 2583  _2588
392,838 165,960

Diclembre 31,
2017 2016

{En L.5. ddlares)

37,218
10,800

2,440
16,675]
0,834

28,667
3500
10,690

(6.675)
36,182

Los movimlentos da [a provisién para deterioro de cuentas por cobrar fueron como sigue:

Saldo inleial

Satdo final

5. D, MAOQUINARIA Y EGUIPD

Un resurnen de esta cuenta, fue como skgue:

Costo
Depraciacion acumulada

Clasificacidn:

Terrenos

Edificlos

Yahiculos

Equlpos de oficina
Equipos de computacidn
Ascensores

2017 2015
{En U.5. ddlares)
6,675 G,675
Dicigmbre 31,
2017 2016
{En L.S. dotares)
5,620,847 ¥,080,834
{897,061} {830,326)
4,723,784 B,250,508
1,238,333 3,044,994
2,865,697 3,181,455
8,417 11,007
7.BB1 7,881
2,446 1,806
. 862 3,365
4,723,736 6,250,508
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5. PR D, MADLNARE ¥ EGUIRD [Continuatidn
Los ovimientos de este rubre fueion como sigue
Diciembre 31,
2017 2016
{En U5, dolares)
Saldo Inicial 6,250,508 6,367,027
adiciones, ventas, netas [1,408,669) 7,861
Depreciaclan dal afio (118,053} (124 400]
Salde final 4,723,786 &, 250,508

El tnstituto Ecuatoriano de Segurldad Sochzl IESS, declard de utilidad pdblica v expropid & terreno
nirmero Cuatro dasmembrado del predic del Calrado, situado en [a parroguia Efoy Alfaro, ubicado
an la Ay, Teodoro Gamez de la Tomrs, Segln Escritura 2017-17-010-20-PO0D255 del 31 de enero del
20117 sa calahrd la teansferencia de dominic por axproplacian.

6. CUENTAS POR PAGAR

Diclembre 31,

2017 2016

{En U.5. délares}
Proyeadores 19,592 -
Anticipo de clizsntes 1497 2165
Instituto Eciatoriano da Seguridad Social 1470 1430
23,550 3,648

7. BENEFICIOS D

Los bansficios definidos a corto plazo que presenta la Compaiiia al cierre de los periodos se conformabia
como siguiente;

Dicle 1
2017 2016
{En LL5. ddlares)
Participacién a los trabajadores (i) 85,660 1,077
Cthaligacionss con los trabafadores 1,450 2,620
Otros - 10
27,110 3707

{} De acuerdo con disposicionas legales, [os trabajadores tienen deracho a participar de las
utifided es anuales de la Compalifa en un 15%.

Los movlmlentos de ke provision para la participaclén a trabaladores, fueroh como sigue:

2017 2016
{En U.5. délares)
Saldo infclal 1,077 -
Provision del aneg a85,660 LO77
Pagos (1,677} -
Saldo final 85,660 o077
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VoS ¥ PASKMOS POR IMPLIE RRL

Un resumen de pasives par impuestos corrientes, fue como slgue:

Diclembre 31,

2017 2016
(En W.5. ddlares)

Activg por impuesto corrientbe:

Retencianas en la fusnte 120,894 87,902
Cradito tributario VA = 16237
120,894 B4,529

Paslvo por impuestos correntea:

Impuesto a la renta por pagar 94,072 45,657
Impueste al Valor Agregado - VA&, por pagar 35,388 3,684
Retenciones de Impuastos 3,503 604

133,264 50,245

El impuesto a la renba incluye:

Picienthre 31
2017 20046
[En U.S. dolares)

impuests a [ renta corenta 94 072 46 657
Impuests 2 la rentz diferido - -
94,072 48 657
Aspectos tributarios
T o i toal l

Al 31 de diciembra del 2017 ¥ 2016, 12 tasa de impuesto a |z renta utilfrada segdn la normativa
tributaria vigente fue dal 22%; para la mediclén dal activo {pasivo) por impuestos diferjdos, cuande
apliqus, la Compaiifa también utiliza una tasa de impuesto a la renta del 22%.

D B i 1

& |a fecha de esta informe, se ancuantre en proceso de preparacidn la declaracién de Impueste a la
renta del gjercicio econdmiecn 2017, la Adminlstraclkon tiene programado presantar la daclaracion en
los plazos previstos en la normatha tributaria,

nlinpencl

De acuerdo con la iegislacidn vigente, los afos 2014 al 2017, adn estép sujetos a una posible
fiscalizacidn por parte de las autoridades tributarias.

Dividendos

Laz sociedades constituidas o establecidas en Ecuador que distribuyan dividendos a personas
naturales resldentes en Ecoador o a socledades residentes en al exterior, que se ancusntren on
paraisos fiscales, jurisdicciones de menor imposicidn o regimenas fiscales preferentes; o que tangan
un beneficiaio efectve resldente en Ecuador, sobra las uviilidates distribuidas o dividendos
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ACTIVOS ¥ PASIVOS POR IMPLUESTOS CORAIENTES: [Continuacidn

retandrdn mpusstos adiclonales squivalente a la diferencia entre [a tasa da impuesto a la renta 3
gu= se encuentren sujetas las personas naturales menos |z tasa de sociedades que va dael 1084 al 13%
adlclonal segln corresponda.

Determinacidn del anticipn del impugsto 3 1a renta

Laz personas naturales obligadas a ilevar contabllidad, las sociedades, y [as empresas pdblicas
sujetas al pago del impuesto a la renta, deberdn determinar en su declaraclén correspondiente al
gjerckla econdmioo cordente, el antlelpo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal siguiente,
equivalente a2 la sumatorfa de [os resuftados que se obtengan de la aplicackén de Iz slgulents
férmula;

¥ Elcera punto dos par clento {0.2%}) del patrimonio total,

¥ El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos v gastos deduclbles a efecto del
irmpuesfo a le renta,

¥ Elcaro punto cuatro por ciento [00.4%) del activo total, ¥

¥ El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecte del
impuesto a la renta.

En cada rubro se deberdn descontar o adicionar ciertas partidas establecidas mediante resoluciones
de Iz autaridad tributara,

s liyacidn de Ja Economda, Fortalecimlento de la Doladzaclin v
Modemizacidn de Ly Gesfidn Financiers "Layi]”

El antlclpo de Impueste @ la renta, [uego de restar las retengiones en la fuente del afio corriente, se
paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC sepiin le corresponda, an julio y
septiembre del siguiente afio. El anticipo es crédito fributario cuando el Impuesta cauzado es
superlor; caso contrario, cuando el impuesto causado sea menor al apticipo, 8ste Qltime se
astablece como impaesto minimao definitivo,

paral.

Con fecha 29 de diciemtbre de 2017 mediante esta Ley, publicada en el RO, Sspundo
Suplemento Afle | No. 150, se realizaron, entre otras, las siguientss reformas gue entraren en
vlerncla af 1 da enaro del 2018:

¥ Las entidades del sector financiera popular y solidaria resultantes de procesos de fuslén
de cooperativas de los dos Gltimos segmentos [y ofros segmantos) y que cumplan con los
requisitos y condiciones establecidas por {a Junta de Paolltlca v Regulacldn Monetarla v
Financiera, gozardn de una exoneracidn del pago del Impuesto a la renta durapte 5 afios,
desde el primer afic an &l que se produzca la fusion. Bl Comité de Polltica Tributaria
autorizard esta exoneracion v su duracién.

¥ Las nuevas milcroemprasas que Inlelen su actividad econdmica a partlr ds la vigancia de
esta Ley, gozaran de la exoneracicn de| impuesto a |3 renta durante 3 afios contados a partir
del primer ajercicio fiscal en &l que se generen [ngresos, slempra que penaren empleo neto e
lhcorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos, de confarmidad con los
limites y condiciones que se establezca por reglamento
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ACTIVOS T PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: [Continuacidn)

v [as deducclones

¥ Serd deducible {inicamenta) los pagos efectyados por desahucio ¥ pensiones jubllares
patronales, conforme lo dispuesto en el Cddlgo de Trabajo, gue no provengan de provislones
declaradas en elerciclos fiscales anterores; sin perjuicio de fa cbligacién del empleador da
manienar los fondos necesarios para el cumplimients de s obligacion de pago de estos
beneficios.

¥ La adgulsicldn de blenes o servicios a organizaciones de |z economia popular y solidarla
incluidos los artesanos que se2an parte de dicha forma de organizacion econdmicza gue se
encusntren dentro de los rangos para ser consideradas como microempresas, podrén aplicar
una deduccidn adicional de hasta 10% respecto del valor de tales bisnes o servicios. Llas
condiciones para la aplicaclén de aste beneflcio sa establecerdn en Reglamento.

Tarlfa para impussto a la renta

¥+ Las Sociedades constituldas en a| Eruador, sucursakes de sociedades extran)eras
domiciliadas en el pais y los establecimisntos permanentes de sociedades axtranjeras no
domiciliadas aplicardn [a tarifa del 25% sohre su base imponible,

¥ Esta tarifa serd mds 3% {total 28%) cuando Ja sociedad tenga accionistas, soclos, particlpes,
constituyantes, beneficiarics o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor impesicldn con una particlpacion directa o indirecta, individual o
conjunta, lgual o superior al 50% del capital.

¥" Cuando la particlpaclan da paraisos fiscales 0 regimenes de menor ImgoskiGn sea inferfor
al 50%, [a tarifa serd del 28% (25%+ 394) se aplicard a la propercidn de la base imponible
que corfesponda a dicha participacién.

¥ Ashnlsmo, sa aplicard la terifa del 28% {25%+ 3%) a toda la base imponible, a |a sociedad
qus Incumpla £ deber de informar sobre [a participacidn de sus acclonlstas, soclos,
participes, constituyentas, beneficiarios o similares; sln parfuicio de otras sanciones que
fuaren aplicables.

¥ En caso de que una sociedad Informe como Otmoe nivel de su cadena de propledad a una
persona hatural que no sea residents fiscal del Ecusdor, v que &3ta, puada sar un titular
nominal o formal quea, en consecuencia, no sea sl beneficiario efectivo, nl revele la raal
prapladad del capital.

El deber ds Informar establecido, se entenderd cumplids, sélo si es que la sociedad demuestra
que dicha persona natural es el beneficlarlo afectivo.

¥ Sdlo l#s sociedades exportadoras habituales, las que se dediquen a la produccldn de
bienes, Incluldas las del sector manufacturero, que posean 50% 0 mas de componente
nacional ¥ aquellas sociedades de furkmo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el
pals, podrin obtener una reduceion de diez 10% de la tarifa del Impuesto a la renta; es
decir 15% schre el monto relnvertido en activos productivos, siempre v cuando lo desifnen

a la adqulsieldn de maquinadas nuevas O equipos nuevos, activos para riego, material
vepeiativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, acufcola, forestal,
ganadera ¥ de florlcultura, que se utilicen para su actividad productiva, v =n |3 adguisicién
de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren productlvidad, generen
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SCTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTRS CORRIENTES: {Continuaclinl

v

diversificacidn produrtiva & Incremento de emplao; sl aumento de capital dabe cumplir
con los requisitos que astablezca el Reglamento v perfeccionarse con la lnscripeldn zn al
Registro Mercantil hasta el 31 de diclembre del glerciclo Impositivo siguiente.

Los sujetos pasivos que relnviertan sus utilidades, en el Ecuador, an proyectos o programas
da [hvestigacion clentifica responsable o de desarmolle tecnolégico acreditados por la
Secretarfa de Educacidn Superior, Ciencia, Tecnologla & Innowvacion tendrén una reduccisn
del 10% cuando operan en un temritoric del conocimiento; del 8% cuande sea en otros
espacios del conocimiento y del 6% para e resto de actores.

Esto aplica dnicarmente para socledades productoras de blenes sobre el monto ralnvertida,
en las condlclanes qua lo establazca sl Reglamento.

Para micro ¥ pequafias empresas o axporiadoras habituales tendrén una rebaja de tres 30
en |a tarifa de impuesto a lz renta; es decir, ¢l 22%.

Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicard slempre gue en el correspandisnte
ejerclclo flscal se mantenga o erementa el smpleo.

El procedimianto para la aplicaclén de este baneficlo serd establecido  por el Comité de
Pelitica Tributaria,

Anticipo de impuasto a la renta

¥

Las socledades, las sucesicnes indivisas vy las personas naturales obligadas a levar
cartahllidad no conslderardn en el cdlculo dal anticipe, exclusivaments en al rubro de
costas y gastos, [os sueldos v salarics, la decimotercera v decimocuarta remuneraclon, asi
como los aportes patronales al seguro social obligatorio.

El SR de oficle o previa sollcitud del contribuyente, podrd conceder ja reduccién o
exoneracidén del pago del anticipe del impuesto a la renta de conformldad con los casgs,
términes y [as eondlclones que sa establezcan en al Reglameanto.

El SRl podrd dlsponar la devolucion def anticipo, cuando se haya visto afectada
significativamente fa actividad econdmica del sujeto pasivo en el elerclele econdmico
respecthvo y slempre que supare el Impuesto causado, en la parte que axceda el tipo
impositivo efectiva (TIE) promedio de los contribuyentes en general o por segmentos (sa
establece medlante rasoluckin. Slh embargo, el exceso sujeto a develucion no podrd ser
mayor que |z diferencia resultante entre el anticipe v el Impuests causado,

“El contribuyente presentard su peticidn debidamente justificads”

v

Este anticipo, en caso de ser acreditado al pago del impueste a la renta causado & de no
sar autorizada su devolucldn se constituira en pago deffnitive de impuesto a s renta, sin
derecho a crédito tributario posteror.

£l SRl podrd devolver total o parcialmente el excedente antre el anticipo pagado y el

impuesto a la renta causado, siempre que se verlfique que se ha mantenido o
incrementado el emplec nato,
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8. ALTIVOS ¥ PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: [ConHnuacldn]

¥ 5i el SRl encontrase indiclos de defraudacion, sin perjuicio de las acclones legales qus
eorrespandan, aplleard un recargo del 200% sobre el monte devuelto indehidamente,

¥"  En casos debidaments justificados an que sectores, subsectorss o sepmentos de |3
zconomia, a hivel nacional o dentro de una detarminada circunscripcién territorial,
hayan sufrido una disminuclén sienificativa de sus ingresos y utllidades, a peticidn
fundamentada del Minlstario del rame, con informe del Director General del SRI v
dictamen del ente rector de las flnanzas pikficas, el Presidente de la Repiblica, mediante
decrato, podrd reducir o exonerar el valor del anticipa.

¥ La reduccldn, excneracidn o devolucidn antes referidas podrén sar gutorizadas sélo por un
giarcicio fiscal & la vez.

v Para a| cdlculo del anticipe, se excliirdn de los rubros correspondientss, cuando
carresponda, los montos referidos @ gastos incrementales por generacion de nuevo
emplen, la adquisicitn de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capackdad
productiva futura, genarar un mayoer nivel de producclon de blenas o provisidn de
sSarvicios.

Rancarizaclin

¥ Sobre operacionss de mds de USS 1,000 {antes Us5 5,000) sa establece la obligatorledad
de utilizar a cualguier instituei8n del sistama financiero para reallzar el pago, a través de
giros, transferencias de fondos, tarfetas de cradito y débito, cheques o cualguler otro
medio de page electrénica.

v Para que el costo o gasto, por cada caso, superior a USS 1,000 sea deducible para el céloule
del impuesto 2 [a renta ¥ el crédite tdbutario para al YA sea aplicable, & raquiera Ia
utilizacién de cualqulera de los medios de pago antes refaridos, con cuya constancia v el
comprobaniae de venta se justificard la deducckin o sl crédito.

9. MEMN E d
8.1 Gestidn de riesgos financleros

Por el tlpo de actividades que lleva a cabo [a Compafila esta expussta a una serle de rlesgos
financleros, que pusden afectar de manera significativa al valor ecendmico de sus flujos v activos
Y, BN consecuancia, sus resultados.

la identificacidn, evaluacién y cobertura da los riesgos financieros es responsabilldad da |a
Garencia, a continuaslon s presenta los resgos que enfrenta la Compalila y, una descripcién de
las madidas actualmente an use por parte de la CompaRiz para mitigar tales riesgos, 5l es el caso.

al Riesgo de orédiio

La CompaFffa estd expuesto al riesge de crédho &n 1a medida que fante los clizntes o blen ia
parte canttatia no yeallcen sus cometites en Telatién 3 Yos nstromneEnios firancieros,

La compafifa tiene establecldas politicas pera evitar concentraciones del rlesgo de crédito y
asegurar que sea limitado. Los servicins prestados s reafizan a clientes con un buen historial
de
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ENSTRUMENTOS FINANCIEROS: [Continuacldn)

9.1 Gastidn de riesgos financieros [Continvacion)

crédito. Las operaclones de cala y derlvados sa limltzn a instituciones financieras calificadas
con alte crédito financiero.

A& continuacion se incloye un detalle de los activos financieros que representan el rlasgo da
crédito. La mdxima exposicidn de riesgo de crédlto gue posee la Compafiia a la fecha de
presentacion son:

Diclembra 31,

2017 2016
[En U.5. délares)

Efectivo 82,035 169,960
Cuentas por cobrar 50,884 36,182
Compafiias y partes relacicnadas 2,186,901 834,102

2,630,620 1,120,244

b) Riesgo de tipos de interés

La Compafia realiza evaluaciones de gestidn de activas y pasivos con &l obfeto da lmitar |os
rlesgos de tipo de Interas, equilibre el perfil del riesgo de sus activas con la estructura de
paszivos cornespondientes.

c) Rlesga de tigufdez

La politica de la Compafila &5 mantener tesoraria y activos financieros liquidos equivalentas en
cualguier momente ¥ tener fondos disponiblez para poder cumplir sus compromisos fuiuros.
Esta premisa estd asegurada por |a cantfdad de caja y actives llguidos eguivalentss y por las
lineas de crédito disponiblas sin utilizar.

# continuacién se presenta un resumen del nivel de liguidez &n un perlodo de 12 meses desde
la facha de los estados financieros:

Dicipmbre 31,
2017 2016
[En LLS. délares)
Total aetivas cortlentos 2,751,514 726,872
Tatal pasivos cortientes 242,998 28,363
[hdlee de liguides 1132 1249

d] Riesgo de capital

La Gerencia gestionz su caphtal tendiente para asegurar que la Compafia estard en capacidad de
contlnuar como empresa en marcha mientras que busca maximizar el rendimisnto a sus socks a
través de |z optimizacion de log gastos, deuda y patrimonio.
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10. BENEFICIOS DEFINIDOS POST-EMPLED

Un resumen de los costos definidas pos-emplao otros, que mantiene la Compaiia al cierre son los
SigUientes;

Plclembre 21,
2017 2016
{En LL.5. délares)
Jubllacion patronal 49,322 54,424
Desahucio 9,197 8,431
58,514 62,555

De acuerdo con las dispasieiones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o més
hubleren prestado sus seryicios en forma continuada o intarmumpida, tendrédn deracho a ser jubilados
por sus empleadoras sin perjufcio de la jubilacién que les corresponde en su condicién de afflados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socfal.

Para el desahucia, las disposiciones del Cddlgo del Tmbaje contemplan que, en los casos de terminacidn
de la relacién labaral por desahuch solichade por el empleadar o por sl trabajador, el empleador
bonlflcard al trabajador con el 25% del equivalente a la dldma remuneracidn mensual por cada une de
los afios de servicio prestados @ fa misma empresa o empleador.

La compafila registra yna provision basada en un estudic actyarizl elaborado por un profesional
indapandiante,

El movimients para esta pravisién fue comao sigus:

Dlclembre 31,
2017 £016
{En LLS. dé&lares)
Saldo Inlelal 62,555 61,780
Provision, raversidn, del afio, neta {4.035) 775
Saldo final 58,519 62,555

Los cdleulos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepts de beneficios
dafinides fusron realizados &l 31 de diciembra de 2047 ¥ 2016 por un actuario independisnte.

El valor presante de |as obligaciones por concepto da heneficios definkdos v (os cosios del serviclo actusi
se caleularon utllizando el métedo de la unldad de erédito proyectada. Bafa este método los beneficios
deflnidos deken ser atribuides al periodo de servicio dal empleade y basados an Ja férmulz del plan, da
tal manera que se atrlruye fa misma cantidad de beneflcio a cada sic de serviclo, conslderandao el uso
de hipsiesis actiariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipdtesls raflejan al
valor de dinero a través del tiempa, e[ Incrementa salarfal v Jas probabilidades de pego de estos
beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuatiales que surjap de los ajustes por la experiencia v cambios an los
supuestos actuatizles se cargan o abonan a resultades durante el remanente de vida laboral promedio
esperado de los ampleados comespondlentes, con base an | enfogue de la banda de fluctyacién.
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11, TRANSACCIONES COMN PAR CIONADAS

Los saldos de cuentas por cobrar y por pagar, fusran los siguientes:
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ARD 2017

Distrbucion

de

Dividendos

DiKendos  anticipados

Inmokiliaria  Gonzyola Cia.
Ltda.

Inmabiliaria Goma)la 5.A. 225,000

Carmen Savilla Cuintana
Wanica Sevilla Quintansa
Y¥olanda Sevilla Quintana
Ernesto Martinez Ferndndaz
Jaime Martihez Ferndndez
MWauricio Martinez Femdndez
Gonzala Martinez Ferndndez
Esteban Savilla Cuintana

223,000

500,000

500,000

viciembre 31
2017 2016
{En U.5. ddlares)
Cuentas par cobyar, corpeptes:
Inmeokiliaria Gonzyola Cla. Ltda. 547 849 153,800
Inmohiliarla Gomaja 5.4, 547,849 153,600
Sevilla ¥ Martinez ingenietos CA Semaika 500,500 -
Comet Construcciones Metdlicas Cia. Ltda. 10,303 10,303
Carmen Sevilla Quintana 80,000 -
hGnlca Sevilla Quintanz 20,000 -
Yofanda Sevilla Cuintana £0,000 -
Ernesto iMartinez Fernandez 80,000 -
Jaime Martinez Ferndndez 80,000 -
Mauricla Martinez Femandez 20,000 -
tionzalo Martinez Ferndndez 34,000 -
Urbanlzacidn iirzivalle Cia. Lida. - 95,699
tntareses 20 400 20,040
2,186,901 433,202
Cuentas por cabrar, na corrfentes:
Sevllla Y Martinez Ingenierns CA Sermalca - 500 900
Pasivos no comlentes:
Compafifas v partes refacionadas:
Inmobiliarla Gonzyola Cia. Lida. 264 2,644
Inmaobiliafa Gomaja 5.A. 2644 2,685
Ing. Fonzala Sevilla - 68,371
Ing. Ernasto Martinaz - 58,393
5288 14205

Las principales transacclones con compafiias y partes refaclonadas, fueron como sigue:

Préstamos

Honorarlas

80,000
20,000
80,000
50,000
80,000
20,000
g0.400
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ARG 2016
Asesorla [nterasas
Inmaoblliarla Gonzyola Cia. Ltda. 34,000 .o
Inmeobiliaria Gomala 5.4. 30,000 -
Sevilla ¥ Martlnez Ingenieres CA Semaica - 20,000
OBLIGACIONES CON TERCEROS

Corresponde a depdsitos en garantia que los cizntes enfregan a favor de la Compafifa, valores gue se
astiman, serén reembo|sados cuando 1as relaclonss comerciales {arrendamlentos) culminen segdn lo
astipulado en cada contrato

GASTOS DE DPERACION

Un raswinen da los costos y gastos de administracion y operatives reportados an los estados financieros
fue como sigue:

Diciembre 31,
2007 2016
{En LS. délneas)
Gostes de gdministrocion y ventos
Gastos personal 162,735 67,204
Blenes y sarvicios 360,257 280,811

Impuestos v contribucionss 78,652 70,829
Otros 13,563 12923
615,238 431,859

CAMTAL SDUAL

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital soclal de la Compafifa estd representado por 8,000
particpaclones nominativas con un valor unitario de un délar de los Estados Unidos de Norteamérlca.

RESFRVA LEGAL

La Ly de Compaiiizs requlera que por lo menos el 534 da su utilidad [lquida anual ssa apropiada como
reserva legal, hasta que ésia comeo minimo alcance e| 2060 del capital suserfto y pagado. Esta reserva no
puede ser distribulda a los socios, excepto en caso de liguidacidn de la Compzfiia, pero puede ser
utifizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capfital.

UTILIDADES RETENIDAS

Los satdos de estas cuentas estan a disposiclén de los accionistas de la Compafiia y pueden ser utlikadas
para la disttibucion de dividendas v clertos pagos tales como rediquidacidn de impuestos.

Los mjusies resultantas dei proceso de conversidn a las Normias de Infermacién Financlara NIIF (NIIF para
les BYMES] fuston registradas con cAnge a asta cianta.
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16. UTILIDADES RETENIDAS (Continuacion]

Segin Acta de Junta General Undversal Ordinaria de Socios; celebrada el 30 de merzo del 2017, sa
resolvid |a reparticién de dividendos de afios anteriores por US3450,000 v ef antlcipo dividendos de
US1,000,600 con cargo a los resultados del aflo 2017,

17, PQSTERIORES

Entra al 31 ds diciembre del 2017 vy |2 fecha de emisidn del infarme de los auditores indepandlantes
{mayo 20, 2018), en opinién de 1a Garenciz no se han praducldo operaclones Importantes que pudieran
tener uh efecto en los estados financieros adjuntos.
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