
INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA. 

ESTADOS FINANCIEROS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

CON INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

 





INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA. 
Estados de Situación Financiera 

Par los años terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 
(Expresados en U. S. dólares) 

  

  

  

Diciembre 31, 
Motas 2017 2016 

ACTIVOS 
Activos corcientes 
Efectivo 3 E 
Cuentas por cobrar 4 50884 36,182 
Compañías y partes relacionadas 11 2186901 432,202 
Activos por Impuestos comentes 8 120894 89529 
Total activos corrientes 2,751,514 728,873 

Activos no corrientes. 
Propledad, maquinaria y equipo 5 A/723786 6,250,508 
Compañias y partes relacionadas 1 500,900 
Total activos no corrientes 7123786 — 5,751,408 

TOTAL ACTIVOS 2475300 7490261 
PASIVOS 

Cuentas por pagar $ 22,559 3,545 
Pasivos porimpuestos corrientes 3 183,264 50945 
Beneficios definidos para empleados 7 87,410 3707 

Provisiones 65 65 
Total pasivos comtentes 242998 38363 

Pasivos na corrientes: 
Compañías y partes relacionadas largo plazo u 5,288 142,053 
Obligaciones con terceros 1 106,826 86,987 
Beneficios definidos post—empleo 10 58519 62555 
Total pasivos no corrientes 170,623 30L575 

TOTAL PASIVOS 213,621 359,938 
PATRIMONIO 

Capital social 14 8,000 8,000 
Reserva legal 15 36,987 468987 
Utiidades retenidas 16  7,006692  7,065356 
Total patrimonio 7061678 — 7,120,343 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 2415300 1480281 

a e 
og Mateo Proafio Ing Esteban Sevilla 
Contador Ganeral Gerente General 

     
Las notas son parte integrante de los Estados Financieros 3 

     





INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA. 
Estados de Resultados Integrales 

Por los años terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 
(Expresados en US 5. dólares) 

  

INGRESOS: 
Servicios prestados 
Otros íngresos 

GASTOS DE OPERACIÓN: 
Gastos de administracion y ventas 
Dapreciacion 
Costos financieros 

Utilidad antes del Impuesto a la renta 

Impuesto a la renta. 
Impuesto a la renta corriente 
Impuesto a la renta diferido 

Utilidad (Pérdida) neta del añío ejercicio 

Otros resultados integrales neto del ejercicio 

Resultado Integral total neto det ejercicio 

Las notas son parte integrante de los Estados Financieros 

  

  
  

2017 2016 

1,068,516 543,227 
150,245 20,900 

1,218,731 563,227 

3 615,238 231,859 
115,053 124.400 

22 867 
733,323 507,942 

485,408 8,101 

3 
94,072 45,857 

94,072 46,657 

391,396 140,556) 

Lasa0s9  __397   

13493985 [40159 

    Ing Esteban Sevilla 
Gerente General  
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INMOBILIARIA PÍCHINCHA CIA LTDA, 
Estados de Flujos de Efectivo 

Por los años terminadas el 31 de diciembre del 2017 y 2016 
(Expresado en U.S. dólares) 

  

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 
Efectivo recibido de chantes, compañías y partes 

relacionadas y otras cuentas por cobrar 
Efactivo pagado a proveedores compañías y partes 

relacionadas, empleados y otras cuentas por pagar 
Otros Ingresos y gastos, nato 

Efectwo neto provisto por actividades de operacion 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN. 
Efectivo recibido (pagado) por ventas, adiciones de 

propledad, maqulnarla y equipo, neto 
Efectivo neto recibido (pagado) en actividades de Invarsion 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO. 
Efectivo (pagado) por obligaciones con instituciones. 

financieras, neto 
Efectivo (pagado) recibido de partes relacionadas 
Dividendos 

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento 

Aumento neto del afectivo 
Saldo al inicio del año del efectivo 

Saldo al final dat año del efectivo 

  
Las notas son parte Integrante de los Estados Financieros 

207 2016 

$10,884 579,894 

(560,078) — (484,372) 
150,183 (470) 
400,971 95,052 

1,408,669 (7,851) 
1,408,669 (7881) 

  

. (21,000) 
(196,765) - 
1,450,009] - 
(1.586.765) — (21000) 

222875 66171 
169,960 103,789 

3923A 169.960 

    Ing Esteban Sevilla 
Gerente General 
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LA compañía 

Inmobiliaria Pictíncha Cía Ltda,, fue constitulda el 13 de abril de 1965 en Quito - Ecuador, su objetivo 
saclal principal es la practica de la ndustiza de la construcción, compra venta de inmuebles, todo tipo 
de actwidades comerciales o industriales 

POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS 

24 

22 

Estado de cumplimiento 

tos estados financieros de la "Compañía" fueron preparados de conformidad con las 
Normas internacionales de Información Financiera _NIIF tal como lo mdican las disposiciones 
contenidas en la Resolución No.08.6 DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compañras en 

el Ecuador 

Las AIF utilizadas en la preparación de los estados financieras corresponden a la última versión 
Mente, traducida oficialmente al idioma castellano por el Consejo Iriernational de Normas de 
Contabilidad [International Accounting Standards Board — "IAS8"), de conformidad con el 
Instructivo No.SC.D5.G 03 006 emitido por la Superntendencia de compañías an el Ecuador 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 
estos estados financieros Tal como lo requiere la NIF 1, estas políticas han sido definidas en 
función de las NIIF vigentes al 31 de diciambre del 2015, aplicadas de manera uniforme a todos 
los periodos que se presentan 

Bases de presentación 

Los estados financieros de la Compañía comprerien los estados de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2017 y 2016 al astado de resultados Integral, de cambios en el patrimonio y de 
fiyyos de efectivo por los afíos terminados en asas fechas Estos estados financieros han sido 
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera NIF para las 
PYMES 

2.21 Moneda de presentacion 

Los registros contables de la Compalíía se llevan en Dolares de E UA, que es la unidad 
monetaria adoptada por ta Republica del Ecuador 

2.22. Estimaciones efectuadas porla Gerencia 

La preparación de los estados financieros adjuntos de conformidad con NI requiere que 
la Gerencia de la Compañía realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
Inherentes a la actividad economica de la entidad, con el proposito de determinar la 
valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 
financieros Los resultados reales pueden difertr de estas eastmaciones  





EOLÍTICAS. CONTABLES MAS SIGMIFICATIVAS.. ¿Continuación 

2.2 Bases de presentación: (Continuacion) 

2.2.2. Estimaciones efectuados pork Gerencia (Continuación) 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente Las revisiones de 
las estunaciones contables son reconocidas en el períado en que la estimacion es 
revisada y en cualquier período futuro afectado 

2.3. Efectivo y equlvalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentas de afectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depósitos o 
Inversiones fnancigras líquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un 
plazo mferior a tres meses desde el inicia de la versión 

2.4 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son actos financieros con 
pagos fijos o dsterrunables que no se cotizan en un mercado activo Estos activos Inlclaimente 
se reconocen al valor razonable mas cualqurer costo de transacción directamente atriburble 
Posterlor al reconocimiento mical, se valorizan al costo amortizado usando el método de 
interes efecto, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento 
del mterés resultara imaterral, menos las pérdidas por deterioro con base a la antlgledad y 
analils individual do su recuperación 

La Compañia reconoce el activo financiero denvados de los servicios prastados al cierre, 
generando el derecho a recibir afectivo u otro activo financiero por parte del beneficiario dal 
mencionado servicio 

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 
por cobrar, el Importe de astas se reducen mediante una provision por la diferencia entre su 

valor en líbros menos el Importe recuperable de las mísmas 

25. Compañías y partes relacionadas (Activo) 

Las cuentas y documentos por cobrar a compañías y partes relacionadas son actos 
financteros con pagos filos o determinables que no cotizan en un mercado acto La Compañía 
reconoce el actwo inicialmente el valor razonable mas cualquier costo de transaccion 
directamante atribuible Estos activas financieros se originan principalmente de operaciones 
por actividades ordinarias, los cuales para el reconocimmento micial se cuantifican al valor 
razonable del monto recibido o por recibr por la prestación de servicio o prastamo otorgados 
según las condlclones acordadas 
Posteriormente el reconocimiento Inicial, los activos financieros se valorizan al costo 
amortizado    





2 POLÍTICAS CONTARLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

26 

27 

Propiedad, maquinaria y equipo 

Las partidas de proptedad, maquinaría y equipo son valorizadas al costo menos depreciacion 
acumulada y pérdidas por detertoro 

El costo de propiedad, maquinaria y equipo comprende su precio de adquisición mas todos las 
costos directamente relacionados con la ubicación del activo su puesta en condiciones de 
funcionamiento según lo prewisto por la Gerencia y cuando aplique la estimacion inicial de 
cualquier costo de desmantelamiento y retiro del slemento o de rehabilitación de la ubicacion 
delactwo 

2.6.1 Medición posterior al reconotimiento 

Después del reconocimiento muial, la propiedad, maquinaría y equipo es registrado al 
costo menos la depreciación acumulada y el Importe acumulado de las pérdidas de 
deterioro de valor Los costos de mantenimiento de ediflclos e instalaciones son 
reconocidos en resultados cuando se Incurren 

26.2 Métodos de depreciación y vidas útiles 

La depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un 
activo, u otro monto que se sustituye porel costo, menos su valor residual 

La depreciación es reconocida en resultados con base en el metodo de deprecración 
IIneal sobre las vidas utiles estmadas de cada parte de una partida de propiedad, 
maquinaria Y equipo, puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el patron de 
consumo asperado de los beneficios económicos futuros relacionados con el activo 

El método de depreciacion, vidas útiles y valoras residuales son revisados en cada 
slerciio y se ajustan sles necesario 

Retro a venta de propledad, maquínara y equipo 

  

La utlidad o pérdida que suga del retro o venta de una partida de propiedad, 
maquinaria y equipo, es calculada como la diferencia pntre el precio de venta y el valor 
en libros del activo y es reconocido en resuitados En caso de venta o retiro posterior 
de propiedad, maquinaria y equipo, revafuados Inclurlo como costo atribuido al saldo 
de la reserva de revaluación es transfendo directamente a utilidades retenidas 

Detenoro del valor de las activos 

Al final de cada pertodo, la Compañía evalós los valores en libros de sus actos a fin de 
determinar s1 existe algún Indicatwo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por 
deterloro En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el 
alcance de la pándida por detenoro (de haber alguna) Cuando no es posible estimar al 
Importe recuperable de un activo individual, la Compañía calcula el importe recuperable de la 
unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base 
razonable y consistente de distribución, los actívos comunes son tambien asgnados a las 
unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo más pequeño de 
unidadas generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de distribución 
rezonable y consistente 

2  





2 POLÍTICAS CONFABLES MAS SIGNIFICATIVAS (Continuación) 

28 

29 

210 

Detenoro del valor de los activos (Contmuación) 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el coste de la venta y el 
valor en uso Al estimar el valor en uso, los fuyos de efectivo futuros estimados son 
descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que 
refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los 
riesgos espenificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de 
efectivo futuros 

Sel importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es menor 
que su valor en libros, el valor en Ilbros del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce 
a su importe recuperable. Las pérdidas por deterloro se reconocen Inmediatamente en 
resultados 

Cuando una perdida por deterioro es revertida, el valor en libros dal activo (o unidad 
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su mporte recuperable, de tal 
manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habría 
calculado si mo se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad 
generadora de efecto) en años anteriores 

El reverso de una perdida por deterloro es reconocido atitomaticamente en resultados 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar son paslvos financisros, no 
arados con pagos fos O determinabies, que no cotizan en un mercado activo 

Estos pasivos inicialmente ss reconocen al vator razonable, mas cualquier costo de transaccion 
directamente atribwible Posterior al reconocinuento cral, se valoriza al costo amortizado 
utilizando el raétodo de Interes efectivo El gasto par Interesas (incluyendo los Intereses 
implícitos) se reconoce como costo financisro y se calcula utlllzando el metodo de mterés 
efectivo, excepto para las cuantas por pagar a corto plazo cando el reconocimiento del 
interés resultara mmaterial 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en paswo comente, 
axcepto los vencmientos superiores a 12 mesos desde la fecha del estado de situación 
financiera, que se clasifican como pasivo no corriente 

Compañías y partes relacionadas (Pasivo) 

Las cuentas por pagar a compañías y partes relaclonadas son pasivos financieros comente y no. 
cornente con pagos fífos o determinables que no cotizan en un mercado activo La Compañía 
reconoce el pasivo Inlsíalmante al valor razonable mas cualquier costo de transaccion 
dlrectamente atribuible Estos pasivos financieros se originan principalmente de operaciones 
por actividades ordinarias, adicionalmente se reconocen pasivo financiero con sus compañras 
relacionadas al momento del otorgamiento de creditos Los pasivos financieros derivados de 
préstamos de compañrss relacionadas se valonzan al valor del préstamo recibido al 
reconocimiento inicial Posterior al reconocimiento initial, estos paswos financieros se 
valorzan al costo amortlzado 

10  





1 JFICATIVA: jouación] 

2.11 Impuesto ala renta 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impussto a la ranta por pagar 
cornente y el Impuesto diferido 

2414 

2412 

211,3 

Impuesto ata renta corriente 

El Impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año La átlidad gravabla difiere de la utilidad contable, debido a las partidas 
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que munca son gravables o 
deducibles El paso de la Compañia por concepto del Impuesto corriente se calcula 
utiltando la tasa fiscal vigente al final de cada perfado 

Impuesto diferido 

El impuesto difendo se reconoce sobre las diferencias temporanas entre el valor en 
libros de los activos y pasivos melaldos an los astados financieros y las bases flscales 
correspondientes utílitadas para determinara utilidad gravable El pasivo por impuesto 
dferdo se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponlbfes 
Se reconocera un activo por impuestos difendos, por causa de todas las diferencias 
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podna cargar esas 

diferencias temporarias deducibles 

El actwo y pasivo por impuestos difendos deben medirse empleando las tasas fiscales 
que se espera sean de aplicacion en el penodo en el que el activo sa realice o el pasivo 
secancele 

El impuesto diferido correspondiente a camblos en la tasa de Impuesto o en la 
normativa tributaria, la reestimación de la recuperabilidad del actvo por Impuestos 
diferidos o en la forma esperada de retuperar el valor en Ííbros de un activo, se 
reconoce en el resultado del período, excepto en la medida en que se relacione con 
partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del período 

la Compaña deba compensar el activo por impuestos diferidos con el pasivo por 
impuestos diterdos si, y solo ss treno reconocido legalmente el derecho de compensar, 
“rente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en osas partidas, y el activo por 
Impuestos diferidos y el pasivo por impuestos diferdos se derivan del impuesto a la 
renta y a Compañía tisne la Intención de Iquidar sus activos y pasivos como netos 

Impuestos comente y diferidos 

Los Impuestos coniente y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos 
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o 
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o 
directamente en el patnmoruo, en cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera 
del rasultado 

1  





POLITICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS. [Contnwacion! 

212 Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligacion presente (ya sea legal 
+ implicita) como resultado de un suceso pasado y es probable que la Compañia tenga que 
desprenderse de recursos que Incorporen heneficias económicas, para cancelar la obligación, 
y puede hacerse una estimacion fable del importe de ta obilgacion 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor sstimación del desembolso necasario 
para cancelar la obligacion presente, al fínal de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y 
las incertidumbres correspondientes Cuando se mide tuna provision usando el flujo de 
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor 
presente de dicho flujo de efectivo 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos requerdos 
para cancelar Una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es 
virtualmente cíerto que se recibira sl desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser 
medido con fiabilidad 

2.13. Reconocimigato de ingresos 

Los Ingresos y costos derivados de la prestación servicios, ser reconocen cuando el resultado 
de la transacción puede ser estimado con fiabllidad Esta corcunstancia se produce cuando el 
importa de los mgresos, el grado ds realizacion, los costos ya icuendos y los pendlentes de 
incurnr pueden ser valorados con fiabilidad y es probabie que se reciban los beneficios 
económicos derivados de la prestación del servicio 
En el caso de prestaciones de servicios cuyo resultado fínal no puede ser estimado con 
fablldad, los ingresos sólo se reconocen hasta el línite de los gastos reconocidos que son 
recuperables de la prestacion del serviclo a determmada fecha 

Los Ingresos ordinarios procedentes por la prestacion del servicio deben ser reconocidos 
cuando se cumplen todas y cada Una de las siguientes condlclonas 

Y” Elimporte de los ingresos puede ser medido con fiabilidad 
Y” Elgrado de terminacion de la transacción pueda ser medido con flabllidad 
Y Los costos ya mcurridos, así como lo que quedan hasta completarla, puedan Ser medidas 

con flabilidad 

2.14 Costos ygastos 

Los costos y gastos se registran al costo historico Los Costos y gastos se reconocen a medida 
que son incurndos, Independientemente de la fecha en que se realice el pago y se regístran 
en el periodo mas cercano en el que se conocen 

12  





POLÍTICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS" (Continuación! 

245 

216 

217 

Participación a trabajadores 

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, las compañías deben destinar el 15% de su utilidad 
anual antes del impuesto a la renta, para repartirlo entre sus trabajadores Se reglstra de ser 
el caso, con cargo a resultados integrales y 58 presenta como parte de los gastos 
adrrmistrativos 

Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida 
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la 
transacción 

Activos financieros 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baje a la facha de negociacion cuando 
virtualmente exgsta una transacción de compra o venta de un activo financiero bajo un 
contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un período que 
generalmente está regulado paf el mercado correspondiente, y son medidos micralmente al 
valor razonable, más los costos de la transacción, excepto para aquellas activos financieros 
clasficados al valor razonabls con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos 
alvalor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en resultados 

   Todos los activos financieros reconocidos san posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valor razonable 

la Compañia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías a valor razonable con 
cambios en resultados, actos financieros mantenidos hasta su vencimiento, prestamos y 
cuentas por cobrar La clasificación depende del proposito con el que se adquirieron los 
instrumentos financieros La Gerencia determina la clasificación de sus Instrumentos 
financieros en el momento del reconocimiento inicial A la fecha de fos estados financieros, la 
Compalira mantiene básicamente cuentas por cobrar originados de las operacionas de 
actidades ordinarias 

2171 Cuentas porcobrar 

Las cuentas por cobrar son activos financieros no denvados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo Se clasifican en actwo corriente, 
excapto los vancimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 
situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes 
Las cuentas por cobrar Incluyan las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 
porcobrar 

13  
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2 POLÍTICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuación! 

2.17 Activas financieros” (Continuación) 

217.2 Baja de un activo financiero 

La Compañía dará de baja un actlvo financiero unicamente cuando expren los 
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiera 
de manera sustancial los riesgos y beneficios Inherentes a la propiedad del activo 
financiero 51 la Compañaa no transfiere nt retiene sustancialmente todos los riesgos y 
beneficios inherentes a la propledad y continúe reteniendo al control del acto 
transfendo, la Compañía reconccera su participacion en el activo y la oblgación 
asociada por los valores que tendía que pagar Si la Compañía retiene 
sustancialmente todos los niesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo 

financiero transferido 

2.18 Pasivos financieros 

2:19 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la 
sustancia del acuerdo contractual 

2484 

2.182 

2193 

Pasivos financieros 

Los instrumentos financieros se clasífican como pasivo financiero medidos al costo 
amorieado 

los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía 
tenga un derecho Incondicional a diferir su llquidacion durante al menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situación financiera 

Pasivos financieros medidos al costo amortizado 

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que 
se hayan incurrido en la transaccion Postenormente, se miden a su costo amortizado 
y cualquier diferencra entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para 
su obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados 
durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva 

Baja en cuentas de pasivo financiero 

La Compañia de de baja en cuentas un pasivo financiero sí, y sólo sí, expiran, cancelan 
cumplen las obligaciones de la Compañía 

Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

En el estado desituacion financiera, el actiyo es clasificado como corrente cuando 

Y 

Y 

Se espera reallzar el activo, o tlene la intencion de venderlo o consurarlo en su ciclo 
normal de operacion, 
Mantiene elactivo principalmente confines de negociación, 
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2 POLÍTICAS CONTABLES. 

2.19 Clasificación de saldos en corriente y no corriente, (Continuacion) 

Y Espera realizarel activo dentro de los 12 meses siguientes despues del penodo sobre al 
cualse moria, 

Y Elactivo es efectivo o equivalente de efectivo sinumgun tipo de restricojon 

La Compañía clasifica un pasivo como cormente cuando 

Y Esperaliquidar el pasivo en su clio normal de operacion, 
Y Mantiene pasivo principalmente con el propósito de negociar; 
Y El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses sigulantes a la fecha del perodo 

sobre el cualse Informa, 
Y La Compañía no tiene derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo 

¿durante al menos los 12 meses siguiente a la fecha del periodo sobre el que se informa 

2.20. Pronuntiamientos contables 

Las sigulentes normas han sido adoptadas en estos estados financieros 

La Norma Internacional de información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
PYMES 2009 es el primer comunto de requerimientos contables desarrollando 
especificamente para las PYMES 

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1A58) se ha basado en las NIF para su 
elaboracion pero es un preducto independiente y separado de (as Normas Internacionales de 
Información Financiera NUF completas 

La NIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflejan las necesidades de los usuarios de 
los estados financieros de las PYMES y consideraciones sobre costos y beneficios En 
comparacion con las NIF completas es menos compleja en varios aspectos 

Y Sehanomltido los temas que no afectan a las PYMES 

+ Mientras que las NIF completas permiten la elección de políticas contables, la NIIF para 
PYMES sólo permite la opcion más sencilla 

Y Se han simplificado la mayoría de los prínciplos gara el reconocimiento y medición de 
los activos, pasivos, ingresos, y gastos de las NIF completas 

Y Serequiere un número significativo infenor de informacion a revelar 

Y Yla norma se ha redactado en un lenguaje claro y de facil traducción 

Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa e instituciones 
financieras como bancos y compañías de seguros 
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POLÍTICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

2.20. Pronunciamientos contables (Continuación) 

Normas Intemacionales de Información Financiera 

El IASB consigue sus objetivos fundamentalmente a traves del desarrollo y publicación de las 
IE, así como promoviendo sl uso de tales normas en los estados financieros con proposito 
de Informacion general y en otra información financiera Otra información financiera 
comprende Ja formacion, suministrada fuera de los estados financieros, que ayuda en la 
interpretacion de un conjunto completo de estados financieros o mejora la capacidad de los 
usuarios para tomar decisiones sconomcas eficientes El término “Informacion financiera” 
abarca los estados financieros con propósito de mformacion general y otra información 
financiera 

las NIF establecen los requerimientos de reconocimiento, medicion presentación e 
formacion arevelar que se reñeren a las transacciones y otvos sucesos y condiciones que son 
importantes en los estados financieras con proposito de información general. Tambien 
pueden establecer estos requerimientos para transacciones, sucesos y condiciones que surgen 
principalmente en sectores industriales especificos 

Las NIIF se basan en el Marco Conceptual, que se refíere a los conceptos subyacentes en la 
información presentada dentro de los estados financieros con proposito de información 
general El objetivo del Marco Concaptual es faciitar la formulación uniforme y logica de las 
NUE También suministra una base para el uso del julclo para resolver cuestiones contables 

Estados Financieros con proposito de información general 

Las NI estan diseñadas para ser aplicadas en los estados Financieros con propósito de 
Información general, asi como en otra información financiera, de todas las entidades con 
animo de lucro Los estados financieros con proposito de informacion general se dirigen a la 
satisfacción de las necesidades comunes de informacion de un amplio espectro de usuarios 
por ejemplo accionistas, acreedores, empleados y publica en general El objetivo de fos 
estados financieros es suministrar información sobre la situación financiera el rendimuento y 
los fiuyos de efectivo de una entidad, que sea útll para esos usuarios al tomar decisiones 
económicas 

Los estados financieros con proposto de información general son los que pretenden atender 
las necesidades generales de información financiera de un ampho espectro de usuarios que no 
están en condiciones de exlglr informes a la medida de sus necesidades especificas de 
informacion Los estados financieros con propósito de Informacion general comprenden los 
que se presentan de forma separada o dentro de otro documento de carácter publico, como 
un nforme anual o un prospecto de información bursátil 

 





2, POLÍTICAS CONTABLES MAS SIGNIFICAYIVAS, (Continuación) 

220 Pronunciamientas contables (Continuación) 

La NIF para fas PYMES 

El JASB también desarrolla y publica una norma separada que pretende que se aplique a los 
estados financieros con propósito de información general y otro tipo de Informacion 
financiera de entidades que en muchos palses son conocidas por diferentes nombres como 
pequeñas y medianas entidades (PYMES), entidades pnvadas y entidades sín obligación 
publica de rendir cuentas Esa norma es la Norma Internacional de Informacion Financiera 
para Pequeñas y Medianas Entidades (NNF para las PYMES) 

El término pequeñas y medianas entidades, tal y como lo usa el 14SB, se define y explica ein la 
Sección 1 Pequeñas y Medianas Entidades Muchas Jurisdlcclones en todas partes del mundo 
han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para in amplio rango de propósitos, 
incluyendo el establecimiento de obligaciones de información financiera A menudo esas 
definicones nacionales o regionales incluyen criterios cuantficados basados en fos Ingresos de 
actvidades ordiarias, os activos los empleados u otros factores Precuentemente, el termino 
PYMES se usa para indicar o Inclusr entidades muy pequeñas sín considerar sí publican estados 

financieros con propósito de Información general para usuarios externos 

A menudo, las PYMES producen estados financieros para el uso exclusivo de los propietarios 
gerentes, o para las autoridades fiscales y otros organismos gubernamentales Los estados 
financieros producidos únicamente para los citados propósttas no son necesanamente estados 
financieros con proposito de información general 

as leyes fiscales son específicas de cada Jurisdicción, y las objetivos de la Información 
financiera con propósito de Informacion general difieren de los objstwos de información 
sobre ganancias fiscales Asi, es improbable que los estados financieros preparados en 
conformidad con la NIF para las PYMES cumplan completamente con todas las mediciones 
requeridas por las leyes fiscales y regulaciones de una jursdisción Una jurisdicción puede ser 
capaz de reducir la "dobíe carga de infomación” para las PYMES mediante la 
estructuración de los mformes fiscales como conelaciónes con los resultados 
determinados según la NIF para las PYMES y por otros medios 

Autondad de la NIF para las PYMES 

Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere o pernute utllzar las Normas del 1AS8 
recaen en las autoridades legislativas y reguladoras y en las embsores de normas en cada 
Junsdicción, en el caso del Ecuador en la Superintendencia de Compañías Esto se cumple para 
las NIF completas y para la NUF para las PYMES 

   





2 POLÍTICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS. (Continuación! 

2.20  Pronunciamientos contables (Continuación) 

Autoridad de la NUF para las PYMES (Continuación) 

Si embargo es esencial una clara definición de la clase de entidades a las que se dínge. la 
NIF para las PYMES, —tal como ss establece en la seccion 1 de la NIF de forma que (a) el 
IAS pueda decidir sobre los requerimientos contables y de Informacion a revelar que son 
aproplados para esa clase de entidades y (b) las autondades legislativas y reguladoras, los 
'emssores de normas, asi como las entidades que Informan y sus auditoras estan informados 
del alcance pretendido de aplicabilidad de la NUF para las PYMES Una definición clara es 
tambien esencial para que las entidades que no son pequeñas y medianas entidades, y, por 
tanto, no cumplen los requisitos para utilizar la NIF para las PYMES, no afirmen que están 
cumpliendo con lla 

Organizacion de la NIIF para las PYMES 

(a NIF. para las PYMES se organka portemas,  presentandose cada tema en una 
Sección numerada por separado, está contenida en las secciones 1 ala 35 y en el Glosarlo 

Todos los párrafos de la NIIF tienen la misma autoridad Algunas secciones incluyen apéndices 
de guta de implementacion que no forman parte de la Norma y son más bien, gutas para su 
aplicación 

MantenImiento de la NIl£ para las PYMES 

ElIASB tene previsto realizar una revisión exhaustiva ds la experiencia de las PYMES al aplicar 
la NIF para las PYMES cuando un espectro amplio de entidades haya publicado estados 
financieros que cumplan con ía Norma durante dos años El JASB espera proponer 
modificaciones a fin de abordar los problemas de implementacion que se hayan «tentficado 
en dicha revislon También considerará las nuevas NIIF y modificaciones que hayan sido 

adoptadas desde que se emtio la NIF 

Detalla de la norma vigente NUF para las PYMES 

Introduccion 

Seccion 

Pequeñas y medianas entidades 
Conceptos y prinelplos generalas 
Presentacion de estados financieros 
Estado de situación financiera 
Estado del resultado integral y sstado de resultados 
Estado de cambios en el patrimonto y estado de resultados y ganancias acumuladas 
Estado de flujos de afactwo 
Notas a los estados finaneleros 

3. Estados financieros consolidados y separados 
10 Políticas contables, estimaciones y errores 
11 Instrumentos financieros basicos 
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2 PORÍTICASCONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

120 Pronunciamientos contables" (Contingacion) 

Detalle de la norma vigente NIF para las PYMES (Continuacion) 

Seccion 

12 - Otros temss relacionados con los Instrumentos financieras 
13 Inventarios 
14. Inversiones en asociadas 
15. inversiones en negocios conjurttos 
18. Propiedades de inversión 
17 Propledades, planta y equipo 
18 Actos tangibles distintos de la plusvalía 
19 Combinaciones de negocio y plusvalía 
20. Arrendamientos 
21 Provisiones y contingencias 
22 > pende Guía para el retonotimiento y ía medicion de provistones 
23. Pasivas y patrimonio 

Apendice - Ejemplo de la contabilización de deuda convertible por parte del 
emisor 

24. Ingresos de actvidades ordinarias 
Apéndice - Elemplos de reconocimiento de mgresos de actividades ordinarias segun los 
principios de la secclon 23 

25 Subvenciones del goblerno 
26 Costos por prestamos 
27 Pagos basaros en acciones 
28. Deterioro dal valor de los actwos 
29 Beneficios a los empleados 
30 - Impuesto alas gananctas 
31 Conversión de la moneda extranjera 
32 Hiperiaflacion 
33. Hechos ocurridos después del penodo sobre el que se Informa 
34. Informecionss a revslarsobre partes relacionadas 
34. Actividades especiales 
36 Transicion a a NIF para las PYMES 

Glosario de términos 

Tabla de fuentes 
Aprobación de la NIF para las PYMES por parte del consejo 
Fundamentos de las conclusiones (Informacion por separado) 
Estados Financieros ustrativos y lista de comprobación de Informacion a revelar y presentar 
(información por separado) 
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3 EFECTIVO 

Calas 
Bancos 

Banco Produbanco $ A 
Banco Bolivariano 

4 CUENTAS POR COBRAR 

Cuentas por cobrar comerciales 
Anticipo a proveedores 
Funcionarios y empleados 
Deterioro de cuentas por cobrar 

clembre 31, 
2017 2016 

(EnUS dólares) 
. 20 

390,206 167,352 
2589 2588 
392,535 169,980 

Diciembre 31 
2017 2016 
(EnUS dólares) 

37219 28/87 
10,800 3,500 

9,440 10 690 

(6,675 (6.675 
50884 36,182 

Los movimientos de la provisión para deterioro de cuentas por cobrar fueron coro sigue 

Saldo inicial 

Saldo fina! 

s, 1D, MAQUINARIA Y EQUIPO 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Costo 
Deprectación acumulada 

Clasificación: 
Terrenos 
Edificios 
Vahuculos 
Equipos de oficina 
Equipos de computación 
Ascensores 

2017 2016 
(Enu's dólares) 

6.675 6,675 

663 58% 

Dic 31, 

  

2017 
(En U.S. dólares) 

5,620,847 — 7,080,834 
(897,961) (830,328) 
4723786 6,250,508 

1,838,389 3044994 
2,865,697 — 3,181,455 

3.417 14,007 
7.881 7381 
2446 1,306 

962 2,365 
4,723,786 — 6,250,508 
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5 PROPIEDAD, Y EQUIPO [Continuación] 

Los movimienos de este fubro fueron como sigue" 
Diciembre 32, 

27 206 
(En U,5. dólares) 

Saldo iniclal 6,250,508. 6,367,027 

Adiciones, ventas, netas (1,408,569) 7,261 
Depreciación dal año (118,053) [124,400] 

Saldo final 4,723,786 6,250,508 

El Instituto Ecuatonano de Seguridad Sacial 1ESS, declaro de utilidad pública y expropio el terreno 
húmero Cuatro desmembrado del predio del Calzado, situado en la parroquia Eloy Alfaro, ubicado 
an la Av Teodoro Gómez de la Torre Según Escritura 2017-17-910-20-P00285 del 31 de enero del 
2017 se celebro la transferencia de dominio por exproplación 

  

6. CUENTAS POR PAGAR 

Diciembre 3, 
2017 2016 

(En U.S. dólares) 
Proveeciores 19,592 
Anticipo de clientes. 1497 2,166 

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 1470 1480 
22,559 3 646 

7. BENEFICIOS Dl 

Los beneficios definidos a corto plazo que presenta la Compañia al cierre de los períodos se conformaba 
somo siguiente 

  

Diciembre 31, 
2017 2016 

(En U.S dólares) 
Partcipacion a los trabajadores (í 85,560 1077 
Obligaciones con los trabajadores 1,450 2,620 

Otros 10 
uo 370 

6) De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar de las 
utiidadas anuales de la Compalñta en un 15% 

Los movimientos de la provision para la participación a trabajadores, fueron como sigue 

207 2008 
(En US dólares) 

Saldo inicial 1077 - 

Proviston del año 85,560 1077 

Pagos 1.077 - 
Saldo finas 35,560 1077 
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3 VOS Y PASIVOS POR IMPUES ARI 

Un resumen de pasivos por impuestos cornentes, fue como sigue 

mbre 31, 
2017 2016 

(EnusS dólares) 

Activo por impuesto comente 

  

Retenciones en la fuente 120,894 87,302 
Credito tributario IVA - 1,627 

120,894 89,529 

Pasivo por impuestos corriente 
Impuesto ala renta por pagar 94,072 48,657 
Impuesto al Valor Agregado = IVA, por pagar 35,389 3 684 
Retenciones de Impuestos 3,203 sos 

133,264 50,945 

Elimpuesto a la renta moluye 

  

Diciembre 31, 
2017 2016 

(En U.S, dolares) 

Impuesto ala renta corriente, 94,072 46,657 
Impuesto a la renta ifendo z 

94.072 45,657 

Aspectos tributarios 

Tasa de mnpuesto a la renta 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la tasa de impuesto a la renta utilzada según la normativa 
tributaria vigente fue del 22%, para la medición del activo (pasivo) por impuestos diferidos cuando 
aplique la Compañía tambien utiliza una tasa de impuesto a la renta del 22% 

ps ón u , 

Ala fecha de este mforme, se encuentra en proceso de preparación la declaración de impuesto a la 
renta del ejercicio económico 2017, la Administración tiene programado presentar la declaracion en 
los plazos previstos sn la normativa tributaria 

Contingencias 

De acuerdo con la legislación vigente, los años 2014 al 2017, aun estan sujetos a una posible 
fiscalización por parte de las autoridades tributarias 

Dividendos 

Las sociedades constituidas o establecidas en Ecuador que distribuyan dividendos a personas 
naturales residentes en Ecuador o a sociedades residentes en el exterior. que se encuentren en 
paraísos fiscales, jurisdicciones de menor mposición o regímenes fiscales preferentes, o que tengan 
un beneficiario efectivo residente en Ecuador, sobrs las utilidades distrbuidas o divdendos 
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3 ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Continuación) 

rstendran impuestos adicionales equivalente a la diferencia entre la tasa de impuesto a la renta a 
que se encuentran sujetas las personas naturales menos la tasa de sociedades que va del 10% al 13% 
adicional según corresponda 

Determinación del anticigo del mpuesto 819 renta 

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociadades, y las empresas publicas 
sujetas al pago del impuesto a la renta, deberán determmar en su declaración correspondiente al 
ejercielo económico corriente, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal siguiente, 
equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan de la aplicación de la sigulente 
fórmula 

Y Elcero punto dos por clento (0.2%) del patrimonio total 
Y” El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deduclules a efecto del 
Impuesto a la renta 
Y” Etcero punto cuatro por ciento (0 42) del actvo total, y 
Y El cero punto cuatro por ciento (0:4%) del total de mgresos gravables a efecto del 
impuesto al renta 

En cada rubro ss debaran descontar o adicionar ciertas partidas establecidas mediante resoluciones 
de la autoridad tributaria 

uyación de la Economís, Fortalecimiento de le Dolariz 
Mademizacií Eu “Ley 0" 

El anticipo de Impuesto a la renta luego de restar las retenciones en la fuente def año corriente, se 
paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno dígito del RUC según la corresponda n julio y 
septiembre del stguiente año El anticipo es crédito tributario cuando el Impuesto causado es 
superior; caso contrarlo, cuando el impuesto causado sea menor al anticipo, este ultmo se 
establece como impuesto minimo definitivo 

2018 

Con fecha 29 de diciembre de 2017 mediante esta Ley, publicada en el RO Segundo 
Suplemento Año | No 150, se realizaron, entre piras, las siguientes reformas que entraron en 
vigencia el de enero del 2018 

Y Las entidades del sector financiero popular y solidario resultantes de procesos de fusión 
de cooperativas de los dos últimos segmentos (y otros segmentos) y que cumplan con los 
requisitos y condiciones establecidas por la Junta de Política y Regulación Monetarla y 
Financiera, gozarán de una exoneración del pago del Impuesto a la renta durante 5 años, 
desde el primer año an el que se produzca la fusion El Comité de Política Tributaria 
autorizará esta exoneración y su duración 

Y Las nuevas microempresas que Inicien su actividad económica a partir de la vigencia de 
esta Ley gozaran de la sxoneracion del impuesto a la renta durante 3 años contados a partir 
del primer ejercicio fiscal en el que se generen Ingresos slempre que generen empleo neto e 
Incorporsn valor agregado nacional en sus procesos productivos, de conformidad con los 
límites y condiciones que se establezca por reglamento 
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ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Conjun 

  

De las deducciones 

Y Será deducible (únicamente) los pagos efectuados por desahucio y pensiones Jutilares 
patronales, conforme lo dispuesto en el Código de Trabajo, que no provengan de provisiones 
declaradas en ejercieos fiscales antenores, sin perjurcio de la obligación del empleador da 
mantener los fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacion de pago de estos 
beneficios 

Y” La adqulsición de blenes o servicios a organizaciones de la economía popular y solidaria 
inclurdos los artesanos que sean parte de dicha forma de organizacion economica que se 
encuentren dentro de los rangos para ser consideradas como microempresas, podrán aplicar 
una deducción adicional de hasta 10% respecto del valor de tales bisnss o servicios Las 
condiciones para la aplicación de este teneficio se estableceran en Reglamento 

Tarifa para impuesto a la renta 

Y Las Sociedades constituidas en el Ecuador sucursales de sociedades extranjeras 
domieliadas en el pais y los establecmientas permanentes de sociedades extranjeras no 
domiciliadas aplicarán la tarifa del 25% sobre su base imponible 

  

Y Esta tarifa será más 3% (total 28%) cuando la sociedad tenga accionistas, soclos, participes, 
constituyentes, bensficiarios o similares residentes o establecidos en paraísos fiscales o 
regímenes de menor imposición con una participacion directa o indirecta, individual o 
conjunta Igual o superior al 50% del capítal 

Y Cuando la participacion de para1sos fiscales o regímenes de menor Imposkión sea inferior 
al 50%, la tana será del 28% (25%+ 3%4) se aplicara a la proporción de la base imponible 
que corresponda a dicha participación 

Y” Astmismo, sa aplicara la tarifa del 28% (25%+ 3%) a toda la base impomble, a la soctedad 
que incumpla el deber de informar sobre la partcipación de sus acelonistas soclos, 
parkoipes, constituyentes, beneficiarios o similares, sin perjuicio de otras sanciones que 
fueren aplicables 

Y En caso de que una sociedad informe como úlumo nel de su cadena de propiedad a una 
persona natural que no sea resiente fiscal del Ecuador, y que ásta, pueda ser un titular 
nominal o formal que, en consecuencia, no sua sl beneficiario efectivo, nl revele la real 
propladad del capital 

El deber de Informar establecido, se entenderá cumplido, sólo sl es que la sociedad demuestra 
que dicha persona natural es el beneficiario afectivo 

Y Sala las sociedades exportadoras habituales, las que se dediquen a la producción de 
bienes, Inciuldas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente 
nacional y aquellas sociedades de turismo receptwo, que remvierten sus utilidades en el 
pals, podrán obtener una reduccion de díez 10% de la tarifa del Impuesto a la renta, es 
decir 15% sobre el monto relnvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinan 
a la adquisición de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, matertal 
vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal para producción agricola, acufcola, forestal, 
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, y sn la adquisición 
de bienes relacionados con Investigacion y tecnología que mejoren productividad, generen 
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ACIIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Continuación) 

dwersificación productiva e Incremento de empleo, al aumento de capital debe cumplir 
con los requisitos que establezca el Reglamento y perfeccionarse con la inscripción en el 
Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio Impositivo siguiente 

Y Los sujetos pasivos que relnviertan sus utilidades, en el Ecuador an proyectos o programas 
de Investgación clentífica responsable o de desarrollo tecnológico acreditados por la 
Secretaría de Educación Superior, Ciencia, Tecnología e Innovacion tendrán una reduccion 
del 10% cuando operen en un territorio del conocimiento, del 8% cuando sea en otros 
espacios del conocimiento y del 6% para el resto de actores 

Y Esto aplica unicamente para sociedades productoras de blenes sobre el monto relnvarido, 
en las condlclones que lo establezca el Reglamento 

Y _ Para micro y pequeñas empresas o. exportadoras habriuales tendrán una rebaja de tres 3% 
en la tana de impuesto a la renta, es decir, el 22% 

Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicará siempre que en el correspondiente 
ejerciclo flaal se mantenga o hcramenta e) empleo 

El procedimiento para la aplicación de este baneflclo sara establecido por el Comité de 
Política Tributana 

Anticipo de impuesto ala renta 

Y Las socledades, las sucestones indívisas y las personas naturales obligadas a llevar 
contablidad no considerarán en el calculo del anticipo. axcluswamente en el rubro de 
costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneración as: 
somo los aportes patronales al seguro social obhgatorio 

Y El SRI de oficio o previa sollcitud del contribuyente, podra conceder la reducción o 
exoneración del pago del anticipo del Impuesto a la renta de conformidad con los casos, 
términos y las condiciones que se establezcan en al Reglamento 

Y El SRI podra disponer la devolucion def anticipo, cuando se haya visto afectada 
significatvamente la actwidad económica del sujeto pasivo en el ejercicio económico 
respectivo y slempre que supere el Impuesto causado, en la parte que exceda el hipo 
impositivo efectivo (TIE) promedio de los contribuyentes en general o por segmentos (se 
establece mediante resolución) Sin embargo el exceso sujeto 3 devolucion no podrá ser 

wiayor que la diferencia resultante entre el anticipo y el Impuesto causado. 

“El contribuyente presentará su petición debidamente justificada" 

Y Esteanticipo, en caso de ser acreditado al pago del impuesto a la renta causado o de no 
sar autorizado su devolucion ss constituya en pago defínitwo de mpuesto a la renta, sin 
derecho a crechito tributario posterior 

Y El SRI podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo pagado y el 
impuesto a la renta causado, slempre que se verifique que se ha mantenido o 
incrementado el empleo nto 
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8 ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: [Continuación] 

Y Si el SRI encontrase indicios de defraudacion, sín perjuicio de las acclones legales que 
correspondan, apllcará un recargo del 200% sobre el monto devuelto indebidamente 

Y En casos debidamente justificados an que sectores, subsectores o segmentos de la 
economía, a nivel nacional o dentro de una determinada circunscripción territorial, 
hayan sulnido una disminución significativa de sus mgresos y utllidades, a peticion 
fundamentada del Ministano del ramo, con informe del Dirsctor General del SRI y 
dictamen del ente rector de las finanzas publicas, el Presidente de la Republica, mediante 
decreto, podrá reducar o exonerar el valor del anticipo 

Y Lareguccion, exoneracion a devolución antes referidas podran ser autorizadas sólo por un 
jercicro fiscal a la vez 

Y Para el calculo del anticipo, se excluran de los rubros correspondientes cuando 
corresponda, los montos referdos a gastos incrementales por generacion de nuevo 
empleo, la adquisición de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad 
productiva futura, generar un mayor nivel de produccion de bienes o provisión de 
servicos 

Bancarización 

Y Sobra oparaciones de más de US$ 1,000 (antes US$ 5,000) se establece la obligatoriedad 
de utlizar a cualquier institución del susterna financiero para realizar et pago, a traves de 
gucos, transferencias de fondos, tarjetas de credito y debito, cheques o cualquier otro 
medio de pago electrónico 

Y Paraqueel costo.o gasto por cada caso, supenor a US$ 1,000 sea deducible para el calculo 
del puesto a la renta y el crédito tibutano para el IVA sea aplicable, se requiere la 
utilización de cualquiera de los medios de pago antes referidos, con cuya constancia y el 
comprobante de venta se justiicará la deducción o el credito 

¡MENOS El 

9.1 Gestión de riesgos financieros 

Por el tipo de acturdades que lleva a cabo la Compañía asta expuesta a una serte de riesgos 
financieros, que pueden afectar de manera significativa al valor economico de sus flujos y activos 
y en consecuencia, sus resultados 

la identificación, evaluación y cobertura de los riesgos financieros es responsabilidad de la 
Gerencia, a continuación se presenta los nesgos que enfrenta la Comizañía y, una descripción de 
las medidas actualmente sn uso por parte de la Compañía para mitigar tales riesgos, stes el caso 

3) Riesgo de crédito 

La Compañía esta expuesto al riesgo de crédito en la medida que tanto los clientes o blen la 
parte contranta no fealicen sus comsados en relación a los instrumentos financieros 

La compañía tene establecidas politicas para evitar concentraciones del rlasgo de credito y 
asegurar que sea límitado Los servicios prestados se realizan a clientes con un buen fustonial 
de 
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» INSTRUMENTOS FINANCIEROS. (Continuación) 

9.1 Gestión de riesgos financieros [Continvación) 

crédito Las operaciones de caja y derivados ss limitan a instituciones financieras calificadas 
con alto crédito financiero 

A continuacion se incluye un detalle de los activos financieros que representan el rlasgo de 
crédito La máxima exposición de riesgo de crédito que poses la Compañia a la fecha de 
presentacion son 

  
Diciembre 31, 

2047 2016 
(En US. délares) 

Efectivo 392,835 169,960 
Cuentas por cobrar 50 884 36,182 
Compañias y partes relacionadas 2,186,501 _934,102 

  

2630620 1,120,244 

b] Riesgo de tipos de interés 

La Compañia realiza evaluaciones de gestión de activos y paslvos con el objeto de límutar los 
riesgos de tipo de Interes, equilibra el perfil del niesgo de sus activos con la estructura de 
pasivos correspondientes 

e) Riesgo de tgafdez 

La política de la Compañia es mantener tssorana y activos financieros líquidos equivalentes en 
cualquier momento y tener fondos disponibles para poder cumplir sus compromisos futuros 
Esta premisa está asegurada por la cantidad de caja y actos líquidos equivalentes y por las 

Iineas de credito disponibles sin utilizar 

A continuación se presenta un resurnen del nivel de liquidez en un pertodo de 12 meses desde 
la fecha de los estados financieros 

Dicigmbre 31, 
207 2016 

[En U.S. dólares) 

Totalactivos corrleñitos 2TBLS1A 728,873 
Total pasivos corrientes 242,998 58,363 

Índlce de liquidez ua 124 

e) Riesgo de capital 

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compañía estará en capacidad de 
continuar como empresa en marcha mientras que busca meximuzar el rendimiento a sus socios a 
traves de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio 
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10 BENEFICIOS DEFINIDOS POST-EMPLEO 

Un resumen de los costos definidos pos-empleo otros, que mantiene la Compañía al cierre son los 
siguientes 

Iclembre 31, 
207 2016 

(En US dólares) 

Jubllacion patronal 49,922 54,424 
Desahucio 2,397 8.131 

58,519 62555 

Be acuerdo con las disposielones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por vente años o más 
hubieren prestado sus servicios en forma continuada o mterrimpda, tendrán derecho a sor jubilados 
por sus empleadores sin perjuicio de la Jubilación que les corresponde en su condición de afílados al 
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 

Para el desahucio, las disposiciones del Código del Trabajo contemplan que, en los casos de terminación 
de la relacion laboral por desahuclo solicitado por el empleador o por al trabajador, el empleador 
boníficará al trabajador con el 25% del equivalente a la ultima remuneración mensual por cada uno de 
los años de serviclo prestados a la misma empresa o empleador 
La compañía registra una provisión basada en un estudio actuarial elaborado por un profesional 
independiente 

El movimento para esta provisión fue como sigue 
Diciembre 34, 

2017 2016 
tEn 15 dólares) 

Saldo Infelal 62,555 61,780 
Provision, reversión, del año, neta (5,036) 275 
Saldo final 58519 52555 

Los cálculos actuarlalas del valor presente de la obligacion devengada por concepto de beneficios 
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2047 y 2016 por un actuario dependiente 

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y fos costos del servicio actual 
se calcularon utlizando el metodo de la unidad de crédito proyectada Bajo este método los beneficios. 
definidos deben ser atribuidos al período da servicio del empleado y basados en la fórmula del plan, de 
tal manera que se atribuya la misma cantidad de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso 
de hipotesis actuariales para calcular al valor presente de dichos beneficios Estas hipótesis reflejan el 
valor de dmero a través del tiempo, el incremento salarlal y las probabilidades de pago de estos 
beneficios 

Las ganancias y perdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los 
supuestos actuanales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral promedio 
esperado delos empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de fluctuación 
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11. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Los saldos de cuentas por cobrar y por pagar, fueron los siguientes 

Cuentos por cotiar, comentes 
Inmobilaria Gonzyola Cía Ltda 
Inmobiliaria Gomaya S.A 
Sevila Y Martínez ingenietos CA Semarca 
Comet Construcciones Metalicas Cia Ltda 
Carmen Sevilla Quintana. 
Mónica Sevilla Quintana 
Yolanda Sevilla Quintana 
Emesto Martínez Fernandez 
Jaume Martínez Femández 
Mauricio Martínez Femendez 
Gonzalo Martmez Fernández 
Urbanización Miravalle Cia Ltda 
Intereses 

Cuentas por cobrar, no corfientes 
Sevilla Y Martínez Ingenjeros CA Semalca 

Pasivos no corrientes. 
Compañías y portes relacionadas 

Inmobiliaria Gonzyola Cia Ltda 
Inmobiliana Gomaja S.A 
Ing Gonzalo Sevilla 
Ing Ernesto Martmez 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(En US, dolares) 

547,849 153,600 
547,849 158,600 
500 300 
10,303 10,303 
80,000 - 
30,000 - 
20,000 
30,000 
20.000 
20,009 

30,000 - 
95,699 

20,548 20,900 
2,186,901 433,202 

500,809 

2,544 2,644 
2,644 2,645 

- 68371 
— 58,393 
3288 142,058, 

Las principales transacelones con compañías y partes relacionadas, fueron como sigue 

AÑO 2017 Distribucion 
de 

Dividendos 
Inmobiliaria Gonzyola— Cia Lita 225,000 

Inmobiliaria Gomaja S.A 225,000 
Carmen Sevilla Quintana 
Monica Sevilla Quirtana 
Yolanda Savia Quintana 
Emesto Martínez Fernández 
Jaime Martínez Farnandez 
'Mauncio Martínez Femández 
Gonzalo Martínez Fernandez 
Esteban Sevilla Quintana 

Dividendos 
anticipados 
500,000 

500 009 

Prestamos 

20,000 
30,000 
30,000 
80,000 
80,000 
30,000 
20,000 

Honorarios 

105,099 
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11 TRA CONPARTES RE )NADAS (Continuación) 

AÑO2016 Asesoría — Intereses 
Inmobiliaria Gonzyola Cia Ltda 30,900 
Inmobiliarra Gomala 5.4. 30 006 
Sevilla Y Martínez Ingenteros CA Semaica - 20,000 

12 OBLIGACIONES CON TERCEROS 

Corresponde a depósitos en garantia que los clientes entregan a favor de la Compañía, valores que se 
estiman, serán reembolsados cuando las relaciones comerciales farrendamlentos) culmnen según lo 
estipulado en cada contrato 

13 GASTOS DE OPERACIÓN 

Un resumen de los costos y gastos de administracion y operativos reportados en los estados financieras 
fue como sigue 

Diciembre 31, 
2017 2016 

Ens. den 
Sostos de administración y ventas 

Gastos personal 162,785 57,256 
Blenes y servicios 360,287 280,811 

Impuestos y contribuciones 78,582 70,529 
Otros 13564 12,82% 

615,238 431,859 

14 CAPTALSODAL 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital social de la Compañía está representado por 8,000 
partelpaciones nomunativas con un valor untario de un dólar de los Estados Unidos de Norteamérica    

35 RESERVALEGAL 

La Lay de Compañías requiera que por lo menos el 59 de su utilidad Ifguida anual ssa aproprada como 
reserva legal, hasta que esta como mínimo aícanos el 20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no 
puede ser distribuida a los socios, excepto en caso de liquidacion de la Compañía pero puede ser 
utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital 

16. UTILIDADES RETENIDAS 

Los saldos de estas cuentas estan a disposición de los accionistas de la Compañra y pueden ser utilzados 
para la distribucion de dividendos y clertos pagos tales como re-liquidación de Impuestos 

Los ayustes resultantes del proceso de conversión a las Normas de Información Financiera NIF (NIIF para 
los PYMES] fueron registrados con cargo a esta cuenta 
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16 UTILIDADES RETENIDAS (Continuacion] 

Segun Asta de Junta General Universal Ordinaria de Socios, celebrada el 30 de marzo del 2017, sa 
resolvió la repartición de dividandos de afos anteriores por US$A50,000 y el anticipo dividendos de 
US1,000,000 con cargo a los resultados del afto 2017 

17. POSTERIORES 

Entre el 21 de diciembre del 2017 y la fecha de ersion del miorms de los auditores independientes 
(mayo 30, 2018), en opinion de la Gerencia no se han praducido operaciones Importantes que pudieran 
taner un efecto en los estados financieros adjuntos 

  

 


