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Opinidn \

Hemos auditado los estados financleros adjuntos de INMOBILIARIA PICHINCHA Cla, LTDA. (Una |
Compafila Limitada constituida en el Ecuadar), que comprenden: el estado de sltuacidn fAnandjera al 31

de diciembre del 2019, v los correspnndfentes estados de rasultados integral, de cambi
patrimonio v de Flujos de efectivo por gl afio terminado en esa fecha, asl como las notas a los estados \
financieros gue incluyen un resumen de las politicas contables significativas, )

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspec
materiales, la situacién financlera de INMOBILIARIA PICHINCHA CIA, LTDA,, al 31 de diclembre de| 201
su des ampaﬁu financiero v sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha de conformidad co
Mormas Internacionales de Informacidn Financlara NIIF.

Fundamentos de la opinidn

Muestra suditorfa fue efectuada de acuerdo con Mormas nternacicnales de Auditoria NIA. Nuestras
responsabllidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe an la
secc|dn Responsabilidades del Auditor, Somos indepandientas de la Compaiia, de conformidad con los
raguerimiehtos de ética para profesionales de Contadurla Piablica gue son apllcables para nuestra
auditorla de los estados linancleros en Ecuador; vy, hemos cumplido |as demas responsabilidades de
ética de conformidad con dichos requerimientos. Considerames gue la evidencia de auditorfa que
hemes obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra epinlan de aud|torfa,

Informacidn presentada en adicidn a los estados financieros

La Administracldn es responsable pot la preparacion de informacidn adicional, Ia cual incluye el Informe
Anual de los Administradores a la Junta de Socios, mismo que no incorpora necesariamente el jJuego
completo de estados financieros v nuestra informe de auditoria,

Muestra opinidn sobre los estados financieros de la Compafifa, ho cubre dicha Informacion v no
expresamos ninguna forma de aseguramienta cancluyente sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Infarmea Anual
de los Administradores a la Junta de Socloes, cuando este disponible, v, al hacerlo considerar si esta
Infarmacidn contieng inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o can nuestro
conoclmiento obtenido durante la auditorla, o si de otra forma pareceria astar materialmente incorrecta,
Una vez gue leamos dicho Informe, si, cohcluimos gue existe un error material en esta informacian,
tenemos [a obligacidn de reportar dicha asunto.

Responsabilidad de la Administracidn sobre los estados financieros

La Gerencia de la Compafila es respansable de la preparacion y presentacion razonable de los estados*
financieros adjuntos de conformidad con Meormas Internacionales de Informac!don Financlera NIIF y cg)‘n
disposiciones dg la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros: v, dal contraol inter Z‘
daterminadeo cofmo necesatio para pafmitir la praparacién de los estados financieros libres de Errcy/

matetriales, debido a fraude o error.

En la preparacian da los estados financieros, la Adminlstracian es responsable de evaluar la capatldad
de la Compafiia pata continuar como negocie en marcha, revelando, seglin corresponda, los ntos
relacionados con nagoclo en marcha v al uso de la base cnntahla de negacio en marcha, a Mefios que
la Aciministracion tenga la intencidén de liguidar la Compafila o cesar sus operaciones, o blen, flo exista

otra alternativa realista que hacerlo, e =
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Los Soclos, son los encargados del Gobierno Corporative de I\%mpaﬁfa y en conjunta con la
Administracidn respohsables de la supervisitn del proceso de la inf ian financiera de la Cofopafia.
Responsabilidades del Auditor en relacidn con Ia auditorfa de los es_tad:skviems \\

El ohjetivo de nueskra auditorla es obtener una seaurldad razonable acerca de si hi‘s estadns financieros
en su conjunto estan llbres de errores materiales, debido a fraude o error, y eritlt un Informe He
auditorfa que Incluya nuestra opinidn, Seguridad razonable es un alto grado de se Idad REro n?
garantiza que una auditorfa, reallzada de conformidad con Normas Intefnacionales de udltorra MIA
detecte siempre un error material cuando éste exista. Erroras pueden surglr debido a freﬁ:l B o error y

son conslderados materlales sl, Individualmente o en su conlunto, puede preverse razonablemente que |
influyan en las decisiones econdmicas gue los Lsuarios tomen basandose en los estados finangieros,

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con Normas Internacionales de Auditaria NIA,
aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditorfa. También:

o |dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefiamos y ejlecutamos procedimlentos de auditorfa para respnnder a dichos riesgos
obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinlén. El Hesgo de no detectar un error materlal deblde a fraude es mayor gue en el caso de
una incorreccion material debldo a error, ya que el fraude puede Impllcar colusidn, falsificac|dn,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneéas o vulneracion del control
interno,

. Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean apropiados en |as circunstancias, pero no con sl propésito
de expresar una opinidn sobre la efectividad del control Interno de la Compania.

° Evaluamos sl las politicas contables aplicadas son apropiadas y sl las estimaclones contables v la
correspondiente informacian revelada por la Administtacidn as razonahle,

* Concluimes sobre lo adecuado de la utilizaclén, por parte de la Gerencla, de |a base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenlda, concluir s existe o no una
incertidumbre material relaclonada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de |a Compaiia para continuar como negocio en marcha. Si
conclulmos que existe una incertldumbre material, se requiere gue llamemos |a atencidén en
nuastto informe de auditoria a las respectivas revelaclones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar Una opinicn modificada, Nuestras conclusiohes se basan
an la evidencla de audltoria obtenlda hasta la fecha de este Informe de auditoria; sin embargo,
eventos o condiclones futuras pueden occasloner gue |a Compafila deje de ser una empresa en
funcionamiento.

- Evalliamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financleros,
Incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan |as transacclones v eventos
subyacentes de un modo gue logreh una presentacidn razonable,

- Comunlcamos a los responsables de la Administracldn de la Compafifa respecto a, entre otros
asuntos, & alcance v ol momento de reallzacion de la auditorfa planiflcada v, cuando fue aplicable;
los hallazgos significatives de la auditoria identificados, asi como cualguier deficiencia sighificativa
de contrel interno gue |dentiflcamos en el transcurso de nuestra auditoria.
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