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Compania Limitada constituida en el Ecuador), que comprenden; el estado de situacién finan
al 31 de diclembre del 2018, v los correspondientes estados de resultados integral, de cambios
el patrimonio ¥ da fiujos de efective por el afto terminade en esa fecha, asi como las notas a
estacdos financieros que incluyen un resumen de las politicas contabies significativas

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 v por el afo terminade enesa fecha gue se
presentan con fines comparativos fueron auditados por otros suditores guienes. emitieron su
informe con fecha 30 de mayo del 2018, sin salvedades.
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En nuestra opinidn, los estados finenciercs adiuntos. presentan razonablermente, an todos los ||
aspectos materiales, la situacidn financiera de INMORBILIARIA PICHINCHA Cla. LTDA, al 31 de |
diciemnbre dal 2018, su desampeano financlero v sus fiujos de afectivo por al aio trernﬁnarm @an asa |
fecha de conformidad con Mormas Internacionales de Informacion Financiera NILF | l

Aspectos de énfasis |
Sin modificar nuestra opinkdn manifestamos o sigulenta: ‘l\

Coma o describe en las Motas 1, 4 v 13 a los estados linancleras, durante el afno 2017, los ingrasos | {
de la Compafila aumentaron significativamente por el arrendamiento del terreno ubicedo an ol ||
pradio del Calzado, en la Parroauia Eloy Alfaro, Cantdn Guito, al Consorcio NHQ, representando
el 43% de [os ingresos de ese ano, Posteriarmente, el tlerreno fue exproplado (vendida) por parte
del instituto de Seguridad Soclal IESS, para la construccidn del Hospital del Sur,

Las astados financieros deben ser leidos considerando estas circunstancias. ,|
Fundamentos de la opinidn

|
Muestra auditoria fue efectuada de scuerdo con Normas Internacionales de Auditorla MiA, ."I
Nuestras responsabilidades de acuerde con dichas normas se describen mas adelante en este f
informe en la seccion Responsabilidades del Auditor, Somos independientes de la Compaiia, de | /
conformidad con los reguerimientas de ética para profesionales de Contadurfa Pablica que son /
aplicables para nuestra auditorla de los estados financiercs en Ecuador; v, hemos cumplido las [
demas respansabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos. Consideramos que !
la evidancia de auditoria gue hamos obtenldo es suficients v aproplada para proporcionar una J
base para nuesira opinidn de auditor(a, {

Informacion prasentada en adicldn a los estados lnanceros

La Administracion es responsable por la preparacién de informacion adicional, la cual incluye af
informe  Angal de los Administradores a la Junta de Socios, mEmo gue no incampor,
necesariamente al juego completo de estados financieras ¥ nuestro informe de auditoria, /

Muestra opinkon sobre los estados financieros de la Compania, no cubre dicha infc}rrru.&tmn
mdpresamas ningund forme de aseguramiento concluyente sobre la misma ,
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En conexidn con la asditora de-los estados financieros, nuestra fﬂﬁ}i‘n bilidad es leer el Informe
Anual delos Administradores a la Junta de Socios, cuando esté disponibie, v, al hacerls considerar
si-esta informacien contiene inconsistencias materiales en relacion con loypstados financieros.o
con nuestro conccimiento . obtenide dursnte la auditoria, o s de otra fatma pareceriz estar
matertalmante incorrecta Una vaz gue learmas dicho Informe, si, concluimos o
material-en esta informacion, tenentos 1a obligacion de reportar dicho asunto.

Responsabilidad de la Administraciaon sobre los estados financioros

La Gerancia de la Compania es responsable de la preparacion v presentacion razana
astados financieres adjuntas de conformidad con Mormas Internacionales de Infor

dil contral interno determinado como necesaric para permitic la preparacion de los est
financieros libres de errores rateriales, debido a fraude o error,

En la preparacién de los estados financieras, la Administracion es responsable de evaluar .13'
capacidad de @ Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negecio en marcha v el uso de la base contable de

negocio an marcha, & menos gue la Administracidn tenga la intencidn de liguidar la Compafila o
cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista que hacerio.

Lers E_D_EI'D-S-. SO0 los encargados del Gobierno Corporative de la Compania ¥ en conjunto con la

Administracian responsahbles de la supervisian del proceso de la informacidn financiera de ta
Compafiia.

Raesponsabilicdades del Auditor

El objetive de nuestra auditorfa es obltener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres da errores materiales, debido a fraude o arfor, ¥ emitir un
informe de auditorfa que incluya nuestra opinian. Seguridad razonable es un alto grade de
seguridad, pero no garantiza que una auditorfa, realizade de conformidad con Normas
Internacionalas de Auditoria MEA, detecte siempra un ermor matarial cuando éste exista.

Errores puaden surgir debido a fraude ¢ arror vy sen considerados materiabes si, individualmente o

en su conjunto, puede preversa razronablements gue influvan en las decisiones econamicas que
los usuarios tomen basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditaria eféectuada de conformidad con Mormas Internacionales de Auditotia

Mia, aplicamos nuestro juiclo profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profasional
durante toda la auditorla. Tambign:

. Identificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a

fraude o error, disefamos vy ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos ¥ oblanaimos evidencia de auditorfa suficiente v adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinidn, El riesgs de no detectar un error material debido a fraude es
mavar que en el caso de una incorreccidn material debido a errar, yva gue ol fraude puede

implicar calusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdnaas o vulneraciin del conbrol intermo,

Obtuvimos conocimiento del contral inteme ralevante para la auditoria con of fin de disefar
procadimientos de auditorfa que sean apropiados en l8s circunstancias, pero no con ef/
propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno da a Cumpaﬁl'ﬂ;.f'

Evaluarmos si s pollticas contables aplicadas son apropiadas v 5l las estimaciones con
¥ la correspondiente informacidn revelada por la Administracién es razoenabls,

Conciulmos sobre o adecuado de la utilizacion, por parte de la Gerencia, de [a base co
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de negocio en marcha ¥, basades en la evidencia de auditoria dhtanida, concluir si existeo
no una incertidumbre material relacionada con eventos o condicidoes que pueden generar
dudas significativas sobre Ia capacidad de @ Compania para contifiar comio negocio an
marcha. S5i concluimos gue existe una incertidumbre matenal, se requ gue llamemos 14
atencidn en nuestre informe de auditoria a las respectivas revelacionds en los ﬂstadc:s.‘-\
financkeros @, 5l dichas revelackones no son adecuadas, expresar una opinkin modificada.
Muestras conclusionas se basan en |2 evidencia de auditoria obtenida hasta la
informe de auditoria; sin embargo, eventos o condiciones fuluras pueden oca ar qua la
Compania deje de ser una empresa an funcicnamiento,

Evaluamos ia presentacion general, la estructura v &l contenido de los estados fi
incluyendn las revelaciones, v si los estados financieros representan las transaccio
eventos subyacentes de un modo que logran ura prasentacidn razonable,

Comunicamos a los responsables de la Adminstracidn de la Compafia respecto. a, entr
otras asuntos, ef alcance v el momento de realizacidn de la auditoria planificada v, cuando
fue aplicable, los hallazrgos significativos de |la auditoria identificados, asl como cualguier
deficiencia significativa de control intarmo que Identificamas an el transcursos. de nuesira
auditoria.
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