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A los Socios de 
INMOBILIARIA PICHINCHA CÍA LTDA, 

  

Opinión 

    

    

   

Compañía Limitada constituida en el Ecuador, que comprenden el estado de siluación finan 
al:I de diciembre del 2018, y los correspondientes estados de resultados integral de cambios 
el patrimonio y do fujos ds afectivo por el año terminado en esa fecha, así como las notas a 
estados financieros que Incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 

  

Los ostados financieros al 31 de diciembre del 2017 y por el año terminado en esa fecha que se 
presentan con fines comparativos fueron aucitados por otros auditores quienes emitieron su 
Informe con fecha 30 de mayo del 2018, sin salvedades. 
En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales la situación financiera de INMOBILIARIA PICHINCHA CÍA. LTDA, al $1 de 
lciombro del 2018, su desempeño financiero y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa. 
facha de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera NI. 
Aspectos de énfasis 
Sin modificar nuestra opinión manifestamos lo siguiente: 
¡Corno sa describo en las Notas 1, y 13 los astados financieros, durante el año 2017 os ingresos 
de la Compañía aumentaron significativamento por el arrendamiento del terreno ubicado en el 
predio del Calzado, en la Parrogue Eloy Alfaro, Cantón Guito, al Consorcio NHG, representando. 8LAS% de los ingresos de ese año Posteriormente, el terreno fue exproplado (vendido) por parte 
del instituto de Seguridad Social IESS, para la construcción del Hospital dol Sur 
Los estados financieros deben ser leídos considerando estas circunstancias. 
Fundamentos de la opinión 
Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditrío NA, Nuestras responsabilidados de acuordo con dichas normas so describon más adolante on osto 
informe en la sección Responsabildades del Auditor Somos independientes de la Compañia, de 
conformidad con los requerimientos de ética pora profesionales de Contaduría Pública que son 
aplicables para nuestra auditoria de los estados financioros en Ecuador; y, hamos cumplido las 
demás responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos. Consideramos que 
la evidencia de auditoría que hemos oblenido es suficiente y apraplada para proporcionar una 
base para nuestra opinión de auditoría 
Información presentada en adición alos estados financieros 
La Administración es responsable por la preparación de información adiciona. la cual incluye e Informe “Anual de los Administradores a la Junta de Socias, mimo que no Incorpora necesariamente el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoría.) 
"Nuestra opinión sobre los estados financioros «e la Compañía no cubre dicha Información J/no expresamos ninguna forme de aseguramiento concluyente sobre la misma Y 

A member rm of DFK Internacional worldwide association ol 
Independent accountina Nm and business adviers 

     



  

    
a 

a Anses Acmiriiacores sb Junta de Socios cuando esté ispoii y elhaceno Comsdore 

        

inatorialmente incorrecta. Una vez que leamos dicho informa, si, concluimos due existe un error, 
imatenal en esta información, tenemos la obligación de reportar dicho asunto. 
Responsabilidad de la Administración sobr los ostados financieros 
La Gerencia de la Compañia es responsable de la preparación y presentación razonabla de los 
éstados financieros adjuntos de conformidad con Normas internacionalos de Información 
Financiera NIE y con disposiciones de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguras; y. dol contro! interno detorminado como necesario para permitir la preparación de los est 
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error 

  

  

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar 1 
capacidad de la Compañia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun 
Eorresponda, los asuntos relacionados con negocia en marcha y el uso de la baso contabla do 
hegocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía 0. Cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alterativa realista que hacerlo 
Los Socios, son los encargados del Gobierno Corporativo de la Compañía y en conjunto con la 
Administración responsables de la supernsión del proceso de la información financiera de la 
Compañía 
Rosponsabilidades del Auditor 
El objetivo de nuestra auditoría es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados 
financieros en su conjunto están Ilbres de errores matoralos, debido a fraude o error y emitir Un 
informe de auditoria que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de 
seguridad, pero no garantiza que una auditoria, realizada de conformidad con Normas 
intemacionales de Auditoria NÍA, detecte siempre un error materal cuando éste exista 
Errores pueden surgir debido a fraud o error y son considerados materiales sl Individualmonto o 
¡an su conlunto, puede preverso razonabiamonto que inTluyan en las decisiones económicas que 
los usuarios tomen basándose en los estados Financieros 
¡Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoría 
IA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 
urénte toda la auditoria. También 
+ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en os estados financieros, debido a 

fraude o eror diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría para rasponder a 
dichos riesgos y oblanemos evidencia de aucloría suficioto y adecuada para proporcionar 
luna baso para nuestra opinión, El nego e no detectar un error material debido a fraude es 
mayor que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el fraude puede 
implicar colusión, faslicación, omisiones delbaradas, manifostacionos Intencionadamente 
“erróneas o vulneración del control ntamo, 

+. Obtuvimos conocimiento del control Interno ralevanto para la auditoría con olfin de diseñar // 
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero _no con el/ 
ropósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañis,/ 

        

+ Evaluamos silas políticas contables aplicadas son apropiadas y ias estimaciones contabyj 
y le correspondiente información revelada por la Aciministración es razonable, 

+ Concluimossobre lo adecuado del utiización, por parte de la Gerencia, de la base codlable 
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de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, concluir sí existo.o. 
o una Incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar”. 

        

    

  

    

  

    

quo llamamos la, en los estados, 
financieros o, si dichas revolacionas no son adecuadas, exprosar una opinidn modificada. Y, 
Nuestras conclusiones se basan en lo evidencia de auditoría obtenida hasta la 
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras puedon oca: 
Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento 

  

+ Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados fi 
incluyendo las revelaciones, y sí los estados financieros representan las transaccio 
eventos subyacentes de un modo que logren una prosontación razonable 

+. Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía rospecto a, ontr 
( ¡tros asuntos, ol alcance y el momento de realización de la auditoria planificada y, cuando" 

fue aplicable, los hallazgos significativos de la auditoria identificados, así como cualquier 
( deficiencia significativa de control Interno que Identficamos en el transcurso do nuestra. 

aucitoria 
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