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Informe de los Auditores Independientes

A los Socios de
INMOBILIRIA PICHINCHA CIA. LTDA

Opinidn

Hemos auditado los estades financieros adjuntos de INMOBILIARIA PICHINCHA CIA. LTDA, {Una Compafiia
Limitada constituida en el Eeuador!, que comprenden ef estado de sifuacién financiara a) 31 de diciembre
del 2017 v los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en e patrimonio v de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fetha, asf come fas notas a fos estados Tinancieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidén los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de INMOBILARIA PICHINCHA CIA, LTDA,, &l 31 de diciembre del 2017, &
resultade de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminada an esa facha, de conformidad
con Norrmas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

Fundamentos de la opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa NIA. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la
seccion Responsabifidades del Auditar. Somas independientes de la Compafifa, de conformidad con los
reguerimientos de ética para profesionales de Contaduria Plblica gue son aplicables para nuestra
auditoria de los estados financieros en bcuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con dichos reguerimientos. Consideramos gue la evidencia de auditorfa que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nueastra apinidn de auditorfa.

Informacién presentada en adicion a los estados financieres

La Administracidn es responsable por fa preparacidn de informacion adiciona), 1a cual incluye el Informe
Anual de los Administradores a la Junta de Seclos, mismo que no incorpora necesariamente el juego
completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria,

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compafifa, no cubre dicha informacidén vy no
Sxpresamos ringuna Torma de asegurarmiento concluyenta sobre la misma.

£n conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuasira respornsabilidad es leer al informe Anual
de los Administradores a la Junta de Socios y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias matertaies en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiente obtenido
durante la auditoria, ¢ si de otra forma parecerfa estar materialmente incorrecta. Si basados en el trabajo
gue hemos efectuado, concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos la
obligation de reportar dicho asunto.
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Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros

La Gerencia de ta Compahia es responsable de la preparacidn y presentacidon razonable de [os estados
financieros adjuntos de conformidad con Nermas internagionales de Informacidn Financiera NIF, v del
control interng determinade tomo necesario para permity ia preparacion de los estados financiercs
libras de erfores materiales, debido & fraude o efror,

En la preparacién de fos estados financieros, ia Administracion es responsable de evaiuar la capacidad de
la Compafila para continuar como hegocic en marcha, revelando, segln corresponda, los asurtos
relacionados cor negocio en marcha v el uso de la base contable de negocio en marcha, a8 menos gue ia
Administracion tenga fa intencidon de liquidar ta Compafifa ¢ cesar sus operaciones, o bien, no exista otra
aiternaliva realista que hacerlo. '

Los socios, son los encargados del Gobierno Corporativo de la Compaiiia y en conjunto con la
Administracién responsables de Ia supervision del proceso de ia informacién financiera de la Compafiia.

Responsahilidades dei Auditor

El objetive de nuestra auditorfa es obtener una seguridad razanable acerca de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria gue incluya nuestra opinidn.  Seguridad razonable es un ako grado de seguridad, pero o
garantiza que una auditoria, realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditorfa NiA,
detecte siempre un error material cuando éste exista. Errores pueden surgir debidao a fraude o error v
son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoriz efectuada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria NiA,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional duranie toda
la auditoria. También:

. ldentificarnos y evaluamos los riesgos de errar material en los estados financieros, debido a fraude
o ervor, disefiamos y ejecutamos procedimiantos de auditorfa para responder a dichos riesgos v
obtenemos evidencia de auditoria suficiente vy adecuada para proporcio'nar una base para nuesira
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mayar que en el caso de
una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdheas o vulneracion del contral
inzerno,

- Obtuvirnos conocimiento del control interno relevante para fa auditorfa con el fin de disefiar
srocedimientos de guditoria gue sean apropiados en las circunstancias, pero no toh o propdsito
de expresar uha opinidn sobre la efectividad del control interne de la Compaftia,

. Evaluarnos st las polfticas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones contables y la
correspondiente informacidn revelada por la Administracion es razpnahle,
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. Concluimos sobre lo adecuado de fa utilizacién, por parte de la Gerentia, de la base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material refacionada con eventos o condiciones gue pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar coma negocio en marcha. S
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemaos la atencion en
Augstro Infarme de auditorfa a fas respeciivas revelacioneés en los estados financieros o, i dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar uha opinién modificada. Muestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obienida hasta la fecha de este informe de auditorfa; sin embarge,
eventos o condiciones futuras pueden ocasionar gue la Compafia deje de ser una empresa en
funtionamiente.

. Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financiergs representan las fransacciones y evenios
subyacentes de un modo gue logren una presentacidn razonable.

* Comunicames & ios responsables de [a Administracidon de la Compafiia respecto 4, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de ta auditoria planificada y, cuando fue aplicable,
los haltazgos significativos de la auditoria identificados, asi como cualauier deficiencia significativa
de control interno que identificamos en el transcurse de nuestra auditorfa. / .
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