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VALERA S.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

] i 1N - ih 204
(Expresados en dilares de E.U.A.}
INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA

VALERA S A fue constituida medisnte Escritra Piblica celebrada snie ef Notatio Piblico
Décimo Sexto del Canidn Guayaquil Dr. Rodolio Pérer Fimeniel, el 14 de Agosto del 2.000, con
Resolucidn de la Superintendencia de Compaiiias No. 00-G-LJ-0005099 del 28 de Septiembre del
2.000 e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil con No. 19.208 el 12 de Octubre del 2.000.

Su Expediente de la Supevintendencia de Compafiias es No. 102138 y su RUC Mo, 099214 1883001,

Su actividad econdmica principul es la Administracidn y Amendamiento de sus propios bienes
inmuekles, ademas do realizar do forma secundaria, actividades jurldicas v Actividades relacionadug
wih fa Comtabilidacd,

Sus actuales Administradones son:
Ingeniera Crur Fitima Falcones Palau de Cheing, Presidenta; y,
Abogado Abraham Lenin Cheing Flores, Gerenie Gieneral.
de Ia Contsbilidad:
Comadora Sra. Elsy Evana Maldonado Cheing

DEP

A continuacion se resumen lis principales practicas contables seguidas por la Compadiia en [a
preparacion de sus estados (inancieros:

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los esados financieros de ln Compafiia han sido preparados de scuerdo a Normas Internacionales
de Informacion Financiera para PYMES, emitidas por el |ASE, de conformidad a lo dispuesio por la
Superiniendencin de Compaifiins con fecha 4 de septiembre del 2006 mediante Resolucion
No. 06-0-1CL004, publicada en el Registro Oficial No. 348, En s cunl dispone sean de aplicacidn
obligatoria por parie de las entidades sujetas a su control @ partir del 1 de enero del 2.000.

Esia disposiciin fue natificada mediante Registro Oficial No. 378 SP del 10 de julio del 2.008, en
Resolucian No. ADM 08 199, mediante Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, La
Superintendencia de Compafiies, en Resolucion No. 08-Q-1).001 1, decide prosrogar la fecha de la
adopeiin de las  MNormas Internacionales de Informscidn Financsesa NIIFS, v establece un
cronograma gue va a partir del | de encro del 2.010 al | de enero del 2.012, De acuerdo al cual, la
compafiia VALERA 5.A. se encuentra dentro del tercer grupo de aplicacion, cuyo afio de mransicidn
seria ¢l afio 201 1 v de adopcion el 2012.

BASES DE MEDICION

Los cstados fMnancieros han side preparados bajo la hase del principio de costo histdrico, con
excepcion de las partidas que s¢ reconocen 2 sa valor rzonable de conformidad con las NIIF pam
Ins PYMES, de acuerdo s la Seccida 2 Conceplos v principios gonerales, v conforme a los phrmfos
133 — 234 Madicién de activos, pasivos, ingresos v gastos, v el plrrafo 2.35 Principios gencmles
de reconocimienio v medicidn.



I=a

Las partidas inciuidas en los estados financieros se valorizan a la moneds del entomo ccondmico
principal en que la enbidad opera (el ddlar de los Estados Unidos de Amércn). Los estados
financieros se presentan en dolar estadounidense, que es la moneda funcional v de presentacion en
¢l Ecundor, Tal como lo establece la NIC 21 Moneds funcional parrafip 9 literal a v b

FRINCIPALES IO

A contineacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
estados financieros, que han sido ¢laborados de acuerdo con el provecio de Norma Internacional de
Informacion Financiera NIIF para pequefias y medianss entidades (MLF para las PYMES) ematidas
por el Conscjo de Normas Internacionales de Contabilidod (IASB). Estin presentadas en délares de
los Estados Unidoes de Aumérica,

Efectivo v Eguivalenies al Efectivo

Comprende la cuenta Caja General, Bancos: Baneo Bolivariano, mantenida en dicho Banco, en
cuentn de Ahorro, cuvo sabdo final provieneg del movimiento econdmico del presente ejercicio,

Cucnins por eobrar

La compafiia a la fecha no tiene cuentas por cobrar cuyo origen sean movimienios comerciales, pucs
en el misma afio se recoapero toda la cardera, las coentas por cobrar que figuran en [os: balances,
corresponden a créditos tributarios de IVA v de Retenciones por Impuesto a la Renta, del ejercicio
altimao (2013) v saldos de otros gjercicios anteriones.

Cuentas de Actives Fijos

En esia cuents encontramos Edificios v Vehiculos

La compafiia VALERA 5.A., 25 propietaria de dos alicustas v sus correspondientes departamentos,
del Condominio VALERA. construido sobre el solar 18 de la menzana 25 de la Ciudadela
Beliovistn de la cindad de Guayaquil, que se describen asi; Une suite en planta baja, cuya alicuota s
de .86%; ¥ un Departamento en Planta primera alta, con una alicuota de 28.1 8%,

Pam terminar de construir el Edificio, cuyos trabajos habian empezado antes a carpe de quiencs
lego pasarcn & ser los Accionistas de Valera 5.A., &stos realizaren las inversiones aportando el
dinero directomente 8 los proveedores v constructores, por el sistema de Administracion,
constriceidn que tardd mis de diez afios hasta el afio 2006, v cuando el Municipio de Guavaquil,
hizo In inspeccion final v aprobd la copstitucién del Régimen de Propiedad Horizontal, se
contabilizo el costo otal de les Edificaciones v se registro el activo fijo v se reconocid ¢ pasivo a
largo plazo, la deuda por pagar a los Acconistas, con ¢l propdsito de abonar a esta cuenta por pagar,
cada ver que se venda una alicuota. Luego de haber reconocido la dewda a los Accionistas
registrando la Coenta Préstamos de Accionistes a largo plazo, la coentn Edificios se dejd de
depreciar interpretando 1o dispuesto. en aguella feche, en el Repglamento de la Ley de Régimen
Tributario Interno, en el capitulo de “Depuracion de los Ingresoz™, Ant, 23 Numeral 6, Depreciaciin
de Activos Fijos, literal ),

En este ejercicio 2005, se dio de baja Ta alicusta del 36 66% v @i Departamento de ln planta baja,
del Condominio Valera, por haber sido transferida su propiedad a los conyuges Ing. Cruz Fatima
Falcones Palsu de Cheing v Abogado Abraham Lenin Cheing Flores, pars compensar con los
Préstamos de Accionistas quwe ellos Henen entregados con anteriondad,

La transferencia del referido inmuoeble, fue realizada por escriturn plblica que fue otorgada anto la
Drra. Sara Calderon Regatto, Notaria Trigésima Cuarta de Guayaguil, ¢l 16 de Diciembre del 2014 ¢



imscrita en el Reglstro de I Propiedad de Guoayaquil, el dia 6 de Mareo del 2015, y su
contabilizacion se realizd en Murzo 6 del 2015,

Ademis, e compafiia ¢ propletaria del Vehiculo marca Chevrobiet modelo Vitara del ano 2,009, ¢l
mismie que a la fecha s¢ ha depreciado al 207 anual de su valor fijo én libros. Siendo gue el referido
vehicube estd totalmente depreciado.

Cuentas por Pagar Corriente

La compadiia registra pasivos por pagar debido & provisiones de coentas de Gastos como el consimo
de Agea, la planilla de aportes al [ESS y las reteaciones efectuadas segin la Lev de Régimen
Tributario Intemo, tanto de Impuesto a la renta como del 1VA

Coents o5

Esta cwenta, como yva s dijo, refleja la inversidn que higieran los Acgionistas para fa construceidn v
Equipamisnto del eondominio Valer, que se registed como un pasivo no cormiente, suenta qua por
acuerdo cnire las partes, no genera intereses y que so debe cancelar o abonar a medida que we
vendan las distintas alicoowms de propicdad de VALERA; En el afio 2015 sc¢ perfocciond o
transferencia de In aliceots de 36.66% v su comespondiente Departamento de la Planta baja del
Condominio Valern, a favor de los ednyuges Cheing Falcones, Accionistas de la compafiia; v con
esin entregn s¢ abond o In cuenta del Pasive Prégamos de Accionistas.

Pusive Difrid
Esta ceenta representa un “Ingreso Diferido™, por amiendos ganados de la Amendataria CONECEL,

que commesponde & un pago anticipade que va de Evero 1720016 hasta Febrero 1072016, que s
liguidard v registmra como in Ingreso del afio 2016.

Patrimanio
Capital Suserito

La sompafifs s¢ constituwd con un capsal social de 1TSS BDO0D v desde entonces no w0 han
efectuado aumentos en ¢l misma, por parte de los accionisias

Hevalados Acumulados

Esta coenta de Putrimonio, registra los sabdes de Uitlidades Netas a disposicion de los Accionisias,
quienes han preferido mantenerias acumuladas, para mejorar la solvencia v of flojo de efectivo de la
compafiia, a la fecha segin balance, este monto asciende o $22.887.96, valor que se incrementard
con ¢l saldo de utilidad nota del presente ¢jencicio 2015 v cuyo monto ascenderd a § 31.350.01

Eesultado del Ejercicio 2013

La compafita durante el gjercicio 2.015, ha obtenido una Utilidad Neta operacional de $18.204.78 v
adicionalmente obtuvo una ganancia en venta de activo de §3.326.07 lo que suma $21 53085, antes
de Impuestos v por cuanto la tnica trabajadora es accionista v cjerce el cargo de Presidenta v
representante legal de la compadifa. a ella no se le reconoce, derecho a recibir la paricipacion o los
trabajadores en las Utilidades. Se debe anotar que al 30 de Junio del 2015, Ia referids tbajadons
Foe Tiquidada.




Los ingresos, costos ¥ pastos se reconocen en el periodo a través del méodo del devengado, es
decir, todos los ingresos se wentifican y contabilizan al momento de realizarse la transferencia de
dominio de los productos ¥ a su vez los costos ¥ gastos sc roconocen en ¢l periodo en que se
consumen, ademas, existe correlacion con les ingresos de las sctividades ordinarias de la compafiia.
La transferencia de dominio del Departamento de la planta baja del Condominio Valera, que se hizo
@ favor de los convuges Cheing Falcones, se registrd en la contabilidad en la fecha en que se
perfecciond la escritura pablica, esto es Marzo 6 del 20015, fecha en que se inscribid en el Registro
de la Propiedad de Guayaquil, dicha transferencia de dominio.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Active Disponible:
E fucti Equivaknte sl Efssti

Caja ¥y Bancos

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, |a cuenta efectivo esta compuesta de ln siputente maneru;

2015 2014
Efectivo v saldo  ©n banco 1.191.83 T84.72
L191.83 T84.72
Cuentas por Cobrar
Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, la compaiia presenia las siguientes Cuentas por COBrar,
ms 2004
Cuentas por Cobrar
Créditos Tributarios 18164 23764
Eetenciones en la fuente Imp. Reota | 6520 |.3B2.28
Mras Retencivnes Fle. Renla anteriores  3.848.49 3.848.49
Totales 560533 46841

El Balance regisira cuentas deudoras que corresponden a Créditos tributarios por Retenciones en la
fuente de Impuesto a la renta y de IVA, ademis de otros valores por retenciones anteriores no
utilizados v segim |3 normativa legal, no se van a ulilizar por o gue se regularizanin posteriormente
en efercitios siguientes.

Actives Fijos

Condominio VALERA.- Declarado al Régimen de Propiedad Horizontal segion Oficio de la
Alcaldia de Guavaquil, protocolizado ante el Motario Piablico Tercero de Guayaguil, Dr, Bolivar
Pefa Malta, el dia |7 de Mayo del 2006, ¢ inserito en el Registro de la Propiedad de Guayuguil, el
dia 30 de Mayo del 2.006. :

Al 31 de Dhiciembre del 2005 v 2014, |a compafiia presenta las cientas signientes:



Edificios;
2015 2014

Dpte. | PB. ALICUOTA 36.66% § 000 55400044
Saite P.B. ALICUOTA 8.86% 51305084  §13.050.84

Dpto. 3 PA. ALICUOTA 28.18% $4150935 $41.509.35

Tatal $ 5456019  § J0R 56063

*Este inmueble comespondiente al departamento en planta baja, equivalente a ln alicuota de condominin
del 36.66% del Condominio Valers fue transferido a los Accionistas, en pago de sus acreencias con lo
cual s¢ ohond a la cuenta de Préstamos de Acciomstas. El monto de la transferencia de dominio, fue por
un valor de $57.326.51, por lo gue el monto de Actives de la compahin disminuye vy gue dicha
ransscckn gonors un “lngreso por venla de Active™ de § 3.326.07.

Vehiculos 2018 14
Marca Chevrolet, tipo Jecp modelo
Vitara L6L 3P STDTM 434,

placas GOW - 232, aflo 2009,
51917988 $19.17988

Depreciaciones:

Los Edificios no se estin depreciando, de acoerdo a o manifestado en pareafos anteriores.
El Vehiculo de bn compafifn va e<th totalmente depreciado.

CUENTAS FOR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se tiene las siguientes coentas:

Corricnic: 15 014
Interagun 5 5589 5 41.24
Cuenta por Pagar Ab. Cheing 5 0.00 $ 59385
Onras Cias x Pagar 5 0154 5§ a0l54
Cuentas a Pagar y Otras x ajustar  § 37108 3 37108
A Pagar al IESS $ 0.00 $ 19080
Tmipiesto a la renda sctual 3} 2380 L R TER ¥
Totales § 321504 § 347238
No Corriente:
Préstamos de Aocionistas § 2359207 % 8527858
Pasive Diferlido s 2004
Lngresos Dhiferidos £ 203503 § 191984



FATRIMONIO

Capital socinl

El Capital Sociul de VALERA S A, esth constiluido por 800 accones ondinaras y nominativas de
un valor de § 1.00 ¢fu, que suman § $00.00, suscritas v pagadas en sa iotalidad v los actuales
Accionistas son:

Ing. Cruz Fitima Falcones Palau 799 Accionesde § 1.00c/u  § 799.00
Ab. Abraham Lenin Cheing Flomes I Accwin de 3 .00 5 L0

Utilidades Aewmnladas

Estu cuentn asciende a un monlo I'.!l,‘." g 3].'35“.“'. 51

Utilidades Acamuladas: Titilidad MNeta Salidns
Caldoal niciodel 2015 B 16344 25
M

Utilediad Neta afio 2014 fo643 71 F 22.B87.946
Pedis:

Utilicdad Meta afo 2005 FE.462.05 % 31.330,01

ESTADM DE HESULTADS INTEGRAL

INGRESOS

La compaitia ¢n ¢l giro de su negocio obtuvo mgresos provenientes de Arrendamientos de o de sus
focales (Suite P.B.), cuyo Arendatario es I compaiiia Consorcio Ecuatoriano de Telecomunicaciones
8.A, CONECEL, los que constituven ingresos de su actividad ordinaria principal; e Ingresos por
Intereses cuenta de ahorro del banco, y un Ingreso extraordinario por venta de active; el detalle de esos
Ingresos seria asl:

Ingresos 15 2014
Arrendamientos Cobrados 5 1820005 52196989
Intereses Bancarios 5 4,73 b J.64
Orros Ingresos Valores sobrantes b {00 5 0,36
Ingreso por Yent de Activo 5 3132607 b 1.0k
Todal 5211.530.85 521973.89
COSTOS Y GASTOS

VALERA 5.A., para producir su renta debid efectuar gastos de administracion tales como pago por
sueldos y mas beneficios sociales, honorarios del Gerente v de la Contadors, pagoe consumo de
agua, pago impuestos a la propiedad inmueble, permisos v patentes. contribuciones a la
Supennicndencia de compaiiins, mantenimientos varios, suministros de oficina v aportaciones al

[ESS.
s 24
Total Gastos .j!!l_.ﬁ!llﬂT El?.l.*!ﬂ.'!ul
$10.682.07 513.456.31
Uiilidad Neta antes Impuesios 5 10,848,785 5 B51T7.58



NOTA.-

El Adendum gue conticne el Estado de fujo de cleetivoe por ¢ méodo directo, al 31 de
Diciembre del 2015 v 2014 ¥ ¢l Estado de Cambios en el Patrimonio, por las Aflos 20015 y 2014,
s¢ copsideran como parte integrante de estas memorias.-

TRANSICION DE NEC A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
PARA PYMES -

Medinnte Resolucion No. SC.QIC1002 de 21 de agosta de 2006, publicada en e Registro Oficial No.
F4E do 4 de septiembre del misme abo, la Superintendencia de Compallins dispuso que sus controlndis
adopten las Normas Internnclonales de Informacion Financiero "NITF7, a partir del | de enero de 2000,

Con Resolucidn No. ADM. 3199 de 3 julio de 2008, publicada en el Suplemento del Registro Oficiul
Mo ATE de 10 de julio de 2008, ¢l Superintendente de Compafias ratificd la adopeidn de las Normas
Intemac onabes de lnformacion Financiers “HNITF™,

E! Soperintendente de Compaiiias medianie Resoluckin Mo, 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de
2008, publicada en ¢l Registro (Micial No. 498 del 31 de diciembre de 2008, resolvid establecer el
Cronograma de Aplicacion Obligatoria de las Normas Intemacionales de Informacidn Financicra
“NIIF" por parie de las compaitins v entidades sujetas sl control v vigilancia de la Superimendencin de
Compafiias,

Con Resclucidn No. SCACLCPAIFRS GO0 del 11 de nctubre de 2011, publicads en e Registro
Oficial No, 366 del 28 de los mismos mes y afio, entre otros %0 dispuso qué tipo de empresas pueden
aplicar la Norma Imernschonnl de Informacidn Financiera pary Pequefias v Medianas Entidades (NIF
parn las PYMES)

Por lo expuesto la compafila VALERA S.A. pertenece al tercer grupo de adopcidn de las Nonmas
Iniemacionaies de Informacion Financicra para PYMES, siendo el afio de transicion el 2011 y el afio do
la respectiva adopcion ¢f 20012,

Amdlisis del Lmpacts

Valera 8 A, se considera una pequedia compaiiia con un promedio de activos de sesenta v un mil
dilares, gue tiene una rentabilidad del 17,80% de sus activos lotales vy cuya actividad luerativa, consiste
principalmente de los Ingresor que generan ¢l Armendamiento de wno de sus propios inmuebles v otros
ingresos én menor cuantla por prestacidn de servicios juridicos v contables, pero que dusante of afto que
s conmenta, ne se prodijo mas que amendamsentos de locales.

Haciendo un andlisis deallado de cada una de las cocntas v reconocendo la mismas en complimicnto
de les Normas [nternacionales de Informacion Financiera para PYMES aplicadas duramic su periodo de
transicibn v adopcion, o impacio gescrado po ha sido significative v no ha afeciado de mancra
importante a la compaiiia en ol jotal de sus aspectos, v no ha ocasionado erogaciones extraordinarias de
dinero, gue deban coimenianse.

Riesgos de la Compaiiia
7



Amaltzndo el proceso efectiado en su periodo de transicion, asi como ambién en ¢l aflo de adopeidn de
las Mormas Inlernacionales de Informacion Financiera para PYMES, se determina que VALERA SA_
presemis en sus Estidos Financieros una situacion con cifras mas sincerndas a In realidad.

Husta [ Em:hn de smisiin de estos estados financieros previos o la reunidn de junta de Accionistas de
Febrero 26 del 2016, no se produjeron olros eventos que comentar, que en la opinidn de la
Administracion, pudieran lener un efecto significativo sobre dichos sstados financieros que no hayan
sido ajusindon o revelados en low mismos.

WA

p-VA A,
AB. AHRARAM LENIN CHEIMNG FLORES
Oeremie Cieneral

Codula Mo, (50] 3449094




