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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31, 2014 y COMPARATIVAS CON EL ANO 2013

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

VALERA S.A e constibids medianie Escrituca Phblics celebrada ante el Notarin Poblico
Déeimp Sean del Cantdn Guavaguil Dr, Rodolfo Férez Pimentel, &1 14 de Agosta del 2,000, con
Resolugidn de le Superimendencia de Compaiiss No, (00-Ce-LL0005009 del 28 de Septiembre dil
2.000 & inscrita en e Registro Mercantil de Gunyaquil con Na_ 19208 el 12 dé Ootubees dal 2.060.
Su Expediente de la Superintendencia de Compafiias es No, (02138 v su RUC No, (992 |4 [RE300|

a4 actividad econdmica principal es [a Admimistracidn ¥ Arendaimienty de sus propios bienes
mmuebles, ademas de realizar de forma secundaria, sctividades juridicas y Actividades relacionadas
coi [ Conmbilidad.

Sus actuales Adninistradores: son,

Ingeniers Crz Fatima Falcones Palan de Cheing, Presidents; v,
Abogido Abralierm Lenin Cheng Flores, Gerente General.
Responsable de la Contabilidad;

Contudora Sra, Blsy Evana Maldonado Cheing

BASES DE PRESENTACION

A continuacion e resumen Ias. principales practicas contpbles sepuidas por la Compafiia en la
preparacion de sug estados Rnanoreros:

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Lz estados [mancieros de la Compahia ban sido preparados de acuerdo & Normas Intémacionales
de Infommacion Financiera para FYMES, emitidas por el 1A%B, de conformided 2 lo dispueesio por e
Superintendencia de Compaiiias con fecha 4 de septiembra del 2006 mediante Resolucion
Mo (M-C-1C1.008, publicada en el Registro (ficial No, 348, En & coal dispone sean de aplicacion
nblightons por parte de las entidades sujetos o s contral 2 partir del | de eneno del 2009,

Eata disposician fus ratificads mediante Registro Oficial No, 378 SP del 10 de julio del 2,008, en
Eesolucibn Mo, ADM 08199; mediznie Remstro Oficial No. 498 del 3| de diciembre del 2008, La
Supenntendencia de Compafifas, en Resolucion No. D8-0-11.0011, decide promogor 1n fechs de I
adopcion de Jas  Normas Infernacionales de Informacion Financiera WHFS, v establece un
croneprama gue va @ partic del | de enere del 2010 al 1 de enero del 2002, De acuerds sl cual,
compoiiia YALERA S A, se encoentrn dentro ded tercer grupe de aplicaciin, cuyo aio de ransicion
seria el afin 2011 y de adopeion el 2002

BASES DE MEDICION

Los estados financieros han sido preparados bajo 1a buse del principio de costo Wistdrico, con
extepoion de las partides gue se reconocen 3 su valor mzonable de contormidad con les B par
las PYMES, de acuerdo a lo Séccion 2 Conoeplos y prineipios generales, ¥ conforme o bos prmafos
231 — 234 Medicidn de activos, pasivos, inpresos v sstos, v ¢l phrrato 2.35 Principios generales
de regonnctmicnte v modigian.



ad

MONEDA FUNCIONAL ¥ 0¥ PRESENTACION

Las partidas inclidss on ks estados financiens se valorizan & la moneda del entomn economen
principal en que la entided opers (o) dolar de foi Estados Unidos de Ametical Los estados
Ginanceoros s prescotan en doler estadoumdense, gue e la moneda funcional y de presentacion en
el Ecundor, Tal como lo establece la NIC 21 Moneda funs ional paerafo 9 literal a y b

A continuacion ke deseriben las prlnmpl]m puilflm contables ndoptadas en b preparcion de los
estados (uancleros, que han sido elaborados de acuerdn con el proyecto de Norma termacional de
loformacion Fmanckera NITF par pequeiias y medianas entidodes (NUF parn las PYMES) emitidas
por el Consgjo de Normas Internecionales de Contabilidad (IASB). Estdn presentadis en délares de
bors Estidos 1lnidos de Anérica

Efective v Equivilentss al Efective

Comprende |s cuema Cajs General, Bacos: Banco Bolivarano, mantenids en dicho Bsnco, en
cuenta de Ahorro, cuyo saldo final proviene del movimeastito coondwmico del pressmie geracie.

Cueatas por cobrar

La compafia o la fecha no tene cuentes por cobrar cuyo ongen san movimienios comerciales, pues
en el mismo who se recupent woda la cartera, las cuentas por cobrar que figurmn on los halances,
cotresponden a créditos wibutarios de IVA v de Retencionts por Impuesto o ls Renta, del eyercicio
fltimo (2014} ¢ saldos de otros cjeroscios anteriares.

Coentas do Activos Flios

En esto cucntn ancontramog Edificios y Vehiculos

La commpaiiin VALERA S A, es propietaria de tres alicwsas v iy correspondientes depariamenin,
del Condominy YALERA, constrmide sobee el solar 1R de la wonzana 15 de la Chadadels
Bellavista de ln cludad de Guayaiuil, yue se describen asi: Una suite en plants bajs, cuya alicuota e
de 8.86%: Un Departaments en Plats Bajs, cuva alicucta o3 de 14064 v i Departamento en
Planta primera ally, con ans alioucts de I8 18%

Para terminar de construir el Edificio. cuyos rabajos habian emperado aiies o carge de quicnes
E:gnmnmhﬁum&\mﬁtﬁmﬁmmﬂﬂmhmm:l
dinern doectamenic 8 ks woveedores v consineciores, po ¢l sistera de  Admimistracion,
comsirccidn que tendd mis de dicz afios hasta of aio 2006, y cusndo of Municipio de Crsayvadguil,
hiso la imspeccicn final v sprobd s consinicion del Régimen de Propadsd Horizonml, se
contabiliah el costo total de e Edificaciones y se negisten ol actvo [Gjo v se retonocsd el pasive a
e pluas, b dewdn por pagar 8 los Aocromsias, con ¢ propdsite de abonar & 518 cuente por pagar,
cidn ver gue se vendn wim alicuots. Luego dé¢ habor recomocide la deuda o los Accionisias
regestrando ln Cuentn Préstemos de Accionistes @ largo pluw, 1o cuesta Edificios se dejo de
deprociar interpretando 1o dispuesto, en aquella feche, oo ¢l Reglamento de la Ley de Régimen
Tributario Interna, en ¢l capitulo de “Depurmion de los Tngresos”, A, 25 Numeral 6. Depreciacion
de Activos Fijos, lieral £).

Liog dias 1y @ de Diciembre del afio dos mil catorce los acgionisias celobron juntas gensmbes, en
lng cuales se aprobd transferir e propiedad de be alicucta del 36,66% y su Deparmmentn de la planta
baja. del Condominio Valera, » los cinyuges np Cree Patims Faleones Palng de Cheing y
Abouado Abmbam Eenin Cheing Flores, para compensar con los Préstamos de Accionstes gue
ellos tienen entregidns con anteriondad



B¢ constitoyo nma Apoderadn Especiol @ fin de goe comparesen o nombre de la compafiin n
transfeérir la propisdad del inmgseble referido o los obnvuges Cheing Faleones, Quienes por ser
scclonisias de la compaflia, se les antorizd a gue contraten con la compaiiia & fin de susenbir la
escrilura de trensferencia nespectiva, escritura que fue otorgads ante [n D, Sara Calderon Regaito,
Wetaria Trigesima Cuarta de Gueyaguil, ¢ 16 de Diciembee del 2014 ¢ inserita en el Registro de la
Propiedad de Gusysyuil, of dis & de Marzo del 2015, todo |6 cusl se reglstrand so ls contabilided én
cl afio 2015,

Ademids, ln compania es propietana dél Vehfeubs march Cheveolet modelo Vitam del afin 2.009,
mismo gue @ fa fecha so ba depreciado al 20% anual de su valor fijo en libros. Siendo gue el referido
vehiculo estd totalmente depreciado,

Loenias por Pagar Corpents
La campaitia registra pasivos par pagar debido a provisiones de coentas de Gasios como ol consumo
de Agua, la planilla de apores gl 1ESS, los Présiames Quirngrafarios por pagar al LESS, v las

retenciones efecimdes sepin la Ley de Régimen Tributario Interno, (ante de Impoesto a la renta
coma dei I'VA.

M O e de Aecivaisias

Esta coenia, como va se dijo, reflgjs 8 mversion que hicieran los Accioniilas para la construcdidn y
Equipsmiento del condomintd Vilera, que s¢ repisnd como wn pasive no comienis, cusnia que por
oo enire lvs partes, m penern intereses ¥ que se debe candelar o ahonar a medida que se
vendan ks distintas ahicuntas de promedad de VALERA; En este afio 2014, fue transferida ia
alicuits de 36.66% v el Departamento de fa Planta baja del Condominio Valers, s favor de los
chmyiges Cheing Falcones. Accionistas de [a compaflia; v con ests entregs e aplica compensacion
gon ¢l pasivo referido que aboia & osta coents, disminuyendo dicho pasivol pero esto se reflejars en
la contabiitdad del sigwicnte sio 2015

Pusive Diferido

Eslis clienti representa un “Ingreso Diferide™, por ariendoy. mmiados de o Arrendataria CONBECEL,
que comesponde A wn pago anticipado gue va de Enero 12015 hasta Febrero 1002015, que se
fbqutlara v pecstrars como-un |agreso del afo 200 5.

Parvimonio

Clapital Smeerito

lL.a compaiis fe constituyd con un capiial social de USE #0L00 v desde entonces no s& han
eliectmsdo aumentos en el mismo, por porte de los sceiomstes.

Resnitados Acumulados

Esta vuenta de Pairimonio, regisira los maddos do Utilidades MNetas a dispagicion de los Acciomistas,
guienes han prefendo mantenerlss scumuladas, pare migorar ls solvencia y el flujo de efectivo de
conpailia, 4 la techs seain bilifce, éste tonto aseienlde o S 1624425, vilor gue ¢ merementar
con el saldo de ufilided neta del presenie epercicio 201 y cwvo monin ascenderd a 522 887,96

Resultado dil Fjercicio 2004



La compafin Guranie @] ejercicio 2014, ha ablenido on Tnilidad Meta de- 38517 58, antes de
Impuestos v por cuanto la dmica trabajadora 25 aceiomsta v dern el careo de Presidenta
tepreseilante legal de b compaita, 4 2lli oo se le reconoce, derecho 2 reclbir s parbeipieion a los
irabaiadores en las LHilidades.

Hecosvcimicoto de ingresos, cosins v gastos

Lok ingresns, costos ¥ pasios s¢ reconocen en el perindo a traves del método del devengado. es
dewin, todos los mgresos se identitican v contabilizan sl momento de realize la ransferencia de
dominio de log productos v o su veg, Ins costos v ogastos se reconocen en gl perfodp en que se
eomsumen, ademas, existe comrelacion con los mgresos de las actividades ordinarias de la compafhio.
La teans ferencin de dominio del Departamento de ki planta baja del Condominio Valera, que se hizo
a favor de los ednyuges Cheing Fafcones, se registrara en ki contabilidad on la fecha en que se
perfecciond |u escritura pobhica, ssio cs Mareo 6 del 2015, fecha en gue se inseribio en el Registro
de | Propedad de Guayadquil, dicha transferencia de dominio:

ESTADO DE STTUACION FINANCIERA
Active Disponible:
Efectivo v Equivalente al Efectivo
Caja v Bancos
Al 31 de diciembre del 2004 v 2013, {a coenfa eféctive 818 compuesin de la siguients manera.
2014 2013
Ffective y salde  en hanco T84.72 684.63
TH.T2 G460
Cuentas por Cobrar
Al 31 de diciermbre del Z004 v 2013, ka compan @3 presenia las siguientss coentas porcofirar
2014 i3
Cwentas por Cobrar
Creditos Tributarios 23764 .k
Betenciones en la fuente Imp. Renta 1.38228 130404
CHras Betenciones Fie, Renla onbenores 3,848.49 J.R4R 40
i'otales AGE.A| §.132.53

El Balance regisira cuenas dendoras que corresponden a Créditis mibutarios por Retenciones en s
fuemte de lmpuesto 4 [0 rents v de VA, ademias de otrod valores por relenciones anleriones no
ililizados ¥ Sepdn B3 ponnaliva fepal, vo 22 van g otilizar por lo gue se regularizarin en ajercioios
siguientss

Activos Fijos



Condominio YALERA - Declarado al Régimen de Propiedsd Honzomtal segin Oficio de Lo
Alcaidia de Guavaguil, protocolizado ante el Naotano Phblico Tercero de Guayadguil, D, Bolsaer
Peia Malta, el dia 17 de Mayo del 2006, e mserito en el Registro de la Propiedad de Guayaguil, el

dia 30 de Mayo del 2006,
Al 31 de Diciembre del 2004 ¥ 201 3, la sompaiits presenta las cuentas siguienies.
Edificivs;
214 213
Do 1 P.B ALICUIOT A 36.66%) B34.000, 44% S54.000.44
Suite BB, ALICUOTA 8.86% §13.050.84 $13.050.84

Prpto, 3P.A. ALICUOTA 28, 18% $41.50935  541.509,35

Ttz F108360.63  § 10856063

*A [ines e wfo el Departamsents v s dlfeuolt de 36,66%, (e trdnsferido, pero se regulirizard
confablemente, ef afio 21013

Vehicolos 2014 TS

Marca Chevrolet, lipo Jeep modeln
Vitara [.6L I/ STD TiM dad,

placas GOW — 232, afio 2009,
§ 1917984 5191088

Depreciaciones:

Lo Bdificios nio S esthn depreciande, de acuerdo i lo manfestado o parmifios anteriones.
El Vehicolo de bx compan (a va estd totaimente depreciado,

CLUENTAS POR PAGAR

Al 3 de diciembire del 2004 w2013, e tiene laz sipuienics cuehias:

Corrienie: 2014 2013
Intemmze b 4124 b 3025
Cuertn por Pagar Ab. Cheing b 593.85 $ 593.85
Oitras Ceas & Pagar b} A0 .54
Cuentas 4 Pagar v Otras x gjustar § 7108 % 22508
A Pogar al [ESS h 190, &0 £ 13806
Irmpuesta & ks renla actoal % #7387 ¥ Lanti
Toiakes 1 IATLIE § 241443
No Corricnle:

Prestamos de Accionistas ¥ B52Z7R.58 F 03,778.58



Pasivie Diferido 4 013
Ingreses Diferidos LR ILET] 4 1817

PATRIMONIO

Capital social

kI Capital Social de VALERA S A ostd constituide por 800 scciones omdinerim y nominativis de
un valor de % 1,00 ¢, que soman § 30000, muscritas v pagadas on su sotalided v bos actugles
Acciomisins gon:

Ing. Cruz Fatiom Faloones Paloy 799 Acciopes de I Mea  § 79900

Ab. Abralssm Lenin Cheing Flves | Accidn de § 1 00 £ LM
Utitidades Acumuladis

Fsin cuents asciende & un monto de § 22887 96, asi;
Utilidades Acumuladas:  Utilidad Neta Saltm
Saldo al nicio del 2014 3 1125510
Mas:

[iiliddad Mewm aio 2013 FAGR0 [ 5 ¥ 16244.35%
Mas;

Unilidad Newa sfio 2012 Ea.643.T1 23 3H7 96
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

INGHRESOS

Lu compania en el giro de su negocio obtuve ingresos provenientes de Armendamientos de dos de sus
locabes (Sent= P.H. ) v { Dipto. thhn#nuﬂih}uhqmd:nmhhhlm B Inigrests
por Tnleneses cuenta de shormo del banco, of detalle de exos Ingresos seria nei:

Tgresas L0148 2013
Arrendamientios Cobrdis £ 21960 89 £ 19.798.04
intereses Hancarios 5 164 1 1.67
Dires Ingresos Y alores sobhmnies £ 03 _ § WA
Tstal L1977 RY £ 19.871.92
COSTOS ¥ GASTUN

VALERA SA., para producir su renis debii éfecinar gasios de administraciin tales comn pagn por
sucldos v mas beneficins suciales, hosoranox del Gerente v do |s Contadora, pago consuma de
apun, pEgo impuestos & | propiedsd inmuehla. permisos v patentes, contribuciones a I
Superintendencin de compafisg, manfenimisnlos varios, suminfstros de oficim, aportscidnes ol

IES5 v depreciaciones del vehicula
w4 2013
Total Gastos §13.456.31 tIRE AR ]
£13.45613] 1114755y




DIRECTC)
al 31 de Diciembre del 2014 ¥ 2013

EXPRESADO EN DOLARES COMPLETOS

FLUMOS DE EFECTIVOS EN ACTIVIDADES DE

DPERACHON:

FLUJOS DE EFECTIVOS EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de Clientes F 21,969,189
Fagada a Proveedores. empleados y Otros (-] 3 19.999.93
Ingreso Fraascrero 5 364
iros [neresns b .36
Efectivo Metn provemente de activadades de operacion ¥ 1L975.96

Valor que no requirid desembalso de dinero
bmipuesto 4 la rentn por Pagar aio 2014 =} % |.B75.B7

Incremenie Meto de Efecibvo v Equivalente de Efectivo
duranie el afo | 6.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE IVE EFECTIVL)
AL INICIO DEL ARO: 68403

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

AL FINAL DEL ANCE § TH4.TI
5 1009
CONCHLIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVD
NETO FPROVENIENTE DFE ACTIVIDADES DE OPERACION
Litilichnd Metn def gjercicioato 2014 F 66437
Cambics en Activos ¥ pasivos cormienies:
Variseitn de Oims cuentas por Cobrar § 355313
Variacidn en Crédito Tribatario TVA -} § 141
Varineion en Crédito Tribularo Renta () § 3192673
Yammeion Anticipo de [YA 8 W Oy, 00
Variacion Cientas por Pagar Loeales b 2339
Variacidn por Pagar Administracion Tribaleria ¥ 3708
Wariacm por Papar [ESS 19080
Variacion de Ingresos Diferidos ¥ 10857
Wariaciom en Prestamos de Aocinnisias [} % 7S00.00
Variacitm en Impuesto a |a Renta por Pagar ¥ d6668
Eifectiva Neto provenienie de actividades de Crperacion LR L L



L oingeplos Capitnl Ll udades Liilidad Lilidades  Total

Deaile Social  Acumuindas Neta Periode®  Acumulades Patrimonio
Ejerc. 2013 BO0. (0 [1.235. 10 498015 16,244.25 17.044 25
Fers. 2018 NIN.0G 1624425 664371 228879 2368795

*A | Uiilided Neta del perindn, s le ha descontado el valor del impiesio a la Renta,

TRANSICION DE NEC A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACKON FINANCIERA
PARA FYMES.-

Medianto Resolncion No. SO ICLOOM de 21 de ugosto de 2006, publicads en el Rogistro Oficial No.
148 de 4 de septiembre del mismo afio. la Supermtendéncia de Compaiiias duposo que sus conlmiladas
adopieo las Normas (ntemacionales de Informacidn Financiero “NITEY, 2 patir del | de encro de 2008,

Con Resolucidn Mo, ADM.EL99 de 7 jubo de 2008, publicads en e Suplemenin dol Registro Officsd

wo. 378 d¢ 10 de jfio de 2008, ol Superintendente de Compatiias ratifics la adopeion de las Normas
Intertisciomales de Informacion Finanelern “NIF"

El Superintendénte de Compaflias modiante Resolucion No 08.G.0SC.010 det 20 de noviembre du
2008, publicads en ol Regiso Oficial Moo 498 del 31 de diciembre de 2008, resolvid establecer ¢
Cronogramu de Aplicacion Obligatoria de lay Nomas Imermoconales de Infoomockin  Finand e
“NUF pur parte de los compafiies v entidades sujetas il control y vigslancia de Iz Supenmendenc la de
Conrpafidag,

Con Resolucion No, SCICLCPAIFRS G 1010 del 11 de octobre de 2011, publicada en o Regstro
Cificial MNo. 566 del 28 de jos mismos mes ¥ afio, ealre ofros se dispuso gud tpo de ompresas peeden
splicar lo Norma Imermnacinnal de Informaciin Fmancrera pare Pogquefias v Medianas bngidades (NIF
pars las PYMES),

Por Io expiigsto la compaiiia VALERA S.A. perienece al tevcer grupo de adopeidn do las Normas
Intermacionales de Informaciin Fmanciera pam PYMES, siendo el ano de mansicson ol 2011 v el afo de
|n respectiva adopeion ef 2012,

Analizis del lospagte

Valera 5.4, s¢ comsitlera unn pequens compaiio con un promedio de activos de cign mil dilares, que
thene una rencshilidad del 745% de ses activos olales y cusa activided lucrative, consiste
principalmentc de los Ingresos que sooeran o Amendamicnio de sus proplos inmueblcs y olros ingrescs
en mEnr bl por prestacion de servicios juridices y conmbles, pero Gue dumnie el ado que se
cuinenia, ab se prodijo mas que srendamicntos Je locales

Hactendo un unalisis detallado de cada una de bas cucntas ¥ reconockendo (s mismas en cumplimienio
de les Normas Infernacionabes de Informacion Financiers para PYMES aplicadis durante su periodo de
tmicidn Yy adopodn, ¢l impacto generado no he sido significativo v no ha afectads de maiem
Importante s ki compallia eo el odal de sus aspecios. ¥ 0o ha ocasonada eromaciones. extraordinanes de
dinern, gque dohan comentarse.

(]
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Analizado el proceso efectuado en 5o periodo de transicion, asi como también en el afio de adopeidn de
las Normas Internacionales de Informacion Fineanciera para PYMES, se determina que VALERA 5.A.
presenta én sus Estados Financigros uha situacion con ciffas mds sinceradas o la realidad, esperando goe
para el 2003, se haya podido regularizar las demas coentas gue faltan a fin de transparentar sus
resuliados, con la aplicacion de las Normas mencionudas.

Evepins Subsccucnics

Cahe destacar que en Diciembre 16 del 2.014, s hizn imnsferencia de dominio del departamento en
planis baja, quivelente & by alicums de condominio del 36.66% de| Condominie Valer, porun valor de
£47.326.51, valor esté que s¢ repistrach en el dilo priximo, con o cual @l monto de Activoy de la
compaiia dismimeird en ese valor. Ademas de lo antes mencionado, hasia la fochs de emizion de estos
estndos fnencicros previos a le reunion de junta de Aceionistas de Marzo 30 del 2015, oo se produjeron
plrod evenios e comentn, que b opidion de e Administracion, pudierin feper un cfecio
significative sobre dichos estad nznl:m-:- que no havan sido justados o revelados en los mismos,

L/"‘{' :
p YALERA S.A
AR ARRAHAM LENIN CHEING FIORES

Gerente Crener|
Cédols Mo, (9013449494



