
YALERA Se 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

ADICIEMBRE 31. 2014 y COMPARATIVAS CON EL AÑO 2013 
YExpresados en dólares de ELA) 

wal ¡PAÑÍA 
VALERA S.A, fe constituida mediano Escritura Pública celebrada: ante cl Notario Público 
Décimo Sexto del Cantón Guayaquil Dr, Rodolfo Pérez Pimentel, 1 14 de Agosto del 2.000, con 
Resolución de la Superintendencia de Compañías No, 00-C+-1)-0005099 del 28 de Septiembre del 
2.000 insri en el Registro Mercantil de Guayaquil con No. 19204 el 12 de Octubre del 2.000. 
Su Expediente dela Superintendencia de Compañias es No. 102138 y su KUC No, 0992141883001 
Su acxvidad económica principal es la Administración y Arrendamiento de sus propios bienes 
muebles, además de realizar de torna secundaria, ctividades jurídicas y Actividades relacionadas 
on la Contabilidad. 

  

Ingeniera Cruz Fátima Falcones Palau de Chelo, Presidonte; y. 
“Abogado Alraluum Lenin Chia Flores, Gerente General. 
Responsible de la Contabilidad: 
Contadora Sra. Flsy Evans Maldonado Chcing 

BASES DE PRESENTACIÓN 
A continuación so tesumen las principales prácticas contables segaidas por la Compañía ca la 
preparación de sus estados Financieros: 
DECLARACIÓN DE 

  

IPLIMIENTO 

Los estados liuancieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo 3 Normas Intermacionales 
de Información Financiera para PYMES, cmiidas por e LASB, de conformided alo dispuesto por le 
Superintendencia de Compañías cn fecha de septiembre del 2006 mediante Resolución 
No, 06-0-ICL004, publicada en el Registro Oficial No, 368 En la cual dispone sean de aplicación 
"bligatoríapor parte delas entidades sujetas a su control a parir del | de enero del 2.009 

  

Esta disposicion fu ratificado mediante Regísro Oficial No, 178 SP del 10 de julio del 2008, eo 
Resolución No. ADM 08199; mediante Registro Oficial No, 498 del 31 de diciembre del 2.008. Lo 
Superintendencia de Compañías, en Resolución No. D8-0-11.0011, decide prorogar la fecha de la 
adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera NUS, y establece un 
cronograma que va a pati del 1 de enero del 2010 al 1 de enero del 2012, De acuerdo el cua, la 
compañía VALERA S.A, se encuentra dentro del tercer grupo de aplicación, cuyo año de transición 
sera el año 2011 yde adopción el 2012, 

  

BASES DE MEDICIÓN 
Los estados financieros han sido preparados baja la base del principio de costo histórico, con 

«excepción de as patidas que sc rxonocen a su valor razonable de conformidad con las NE para 
las PYMES, de acuento ula Sesción 2 Conceptos y principios generales, y confonme los párafos 
2.33 —234 Medición de activos, pasivo, inpresos y pastos, y el plrrato 235 Principios gencrales 
de reconocimiento y medición 

  

 



” 

MONEDA PUNCIONAL Y DK PRESENTACIÓN 
Las prtdes incluadas cn los etados Fancieos se valrizao ala moneda del como económico 
principal eu que la cuidad opera (c) dólar de ls Estados Unidos de América). Los estados 
Fivancoros se presentan en dle cadomidens, que cs la moneda funcional y de presentación en 

sl Ecuador. Tal como lo establos la NIC) Moss funcional pio ter ay bo 

PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
A cominuación se describen las prinerpaes polticas contables adoptadas enla preparación delos 
estados financioros, que han sido elaborados de acuerdo con l proyecto de Norma Internacional de 
Ioformación Financiera NIIF para pequeñas y medianas entidades (NIF para las PYMES) cmutidas 

par el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IAS). Están presentas en dólares de 
los Estados Lnidos de América. 

Efectivo y Equivalentes al Efectivo 
Comprende la cuenta Caja General, Bancos: Banco Hollvarino, mantenida co dicho Banco, en 
venta de Ahorro, cuyo saldo final proviene del movimiemo econónnico de presente jeracio. 

Cuentas por cobrar 
La compañía ula Fchx no tene cuentas por cobrar cuyo origen sean movimientos comerciales, pues 
cn el mismo año se recuperó joda la cartera, las cuentas por vobrar que figuran en los balances, 
corresponden a créditos tributarios de IVA y de Retenciones por Impuesto a la Renta, del ejercicio 
"timo (2014) y saldos de aos ejercicios anteriores 

Cuentas de Activos Fijos 
En esto cuenta encontramos Edificios y Vehículos 
La compañía VALERA S.A, es propietaria de tre liuots y sus correspondientes departamentos, 
¿el Condominio, VALERA. construido sobre el solar JA de la monzana 25 de la Ciudadcia 
Bellvit de n ciudad de Guayaquil, quese escriben así: Una slo cn planta baja, caya alícuota 

de 3.86%: Un Departamento en Planta Baje, cuya alícucta es de 36.66%; y un Departamento en 
Planta primera at, co una alcunta de 28.18% 
Para terminar de construir el Edificio. coyos tbjos habían emperado ames a cargo de quienes 
luego pasaron 4 ser los Accionistas de Valera SA. éstos realizaron las inversiones aportando el 
dinero. directamente 5 los provecdores y constructores, por el sistema de Adminisración, 
corstrucción que tardó más de diez años hasta l año 2006, y cuando el Menicapio de Guayaquil 

hizo la impección final y aprobó la consitución del Régimen de Propiedad Horizon, se 
ú«comabilizó el costo total dels Edificaciones y se regi lacio fo y se reconoció el pasivo a 
Jaro pla, l deuda por pagar alos Acconstas, on l propósito de abonar 3 esta cuenta por pur. 
cada vez que 5o venda una alcucta. Luego de haber reconocido la deuda a los Accionistas 
registrando la Cuenta Préstamos de Accioniss a largo plazo, la cuenta Edificios se dejó de 

Aoprecar intrpretando lo dispuesto, en aquella echa, en 61 Reglamento de la Ley de Régimeo 
TefutaioInerno, enel capitlo de “Depuración delos Imggesor", A. 25 Numeral. Depreciación 

de Activos Fijos, literal 
os dls 3 y 9 de Diciembre del año dos mil catorce los accionistas celraron juntas generos, 

las cual apro transferir a propiedad e la alícuota del 36,60% y su Departamento del planta 
Faja. del Condominio Valera, a los cónyuges Ing. Cruz Fátima Valconos Palau de Chemg y 

Abogado Alyaham Lenin Cheing Flores, para compensar con los Préstamos de Accionistas que 
Fils tenen entregados con anterioridad 

   



  

Se constituyó uma Apoderada: Especial a fin de que comparezca u nombre de la compañía a 
transferir la propiedad del inmueble reterdo a los cónyuges Cheiag Falcones, quienes por ser 
accionistas de la compeña, se les autorizó a que contraten con la compañe 4 fin de suscribir la 
escritura de transferencia respectiva, escritura que fue otorgada ant la Dra. Saa Calderón Regatto, 
"Notaria Teigésima Cuarta de Gueyaqui, 6 L6 de Diciembre del 2014 insria en sl Registro de la 
Propiedad de Guayaquil, ol día 6 de Marzo del 2015; todo lo cual se reglscaá ula contabilidad en 
elfo 2015 
“Además, la compañía es propietaria del Vehículo marca Chevrolet modelo Vitara del ño. 2.009, el 
suso que ala Fecha se ha depreciado al 20% anuel de su valor fijo en libros. Siendo que el referido 
vehículo está totalmente depeciado, 

Cuentas por Pagar Corriente 
La compañia registra pasivos por paga debido a provisiones de cuentas de Gastos como ol consumo, 

de Agua, la planilla de apor al 1ESS, los Préstamos Quirografario por pagar al 1ESS, y las 
retenciones efectuadas según la Ley de Régimen Tributario Interno, tanto de Impuesto a la renta 
como del IVA. 
Cuenta por Pagar No Corriente Prestamos de Accionistas 
Fita cuenta, como ya se dj, refleje la inversión que hicieran los Acctonistas para la construcción y 
Equipamiento del condominio Valera. que e registró como un pasivo no corriente, cuenta que por 
icuedo entr les partes, iu ene intereses y que se debe cancelar o abonar a medida que se 
vendan las distintas alicuias de propiedad de VALERA: En este año 2014, fue transferida la 
alicuta de 56.66% y el Departamento de la Planta baja del Condominio Valera, a favor de los 
“cónyuges Cheing Paicones, Accionistas dela compañía: y con est entrega se aplica compensación 

  

Testa cuenta representa un “Ingreso, Diferido", por artedos ganados de la Arrendataia CONECEL, 
que comesponde a un pago anticipado que va de Enero 1/2015 hasta Febrero 102015, que se 
liquidar y registra como un logro del año 2015. 

Patrimonio 
Capital Saserito 

La compañía se constiuyó con un capital social de USS 800.00 y desde entonces no 5e han 
fectundo aumentos eu el mismo, por part delos accionistas. 

Resultados Acumulados 
Esta cuenta de Parimonio, registra Jos saldos de Utilidades Netas a disposición de los Acciomstas, 
quienes han prerido mantencrls acumulados, para mejorarla solvencia y el lujo de efectivo de la 
compañía. a la fecha seg balance, este monto asciende a $16.244,25, valor que se incrementaci 
cow el saldo de wilidad neta del present ejercicio 2014 y cuyo monta ascenderá 522.487.96 

Resultado del Ejercicio 2014 

 



La compañía Jurmie el ejercicio 7.014, ha obtenido una Vilidad Neto de-58:517.58, antes de 
Impuestos y por cunto la mica trabajadora es accionista y ejes ol cargo de Presidenta y 
representante legal de La compañía, ela no sele reconoce, derecho a recibirla participación a os 
trabajadores en ls Utilidades. 
Eecosocinsicoto de ingresos, costos y gastos 

Los ingresos, costos y wastos se reconocen en el periodo a través del método del devengado, es 
decis, todos los ingresos se identifican y contabilizan al momento de realizarse la transferencia de 
dominio de los productos y 2 su vez, los costos y gastos se reconocen en el período en que se 
consumen. además, existe correlación Con los ingresos de las uctividades ordinarias de la compañia. 
La eansferencia de dominio del Departamento de la planta bj del Condominio Valera, que se hizo 
a favor de los cónyuges Cheing Falcones, se registrará en ta contabilidad on a fecha en que se 
perfeccionó la escritura pública, esto es Marzo 6 del 2015, fecha en que se inscribió en el Registro 
de la Propiedad de Guayaquil, dicha transferencia de domino, 

  

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
Activo Disponibles 

Efectivo y Equivalente al ESceivo 
Caja y Bancos 
ALL de diciembre del 2014 y 2013, lu cuenta efectivo está compuesta de la siguente manera: 

2014 2 
Efectivo ysaldo — en banco. run ENS 

    
Cuentas por Cobrar: 
-3) de diciembre del 2014 y 2013, la compañta presenta las siguienes cuentas por cobrar 

2014 2013 
Cuentas por Cobrar 
Creditos Tributarios 27 00 
Retenciones e la fuente Imp. Renta. 134228 1304.04 
tras Retenciones Fte. Renta anteriores 3848.49 1848:9 

Totales SA08A1 515253 

Fl Balance vegiira cuentas dendoras que corresponden a Crécitos ributanos por Retenciones en la 
ente de Impuesto a la renta y de IVA, además de otros valores por retenciones anteriors no 
vtilizados y segón la normativa legal, no Se van a utilizar por lo que se regulizardo en ejerciios 
siguientes. 
Activos Fijos



Condominio VALERA Declarado al Kágimen de Propiedad Horizomal según Oficio de la 
Alcaldía de Guayaquil, rotocolizado ante el Nowurio Pública Tercero de Guayaquil, Dr. Bolívar 
Peña Malta, el día 17 de Mayo del 2006, e insert ex el Reuistro de la Propiedad de Guayaquil, el 
dia 30 de Mayo del 2.006. 
A131 de Diciembre del 2014 y 2013, la compañía prosnta la cuentas siguintos- 

Edinicios: 2014013 

Dilo: PB, ALICUOTA 36.66% SSA000AG? 53000 dA 
Suite PB, ALICUOTA 86% $I2.05054 — SI5.05084 
Dpto. 3P.A- ALICUOTA 28,18% 341,50935 — 54150935 

To SIOB5OES 5 IORSG0GS 

  

*A Tines de año sl Departamento y ss alícuvta de 36,66%, fue tesnsferdo, pero se regularizar 
contablemente, el año 2013. 
Vehiculos 2014 01 
Mares Chavrotet tipo Joep modelo 
Vitara L6L 3P STD TIM dx, 

placas GQW —232, año 2009. 
SIDATOBE 919,179.88 

Deporecinciones: 
Los Edificios no se están depreciando, de acuerdo 1 lo manifestado en párrafos anteriores 
El Vehículo dela compañía ya est otalmente depreciado, 

CUENTAS POR PAGAR 
ombre del 2014 y 2013, se tiene las siguientes cuentas:    

ama 2003 
so 4% 5 3025 

Cuenta por Pagar Ab_Cheing $ 59385 $ 59385 
Otras Ctasx Pagar Sms 
Cuentas Pagar y Otras ajustar 5 7108 s 22508 

A Pagar al 1ESS Ss 19030 5 15806 
Impuesto ala onta actual $ 1887 $ 1407.19 

Totales $ 347238 5 241490 
No Corrientes 
Préstamos de Accionistas $5 8527858 5 927785 

 



Pasivo Diferido am am 
ngresos Diferidos sino $ 1807 

PATRIMONIO 
Capital social 
El Capital Social de VALERA S.A- está constituido por 800 acciones ordinarias y nominaivas de 

ún valor de $ 1,00 c/u, que suman $ 300.0, suscritas y pagadas on su totalidad y los actuales 
Alciomtas som: 

og, Cruz Fátima Falcones Palau 799. Acciones de $ 1.00.c/u $ 799.00 
Ab. Abralam Lenin Cheo Flores — 1 Acción deS100 $ 100 

Utilidades Acumuladas 
Pta cuenta asciende a un monto de $ 22.87.96, sí 
Utilidades Acumulados: — Utilidad Neta Saldos 

Saldo alnici del 2014 Ss 1125510 
Más: 
Utilidad Neta año 2013 4980.15 $ 1629425 
Más 
Vblidad Neta año 2019 SOSALTI $ 2288796 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
INGRESOS 

La compañía en el giro de su negocio obtuvo ingresos proveniente de Arrendamientos de dos de sus 
Jocals (Sut P.A.) y (Dpto. PB), los que constituyen ingresos desu actividad principal e Ingresos. 
por Intereses cuenta de ahorro del banco, el deall de esos Ingresos seria asf: 

Ingresos ña Ben 
Arrendamientos Cobrados. $21960.39 $19798.04 
Intereses Bancarios Ss 36 s 10 
Otros npresos Valores sobrantes: > $ D36 $ 7221 
Total VITIMRI SENA 

COSTOS Y GASTOS 
VALERA SA., ara producir mu renta debió efecinas gastos de administración tales como pago por 
sueldos y más beneficaos socials, honorarios del Geremte y de la Contadora, pago consumo de 
agua, pago impuestos la propiedad inmuehlo. permisos y patentes, contibucioses a la 

Superintendencia de compeñias, mantenimientos varios, suministros de oficina, aportaciones al 
1ESS y depreciciones del vehículo 

2014 203 
Total Gastos po 53058 

$1545631 suas



2 DIR 
aL 31 de Diciembre del 2014 y 2013 
EXPRESADO EN DOLARES COMPLETOS 
ELUJOS DE EFECTIVOS EN ACTIVIDADES DE 

  

Rebido de Clientes 52196939 
Pagado n Provesdors, empleados y Uhros (9 $19.999.93 
logro Financiero 5035 
Otros Ingresos $ 036 
Efectivo Neto proveniente de actividades de operación 5 191596 
Valor que no requirió desembolso de dinero 
Impuesto ala renta por Pagar año 2014 (95 187387 

ncremento Neto de Efectivo y Equivalente de Ectivo 
durante elaño [wa 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO. 
ALINICIO DEL AÑO: s 686 
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

  

ALFINAL DEL AÑO: 5 100 
10009 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EXECTIVO 
NETO PRO: al DE OPERACIÓN 
Via Net del ori año 2014 $ 6997 
Cambios en Activos y pasivos corrientes 
Variación de Drs cien or Cobrar s 1951 Variación en Crédio Tribotara IVA 05 ma 
Vasacón en Cécino Tributo Rena Os 39257 
Varución Anticipo de IVA. 059600 
Variación Cuts por Pag Locales 3 23 Variación por Pogar Administración Tributaria $ amos 
Variación po Pegar 1ESS Ss 19030 
Variación de Ingresos Diferdos 3 10867 Varición en estamos de Accionistas (95 750000 
Variación en Impuesto la Reta po Pagar $ 36668 
Iifectivo Noto proveniente de actividades de Operación: 5 1000



ESTADO DE. CAMBIOS EN EL PATRIMONIO, Años 2014 y 2013 
Conceptos — Caphal— Linlidades — Uilidad Utifidades Total 
Detalle Social Acumuladas Neta Periodo* — Acumuladas Patrimonio 
Ejero.2013 800.00 1UZSSIO — 40R9IS 1624425 1704425 
Ejers.2014— K0000 16225 — 66IITI 2288796 2368796 

A le Utilidad Neta de periodo, sele ha descontado el valor del Impuesto la Renta. 

  

TRANSICIÓN DE NEC A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA. 
PARA PYMES.- 
Mediano Resolución No, SC.Q.ICLOO1 de 21 de uposto de 2006, publicada on el Registro Oficial No. 
48 de 4 de septiembre del mismo año. la Superintendencia de Compañías dispuso que sus controladas. 
“adopten las Normas Internacionales de Informaci 

  

Fianciro “NI”, a parir del 1 de enero de 2009: 

¿Con Resolución No. ADM.R199 de 3 julio de 2008, publicada en el Suplementa del Registr Oficial 
No, 378 de 10 de juio de 2008, el Superintendente de Compañias ratificó la adopción de las Normas 
Internacionales de Información Financiera “NIF”, 

El Superintendente de Compañías mediante Resolución No. 08.G.DSC.OJ0 del 20 de noviembre de 
2008, publicado wn el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre de 2008, resolvió establecer cl 

Cronogram de Aplicación Obligatoria de las Normas Intemacionales de Información Financiera 
“NIF” por part delas compañías y entidades sujetas al convo y vigilancia de la Supermiendencia de 
Compañias 

¡Com Resolución No. SC.ICLCPAIFRS.0.11.010 del 11 de octubre de 2011, publicada en el Registro 
Oficial No. 56S del 28 de los mismos mes y año, cutre ros se dispuso qué tipo de empresas pueden 

aplicarla Norma Internacional de Información Financxea para Pequeñas y Medianas Fnidades (NUF 
para as PYMES). 
Por lo expuesto la compañía VALERA S.A. pertenece al tercer grupo de adopción de las Normas. 
Intemacionales de Información Financiera para PYMES, siendo el año de transición el 2011 y el año de 
ln respectiva adopeión el 2012, 

Análisis del Impacto. 
Valera S.A. se considera una pequeña compañía con un promedio de activos de cien mil dólares. que 

ene una rentabilidad del 745% de sus activos Ioales y cuya actividad lucrativa, consiste 
principal delos Ingresos que generan el Arrendamiento de sus propios inmvebles y otros ingresos 

ex ment Guamía por presición de servicos juridicos y consbles, pero que durante el año que 5e 
¿omenta, 10 se produjo más que arrendamientos de locales. 
Haciendo un analisis detallo de cada una de las cuentas y reconociendo las mismas en cumplimiento 
de las Normas Inerancionales de Información Financiera pura PYMES aplicadas durante su periodo de 
raución y adopción, cl impacto generado no hu sida signiticacio y no ha afectado de manera 
"Importante 1 la compañía en el tral de sus aspectos, y no ha ocasionado erogaciones extraordinarias de 
dinero, que deben comentare.



capos de la Compañía. 
AAnalizado el proceso efectuado en su periodo de transición, así como también un el año de adopción de. 
las Normes Intemactonales de Información Financiera para PYMES, e determina que VALERA S.A, 
presenta en sus Estados Financieros una situación con cifras más sinceradas la realidad, esperando que 
para el 2015, se haya podido regulanzar las demás cuentas que faltan a fin de transparentar sus 
resultados, con la aplicación de las Normas mencionadas, 

Eventos Subeccnentes 
Cab destacar que en Diciembro 16 del 2.014, 5e hizo sranserencia de dominio det departamento en 
plana baja, equivalente la alícuota de condominio del 36.66% del Condominio Valera por un var de 
$7,326.51, valor este que se registrará en el año próximo, con lo cual el momo de Activos de la 
compañia disminuir en eso valor. Además de lo antes mencionado, hasta la fecha de emisión de estos 
estados financieros previos a larcunión de junta de Accionistas de Marzo 30 del 2015, no se produjeron. 
Siro een qué rta, que sy da opinión de le Adriniació: pode ¡ear fs tano se dilo md lie sa dot rd 

(AE 
D. VALERASA AR. ARAÑA LENIN CHINO FLORES Gere Gol 
Cédula Na. 0901344994


