DOROSAM 5.A.
MNOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. CONSTITUCION ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA

La compaiia DORDSAM 5. A, se constituyd el 21 de marzo del 2000, de conformidad con las leyes
de la Republica del Ecuador, en la ciudad de Guayagquil mediante escritura pablica N® 40/2000
otorgada ante el Motario Décimo Octavo del cantdn Guayaguil, Ab. Germdn Castillo Sudrez, e
inscrita en el Registro Mercantil con el N*4.689 con fecha veintiuno de marzo del dos mil. Fue
aprobada el 13 de marzo del 2000 por la Superintendencia de Compafilas, Valores v Seguros,
mediante Resolucion N 00.G.U.0001287, entidad que ejerce el control de esta. 5u domicilio legal
es en la ciudad de Guayaquil, cuya oficing estd ubicada en la Av. Francisco de Orellana # 2201 v
Linderos, Edificio AS-1, Local 1. El plazo de duracidén es de cincuenta afos a partir de la fecha de
constitucidn. 5u actividad principal Alquiler de Bienes Inmuebles.

DOROSAM 5. A, no tiene empleados bajo su control, pero contrata los servicios a la compania
Servicios Administrativos Varcom C. Ltda. para gue preste los servicios de asesoria contable y

administrativa.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales principios y précticas contables aplicados en la preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacion. Estos principios y practicas han sido aplicados

uniformemente, a menos que se indigue o contrario,

a. Base de presentacidn

Los estados financleros de la compaffa DORDSAM 5.4, al 31 de diclembre del 2019 v 2018 se han
elaborado de acuerdo con las Mormas Intemacionales de Informacidn Financiera para Pequerias ¥
Medianas Entidades [MIF para PyMEs), emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de
Contabilidad (1ASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral,
explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en

los ejercicios gue se presentan.

Los estados financleros de la Compaiia han sido preparados de acuerdo con el principio del costo
histdrico. La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con MIIF para PyMEs requiere el

uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su
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juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafia. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracidn,

b. Imagen Fiel

Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de DOROSAM 5.A. que
refiejan fielmente la situacidn financiera, los resultados de las operaciones, los cambios en el
patrimonio neto y los flujos de efectivo por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2019,

Estos estados financleros fueron aprobados por la Gerencia General de la compafiia y estdn sujetos
a la aprobacion final de la Junta General de Accionistas dentro de los plazos establecidos por la ley.
En opinidn de la Gerencia, los estados financieros al 11 de diciembre del 2019 serdn aprobados sin
miodificaciones.

¢. Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La informacion incluida en estos estados financieros anuales es responsabilidad de la Gerencia

General de la compahia,

* Deterioro de activos: La compafiia revisa el valor libro de sus activos para determinar si hay
cuaiguier indicio que el valor en libros no pueda ser recuperable. Si existe dicho indicio, el
vaior recuperabie del activo se estima para determinar el alcance del deterioro.

* La vida til de las Propiedades, planta y equipo: La compafiia revisa al final de cada periodo
anwal.

# En el caso de los Activos Financieros gue tienen origen comercial Ia compafia tiene definida
una politica para el registro de provisiones por deterioro en funcidn de la incobrabilidad del
saldo vencido |a cual &5 determinada en base a un analisis de la antigledad, recaudacidn
histérica y el estado de la recaudacion de las cuentas por cobrar

* A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcidn de la mejor informacidn
disponible en la fecha de emision de los presentes estados financieros, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en ef futuro obliguen a modificarias en priximos
periodos, o gue s¢ hard de formas prospectiva, reconociendo los efectos de cambio en
estimacion de los correspondientes estados financieros futuros.

= También requiere que la Gerencia General ejerza su juicio en el procesa de aplicacion de las
politicas contables de la compafia,



d. Correccidn de errores

En la elaboracion de estos estados financieros no se ha detectado ningdn error significativo que

haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas del ejercicio anterior.

e. Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del Estado de Situacidn Financiera, del Estado de Resultado Integral, del
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujo de Efectivo, se presentan de forma
agrupada para facilltar su comprensidn, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha

incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas.

f. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambios de criterio contable significativos respecto

de |os criterios aplicados en el ejercicio 2018.

E- Compensacion de saldos y transacclones

Como norma general en los estados financieros no se compensan ni los Activos v Pasivas, ni los
Ingresos y Gastos, salvo en aquellos casos en gue la compensacidn sea requerida o esté permitida

por alguna norma ¥ esta presentacidn sea el reflejo del fondo de transaccidn.

h. Consistencia en presentacidn

La presentacion vy clasificacidon de las partidas en los estados financieros se mantienen de un

periodo al siguiente.

i. Megocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
contable, negocio en marcha, a menos que se indique todo lo contrario DOROSAM 5. A, &5 un ente
con antecedentes de negocio en marcha, por el movimiento econdmico de sus operaciones y por

el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo con su constitucidn,

|- Unidad monetaria

Los estados financieros se expresan en ddlares de los Estados Unidos de América, la unidad
monetaria actual de la Republica del Ecuador.



k. Normas de Registros y Valoracidn

Efectivo y Equivalentes al efectivg

El efectivo y equivalentes al efectivo comprende el efectivo disponible, los depositos a la vista y
las cuentas corrientes en Bancos @ Inversiones de gran liquidez con vencimlento original a tres
mises o menos.

Instrumentos Financieros
Los instrumentos financieros corresponden a los contratos que dan lugar, simultineamente, a

un activo financiero y a un pasivo financiero o a instrumentos de patrimonio en otra compadia.

En @l caso de la compafiia, los instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primarios
como son los documentos y cuentas por cobrar y los documentos y cuentas por pagar.

Aclivos Financieros

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Activos financieros medidos al
valor razonable con cambios en resultados; activos financieros que son instrumentos de deuda
medidos al costo amortirado y activos financieros que son instrumentos de patrimonio
medidos al costo menos deterioro de valor, La clasificacidn depende del propdsito con el que e
adquirieron los activos financieros. La Gerencia General determina la clasificacion de sus
activos financieros en el momento de reconocimiento inicial.

Los Documentos ¥ Cuentas por Cobrar son activos financieros que no son cotizados en un
mercado activo. Surgen cuando la compafia provee servicios directamente a un deudor sin
intencidn de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo corriente, salvo por los de
vencimientos mayores a 12 meses después de la fecha de los estados financieros. Son
registradas, en su medicién |niclal, a su valor razonable y posteriormente por su costo
amartizado de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva, menos una estimacion para
cuentas de cobro dudoso con cargo a resultados del perindo de acuerdo con la antighedad de
los saldos.

La cartera de clientes tiene una rotacidn de 90 dias, las provisiones se calculan tomando como
base la cartera vencida.

Los ingresos por alquileres de inmuebles se realizan con condiciones de crédito normales v los
importes de los Documentos ¥y Cuentas por Cobrar no Genen intereses. Cuando ¢l cobro se
amplia mas alld de las condiciones de crédito normales, los Documentos y Cuentas por Cobrar
se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, Al final de cada periodo
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sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales v otras Cuentas por
Cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de gue no vayan a ser
recuperables. 5i es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro

de valor,

Pasivos Financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como de pasive o de capital de acuerdo con la
sustancia del acuerdo contractual que les dio origen, Los intereses, los dividendos, las
ganancias y las pérdidas generadas por un instrumento financiero clasificado como de pasivo
se registran como gastos o ingresos en el estado de Resultados Integrales.

Los pasivos financieros se clasifican en las sigulentes categorias: Pasivos financieros medidos al
valor razonable con cambios en resultados; pasivos financieros medidos al costo amortizado ¥

ompromisos de préstamo medidos al costo menos deterioro del valor.

En las obligaciones financieras, los gastos de intereses ¥ comisiones se incluyen en los costos

financieros,

Los pasivos financieros se registran generalmente por el efectivo recibido, neto de los costos
imcurridos en la transaccion. En periodos posteriores, estas obligaciones se valoran a su costo

amortizado, utflizando el método del tipo de Interés efectivo.

Propiedad, planta v equi
Son registradas inicialmente al costo ¥ posteriormente dicha valoracidn inicial se corrige por la
correspondiente depreciacidn acumulada calculada en funcidn de la vida atil, v, en su caso, por

las pérdidas por deterioro que haya experimentado.

El costo de propiedades, planta v equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en el lugar y las condiciones
necesarias para que pueda operar de forma prevista por la Gerencia General y una estimacion
inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del activo, asi como 1a rehabilitacidn del

lugar o sobre el que se asienta.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultados en el perindo que se

producen. Las pérdidas por deterioro se reconocen en los resultades del afia,

Para aguellos activos que requieren reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones o
mantenimients para incrementar su vida otil, debe ser recalculada su depreciacion en la

misma proporcidn.



Estos costos posteriores se incluyen en el valor del activo inicial o se reconoce como un activo
separado, solo cuando es probable gue los beneficios econdmicos futuros asociados con los
elementos de propiedades, planta y equipo vayan a fluir a la empresa y pueda determinarse
de forma fiable. El valor del componente sustituio se da de bajs contablemente.

de Wi ale

Los terrenos no seé deprecian, sin embargo, la depreciacion de los edificios es calculada
linealmente basada en la vida (til de la propledad identificable y no se considera valor
residual, debido a que la administracidn de la Compafia estima que el valor de realizacidn de
sus propiedades al término de su vida util es imelevante. Las estimaciones de vidas datiles y
valores residuales de las propledades son revisadas, y ajustadas §i es necesano, a cada fecha
de clerre de los estados financieros. La administracion de la Compafiia determing una vida Gtil
para sus edificlos en 30 afios.

Costes por préstamos
Todos los gastos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se

Incurren,

Impuesto a las Ganangias.
El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio y se calculs mediante
una tasa de impuesto establecida por la Ley de Régimen Tributario interno.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes, conacidas
como diferencias temporarias. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporarias que se espere que incrementen ka ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futurp, v cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe midximo que, sobre a base
de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

Provigiones
Las provisiones se reconocen cuando l@ compafiia tiene una obligacion presente legal o
asumida como resultado de eventos pasados, e4 mas que probable que se requerird de |a



salida de recursos para pagar la obligacidn y el monto ha sido estimado confiablemente. No se
reconoce provisiones para futuras pérdidas operativas.

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salidas de
FECUrsos para su pago se determina considerando la clase de abligacion como un todo.

Se reconoce una provision aun cuando la probabilidad de la salida de recursos respecto de
cualquier partida especifica inclulda en la misma clase de obligaclones sea muy pequefia,

Ristribucion de dividendos
La distribucién de dividendos a los accionistas de la companiia s¢ reconoce como pasivo en los

estados financieros én el periodo en el gue los dividendos sean aprobados por la Junta de
Accionistas.

Contingenciasy
Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan en las notas
a los estados financieros a menos gue su oCUrMencia sea remota.

Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es
probable su realizacién,

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando se realizan, es decir cuando el
serviclo es prestado, de acuerdo con la condicion pactada y la cobranza de las cuentas por
cobrar estd raronablemente asegurada. Se miden al valor razonable de la contraprestacidn
recibida o por recibir, neta de impuesto a fas ventas, rebajas y descuentos.

La compafiia reconoce los ingresos cuando el monto pueda ser medido confiablemente, es
probable que los beneficios econdmicos futuros fluyan hacia la compafiia y se cumpla con los
criterios especificos por ese tipo de ingreso. S5e considera que @l monto de los ingresos no
puede ser medido confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con el
servicio o venta hayan sido resueltas. La compafiia basa sus estimados en resultados
histéricos, considerando el tipo de cliente, de transaccidn y condiciones especificas de cada
acuerdo.

Costos y gASIOS

Se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son  incurridos
independientemente de la fecha en gue se haya realizado @l pago, y 4& registran en los libros
contables y se informa sobre eflos en los estados financieros de los periodos con los cuales se
relacionan.



EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Saldo al 31 de Dic.  Saldo al 31 de Dic.

2019 2018
Cuentas corrientes bancarias en moneda nacional 6,207.25 66.182.74
Total de efectivo y equivalentes al efectivo 6,207.25 66,182.74

Las cuentas corrientes bancarias en moneda naclonal se encuentran ablertas en bancos
locales v son de libre disponibilidad.

ACTIVOS ANANCIEROS

La partida de Activos financieros se muestra segun el siguiente detalle:
Saldo al 31 de Dic.  Saldo al 31 de Dic.

2018 2018
Anticipo a proveedores . 2,346 64
Total Activos Financieros . 1,346 64

PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPD

Este rubro esta conformado por lo siguiente:
Saldo al 31 de Dic.  Saldo al 31 de Dic.

2019 J018

Terreno -Costo 106,212.05 26,511 55
Terreno-Revaluacion 3,551.45 3,551.45
Edificaciones - Costo 134,404.81 36,531.45
Edificaciones — Revaluacidn 10,551.75 10,551.75
Depreclacidn Acumulada 16,979.90) 112,555.75)
Total Propiedades, Planta v Equipos 137,740.16 64,601.45
Movimiento

Saldo al 01 de enero del 64, 601,45 132,369 .64
Adquisiciones o (Ventas) (a) 177,562 86 (64,760.02)
(<) Depreciacién Acumulada (4.424.15) (3,008.17)
Saldo al 31 de diciemnbre del 237, Ta016 64.601.45



7.

a) A continuacion un detalle:

1) 2019; Se comprd a la compafiia Luciport S.A. un departamento signado con la secuencia
PB-A en ¢l condominio 11A de la Urb. Bosque de Castilla, cuyo desglose es el siguiente:
Terreno por USS79,689.50 y Edificaciones por UIS597 871.36.

2) 2018: Se vendid a la compafia Inmobiliaria Samluga 5.A. una sulte signada con la

secuencia PB-A en el condominio 10A de la Urb. Bosque de Castilla, cuyo desglose cuyo valor
en libros era: Terreno por US530,101.50 y Edificaciones por US534,658.52.

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta es como sigue:
Saldo al 31 de Dic. Saldo al 31 de Dic.

2019 2018
Cuentas y documentos por pagar 208,442 .59 1,856.56
Con el S.R.I - 57.60
Total Cuentas por pagar 208,442 59 1,914.16

EENEFEEEES B

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE ¥ DIFERIDO ¥ SITUACION FISCAL
Composicién del Impuesto a las ganancias
Saldo al 31 de Dic.  Saldo al 31 de Dic.

2019 2018
Impuesto a la renta corriente (1) . 1,107.84
{Ingreso) Gasto por impuesto diferido (2) {3.659.137) (1.827.47)
(3,659.37) (719.63)

(1) Corresponde a la determinacion del impuesto a la renta de acuerdo con los pardmetros de

la Ley Orginica de Régimen Tributario Interno, y cuyo célculo se presenta en la siguiente
Conciliacion tributaria.

Saldo al 31 de Dic. Saldo al 31 de Dic.

2019 2018
Resultados antes de Impuesto a fa Renta {5,103,83) (2,905.43)
Mas: Gastos no deducibles 2,350.28 687.22
Menos: Deduccidn de una fraccion desgravada (11,310.00) .
Pérdida tributaria {14,063.55] (2.218.21)
fcontinda en la siguiente pagina)
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Tasa de impuesto a la renta 22% 22%

Impuesto a la renta causado - -

Anticipo determinado de impuesto a la renta = 1,107.84
Gasto de Impuesto a la renta, minimo B 1,107.24
ESNEEEE EEEEEREE

{2) Corresponde al activo y pasivo por impuesto diferido, por amortizacion de pérdidas
tributarias y el costo atribuido de sus propiedades, respectivamente. A continuacidn, un

detalle de su determinacidn:

: \d determiiscion del 2t . o diferid

Saldo al 31 de Die.  Saldo al 31 de Dic.

2019 2018
Pérdida tributaria del ejercicio y base fiscal {14,063.55) (2,218.21)
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
(Ingreso) Gasto por impuesto diferido _[?:ﬂ;.’._;ia [43-&:‘.111

Base para la det inacidn

Saldo al 31 de Dic. Saldo al 31 de Dic.

20159 2018
Saldo por depreciar de la revalorizacion 7,737.80 840664
(-] Depreciacidn del ejercicio 351,72 B0E.74
7.386.18 7.737.90
Tasa de impuesto a la renta 212% 22%
Saldo del pasivo por impuesto diferido 1,624.91 1,702.29
EFEETEEEESE EEEEEEEE

Situacion Fiscal
A la fecha de emisidn de los estados financieros, la Compafifa no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2016 al 2018

e gncuentran abiertos a revisidn por parte de las autoridades fiscales.
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P 5 de transferencia
Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las

operaciones realizadas con partes relacionadas.,

Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la
Compafiia un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aguellas compafiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o
exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a USS6.000.000, o
unicamente presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas locales y/o del
exterior si en &l mismo periodo fiscal el monto acumulado es superior a US53.000,000.00. La

Compafiia durante los afios 2019 y 2018, no generd operaciones que superen dicho monto.

Reformas tributarias -
Ley Orginica para Impulsar la Reactivacion Econdmica del Ecuador; Expedida mediante
Registro Oficlal Mo. 150 del 29 de diciembre del 2017, mediante la cual, se establecen entre

otras las siguientes reformas a la Legislacidn Tributaria, aplicables a partir del periodo 2018:

Cambio de la tarifa general del impuesto a la renta al 25%.

- Rebaja de 3 puntos % de la tarifa general del impuesto a la renta para micro y
pequefias empresas, y exportadores habituales gue mantengan o incrementen empleo.
- Deduccién adicional para microempresas, de una fraccidn basica desgravada.
- Exonerar por 3 afios del impuesto a la renta a las nuevas microempresas, que generen
empleos y generen valor agregado en sus procesos productivos.
- Las provisiones por jubilacién patronal y bonificacion por desahucio seran no
deducibles.

Las operaciones mayores a mil ddlares de estados unidos deben de forma obligatoria
utilizar las instituciones del sistema financiero para realizar pagos.
- se excluye para el cdlculo del anticipo del impuesto a la renta, los costos y gastos por
sueldos y salarios, decima tercera y cuarta remuneracian, asi como kos aportes al | E.S.5.
- El impuesto del 0.25% mensual sobre fondos disponibles e inversiones que
mantengan en el exterior las instituciones financieras, cooperativas de ahorro y crédito,
administradoras de fondos y fideicomisos, casas de valores, aseguradoras y reaseguradoras, y
entidades de compraventa de cartera.

- Entre otras reformas para sociedades y personas naturales.
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Ley Organica para el Fomento Productiva, Atraccién de Inversiones, Generacion de Empleo,
y Estabilidad y Equilibrio Fiscal: Expedida mediante Registro Oficial No. 309 del 21 de agosto
del 2018, mediante la cual, se establecen entre otras las sigulentes reformas a la Legisiacion
Tributaria, las mismas que son aplicables a partir del periodo 2019:

- Exoneracion del impuesto a la renta para sectores prioritarios, entre otros.
- Impuesto & la renta Onico a la utilidad en |3 enajenacidn de acciones y otros derechos.
- Deduccidn 100% gastos publicidad para ewportadores habituales y de turismo
recepkiva,
- Eliminacidn de la tercera cuota del anticipo del impuesto a la renta, y crédito
tributario cuando el anticipo pagado es mayor al impuesto causado.
- incluye productos con tarifa 0% del impuesto al valor agregado, dentro de los cuales
s& puede mencionar la compra de paneles solares.
- Incluye servicios con tarifa 0% del impuesto al valor agregado, dentro de los cuales se
puede mencionar el servicio de construccin de vivienda de interés social.

Crédito tributario del impuesto al valor agregado puede ser utilizado hasta dentro de
cinco afios contados desde la fecha de pago.
- Devolucidn del impuesto al valor agregado por proyectos de construccion de interés
social, por exportacion de servicios, entre otros.
- Devolucion del impuesto 3 la salida de divisas én la compra de materias primas,
insumos y blenes de capital, 5i los cuales en ko posterior se exporten.
- Eliminar el impuesto del dos por mil sobre capitales de personas juridicas de
Guayaquil
- Entre otras reformas tributarias y normas conexas.

Ley Orgénica de Simplificacién y Progresividad Tributaria: Expedida medunte Registro Oficial
No. 111 del 31 de diclembre del 2019, mediante la cual, se establecen entre otras las
siguientes reformas a la Legislacion Tributaria, las mismas que son aplicables a partir del
penodo 2020:
- Contribucidn Gnica equivalente al 0.10% (de USS1.000.000 a US55.000.000), 0.15%
{de US55.000.001 a US510.000.000) y 0.20% (de US510.000.001 en adelante) en funcidn del
nivel de ingresos gravados declarados en el periodo fiscal 2018 para las personas sociedades,
con sus excepciones y lmites establecidos en la resolucidn respectiva, v pagadera hasta
marzo del afio 2020, 2021 y 2022 a ser declaradas en el formulario 134,
- Serdn ingresos gravados las reversiones de las provisiones de jubilacidn v desahucio,
si dichas provisiones fueron consideradas como gastos deducibles en periodos anteriores.
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= La distribucion de dividendos para personas naturales residentes en el Ecuador, serd
considerada en un 40% gravable con una retencidn de hasta el 25%, y para el caso de
sochedades y personas naturales no residentes en ¢ Ecuador s retencidn serd del 25%.
- Las personas naturales residentes en el Ecuador, ya no tendrdn como crédito
tributario el impuesto pagado por 1a Sociedad que distribuye las utilidades,
- La capitalizacidn de las utilidades no se considerarin como distribucidn de
dividendas.

Los gastos financieros no podrdn superar el 20% del EBITDA.
- Las personas naturales que superen los US5100.000 de ingresos netos no podran
deducirse los gastos personales para su impuesto a la renta, solo en casos extraordinarios.
- Desde el aflo 2021, las provisiones de desahucio serdn deducibles dnicamente con la
emisién del estudio actuarial, sin embargo, para la jubilacién patronal se debe cumplir
minimo 10 afios en la empresa y que dicha provision deba ser invertida en un fondo de
inversion calificado.
- Pueden acogerse al impuesto Gnico las actividades agropecuarias no industrializadas.
- El impuesto dnico al banano ahora se determinard en funcidn de las ventas brutas.
- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta.
- Se exonera del 15D a los créditos negociados en el exterior con un plazo a 180 dias.
- Se exonera del 15D a la distribucidn de dividendos a cuyos Accionistas o Socios se
encuentre en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion,
- Se tarifa con 0% de IV.A. las flores en estado fresco, trituradas y preservadas, el papel
peridico, las embarcaciones y maquinarias y entre otros para el sector pesquero artesanal,
los servicios de dominio web, computacion en i nube, y entre otros productos.
- Se tarifa con 12% de LV.A. los servicios o bienes de artesanos calificados que superen
los montos para llevar contabilidad.
- Nuevo régimen para microempresas, con un impuesto (nico del 2% de los ingresos
brutos, con sus excepciones, como la actividad constructiva, inmobiliaria y de servicios
profesionales.

La Compafiia ha analizado los efectos de los cambios anotados y lo ha puesto en practica.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019 el capital suscrito y pagado asciende a USSB00.00 representado
por acciones ordinarias y nominativas; 199 acciones de USS4.00 y 10 acciones de USS0,40



10.

ctvs. cada una. El total de accionistas son 3, los cuales son invertionistas nacionales. E]
movimiento de a3 ACCiones 58 resume Coma sigue;

Saldo al 31 de Dic.
2019 %
199 acciones ordinarias y nominativas de US54.00 ¢fu 796.00 99,50
10 acciones ordinarias y nominativas de US50.40 c/u 4.00 0.50
Total movimiento de las acciones 800.00 100.00

BERE=SE=E =======

El capital autorizado es de USS1,600.00.

RESERVA LEGAL

La ley requiere que cada compadfiia andnima transfiera a reserva legal por lo menos el 10% de
la utilidad neta anual, hasta gue esta reserva legue al 50% del capital social. Dicha reserva no
puede distribuirse a los accionisias excepto en caso de liguidacidn de la compafiia; pero
puede ser utilizada para cubrir pérdidas de operacidn, asi como para capitalizarse, Al 31 de
diciembre de 2019 y 2018, la reserva excede sustancialmente del capital suscrito.

RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION INICIAL NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF para para Pequefias vy
Medianas Entidades, que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera
ver de las NilF para Pequefias y Medianas Entidades”, que generaron un saldo acreedor, sdlo
podran ser capitakzados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumutadas y las del
altimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto a los socios en ¢l caso de liquidacion de la Compafiia.

RESULTADOS ACUMULADOS

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejerciclo son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de
la Junta General de Acclonistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen
en Resultados acumulados o se compensan con 2 Reserva legal, Reserva de capital u otras
reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los Acclonistas.
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INGRESOS OPERACIOMNALES
Los ingresos por actividades ordinarias se originan por arrendamientos y su detalle es ef
SEfuienie:

Saldo al 31 de Dic, Saldo al 31 de Dic.
2019 2018
Alguileres 6,000,00 15,400.00
Otros Ingresos - 85.21
Total Ingresos Operacionales 6,000.00 15,485.21

SEEEENEE EEEFEEEES

GASTOS OPERACIONALES ADMINISTRATIVOS

Dentro de la cuenta Gastos Administrativos e presenta el siguiente desglose de gastos que se
han incurrido en el presente ejercicio econdmico.

Saldo al 31 de Dic. Saldo al 31 de Dic.
2019 2018

Honorarios, comision y dieta a personal naturales  901.78 400.00
Mantenimiento y reparaciones 975.98 1,178.05
Gastos notariales 29.55 359.29
Impuestos, contribuciones y otros 906.48 1,063.42
Depreciaciones 4,424.15 3,008.17
Otros gastos 3,865 89 12,381.71
Total Gastos Administrativos 11,103.83 18,390 64

J— S——

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Efectos del COVID-19 en el Ecuador:

a) Mediante publicacion en el Registro Oficial No. 160 de fecha 12 de marzo del 2020, se
expide el Acuerdo No. 00126-2020 del Ministerio de Salud Publica para declarar el estado de
emergencia sanitaria por la inminente posibilidad del efecto provocado por el coronavirus
covid-19, y prevenir un posible contagio masiva en la poblacion, la cual tendrd una vigencia
de 60 dias, pudiendo extenderse en caso de ser necesario.

b) Mediante publicacién en el Registro Oficial No. 161 de fecha 13 de marzo del 2020, se
expide el Acusrdo Interministerial Mo, 0000001 del Ministerio de Gobierno y el Ministerio de
Relaciones Exteriores y Movilidad Humana, para establecer que a partir de las 00hDO del
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viernes 13 de marzo de 2020, el cumplimiento de un Aislamiento Preventivo Obligatorio
(APO), por un periodo ininterrumpido de catorce (14} dias, a todo viajero de nacionalidad
ecuatoriana o de cualquier otra nacionalidad que ingrese al territorio de la Republica del

Ecuador,

¢} Mediante publicacion en el Registro Oficial No. 163 de fecha 17 de marzo del 2020, se
expide el Decreto No, 1017 de la Presidencia de la Repiblica del Ecuador para declarar el
estado de excepcion por calamidad pablica en todo el territorio nacional, donde se restringe
la circulacign y la jornada laboral con excepcion de los sectores estratégicos, del cual la
Compaiiia no es parte.

d) Lo descrito en los apartados a) al ), corresponden a un contexto nacional, sin embargo, las
implicaciones son también a nivel internacional, lo cual deriva en una afectacion de la oferta y
demanda de manera general, con excepcidn de sectores estratégicos y negocios demandados

por consecuencia del confimamiento,

e] En base a lo antes expuesto, la Compafia estd constantemente evaluando los efectos
negativos que genera el COVID-19 en las finanzas de la Compafiia, y entre sus planes de
accidn se ha establecido un flujp de caja enfocado a la priorizacion de los gastos
fundamentales, entre otros aspectos, sin embargo, se desconoce o posibles impactos que
puedan generarse por causa de otros eventos desconocidos a la fecha. Cabe mencionar, que
la Administracidn de la Compafifa no ha determinado un contexto de problema de negocio en
marcha, ya gue sus gestiones estadn dadas para mantener a la Companiia en operaciones en el

corto v mediano plazo.

A excepcion de lo antes mencionado, entre el 31 de diciembre del 2019 v la fecha de
preparacidn de estos estados financieros, no se produjeron eventos que, en |3 opinidn de la
Administracidn de la Compafia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados

financieros, gue no se hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor exposicion,
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Fermando Hew;s Silva
Contador
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