INMOBILIARLA MIEENIO INMILEN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

DICIEMBRE 31, 2014

{Expresadas en ddlares de E.U.A.)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

La compafifa INMOBILIARIA MILENIO INMILEN S.A. fue constituida en Guayaquil el 24 de
agosto de 2000 y su actividad principal es la administracién de bienes inmuebles.

Los estados financieros por e! ario terminado el 31 de diclembre del 2014, han side emitidos
con Ia autorizacion de ija Administracién y seran presentados a la Junta General de
Accionistas para la aprobacidn de su emision, vy luego puestos en consideracién de la Junts
General de Acclonistas que se rezlizara dentro del plazo de ley, para su modificacion ylo
aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 fueron aprobados
per la Junta Universal de Accionistas de fecha 12 de agosto del 2015,

Compafiias Consolidadas

PROMALER S.A. fue constituida el 6 de abril del 2005, en la ciudad de Guayaquil, es una
sociedad anénima, de nacionalidad ecuatoriana que se rige por |2 Ley de Compahias, sus
estatutos y los reglamentos internos que expidieren sus organos directivos. El objetivo social
de la Compafiia es ia compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

SEIMCONZA S.A. fue constituida el 21 de mayo del 2007, en la ciudad de Guayaquil,
mediante Resolucidn No, SCV-INC-DNASD-SD-14-0005355, del 18 de agosto del 2014, se
dicto la disolucion, por lo tantc no se la consolida ya que dicha resolucion se inscribié en. el
Registro Mercantil el 25 de agosto del 2014,

CONSTRUCTORA RAMBAQ S.A. fue constituida el 24 de febrero del 1986, en la ciudad de
Guayaquil, es una socledad andnima, de nacionalidad ecuatoriana que se rige por la Ley de
Compaiiias, sus estatutos y los regiamentos internos que expidieren sus érganocs directivos,
£l ohjetivo social de la Compafiia es la construccién de todo tipo de edificaciones.

MEGINOC S.A. fue constituida el 27 de julio del 2000 en fa ciudad de Guayaquil, los accionistas
decidieron su disolucion, y el 30 de mayo del 2012 mediante Junta General de Acclonistas y
con la Resolucidén No. SCIJ.DJBL.G.12.0006713, del 5 de noviembre del 2012, se aprobé
dicha resolucion, por o tanio no se la consclida vy fue inscrita ¢! 7 de enero del 2013 en &l
Registro Mercantil.

ROCORDUN 8.A. fue constituida el 17 de mayo del 2013, en la cludad de Guayaquil, es una
sociedad andnima, de nacionalidad ecuatoriana que se rige por la Ley de Compafiias, sus
estatutos y los reglamentos interrios que expidieren sus érganos directivos. El objetivoe social
de la Compaftia es la compra, venta, alguiler y explotacion de hienes inmuebles.
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2. BASES DE ELABORACIGN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros consolidades del Grupo se han elaborade de acuerdo con Las
Normas Intemacionales de Informacién Financiera para Pequefias y medianas Entidades
{NilFF Para Las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas intermnacionales de Coniabilidad
{IASB), de conformidad con las Resoluciones: SC.DS.G.09.006 emitida por la
Superintendencia de Compafiias valores y seguros (publicado en el R.O. 94 del 23.X11.09) y
No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.010 emitida el 11 de octubre del 201.

a) Bases de elaboracién

Los estados financieros consolidados han sido preparados en base al coste histdrico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valer razonable de la coniraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precic que serfa recibido por vender un active o pagado por transferir
un pasive en una transaccién ordenada entre participantes de mercado a la fecha de
medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable o estimado
usando ofras técnicas de valoracién. En la estimacidn del valor razonable de uri-activo o
pasivo, el Grupo toma en cuenta las caracteristicas de un active o un pasivc que los
participantes de mercado tendrian en cuenta al fjj jar el precio de dicho activo o pasivo en la
fecha de la medicién, :

b) Bases de consolidacion

Es toda entidad sobre la que Inmobiliaria Milenio Inmilen S.A., fiene poder para dirigir las
politicas financieras y generalments, viene acomparfiado de una participacion superior a la
mitad de los derechos de voto. A la hora de svaluar si Inmobiliaria Milenic Inmilen S.A.
controla ofra entidad, se considera la existencia y el efecte de los derechos potenciales de
voto que sean actualmente ejercidos o convertidos.

Las subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en gue se transfiere el confrol a la
Controladera, y se excluye de la consolidacion en la fecha en que cesa €l mismo. Para
contabilizar la adquisicién de subsidiaria por el Grupo se utiliza el método de adquisicion.

El costo de adquisicién es el vator razonable de los activos enfregados, de los instrumentos
de patrimonio emitidos y de los pasivos incurridos o asumidos en ta fecha de intercambio.

Los activos identificables adquiridos y los pasivos y contingencias identificables asumidos en
una combinacion de negocios se valoran inicialmente por su valor razonable a la fecha de
adquisicion.

El excesc del costo de adquisicién sobre el valor razonable de la participacién del Grupe en
los activos netos identificables adquiridos, se reconoce como plusvalia comprada. Si el costo
de adguisicion es menor gue el valor razonable de los activos netos de la subsidiaria
adquirida, se reconsiderard ia identificacion y medicion de los activos, pasivos y pasives
contingentes identificables de la adquirente, asf como la medicidn del costo de la adquisicion,
la diferencia, que continfie existiendo, se reconoce directamente en el estado de resultados
integraies.
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Las sociedades subsidiarias se consolidan por el método de integracién global, gue consiste
en que se integran al estado financiero consolidado tcdos sus actives, pasivos, ingresos,
gastos y flujos de efectivo,

£l interes minoritario de la sociedad subsidiaria es incluide en el patrimonio de la sociedad
Matriz, en este caso Inmobiliaria Milenio Inmilen S.A. Se eliminan las transaccicnes
intercompafiias, los saldos y las ganancias no realizadas por fransacciones entre entidades
del Grupo. Las pérdidas no realizadas también se eliminan, a menos que la transaccién
proporcione evidencia de una pérdida por deterioro del activo transferido. Cuando es
necesario, para asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por el Grupo, se
modifican las politicas contables de [a subsidiaria.

Pérdida de control

Cuando ocurre pérdida de control, el Grupo da de baja en cuentas los activos y pasivos de [a
subsidiaria, las participaciones no controladoras vy los ofros componentes de patrimonio
relacionados con la subsidiaria. Cualquier ganancia ¢ pérdida que resulte de la pérdida de
control se reconoece en resultados. Si el Grupo retiene alguna participacién en la subsidiaria
anterior, ésta sera vaicrizada a su valor razonable a la fecha en 1a que se pierda el control.

Posteriormente se contabiliza come inversién contabilizada bajo el métode de participacion o
como un activo financiere dispenible para la venta dependiendo del nivel de influencia
retenido.

inversiones

Las inversiones en subsidiarias son medidas al coste menos cualguier deterioro del valor,
toda vez gue al no existir un mercado activo para ias inversiones, el establecer su valor
razonable implica para Ja administracion un costo y esfuerzo desproporcionado.

c) I[nstrumentos financieros

Un mstrumento financierc es cualguier confrato que dé lugar a un activo financiere en una
compaiiia y a un pasivo financiero o a un insttumento de patrimonio en ofra compafiia. Los
actlvos y pasivos financieros son reconocidos cuande el Grupo se convierta en una parte de
tas clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo vy equivalentes al efeclive v los deudores comerciales representan los activos
financieros del Grupo. Para propésitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, el
Grupo incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones temporales cuyo vencimiento es
menor a tres meses ¢ corresponden a valores de alta fiquidez,

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores de los
deudores comerciales no tienen inlereses, Cuandc el crédito se amplia méas altd de las
condiciones de crédifo normales, los valores de deudores comerciales se miden al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el gque se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro det valar,




Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros del
Grupe. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales vy no fienen intereses. Los gasios por intereses de Jos préstamos bancarios se
reconocen sobre la base del método del interés efective y se incluyen en los gastos
financieros

Propiedades, instalaciones vy equipos

Las propiedades, instalaciones y equipos se presentan a su valor razonable menos g
depreciacion acumulada. L.a depreciacion de (0s activos se registra en los resultados de! afio,
utifizande los afios de vida dtil estimada de los bienes, siguiende el métode de linea recta, asi
tenemos:

Edificio 20, 40 y 54 afics

instalaciones : 10 afios

Muebles y enseres 10 afios

Equipos de transporte 10 afios

Equipos de computacion 5 afios 3

d} Obligaciones por beneficios a empieados

El pasivo por abligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con lo establecido
por et gobierno para pagos por largos periodos de servicie. El gasto y ta obligacién del Grupo
de reafizar pagos por beneficios a los empleados se reconocen durante los pericdos de
servicio de los empleados,

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacion a revelar de los beneficios a los empleados
por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo: jubilacion patronal
y desahucio, son registrados en 0§ resultados, en base al correspondiente estudic actuarial
determinado por un profesionat independiente. .

De acuerdo con disposicicnes del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o
mas hubleran prestado sus servicios en forma continua ¢ interrumpida, tendran derecho a ser
jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion gue les corresponde en su
condicicn de gfiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En los casos de
terminacién de la relacidn [aboral por desahucio solicitado por el empleador o por ef
trabajador, el empteador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la (lima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa
0 empleador.

e} Impuesto g las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido. El impuesto corrienite por pagar esta basado en ia ganancia fiscal del
afio. El carge por impuesto a ias ganancias corriente serd el mayor de entre el calculo sobre
la renta imponible de! afio utilizando la tasa impositiva para sociedades det 23%, sobre la
suma de coeficientes que constifuyen el impuesto minimo.




f} Reccnocimiento de ingresos por actividades ordinarias

La Controladora reconoce los ingresos por despachos de aduana cuando el servicio ha sido
prestado al cliente. La Subsidiaria no genera ingresos de actividades ordinarias.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las politicas da! Grupo, que son descritas en la Nota 2, se requiere que la
Administracion haga juicios, estimaclones y supuestos del valor en libros de los activos vy
pasivos, Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la experiencia de costo
histérico y otros factores que sean considerados relevantes, Los resuitados actuales pusden
diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y fos supuestos subyacentes son revisados
en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curse normat de las operaciones, el Grupo estd expuesto a una variedad de
rieggos financleros. Ef programa de administracién de riesgos del Grupe trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefic financlero del Grupe. La Gerencia Financiera
tiene a su cargo la administracion de riesgos; la cual identifica, evalla y mitiga los riesgos
financieros,

a} Riesgo de crédito

El riesgo crediticio es contratado a través de la evaluacién y andlisis de transacciones
individuales, para lo cual se realiza una evaluacién sobre deudas vencidas, cuya cobranza se
estima remota, para determinar ta provision requerida por incobrabilidad.

b} Riesgo de liquidez

La liquidez se controla a través del célculo de fos vencimientos de sus activos y pasivos, y de
ta obtencidn de linea de credito que le permite desarrollar sus actividades normalmente.

1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Dic. 2014 Dic, 2013
Efective y sus equivalente:

Caja ' 150 150
Bancos Locales 451.272 223.821
Total 451.422 223871

Corresponden a los saldos registrado en las cuentas, Caja y en la Cuenta Corriente que
mantenida la compafia, la misma que se usa para operar sus actividades.

-




2 GCUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Dic. 2014 Dic. 2013
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales 437.801 170.755
Compafifa relacionada 134.671 - 452.007
Otras cuentas por cobrar -
Provisidn para cuentas incobrables ' - -

Totat ' ' 572.472 622.763

La compaiifa no realiza provisién de cuentas incobrables, pues solo es cuenta por cobrar a las
compariias relacionadas.

El saldo de la Cuenta por Cobrar, se encuentra medido al costo amortizado, es decir &l prmcnpal
menos los abonos realizados.

3 INVENTARIOS 2
Dic. 2014 Pic. 2013

Costo 733.293 18.899
Provision Valor Neto de Realizacion - -

Total 733.003 18.899
Los Inventario ds acusrdo a la politica contable de la empresa se encuentran registrados al costo, los

cuales no fisnen ningdn indicic de deterioro que nos lileve a considerar ajustes por Valor Neto de
Realizacidn, debido a que su saldo es inferfor gl precio al valer de realizacion.

4 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Dic. 2014 Dic. 2013

Costo | 3.824.618  3824.618
Mejoras 472 657 1.310.229
Depreciacidn acumulada -368.761 -269.577
Total 3.838.514 3.555,042

L as propiedades, planta y equipos, se encueniran medidos por &l modelo del costo, los mismos
que ai cierre del ejercicio no registran evidencia alguna los la que se tenga que registrar pérdidas
por deterioro, bienes que acuerdo a su estado de conservacién se deprecian de acuerdo a la
politica contable




5 CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Dic. 2014 Dic. 2013
Proveedores:
Locales CP 160,448 177.332
Locales LP 278.487 2.077.749
Total 438.933 2.255.081

La compafiia no realiza provisién de intereses ya que ios créditos se pagan deniro
de del plazo estipulado.

6 Cuentas por Pagar Relacionas

Dic., 2014 Dic. 2013
refacionadas:
L ocales CP 4.487.054 1.307.679
Locales LP 0.00 0.00
4,497 05
Total . 4 1.307.8789

La compariiia realiza provisién de intereses de acuerdc a sus vencimientos tal como
se sefiala en la tabla de amortizacion,

7 PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Confroladora es de 20.000acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$0.04 cada una.

Reservd legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne como
reserva hasia que ésta come minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es
dispenible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar el capital social con
lz aprobacion de os accionistas.

Reserva de capital

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al
cierre del gjercicio, previa rasolucién de Junta General de Accionistas. Esta reserva no esta
disponible para distribucién de dividendos y no puede uiillizarse para pagar el capital suscrito
no pagado, y es sclamente reintegrable a los acclonistas al liquidarse el Grupo.




Resultados acumulados

La Resolucion No. SC.ICIL.CPAIFRS.(.11.007 emitida por la Superintendencia de Compafifas
el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de tas cuentas Reserva de
Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superdvit por Revaluacién de
inversicnes, generados hasta el afio anterior al periodo de transicion de aplicacion de las
NIIF Completas y NIIF para las PYMES, deben ser fransferidos al patrimonio a la cuenta
Resultados Acumulados, como subcuentas,

8 Participaciéon no controladora

La compafifa INMOBILIARIA MILENIQ INMILEN S.A., posee el 99,85% del poder accionario
de la compaiiia CONSTRUCTORA RAMBAQ S.A., el 81% de participacion de {a compafifa
Promaler 8.A., el 50% de participacion de la compafiia SEIMCONZA S.A.; vy, el 88.8758% de
participacion en ROCORDUN 8 .A. Su participacitn en la consolidacion; tal como se muestra:

Activos netos identificables adquiridos de la subsidiaria 1.811.740
Participacion confrolante 1.403.207 »
Monto de la participacion no confroladora 208.533
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