INMOBILIARIA MILENIO INMILEN S.A.

NOTAS A LOCS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDAPOS

DICIEMBRE 31, 2013

(Expresadas en délares de E.UA))

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

La compafia INMOBILIARIA MILENIO INMILEN S.A. fue constituida en Guayaquil el 24 de
agosto de 2000 y su actividad principal es fa administracion de bienes inmuebles.

Los estados financieros por ef afto terminado el 31 de diciembre de! 2013, han sido emitidos
con la autorizacién de fa Administracion y seran presentados a fa Junta General de Accionistas
para la aprobacion de su emision, y luege puestos en consideracién de iz Junta General de
Accionistas que se realizara dentro del plaze de ley, para su modificacion y/o aprobacién
definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 fueron aprobados por la Junta
Universal de Accionistas de fecha 12 de agosto def 2015.

Compafias Consolidadas

PROMALER S.A. fue constituida el 6 de abril del 2005, en la cludad de Guayaquil, es una
sociedad anénima, de nacionalidad ecuatoriana que se rige por la Ley de Compafiias, sus
estatutos y los reglamentos internos que expidieren sus érganos directivos, El objetivo social de
la Compafiia es la compra, venta, aiquiler y explotacioén de bienes inmuebles.

SEIMCONZA S.A. fue constituida el 21 de mayo del 2007, en fa ciudad de Guayaquil, es una
sociedad anénima, de nacionalidad ecuatoriana que se rige por la Ley de Compafifas, sus
estatutos y los regiamentos intermos que expidieren sus drganos directivos. El objetive social de
la Compafiia es la construccion de todo tipo de edificaciones,

CONSTRUCTORA RAMBAQ S.A. fue constituida el 24 de febrere del 1988, en la ciudad de
Guayaquil, es una sociedad andnima, de nacionalidad ecuatoriana que se rige por la Ley de
Compaiifas, sus estatutos v jos reglamentos internos que expidieren sus organcs directivos. Ef
objetivo social de la Compafiia es la construccion de todo tipo de edificaciones.

MEGINO S.A. fue constituida el 27 de julic del 2000 en la ciudad de Guayaquil; y debido a que
desde el 2010 no ha tenido movimientos contables, 108 accionistas decidieron su disolucién, y
el 30 de mayo dai 2012 mediante Junta General de Accionistas y con la Resolucidn No.
SC.i1J.DJDL.(5.12.0006713, del 5 de noviembre det 2012, se aprobé dicha resolucién, por lo
tanto no se la consolida y fue inscrita el 7 de enero del 2013 en el Registro Mercantil.

ROCCRDUN S.A. fue constituida el 17 de mayo del 2013, en la ciudad de Guayaquil, es una
sociedad andnima, de nacionalidad ecuatoriana que se rige por la Ley de Compafifas, sus
estatutos y los reglamentos intermos que expidieren sus organos directivos. E! objetivo sociaf de
la Compafiia es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.




2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros censcolidados del Grupo se han elaborado de acuerdo con Las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y.medianas Entidades (NIIF Para
Las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB), de
conformidad con las Resoluciones: SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de
Compafifas valores y seguros (publicado en el R.O. 94 del 23XH.08) y No.
SC.ICECPAIFRS.G.11.010 emitida ¢! 11 de octubre del 201.

a) DBases de elaboracidn

Los estados financieros consclidados han side preparados en base al costo histérics. El costo
histérico esta generaimente basado en el valor razonable de la contraprestacién dada a cambio
de bienes y servicios,

El valor razonable es el precio que seria recibide por vender un active ¢ pagade por transferir
un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes de mercade g la fecha de medicidn,
independientemente de si dicho precio es directamente observable ¢ estimado usando otras
tecnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable de un activo o pasivo, et Grupo
toma en cuenta las caracteristicas de un active o un pasivo que los participantes de mercadoe
tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho active ¢ pasivo en la fecha de la medicién.

b) Bases de consolidacién

Es toda entidad sobre la que [nmaobiliaria Milenio inmilen S.A., tiene poder para dirigir las
politicas financieras y generalmente, viene acompariado de una participacién superior a fa
mitad de los derechos de voto. A la hora de evaluar si inmobifidria Milenic Inmilen 8.A. controla
ofra entidad, se considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que
sean actualmente ejercidos o convertidos.

Las compatias se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control a la
Controladora, y se excluye de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo. Para
contabilizar la adquisicion de subsidiaria por el Grupe se utiliza el método de adquisicion.

El costo de adquisicion es el valor razonable de los actives entregados, de los instrumentos de
patrimonio emifidos vy de los pasives incurridos o asumidos en la fecha de intercambio.

Los activos identificables adquiridos y los pasivos y contingencias identificables asumidos en
una combinacién de negocios se valoran inicialmente por su valor razonable a la fecha de
adquisicién.

El exceso del costo de adquisicién sobre el valor razonable de la participacion del Grupo en los
activos netos idenfificables adquiridos, se reconocce como plusvalia comprada. Si el costo de
adquisicién es menor que el valor razonable de los activos netos de [a subsidiaria adquirida, se
reconsiderard la identificacion y’ medicidn de los activos, pasivos y pasivos contingentes
identificables de la adquirente, asi como fa medicion del costo de la adquisicion, la diferencia,
gue contintie existiendo, se reconoce directamente en ef estado de resuitados integrales.




&

Las sociedades subsidiarias se consclidan por el método de integracién global, que consiste en
que se integran al estado financiero consolidade todos sus activos, pasives, ingreses, gastos y
flujos de efectivo,

El interés minoritario de la sociedad subsidiarta es incluide en el patrimonic de ia sociedad
Matriz, en este caso inmobiliaria Milenic Inmilen S.A. Se eliminan [a@s fransacciones
intercompatiias, ios saldos y ias ganancias no realizadas por transacciones entre entidades del
Grupo. Las pérdidas no realizadas también se eliminan, a menos que la transaccién
proporcione evidencia de una pérdida por deterioro det activo transferido. Cuando es necesario,
para asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por el Grupo, se modifican las
poiiticas contables de la subsidiaria. '

Pardida de control

Cuande ocurre pérdida de control, el Grupo da de baja en cuentas los actives y pasivos de fa
subsidiaria, las participaciones no controladoras y los ofros componentes de patrimonio
refacionados con la subsidiaria. Cualquier ganancia o perdida que resulte de la pérdida de
control se reconoce en resultados. Si el Grupo retiene alguna participacién en la subsidiaria
anterior, ésta serd valorizada a su valor razonable a la fecha en la que se pierda el control.

Posteriormente se contabiliza como inversién contabilizada bajo el método de participacion o
come un active financiero disponible para ta venta dependiendo del nivel de influencia retenido.

Inyersiones

Las inversiones en subsidiarias son medidas al costo menos cualquier deteroro del valor, toda
vez que al no existir un mercado activo para las inversiones, el establecer su valor razonable
implica para la administracién un costo y esfuerze desproporcionado,

¢} Instrumentos financiercs

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en una
compafifa y a un pasive financiero o a un instrumento de patrimonio en ofra compafiia. Los
activos y pasivos financieros son reconocidos cuando el Grupo se convierta en una parte de las
clausulas contractuaies del instrumento.

El efectivc y equivalentes al afectivo y los deudores comerciales representan los activos
financieros del Grupo. Para propdsitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, el
Grupo incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones temporales cuyo vencimiento es
menor a fres meses o corresponden a valores de alta liquidez.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores de los
deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alld de las
condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden al costo
amortizade ufilizando el métedo de interés efectivo.

Al final de cada pericdo sobre ‘el que se informa, los valores en [bros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, s¢ reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.




Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros del
Grupo. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos bancarios se
reconocen sobre la base del método del interés efectivo v se incluyen en los gastos financieros

Propiedades, instalaciones y equipos

Las propiedades, Instalaciones y equipos se presentan a su valor razonable menos la
depreciacion acumulada. La depreciacién de los activos se registra en los resuitados del afo,
utiizando los afios de vida Util estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asf
tenemos:

Edificio 20, 40 y 54 afios

Instalaciones 10 afios

Muebies v enseres 10 afios

Equipos de transporte 10 afios

Equipos de computacién 5 afios

d)} Qbligaciones por beneficios a empleados 3

El pasivo por obligaciocnes por heneficios a los empleados esta relacionado con lo establecido
por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio. El gasto y la obligacion del Grupe
de realizar pagos por beneficios a los empleados se reconocen durante los periodos de servicio
de los empleados, :

La NIC 18 especifica la contabilidad e informacién a revelar de los beneficios a los empleados
por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo: jubilacién patronal y
desahucio, son registrados en los resulfados, en base al correspondlente estudio actuarial
determinado por un profesional independiente.

De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, los frabajadores que por veinte afios o
més hubieran prestado sus servicios en forma continug o interrumpida, tendran derecho a ser
jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les comresponde en su
condicidn de afiliades al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En los casos de terminacién
de la relacién laboral por desahucic solicitado por el empleador o por el trabajador, el
empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la Giima remuneracion
mensual por cada una de los afios de servicios prestados g la misma empresa o empleador.

e} Impuesto alas ganancias

Ef gaste por Impuesto a fas ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y
de! impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del
afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera et mayor de entre el célculo sobre Ia
renta imponible del afo utilizandoe la tasa impositiva para sociedades del 23%, sobre la suma
de coeficientes que constituyen el impuesto minimo.

-

fi Reconccimisnto de Ingresos por actividades ordinarias

Lz Controladora reconoce los ingresos per despachos de aduana cuando el servicio ha sido
prestado al cliente, La Subsidiaria no genera ingresos de actividades ordinarias.




3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas del Grupo, que son descritas en la Nota 2, se requiere que la
Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de los activos y
pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estdn basados en la experiencia de costo
histérice y otros factores que sean considerados relevantes, Los resultados actuales pueden
diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos subyacentss son revisados en
un modelo de negocio en marcha.

4, ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normal de las operaciones, el Grupe estd expuesto a una variedad de riesgos
financleros. Ef programa de administracién de riesgos dei Grupo trata de minimizar potenciales
efectos adversos en el desempeiic financiero del Grupo. La Gerencia Financiera tiene a su
cargo la administracion de riesgos; a cual identifica, evala y mitiga los riesgos financieros.

b )
a) Riesgo de crédito

El riesgo crediticic es contratado a través de la evaluacién y anélisis de fransacciones
individuales, para lo cual se realiza una evaluacidon scbre deudas vencidas, cuya cobranza se
estima remota, para determinar la provisién requerida por incobrabilidad.

b) Riesgo de figuidez

La liquidez se controla a través del calculo de los vencimientos de sus activos y pasivos, yde la
obtencidn de linea de crédifo gue le permite desarrollar sus actividades normalmente.

1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Dic.2013 Dic.2012
Efectivo y sus equivalente:
Caja 150 150
Bancos Locales 223.821 439.347
Total 223.971 439.497

+« Comresponden & los saldos registrade en las cuenias, Caja y en la Cuenta Corriente que
mantenida [a compaiita, la misma que se usa para operar sus actividades.

Z CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Dic.2013 Dic.2012

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales B 168.758 151.0186
Compaiita relacionada 452.007 565,807

Qtras cuentas por cobrar - -
Provisién para cuentas incobrables - -

Total 611.763 716,823




s Lacompafiia no realiza provisién de cuentas incobrables, pues solo es cuenta por cobrar a {as
compaiiias relacionadas.

+ FEl saldo de la Cuenta por Cobrar, se encuentra medido al costo amortizado, es decir el
principal menos los abonos realizados.

3 INVENTARIOS

Dic.2013 Dic.2012
Costo 18.888 889
Provisidn Valor Neto de Realizacién - -
Total 18.889 689

Los Inventario de acuerdo a la poiftica contable de la smpresa se encuentran registrados al costos los cuales
no tienen ningan indicio de deterioro que nos lleve a considerar ajustes por Valor Neto de Realizacién,
debido a que su saldo es inferior al precio al valor de realizacion,

4 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Dic.2013 Dic.2012
Costo 3.824.618 2.514.399
Mejoras . 1.310.229 -
Depreciacion acumulada -269.577 -340.133
Total 3.555.042 704,593

Las propiedades, planta y equipos, se encuenfran medidos por e] modelo del costo, fos mismoes
que al cierre del ejercicio no registran evidencia alguna los la gue se tenga que registrar pérdidas
por deterioro, bienes que acuerdo z su estado de conservacioén se deprecian de acuerdo 2 la
politica contable.

5 CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Dic.2013 Dic.2012
Proveedores:
Locales GP 177.332 143.431
Locales LP o 2.077.749 4,243,314
Total - 2.255.081 4.387.314

La compafiia no reafiza provision de intereses ya que los créditos se pagan dentro de
del plazo estipulado.




6 OBLIGACIONES BANCARIAS

Dic.2013 Dic.2012
Locales CP 1.307.879 0.00
Locales LP 0.00 0.00
Total 1,307 .67 0.00

La compafiia realiza provisién de intereses de acuerdo a sus vencimientos tal como
se sefala en la tabla de amortizacion.

7 PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito vy pagado de la Confroladora es de 20.000acciones ordlnarras ¥
nominativas de valer nominal de US$0.04 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compariias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne como
resefva hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social. &sta reserva no es
disponible para el pago de dividendos, perc puede destinarse a aumentar el capital social con

la aprobacion de los accionistas.

Reserva de capital

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al
cierre del ejercicio, previa resolucion de Junta Generat de Accionistas. Esta reserva no esta
disponible para distribucién de dividendos y no puede utilizarse para pagar el capital suscrito no
pagado, y es solamente reintegrable a [os accionistas al liquidarse el Grupo,

Resultades acumulados

La Resolucién No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de Compaiifas
el 8 de sepliembre del 2011, indica que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de
Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superavit por Revaluacion de
Inversiones, generados hasta el afio anterior al pericdo de transicidn de aplicacioén de las NIIF
Completas y NIIF para las PYMES, deben ssr transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados
Acumulados, como subcuentas.




8 Participacién no controladora

La compafiia Inmobiliaria Milenio Inmilen S.A. posse el 89,85% del poder accionario de 3
companfiia Consiructora Rambag S.A., el 61% de participacidn de la compafiia Promalar S.A., el
50% de participacién de la compailia Seimconza S.A. vy, el 99.875% de participacién en
Rocordun 8.A. Su participacién en Ia consclidacién; tal como se mueastra:

Activos netos identificables adquirides de las compariias 1,135,824
Participacion controlante 1,150,837
Monto de la participacion no controfadora 205,187
@Vg Ao
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