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_ C.P.A. Angel Preciado Q

CONTADOR - AUDITOR - CONSULTOR

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros de 1a junta general de Accioni

INMOBILIARIA MILENIO INMILEN S.A.

1. He auditado los Estados Financieros adjuntos de INMOBILIARIA MILENIO
INMILEN S.A., que comprenden los balances generales al 31 de Diciembre de
2009 y 2008, y los correspondientes Estados de Resultados, de cambios en el
patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios terminados en
esas fechas, asi como el resumen de politicas contables significativas v otras notas
explicativas.

S T U iy N P
fﬂ‘ﬁﬁﬁﬁ_& Z:% é%egféé’ Fresiocier UG
2. Responsabilidad de'la Gerencia sobre 10§ Estados Financieros

CORNTADGR - AUDITOR - DONBULTOR

La Gerencia de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonables de los estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad
generalmenie aceptados en Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el disefio,
implementacion 'y mantenimiento de controles internos relevantes para la
preparacién y presentacion razonables de estados financieros que no contengan
distorsiones importantes, debido a fraude o error; seleccion y aplicacion de
politicas contables apropiadas; y, la determinacién de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.
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3. Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilidad es la de expresar una opinion sobre los estados financieros
adjuntos, _basados en mi auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con
Normas‘lnternacxonales de-Auditoria®las cuales requieren que cumplamos con
rcquenm:entos~etlcos p]amﬁquemos y realicemos una auditoria para obtener
certeza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones
importantes. ' '
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. CPA. Angel Preciado Q

CONTADOR - AUDITOR ~ CONSULTOR

. Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
. auditoria sobre los saldos vy las revelaciones presentadas en los estados financieros.
‘ Los procedimientos selcccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la
' evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el
auditor toma en consideracion los controles internos relevantes de la compafiia
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de
la compaiiia. Una auditoria también incluye la evaluacion de si los principios de
contabilidad aplicados son apropiados vy si las estimaciones contables realizadas
por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general
de los estados financieros.

Cons1dero que la evidencia-de aud1t0r1a que he obtemido es suficiente y apropiada

para prOporuonaﬁuna base para mi Oplnl()l‘l “de auditoria. ;,% / b
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4. Opiniont: CIWTALDOR ~ HUDITOR - CONBULTOR

En nuestra opm10n—-excepto por los ajustes, reclasificaciones y/o divulgaciones
adicionales que- produjeren las observaciones descritas en el parrafo 4, los Estados
Financieros mencionados en el parrafo 1, presentan razonablemente, en todos los
aspeclos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA MILENIO
INMILEN S8.A., al 31 de diciembre del 2009, los Resultados de sus operaciones,
los Cambios en sus Patrimonio y sus Flujos de Efectivo por los afios terminados en
esas fechas, de conformidad con los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en el Ecuador.
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INMOBILIARIA MILENIO INMILEN S.A.

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

{Expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteameérica)

ACTIVOS : Notas 2.009 2.008
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo 11.435 8.625
Cuentas por Cobrar 2 483.081 494 682
Gastos Anticipados 3 13.400 13.539
Totat Activos Corrientes 507.916 516.845
Propiedades y Equipos Netos 738.796 785522
Activo Diferido 6,838 10.257
TOTAL DEL ACTIVO 1.253.550 1.312.624
PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar 92.932 335.562
Total de Pasivo Corriente 92,932 335562
Pasivo Largo Plazo 6 820.384 660.923
TOTAL DEL PASIVO 922.316 006.485
Patrimonio de los Accionistas 331.234 316.139
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 331.234 316.13%9
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.253.550 1.312.624

Arq. Luiggi Ram‘i‘;{;% ——ECQ

Gerente

Ver notas explicativas a los Estados Financieros
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Contador
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INMOBILIARIA MILENIO INMILEN S.A.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

(Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

2,009 2.008

INGRESOS:

Ventas de Bienes 125.600 0

Ventas de Servicios 109.091 128.935

TOTAL DE INGRESOS 234891 128.935
COSTOS:

Costos Operacionales -103.299 0

UTILIDAD BRUTA 131.392 128.935
GASTOS:

Gastos Administrativos -103.579 -§2.986

Gastos Financieros -84 ¥

UTILIDAD OPERACIONAL 27.729 35.950

Otros Ingresos Netos ] 2
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS 27.729 35.952

Participacion e Impuestos 0 -5.393
UTILIDAD NETA 27729  30.858

(=

Arg. Luiggi Ramirg2\g. —FEct

Gerente

I/éua
n wis-Ponce- C
Contador
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INMOBILIARIA MILENIO INMILEN S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

(Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Saldo al 1 de Enero del 2009
(Gastos periodos anteriores
Resultado del ejercicio

Saldo al 31 de Diciembre del 2008

Saldo al 1 de Enero del 2008
Resultade de! ejercicio

Saldo al 31 de Diciembre del 2008

Capital
Social Reserva de Reservas Resultados Utilidad del
(1) Capital Legal y Fac. Acumulados Ejercicio TOTAL
800 181.861 516 133.063 316.239
2412 2412
17 407 17.407
800 181.861 516 130.651 17.407 331.234
Capital
Social Reserva de Reservas Resultados Utilidad del
{1) Capital Legaly Fac. Acumutados Ejercicio TOTAL
800 181.861 516 108.695 a 251.872
24.268 24.268
800 181.861 516 108.695 24.268 316.139

(1) Representado por 2.000 acciones ordinarias de un valor nominal de US$ 0,40 cada una

Arq. Luiggi Ramirez
Gerente

o sl

veb/ntador
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INMOBILIARIA MILENIO INMILEN S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

(Expresado en déiares de los Estados Unidos de Norteamérica)

2,009 2,008
Actividades de operacion
Efective mecibido, dfinanciado) de cliznies {35,126) (54,524)
Efectivo nagaro a oroveednres 37,852 56,852
Gastos financieros, netos 84 _
Otros ingresns - 2
Efectivo provisto (utilizado) de actividades de operacién 2,810 2,330
Actividadess de Hnancianiiento
Prastamo: racbides {pagados) de aacianistas -
Pagos recibidos de lercerns - -
Efectivo provists (utilizado) de actividades de fimanciamiento - -
Disminucior newa de efeciivo 2,310 2,330
Efectivo al inicio del periodo 8,625 6,295
Efectivo al firal de! pericdo 11,435 8,625
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
PROVISTC {UTIZALD: BN LAS ACTIVIDADES DE CPERACION
Uiilidad nete dsl elercicic 27,728 30,559
Mas gastos gue no gensraron desesnbnisss de efective:

Depreciacian 21,197 27,681
Sub-total 48,926 58,240
Carnkios én gotives 7 pAasives epirativos.

Disminucidn {incremeanto) en cuentas por cobrar clientes 11,600 {5,089)

Disminuzian an ooties snticipados 139 {12,997

Disminucién (incrémenic) en activos fijos 46,727 (79,501)

Dismirucian {incramante) de proveedorss, {104,582} 41,678
Sub-total {46,116) (55,909)
EFECTIVG HETO PROVIGTO DE LAS ACTIVIDALES
DE CRERLCYIN 2,810 2,331
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INMOBILIARIA MILENIO INMILEN S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS
TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008.

1. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Inmobiliaria Milenio Inmilen S. A..- Se constituyo el 24 de Agosto del 2000 e inscrita
en ¢l Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 28 de Septiembre del 2000. Su
principal actividad es la Administracién de Bienes Inmuebles.

Operaciones.- Durante el afio 2009 la Compafiia se dedicé al alquiler de bienes
inmuebles como actividad principal. Los resultados obtenidos durante este afio esta
reflejado en el estado de pérdidas y ganancias,

Bases de presentacion.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados en U. S.
dolares. Las politicas contables de la Compaifiia estan basadas en Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, las cuales son establecidas por la Federacién Nacional de Contadores
del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compafiia del Ecuador, dichas
normas requieren que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la Compafiia, con el propésito
de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010 publicada el 31 de diciembre del 2008, fa
Superintendencia de Compariias establecid un cronograma para la adopcidn de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) en el Ecuador. En base a este
cronograma la Compaiiia deberd adoptar estas normas a partir del 1 de enero del afio
2012, y cumplir ciertos requerimientos de informacién sobre el proceso de
implementacién de las NIIF.

A continuacién se describe los requerimientos y las fecha a ser presentados:
Marzo del 2011:

» Plan de implementacion
» Plan de capacitacion
» Fecha del diagnéstico de los principales impactos en la empresa.

Septiembre del 2011:
> Conciliacion del balance general y del patrimonio neto reportados bajo

Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) al reportado bajo Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NITF).




A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la compaiiia
en la preparacion de sus estados financieros:

Propiedades v equipos.- Estan registradas al costo de adquisicion. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son
capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recta
considerando como base la vida (til estimada de estos activos.

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas
Edificios 5%
Muebles y enseres 10 %
Vehiculos 20 %

Equipes de computacion 3333 %




2. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, un detalle de cuentas por cobrar clientes es el siguiente:
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2.009 2.008
(Ddlares)

CLIENTES:

Gorpor S. A 337.449 337.449

Megino . A. 1.058 1.058

Palensa 5. A, 64.554 64.554

Prcmaler S. A. 13.868 13.868

Qtros Clientes 66.153 77.754
TOTAL DE CUENTAS POR COBRAR 483.081 494.682

Las cuentas por cobrar clientes no tienen fecha especifica de vencimiento, ni generan

intereses.

GASTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, un detalle de los gastos anticipados es el siguiente:

GASTOS ANTICIPADOS
IVA Credito fiscal
Retenciones en la fuente

TOTAL DE PAGOS ANTICIPADCS

PROPIEDADES Y EQUIPOS

2.009 2.008
{Dolares)
2,767 2.950
10.633 10.588
13.400 13.539

Al 31 de diciembre det 2009 y 2008, un detalle de propiedades y equipos es el siguiente:

Terreno
Vehiculos
Edificios

Muehles y Equipos de Oficina

Mejoras Locales
Subtotal

Depreciacion Acumulada
TOTAL DEL ACTIVO

2.009 2.008
(Dodlares)

117 622 117622
57.451 39.448
687574 764.265
£.072 8.072
653 653
869,372 928.080
(130.576) (142.538)
738.796 785.522
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5.

6.

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el movimiento de propiedades y equipos es el siguiente;

Movimientos del Afio al Costo:
Salde al 1 de enero del 2009
Adiciones del afio (1)

Retiros y/o Ventas (2)

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

{1) Representa adquisicion de un vehiculo para la empresa.

{2) Representa retiro de un vehiculos de propiedad de la empresa.

Movimientos de la depreciacién:
Saldo al 1 de enero del 2009
Depreciacicnes del afio

Retiros y/fo Ventas

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

2.009 2.008
(Dolares)
528.0860 824.298
61.345 120.250
(120.033) (16.488)
869.372 928.060
2.009 2.008
(Bolares)
142.538 118.278
21.197 24,262
(33.159) -
130.576 142.538

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, un detalle de las cuentas por pagar es €l siguiente:

Pagos pendientes de terceros (1)

Obtigaciones con la Administracion tributaria (2)
Proveedores (3}

Depdsito en garantia

TOTAL CUENTAS POR PAGAR

2.009 2.008
(Délares)
0 277515
10.323 16.205
70.724 39.922
11.885 1.921
92.932 335.563

(1) Representa capital de préstamos de accionista a corto plazo, y no generan intereses.

(2) Representa provison de pago de impuesto a la renta, retenciones en la fuente e IVA del mes

diciembre del 2009.

(3) Representa principalmente proveedores varios, no tienen fecha especifica de vencimiento

y no generan intereses.

PASIVO A LARGO PLAZO

Representa préstamos otorgados por accionistas para capital de trabajo, los cuales no tienen

fecha especifica de vencimiento y no generan intereses.



7. IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION LABORAL

Durante los afios 2009 y 2008, los movimientos del impuesto a la renta fueron los
siguientes:

2009 2008
(Dolares)
Saldo por pagar al inicio del periodo 0 3.987.12
Pago de impuesto a la renta 2008 0 (3.987.12)
Anticipo de impuesto a la renta 0 (1.803,00)
Retenciones en la fuente 7.735,57 (8.700.15
Impuesto a la Renta causado 2009 6.163.19 7.690.82
Saldo por pagar(o a favor) al final del periodo (1.572,38) (2.812.33)

8. APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF).

Mediante Resoluciéon 08.G.DSC.10, fechada Noviembre 20 del 2008 la
Superintendencia de Compafiias emitié el cronograma de aplicacion obligatoria de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera por parte de las compaiiias v entes
sujetos a su control y vigilancia.

A continuacion se describe el cronograma de aplicacion:

l. A partir del 1 de enero del 2010 aplicaran las Compaiiias y los entes sujetos v
regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compaiiias que ejercen
actividades de auditoria externa. Se establece el afio 2009 como periodo de transicidn;
para tal efecto, este grupo de compailias y entidades deberan elaborar y presentar sus
estados financieros comparativos con observancia de las Normas Internacionales de
[nformacién Financiera “NIF™ a partir del ejercicio econdémico del afio 2009.

2. A partir del 1 de enero del 2011 aplicaran las compafias que tengan activos totales
iguales o superiores a US$ 4°000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; las compaiiias
Holding o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos
empresariales; las compaiiias de economia mixta y las que bajo la forma juridica de
sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Publico; las sucursales de
compaiiias extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas o
mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y que
ejerzan sus actividades en el Ecuador. Se establece el afio 2010 como periodo de
transicion; para tal efecto, este grupo de compafiias y entidades deberan elaborar y
presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” a partir del ejercicio econdmico del
afio 2010.

3. A partir del 1 de enero de 2012 aplicaran las demas compaiiias no consideradas en los
dos grupos anteriores. Se establece el afio 2011 como periodo de transicion; para tal
efecto este grupo de compafiias deberan elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
*NIF”, a partir del afio 2011.

Como parte del proceso de transicion, las compafifas que conforman los grupos




determinados en los numerales 1, 2 y 3 del Articulo Primero elaborardn
obligatoriamente hasta marzo del 2009, marzo del 2010 y marzo del 2011, en su orden,
un cronograma de implementacion de dicha disposicion, el cual tendra. al menos. lo
sigujente: '

» Un plan de capacitacién
+ El respectivo plan de implementacion
+ La fecha del diagndstico de los principales impactos en la empresa

Esta informacidn deberd ser aprobada por la Junta General de Socios o Accionistas, o
por el organismo que estatutariamente esté facultado para tales efectos; o, por el
Apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais.

Adicionalmente, estas empresas elaboraran, para sus respectivos periodos de transicién,
lo siguiente:

a) Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo NIIF, al
1 de enero y al 31 de diciembre de los periodos de transicion.

(b) Conciliaciones del estado de resultados del 2009, 2010 y 2011, segin el caso, bajo
NEC al estado de resultados bajo NIIF; vy,

{c) Explicar cualquier ajuste material si lo hubiere al estado de flujos efectivo del 2009,
2010 y 2011, segln el caso, previamente presentado bajo NEC.,

Las conciliaciones se efectuardn con suficiente detalle para permitir a los usuarios
(accionistas, proveedores, entidades de control, etc.) la comprension de los ajustes
significativos realizados en el balance y en el estado de resultados. La conciliacion del
patrimonic neto al inicio de cada periodo de transicidn, debera ser aprobada por el
directorio o por el organismo que estatutariamente esté facultado para tales efectos,
hasta el 30 de septiembre del 2009, 2010 o 2011, segin corresponda, y ratificada por la
junta general de socios o accionistas, o por el apoderado en caso de entes extranjeros
que ejerzan actividades en el pais, cuando conozca y apruebe los primeros estados
financieros del ejercicio bajo NIIF.

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, al 31 de diciembre del 2009,
2010 y 2011, segiin el caso, deberan contabilizarse el 1 de enero del 2010, 2011 y 2012,
respectivamente.

La Superintendencia de Compafiias ejercera los controles correspondientes para
verificar el cumplimiento de estas obligaciones, sin perjuicio de cualquier control
adicional orientado a comprobar el avance del proceso de adopcion.

Sin perjuicio de los plazos sefialados en los articulos que anteceden, cualquier compaiiia
queda en libertad de adoptar anticipadamente la aplicacidn de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” antes de las fechas previstas, para lo
cual deberd notificar a la Superintendencia de Compafiias de este hecho.

Dejar sin efecto el Articulo Tercero de la Resolucién No. 06.Q.IC1.004 de 21 de agosto
del 2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio.

Establecer que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”, delalalal5ydela
18 a la 27, se mantendrdn vigentes hasta el 31 de diciembre del 2009, hasta el 31 de
diciembre del 2010 y hasta el 31 de diciembre del 2011 para las compafiias v entes



mencionados en los numerales 1), 2) v 3) del Articulo Primero de esta Resolucidn,
respectivamente.

9. EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de diciembre del 2009 y la fecha de emision de estos estados financieros
(abril 30 del 2010) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de
la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que
no hayan sido revelado en los mismos.



