BATHRSI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PCR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
{Expresadas en dofares de E.UA}

1 - INFORMACION GENERAL

La Compania fue constitrida como una sociedad ananima el 11 de septiernbre del 2000 con
domicilic en el cantén Guayaguil. Su domicilic social se encuentra en k3 ciudad de Guayaquil
ciudadela Kennedy Norte solar 2 Edificio Las Camaras y su actividad principal &5 la compra y
venta de bienes inmuehles.

|os estadns financieros por ef afio terminado e 31 de dictembre de 2012 han sido elaborades
por el Contador de fa Compafia y fueren aprobados por fa Junta General Ordinara de
Accionistas.

2 - RESUMEN DE LAS PRINGIPALES POLITICAS CONTABLES.

Las principales politicas contables adoptadas en la preparaciin de estos estados financieros
han sido disefigdas en funcion a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2012 y
aplicadas de marera uniforme & l0s afos que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion.

Lns estados financieros se han preparade de acucrdo con las NIFF para PYMES ertidas por el
Consejo de Normas Inteérnacionaies de Contabilidad (|ASB). Estan presentados en dolares de
los Estados Unidos de Amérca. moneda de medicidn de la Compafia;, de curse legal y de
unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000,

Las estados de gifuacion financiera de acuerde 3 NIIF para PYMES al 31 de diciembre de 2011
y el estado de sifuacitn financiera de apertura al 1 de enero de 2011 han sido preparados
como pare del procesoe de transicidn a las MNIF para PYMES por el afio terminacdo e 31 de
dicrembre de 2002

Los estados Anancieres de BATURS! 5.4 al 31 de diciembre de 2010, fueron preparados de
acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad (NEC) los cuales fueron considerados comao
los principics de contabilidad previos, tal como se define &n la Seccién 35 Transicion a las NIF
para PYMES, en o relacionadc a la preparacion del estade de situacien financiera de acuerdo
a las Seccion 35 at 1 de enem de 2011, Las NEC anteriores difieren en ciertos aspectos de la
NIIF para PYMES

La preparacion de los estades financieros de atuerdo con NIF para PYMES requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. Tambien requiere que la gerencia &jerza su jUicio en el
procesc de aplicacion de las politicas contables de la compaiia. Las areas que involucran un
mayor grado de juicio © complefided o areas en que las estimaciones y supuestos son
significativos para los estados financieros se describen en la Nata 4.

Las principaics poiiticas contables aplicadas en la preparacion de [os estados financicros se
detallan a continuacian.

2.2 Propiedades y equipos

Se registran al costo menos la depreciacicn acumulada y la perdida acumulada por deterioro

de valor. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de esas
partidas.



Loz costos posteriores se ineluyen en el valor en kbros del activa ¢ se reconoscen come un
actwge separado, seqln corresponda, sole cuando es probable que generen bensficios
econtrucos futuros para la compafia. y el costo de estos activos se pusda medir
razonablements. Los gastos por reparaciin y mantenimiento se carga a 1os resuliados durante
e perindo en el que estos s incurren.

La depreciacién se carga para distnbur el costo de los activos a lo large de su vida Ot
catimada, aphcanda el métode lineal, utilizando las siguientes tasas anuales:

Edificios 4%
Vehiculos 2050

El valor residual y 1a vida Gtil de los activos se revisan y ajusian, s ez necesario, en ta fecha de
cada estade de situacion financiera.

El valor an libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si @l valor en
libras det active 25 mayor que el estimado de su valor recuperable {Mota 4).

Las ganancias y pérdidas por la venta de actives corresponden a la diferencia entre [os
ingreses abtenidos por la fransaccion y &l valar en libros de los activos,

2.3 Dtras cuenfas por pagar.

Son obbgaciones de page por bienes o servicios adguridos de proveedores en el curss narmal
de los negocios, se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un
afo. De o contrario se presentan como no comientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a sy valor razonable y posteriormente se
rerniden al costo amortizado usando e método de intesds efective

2.4 Impuestos.

Bl gastoe por impuesto a la renta comprende el impuesto cormiente y el impuesto diferido. El
impuesta a la renta se recanoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas que se recanceen directamente en el patrimonic. En este caso el impuesto tambign se
recongce en ofro resultado integral o directaments en e patrimaonio.

Impuesto a la renta corriente

El gasio por impuesto a la renta cormente se calcula mediante 12 t@sa de impuesto aplicalle a
laz utilidades gravables v se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigibie. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 23% (20171 24%) de |las utilidades gravables; la cual se reduce al 13% [(2011: 14%) =i las
utilidades son reinvertidas por el contribuyents.

A oparfir del gjercicie fiscal 2010 enird en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimeo de impuesto a la renta”, cuyo valer es calculadg en funcidn de [as cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimenio, 0.2% de log costos v gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de 1os activos

La referida norma establecio que en caso de que 2l impuesto a la renta causade s2a menor al
rmonto del anticipe minima, este Allimo se convertira en impuesio 2 la renta definitivo, 8 manos
gue el contribuyente solicite al Servicie de Rentas Internas su devolucidn. o cual podria ser
aplicable, de acuerde con la norma que rige la devolucion de egte anticipo.




2.5 Gastos.

Los gastos se recohecen a medida que son incurridos, independientemente de |a fecha en que
se haya realizade e pago, v $e reqistran en el periodo mas cercano en el que $& sonacen.

3 - ADOPGION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF PARA
PYMES)

Cte acuerds a las Resoluciones N.O8.6. 0SC.010 v No SCICLCPAIFRS.G.11 D10 emitidas por
lz Superintendencia de Companias en Noviembre de 2008 v Oclubre de 2011 respectivameanta.
lz compaiia esta obligada a presentar sus estados financiercs baje MIIF para PYMES en el
2012 Hasta el afo terminado en eb 2011 la compariia emitid sus estados financiercs segin las
MNormas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) por o cual las cifras de las estades financieros de
2011 han side reestructerados para ger pregsentados con los mismes orferios y principios de
2012,

Los estades financiercs por el ano terminade = 31 de diciembre de 2012 son los primeros
estados financieros emifidos de acuerdo con WIF para PYMES. La fecha de transicidn es el 1
de energ de 2011, La compafiia ha preparado zus estados de situagion financiera de aperura
Bajo NIIF para PYMES a esa fecha.

La aplicacién de las MNUF para PYMES supcne, con respecto a los MEC que se encontraban
vigentes al momento de prepararse los estades financieros correspandientes al ane 2011

' « {ambigs en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacidon de 10s
! estades financiercs.

! « Laincorporacion de un nueyo estado financierg, el estado de resultado integral; y

| = Un auments significativa de la informacion incluida en las notas a los estados financierss.

|

3.1 Conciliacion entre NIIF para PYMES ¥ Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
Las concikaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacian del impacto de

l2 tranzicion a las NIIF sobre la situacion financiera, resulizdo integral y flujos de efectivo
previamente informados,

Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2011

Diciembire 31, Enero 1,
2010 2010
Total patrimonic segln NEC (11.051.38} (6.457,17)
Correccion de error {453.28) (241,38}
Ajustes por 13 transicion 8 NILF para PYMES

Reavallio de terreno 217.564,958 217 664 58
Feavalts de edificio 142 248 64 142.848 94
Depreciacidn acumulada de edificio (3.156.85) 3.98558
39725707 364.39%.51

Total gatrimonio e acuerdo a NEF para PYMES 345.742.41 _ 357.700,96



Explicacién resumida de los ajustes de transicion a NIIF para PYMES

Reavaluo de terrenos
La compania utifiza la revaluacion para medirr sus terrenes por su valor razonable.

El valgr razonable se lo obtuvo en base al avaldo comercial determinadao en el pago del
impuesto predial del afc 2011, &l Superdvit por revaluacion se regisind con gredito a 1a cuenta
resultados por adopoion de MIF.

La vida 0fil remanente de los inmuebles reavaluados se establecen considerando ol periodo
durante el cual se espera gue el achvo sea utilizade por la empresa.

Reavalic de edificio
La compania dtiliza la revaluacion para medir se edificio por su valor razonakble.

El valor razonahle se lo obtuvo en base al avaloo comercial determinado en el pago del
impuesio predial del afio 2011, el Superavit por revaluacion se registrd con créditp a |a cuenta
resuftados por adepcian de MIIF.

La vida atil remanente del inmueble reavaluado se establece considerande el periodo durante
al cual se espera que el activo sea utilizado par la empresa.

Ajustes significativos en el estado de flujo de efectivo por el afc terminado el 31 de
diciembre de 2011

Mo existen diferencias significativas enire el estado de flujo de efesctivg presentade de acuerdo
a las NIIF ¥ gl presentado de acuerdo a las NEC anteriores.

4. ESTIMACIGNES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los maontos incluidos en estos estados financieres y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas vy supuestos utlizados por la Compafia se
grnousntran basadas en (@ expergncia histdnca, cambios en la ndustia e informacian
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, [os resultadoes firales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condicicnes.

Las estimaciones y politicas contables gignificativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar corrgctamente @ situacion financigrg v ks resultados de la Compantia
¥io las que requieren un aite grado de jpicio por parte de la agministracion.




5 - MGBILIARIO ¥ EQUIPO

1-1-2012 Adiciones 12-31-2012

Terrencs 217 676 - 217 G718
Edificio 199,116 : 1958 116
Vehiculos 13477 - 13,477
430,269 . 430,268
Depreciacién acumulada {23.433) (9.956) (33.389)

406.836 {9,956! 396,880

6 - INVERSIKONES EN ACCIONES

2,012
Servife SA 1
7 - CUENTAS POR PAGAR
2.012
Impuestos prediales 1,000
Otros 122
1,122
B -PASIVD A LARGO PLAZO
Cuentas por pagar a accionistas
9 - CAPITAL SUSCRITG
Esta representado por 800 acciones ardinarias de 31,00 de valor nominal Lnitaric.
10 - RESULTADOS ACUMULADOS
2:“1 2
Perdidas acumuladas (38.894)
Fesultados acumulados provenientes de la 357 257
adopcidn por primera vez de las NilF {Nota 3)
318.563

10.1 Resultado acumulado por adopcidn de las NIIF

Los ajustes provenientes de |3 adopeion por pnmera vez de las NHF que se reqistraron en el patrirmonio en
la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados pravenientes de la adopcion por
prnera vez de las NIF", que generaron un $2ldo acreedor. sdlo podra ser capitalizados en la parte que
cxceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo gjercicio econémico concluide. si las hubieren;
utiizado en absorber perdidas; o devuelio en el caso de liquidacion de la compaiiia.



11 - HECHOS OGCURRIDOS DESPUES DEL PERIODC SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros 11 de Noviembre de 2013
no s& produjeron eventos que, en la opinidn de la Admimstracion de |a Compania, pudieran tener un efecto

significative en Ige gstgdos financieros.
Y

Ab. Leonidas Ortega Amador C.B.A. Diana Alcivar Meza
Gerente General Contadora




