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MBSO ST
A los Accionistsy v Fanta de E¥
de Frdes Teust, Administradors de Negocios Fiducierios Fitrost $. A
[nfurme sobre los estados financierss
Hemas anditeda dos estades financisros xdjuﬂms e Frdes Trus, inissrasdora de Megooios I
Figust $. A, gue inctuyen ¢f sado de sé iera o 31 de dici det 2013, ¥ oy
casrespondienes estadus de resultados intepral, de combics én el patrimonic ¥ de flujes de efectivo par el
A0 terrningdo ea eda fecha v us resseeen de las politices ks g ¥ olras 0dls exple
R bifidad de 3a Admi 16q pior os exindos finuncieros
La Administrociin de fa i# L Tesp il de Ja prep ity ¥ 7 (s e de estos
estadis fnancieros de acuerde con Normas Internach de b idn Fi It NI, ¥ det comerod

interno dewerminado por is Administrackin coma necesuric para permiti n prepasacicn 92 1os estados
financierns fibees de eerores materizies debido 2 frande 9 eror.

Responsabilidud def andifor

Mugstea responsichibidsd o5 expresar una opinidn sobre estos estedos financieros hasndos en tuestra
anktori. hueﬁlra atditaris foe efcczuma de aguesdo cos Nurmm Internacianales de Audiloria. Estas

THArTEs e £rivos v phanHigs ¥ Ta auditorta pura

ohtener coriez razonahie qw.‘ les cs:ados Fifinsiees 00 COURNERN Emures materiales,

Lns anditeriz grende L icaer de

sufdos v reveiaciones peeseatadas en Jos estsdns i . Laos
el Jicin shek audiior, sectavendn fy evabsacién de 1os rieseos de error arutenial en fos estades finsnciers
dhebider & fraude o emos. A e}ecmar csw eva]uau(m de viesigo, ef auditor e en consideracion los coutroley

para oblener evidencia |i1. xudnnna wbz\e ioy

HHEOs reh pata ks prog e e by estadens F s de b Cowpaiis
firt de disefiar p ii de zmdi_ars'a lag 4 lag 13 ias, peyo no ¢on el propasito de
EXPTUSHT 1933 upmmn sere | cfeetivided del conteol interno de | Lompaﬁla Lins stditoris tembién
comresde b evaliacion gue Jas poiticss conttbles wilizadas son apeopiadas ¢ gue fas estinmeione
contables realizadas por Ja Adatinistaciin son s, w5 cotees aim evabusoin de B p i
general de los estados finumeieres.
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Consid que 14 evidencis de auditarka que hemos shtenido os ¥ Apeapisdi pirs proporciotac
ati hase park nuestea opdnicn de auditora

Opinidn

En nuesteu apinidn, os evtados 1 . F eon todos (0§ aspeetos imy fa
pusicidn financiera de Vides Trusl, Admizi de 3 i Fidiwi Fioust 8. A, al 11 de diciembre
tlet 2013, resultndo de s opecaciones v sus fujos de ofective por of aflo terminado en esa fecke, de sceerdo
<on Normms [ ionules de Inft ian Einenciers — NIEF,

Uil s/ Faved).

Cuaysquil, Marzo 14, 2014
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FIDES YRUSY, ADMINISTRADORA DE NEGOCIOS FIDUCIARIQS FITRUST S, A,

ESTADO DE STTUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

ACTIVOS Notas 2013 2mz2
{en W.5. dolares}

CORRIENTRS:

Efective y bango 4 104,948 (33,347
Cuentuy por cobrar 5 166,599 L5
Total setivos sorrienies 271845 254130
N0 CORRIENTES:

Propiedades 6 131,007 139,627
Prupicdad de inversion 7 189,392 192,642
Quogegr .. Losg __135¢
Fotul sctivoy Ao comientes 322,357 334,182
TOEAL A4.202 SRR
Ver aotas a los estndos fmancicros

el ~

[ng. Silvia Pasricia Cellaei
Cierenes Genezal




A IM:

PASIVOS CORRIENTES:
Laestas por pagsr
Impuesios

Oblipaciones acnalidas
Traal pasives corrienies

PASIVOS NG CORRIENTES:
Obigaciones por fencficios definidoy
IO pasivos

Fostal pusivos ao carrientes

Fotal pusivis
FATRIMONE
Caprital social

Reseres legal
Fesuados gewmululos

TFotal patrimagsio

TOEAL

Netas

o

2913 2013
{en U.5. Dbiares}

Gtizd
18,966
LS E
WBslR

21,728

307,769
41,204
FAA021

#8182
A0z

7,1kt
32,128

14604

W68

3608
80

Contadora Generul




EIDES TRUST, ADMINISTRADORA DE NEGOCINS FIDUCIARIOS FITRUST 8. A.

ESTADO OE RESULTADO INTEGRAL

: Notag 2013 2612
{en LS, dofares)

EMGRESDS:
Haomorarios de adeanastracitn 13 AN 538,204
Arriende de propiedades 7 e b 1] Ja, G957

" Tatal T6NTE B ko
GASTOS
Heneficios u fos trabajadores 14 ELIERAE PR
Adwsinistrasion Fideicomiso Alosg Singa Demingo 90,592 42,761
Honcarios profssiomedes 3,535 25,089

i Eonificaciones a ejecutives 24597 20,960
Dhepreciaciims 11,828 31515
Térdida en vesta de propiodedes 9625
Hervicios blsieos 5,575
lmpaesios ¢ contribustones £.A04
Loz 25394
Totad 475,761
UTILIBAL ANTES IIE IMPUESTO A LA RENTA 174,818 156,871
Alenvs pasta por itnpuesto & b renda: ]

- Corriente JHAST 11,5844

Exiferida TR
“Fotet AE 03
EFIEIDAD DEL ARD Y TOTAL RESULTADO
RTEGRAL a8 84,2

War fotag o log estadis financieras

: ki, -

ing. Silvia Putricia Cebieet
Cierente Generr? Contadors Uenerad




Cupites

sowind
Sabdos 4 enero 1, 2052 307,769
Utitidad del afio
Apeopieiin
THvidendos pagados
Saldns o diciembre 31, 2012 07,764
Eulldaﬂ det efio

Apromacidn
Dividenday pagedes, not 12,4

Saldas a diclembre 35, 20013

Ver nofas a los estados firaacienos

Teaserv Besultaibo
lpal semnpbados Total
o (et LS dddures) ..,
26,985 9.9 432533
4,236 Ba 256
4,18 14.796)
143,181} {43.168)
31,784 | D38 483,508
9838 98,351
9423 (9423}
o -{92.965) {95965,
Alang ERERAE Aslhag

2

Ing Sikvia Patiiels Collert
Ciereme General

"@'.::Harid';\dm.
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ESTADO DE FLU2OS DE EFECTIVOD
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE PICIEMBRE DEL 2013

2013 2012
{en U.S. Ddlares)
FLUGS BE BFECTIVO DI ACTIVIDADES DE OPERACION
Reeibicder s ciicaties 626,419 78,341
Papao o provesdoess, trabaiadores v otros (524,068} {A13,457)
Impuesto 4 |3 renta 338} %340
Efectivo neto p ione de actividudes de opesacidn. ] B, 26 LA 2]
FLUKIS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
FINANCIAMENTO
Dividendos pagados _{99.965) {43.161)
EFECTIVQ ¥ BANCOS
(DHsminucion) aumente poto en efectivo v bincos (33.405) 162,422
Sulibos af infeio del wiio RISl el S
SALDIOS AL FINAL DEL ANO, nota 4 116,946 I v
Wer notas & Jos estados financlervs
7 - i
s, o i 8
Ereg, Sedvia Patrichs Celleri Ing, Muria Mateo ™
Cierente General Contatora (reneral




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013

1.

2.

INFORMACION GENERAL

Fides Teust, Administradors de Negocios Fiduciarios Fiteust 3. A., v4 una compatifa andsima
camtiluida an Ja cindad de Crunyaquil, Repiblica dol Feindar, en el ato 2000, bajn of merbre de
Fidelity Trust Administraduora de Fondos ¥ Fideicamiang 8 A, FTAFFSA (FITRUST %, Ay en
navienibre del st In Jumtn (wmnl e Accioaisues sprobé cambisr fa ruson social por ka de Fides
Frost, Admi de Ny tducinrios Fitust 5. A, le cual fise aprobada por ba
Superintendenciz ﬁeCmp:ﬁn o mdel"mﬁ Su sctividad principal es la Adminiseraciden de
fonudas de iversidn ¥ ideicomisos de conforatidad con lo previsto en Ja LMV, Sy acividad estd

regide por ia LMV, o] Cidigo do Comercio v Jadu po b Superintend de Comy el
Ecuadfor,

i informacion comenida en esios wl.ados 3 i £ hilisdiad che L Admin iciay e
Fides Tras, Administeadors de Negovios Fiduciac ﬁa\hmuws,ﬂ

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21 Devl e de ¢ Nl i.0g estades 1 ! han sido preparadus de conformidad
won Jas Normmas Batertacionales de Eifasmacion Financiors - NiIF.

2.2 Bavey de prepavocidn « Log estados financieros de Fides Trost, Adminisrutor de Negoctos
Fitluciarios Fimust 8, A., han sido prepacsdos sobre fas bases del costo histérico exceplo por
chenos nmmfm;ww son wcdid« a -uevalm:mmkx. tal como se explica
e s pok in. 1 costo histarico eotd hasado generadments
en of valor ible de fa Tl gdda oo e & o de fos activos.

El valor rreonatle es ef previo que e recibitie por vender wn astivo o of vilor pagede para
rinsferis an paziva ooty pnrl]f.lpante> d: un nwmmiu en i Beea de valoraeion,
independientemente de & oue precio o5 d sheervable o estimnda wiilizando atra
tévnica de valoragion,

A vontinuaciin se doscriben fas principsies polit Hles adoiniind o W 1o de
esins eatados famgncieros.

43 Bfective y hawce - Ineluye siuelles activos francioros liquidos, depositadoy on cuenta
conricate ek bumco boul y (e 10 mesecen intaresay,

4 Actives fi - La Compaiyi i active £ iggn en 0 estadn de stureion
hlunu.u.ra <uande, ¥ 8l r.uaael.u pasa @ sef parle de las condiciones contracivales def
¥. se han f todos fos riespos ¥ heneficios inheventes 2 ke
propiedad del refecedor activo.
Tados fow actieos fi i sl won postor medidos al enste anoaizda,



Lz Compaiiia clasifica sus pcfives financicros en [ categoris de par cobrar. La
clasificacion depende del p et que 90 adquirieron los & La
Administracicn determina fa clasificaciin e ok instromentos fanncieros de s Compafila en ¢l
momento del necanositisnto wicial.

14} Chentas por cobrar - Son setivos {inancieroy na derivades con pagos fijos o deteriminables,
yue no cotizat G il mercada active & ineluyen valores pae cabrar comespondientss & fos

SEEVILTOE pOE de |y Fi & targo de lo Fidueiaria, cuontas por cohras
al pecsonial. £ pertado de recugeraeidn de fay cuentas por cobear +5 hasta 13 dlas promedio.
Se clasifican co activos cori cxcepo los venchm ioees a (2 meses desde
L& focha del evtado de sitwacicn Bnanciemn que se clasi mwtitw»vm

Son analizadas pace identificar sna posible proviside pase reducir st valor wl vador
sazoriable. Hsta provisidn s constitiye oo finclin de us snétisis de s probubifided de
recuperacion do lis vuemas, El vador rzonable de Jas coentas por cobrar se revelan en
Ta mora 5 o Jog estadoy fnancieros.

24.2  Dererlovo de aviives fi ieyax af o tende - Se siden al costo amortizade, somn
prubadas pur dglgrbum ul fimal Ge cada peﬂmin ('n active fnanciens esturd Seterioewdn si, ¥
soho 8, existo evid abjedva del d = *monﬁsemw

hayan ocurnidy despuds del recomocinientn infoinl del activo ¥ £3& cvento 0 evenlos
causanies de Ja pérdida denen us Dapacto yolbre los Bujos de efective foturos estimades del
activo finenciers.

EL imgiorte de n péedida por deteioro del valor para tnn coesta per cubrar medida o]
costy amortizado 63 b difereneia entre el inipurie en Horas ¥ los Aujos de efeetive
estimaduy futuros, deseontados & Fr tasa du interés efoctive original del setive
Tiasdereinecy,

En e coso (ue ¢f importy recupezsbie sea inferior ul vafor ntto ea libras dol activo, se
registra b cormespondiente peovision por péndida por deteritro por la diferencis, con
cargo & Jos rosuliados det afia.

Eas pérdidas por deterionn reconacidis en un GUtive en perindos anterions son
revertidas cuando se prodece un cembio en ley estimaciones sobre s importe
recuperable etmmentadda ¢ valor del netiva con #bono a Jos sesultsdos del afio con «f
[imrite: ched valon un fibros que el activo hubior tenida de no haherse reconocido
péadide por deterions,

Drarante of afo 2013, Ia O tia na ha ider pérdidas por deterion e sus
activas financicros.

243 &aja de um active flnanciero—La Compafiia da de tiga an active Bnancion
imicmente culm!a expiran los derechos r‘nl\imctua]cs sobre los flujos de efectivo def
FCHYVD ¥ de manesa [ bos eivspos v heneficion inherentes &
b propiedod del schivo financiero,

A5 Propiedades - Sun togisteadas &b cozte maees b depreciacidon acumulada y eb Jll:purl.e
m.umu]sdu de [ pérdida de deterivro de vator, si hithlers, 1.os gastos de roparaciones y
A imputan & resuliadas en ol peviado o qué s producen.




b4

a7

28

L%

51 Méwide de depreciociin, viias @fifes ¥ valores residnalex — Bl costo de propiedades, se
deprecian de seuerdy com of métode de linea rects. Eu vida 6l estimsdy, valor residual
¥ métndo de deprcuac;m st re\;sadas al fired de cada afio, sivedn o efecty de

vampie ¢n o estimad da sobre usa base prospecti

A i idin, se las
wiidizadss en ol calowlo de la depreciacide:

rifdas de propisdades, ¥ las vidas ities
2 ¥

Rubra de propiedades Vida deil fon ados)
Edificios £9

Equipos ¥ enserés de oficing 4]
Nehiculos 3

Suftware do computacion 3

252 Retive o venia de propiedades — La wiilidad o peedida que surjs def ceties o vente de an
active def rubra de propiedades, es calenlada como Ja diferencis entre el precio de venta
¥ b valar el Bbras del ackive y reconovida en dox ressiados ded ado.

Prapmdadde Tnveriion - Son acgjieilas mraenidas mars ;amdu.ur Teniss, plusvalizs o amhw; ¥ s
wicben iniehal aj costa, incluyenda fos sustos de la tm. Lo el recona
imicial, los propiedndes de i 300 208 das 2 coste mencs 1a depreciacidn soemalada 3

el ipsports wenmdado de Jas pérdidas de deteriorn de vador, sf hubiere,

Deteriori def vefor fe foy gceivoy fingibles - AL {Enal de cada perlodo, la Compafily evalia los
vabores en libros de sus activos a fine de detedninas s existe ui indicative de gue exos astivas
han snfiido slpuee pérdide por deterjore. £ 4l vaso, se eabeuls of impone secuperable del
sebive o wnided genoradors de afective a fin de determings ol aluance de fs pérdida por deteriors
{de haber nkgnss En tal caso Jax péedidas por deterioes se reconoeer inmediatumente on
ressftadion.

Crernsler wna pérdids por deteriore ex revertida, g valor en fibros del sotive tomesa al valor
eyt revisado de s importe reclperable, de bl manera que of vator en Hbros incrementado
o e ¢l valoren libsos gle se habris celenlada s mo se habiers reconacido ks pérdida por
deteriory pata el eeferido sckivo en sis snderiorss. Eif reverio de una pérdida por deteriorn ¢y
reconGaida autinitiesments an resaliados.

Drugartte ef oy 2013, 38 Compafiia no ha reconceido pérdidas por deteriore en suy oubens de
acdisag.

Fmprventon — B3 gasia par imy 4 Ja renta Tep i 4 2 renta por pagar conriente
¥ s busi en Ja unilidad pravable (ributacia) sepistrads duress it La wiilidad gravabie
difiere de Ly utibitad contable, debido o bas partidus de ingresos o grstos inponfbles o deducildes
¥ partidis que e socin grovables o dedeerbies, BE pasiva de fa Compafits por soneepdo del
imtpuesin vormiente g sabenla otilizando las tasas fiscales aprobadas para cada perfoda.

e

Fusivas fi —Tiss de dende son cl
formidud con |s a chef neuedo I

cemo pusivos fnancieros de




f b

290 Creakay por pragar - San Pasivos e i e
proveedares, BT pesiodo de crddito promedio os hagty 38 diss.

Las cuentus par pagar son pesivos oo flmencieros, ne derivados con pagos fijos o
determnubles, que ne cobizan en e mercade activo. Brespads del reconccimisnde
imicint k valoy ravable, ve mides uf costo umortizado v ibrands ¢l méado de 14w de
interds sfentivi,

208 Bencfieioy o trebajodorey

A0

L10F Beneficios definidov: Jabilacidn p ‘y Boni) id " por duvak Eil wasto de
loz beredivios definid pairaebat y por d

dererniineda poe Uun peeite independieate ualizando el Mdéeoudn de la Umdad de Créadifos

Provectsda, con valome aetnariales reabizsdas ol finad de cwdi pesiode,

{08 COSKS POF SErVICr presents ¥ ml.aﬁo 2 recapoen en of resalindo del afio ea of gue
s geaersn, asl eome of inlendy dov pae bs ohligacidn de henelicia

definido.

1,5 nuevas medic e len fas érdidas acluariales, se
reeonoces en el estada dc <*lmtc;on finranciera con eargo a0 ahony a ot n’:aultadn
ittbegrnl, en el pericdn en gne e peod Fi peconocin de bxs

¥
pcrd1das aguarinles en otse :r:su]!a&in |r|!cgra1 e refiojan inwedintaments on fas
dus ¥ no son reclasificadas 4 le viitidod o pérdida dei perivdo.

2IAD Purdicipacicn de tratujodovas — La Compafil e st stados farasieres un
pasive ¥ un gasia por la pedicipacion de los frabajadores sobre Les wtilidades de Ja
Entidad. Liste beredicin se cabeulu a o tass del | 5% de bas bilidades Hyuidas o

coniuhles de acuend con disposivionss jeprles vigentes.

2183 Honoy o gfecuivos — La Compafiia reconace en sus estados fnancienos un bono mnssl a
Hp principales L;cwtwm I.a basie: tompda pars of cifcufo del mtmdo hopa exen

fu:scmn el cyemy de los abjetives ¥ mekas emy tafes ol das e iz
4 ion de tos fidnci Jow corbes sods registrados ex oy Teudos y
e fincidn comao s vaii bix erl [lEen de esters by b som
ledas al injcin def sigk afio.

Arrendmicntos — lw, elisifican somo finascieens cunnde los términos ded arrerdamicnto
1 7 oy ki teddos los ricsgos ¥ hen::f:clm intherentes a bx

propicdud. Fodos las desnds i se ] LA O

AL La Campmﬁ! connng nrrvna‘adﬂr EiL ingreso por woneepto de alguiler brjo
perati 50 g do ol métode de Inea recea durante ol
Paza cor al d: 1 Log costos direcaes inicisles ineorridog
negoaiae y acoedar wn arrendactiento operaive s afiadidos al valor ¢n libros del activo

arrendido, empleando ol método de Bnes recta duranie el plazo ded anendamisma,

Reconochmiento de ingrevos « Se codoutzn al valor ;a;:cnablr. de la comrapree.mcwn wbrsda 5
por cobrar, teniendo ¢n cuenle ef importe esthmod de cual i

rebaja comorsial que L Compuiis pueds storgar.
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2124 lngmms por servicioy et adm:mfmm e fldeivomisos — .05 Banorarios
dos con los dow por Is cdmind e Jos fdelcomisos se
Teactoeen coma tngreses en Rancidn M Servicio ¥ considernndo To siguiente:

o a: st =

+ Lo bonorrios 56 reconocen Como ingresos de
al esteder de prestacicn def servicio de administracion y asl como se paedn medir
con fabilidad;

»  Ea Entidad cevibird benefici srnizas poc (o p ioer de servicio de
adnsmstracion de fidecomisos;
Gastos - Se regi al eosto histirico y se 2 medida yue son incurridag,

nthependigntemente de 14 fechs ¢ que se haye rentizado el pogo, v 5o registren vie o porindo
mds pereano en el g s dunocen,

& idin de saldes p Jonci - Como nonmna general en los cxtados finacieres de
htmvlﬂn.mmempmmhsm) msmwlmwyw salvo
wiueltng casos en los que bx comp op por afgusa tonmis ¥ esta

presentacion ses ef rellejo de fa esencia de b: trnsaccitn

Laog ingeesos y gaston con offjgen en i que, 1 o por una norma legak,
contemplan by posibilidad de comg 30 y ks Compaliia tiene Ja i ide de Hyuidar por su
porte neto o de realiar ol activo ¥ acoceder af page del pasiva de forma simultinea, so
presentan netos en resuliados.
Nwmnwymmdm‘nmmfaspemminm efectivas - Lo Compadita no b uplicads la
tes Hormas de I i bees (NTEF) ¥ Normas Ttemaionales
der Contiblidad (NIC) ntovas y revisedas quo lan sido emitidas pert ain s son efectivas:
BHE Tifnlo Efectiva s papth
NIEF 9 Instrussentos financieros, Eawec b, 2015
Hroenbendas o {a NIF 9 Fachs abingatoria efectiva de ta NIF ¢
NHE 7 y revelaciones de transicion. Enera 1, 2015
Eamiendas o la NI 32 Compensacion de schives ¥ pasivos
financieros. Estero [, 20t4
ta Administrscion anficipa que estas nuevas NOMNAS ¥ Enmiendas sorks snetizad doptad

en Jos extados financieros di s Cormpradia en los periodas Fobacos, s 105 casos que apligues,
Sin einbargo s€ eskima que no teodrdn s npacto sigrifiestivo sobiv o importes de los activos
v pasivos ¥ s reveliciones de ln Compsiils.

Hasts marzo 14 del 2014, no €5 pisible p i uRA estimacid ke de este efecin
hasta que un examen detllado hays side u:mplmda

Fs



3.

5.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

Lt prepatacion de Jos p estadog oy ¢n conformidad cor NITF requiere que LR
Mnmmraclon de I.k Lumpnn!a readice ciertay estimucionos y estableroa algunas
Al i sty ot ¢l propdsito de d inar i3 vitluacid i
de algasrmx pan:rias e I'crmlm pnrlc de fas esnu‘lm t‘!!lmkm Fat opinica de {a ,\dan]nlstmmn,
Tbvs ¥ basados en 14 mejor veilizacidn de 1a informacion disponible
l momsento, b cibes podr!ln thegar a diferit de sos cfectos finukes,
l.-: imack ¥ juicios aub isam sobre una base reguler. Las revisiones 3 las

hles s en of periodo de 18 revision v pericdes: fturns sf la revision

Jmmsmuwmam.mmm«

EFECTIVO ¥ BANCO

ALZE de dictembra de) 2003, Incluye prizncipubmende seidos &) cuents sorriente ¢n una instition
financiers jocs], Jos cunles o generan intereses.

CUENTAS POR COBRAR
- Dicicmbre 31...
29]_" Mz
fem LES, dolaves)
Préstamos y RILicipoy 135,686 84,152
Honorarios por adtinisieacidn de Ndeivamisos 30,298 21,181
Encargn fiduciario S -]
Fotal 66890 115273
Al 31 de dicsember de 2013, pré ¥ in0s & irabajad incloye vaiores devembolssdos a
fnvor de ] administrativo de la O en calidad e préstamos, coB vencimientos hasts

diciembre de 2014, hos cooles no genersn intereses. Los referidos préstames, son descontudos
mensuaimants & irievés del pugn di ndsming,

PROPIEDADES
- Diciembre 31...
2013 2042
fom LS. dolares)
Cosie 184,153 189,151
Depreviacién scumolada 38,144 {49.529)
Tutnk PEANGIH AR
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%

3 11
fen 15 dilaresy

Clasifloaciin:

Fdifiio T 5ES 13,610
Vehiculos 48 A7 S1EY1
Muehbes y easeres 1625 1773
Equipos y software de compatacion 137 3438
Equipos de oficia 28 1e
Oesactives i} 3
Tatal FRIRLIE Lybga

Duranie ¢l afio 2003, le Compatia cegisted en jos Stados del aff, gastos de depreciaciin por
TUSER.615.

PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre ded 24135, comespunde g offcing N, 43 obickda en of edificio Executive Center on
Ta Av. Juas Fencs Marengo y Constituchin — Sodar 1« 1 « Manzans No. £5 - Plaes So en Ia ciudsd de.
Caayoguil, con 161.19 mis?, que inclaye parguec No.17 sbicedo en of edificio Parking plara con
1877 misd. b propiedad se de desde ¢l 2% de dicientbre del ZO0E, purg bo oual s¢
fiem wre vorimase con s dracion de tres ofios. I referido womErsto esiuve vigee i dickembre
def 2003 % o fue renovado.

Tinronte of aflc 2083, ve i ex bos ltzdas ingretns por Jarmi por 115835550,
retocionados om eelts conteatn, ¥ s cargrros & ks resultados TSE3. 230 por concepto de deproiacicn.

Presde marzo del 2014, la referida propiedad estd siends wilizada pos Ja Compoiia pere ses procesos
OpRrRHYOS,

IMPUESTOS

&7 Pavivos del alla eorriente

.. IHckermbre 31
3 2

{en 115, dddares)
Imyesesto & [+ reseq 12,456 1.7
Hetenctones &n lu feate de impuesto a la reats 4,118 9,525
mpueste ol Vator Apregado - VA y retenciopes h3Y4 _4.527
Totul WL 1128

-13.




£2

L%

Imp o far renie iy ey Bk fades - Bl gty ded imp i En een def 2o
et Lo sigliente:

23 a1l
fen R dolares)

Cinstar def teipraesto cortisnie 3467 1,534
Tenpuesto diferido relisionade con of angen
— T3

¥ feverso de difereeing temprrarias
Fistad st e irriracitin 20487 kS

D comlirmidad com disposiciones Jegeles, ja tarifa para el impoesto s Iz reats, sc calzola on en
2% sobre Jay utilidudes sujeths a distribucicn {23% pres of atio 22

1Ina reconctliacian snire 1o wtilidad segin estados fnancieras ¥ ja utilidad 5 Ot0
sigue:
13 2612
(e BL%. ddlares)
titibidad segin citados financieros ames de
Hpiesta & fs tents 123 EL8 118,57¢
Chastis ne dedocibles & a6 _ADEEa
Linilidad grsvalile L38.4487 FR¥ LI
tmapuesto a Js rents ceussd a 32% (2012 - 23%) ¥
cargsde a los resultados (3 L3534

Buerante ¢l afio 2013, [ Competiia determind ¢ome anbicipa e impaesie 4 14 renta TS56,304;
wins cenbargo, <f impaesto a Ja renta cavsado del affo ey de ESE30, 467, Consecuentemente, Ja
Contpafiia registed: en reseitados EFS$30.467, squivabents of impuesto o |2 renta ded afo,

by decdaracionss de impuestes ne i Side revisadng por ey autoridades tributirias, v son
suscepribles de revisitn fas declsracioney de los aficy 20190 4l 2013, sobee s cunles podrine
existiy diferencins de criterios en cutnto o teatamicnto fiscal de pastos ao dedusibles ¥ otros,

Munvimiento de o provivide para by il renta
K] 2012
jen U5, délares)
Saldos al indcda del ofio 17,774 5383
Proeizidn 36467 3534
Paggs 45787 {39,341

Saides al finst del afia AmdiR Al

14-




B Aspecios friburarios:

Lodign pibnics de fo Produccise — Cos fezha diciembre 28 de 201 L, se promalgd en el
Suplementa det Registro Cficial Mo, 351 eb Cailipo Oegdnica de ks Produccides, Comercio ¢
Inversiones, of misane que incluye entee DEOY BEPRCIOS 10 fedRecion Propresiva en fres maatios

lés e L tarefa de fem a 1a renta pass sociedades, asl tenemos: 24% para el afo
202 L, 23% para el afic 20512 ¥ 23% 5 pantir ded ado 2013,

Efecres Tribuiarivy de la K B — jecutive No. $180 - Con fecha |4 de junio
tfed 2013, se pramulpd e Deeroeo Bjscutiva Mo, L1840, ¢h el gue se reforma o] Reglameato para
ia Aplicacion de ba Lay de Rémimen Tributerio [nterne, shiminends ef Higrnt madiants o cual, se
sefalaba que lu rovalyscion de aetives o no tenie sin efevios ributurios.

on base en ¢l referide decreto, o Compedly decidid yue fomard como gasta deducible de Ja bass
inponible suieta al impuesto & b renta, s pantir de enero del 2013, ef vaior de la depreciacitn de
la reva]uamén de actlws fijos zf‘ecmada 3 la feciia de transictin du bes NYEE v de bes

i prowedid a rederase of saldo del pasive por inpacstos

B
difuridos con abong a resuftades.

. OBLIGACIONES ACUMULADAS

.. Btciowmbre 3.,
,.-_011 612
(e 58, ddlares)

Benehcins sociales 332438 20,500
Participasitn de trabujudores 2733 4,370
Totat S8 42184

A3 de dicterbre ded 2013;

» Heneficios sociales, ingluyw principal ¥ IO DAL 4
que ascicnden & USS16,514 y USEE.000, respectivamemme.

+ Partivipacion de trabajadoee: # laz derechas de prrtied ¢n Jas vididades de §a
£ de condorndad con d i kfy,alr.w vigentes, Log movimienios e bs provisicn

pars pamcmabm;: i trEkajadores flieron coma sigug:

2n3 2
fer 118, difares)
Saldos al micio ded aga 20,571 17, Tkt
Provizidn 22,733 5%
Pagas £20,57%) £12.44863
Saidow o finnk del aio 7 AL L il L
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10. OBLIGACIONES POR BENEFILIOS DEFINIDOS

. Eiciembre 31 ..

il &
{en VS, délares)

Jubibscibe patroenl 17,685 14,052
w246

Bonifiucidn poe desshucia L A035

Fusut il

Ta1 Jubilacidn puiroped - Do acuerda con dispusiciones dof Codign del Trabajo, log Tmhajndan.s
que poc fios 0 mis hubieren s eq facma P
tendriin derecho & ser jubilados poe sus emplh juicic de 1a j 'mlas
cofresponde en s condicion de hilkades al (XS, l)cnnudmzuu ummmmmhx

Hadax 853,592 relacionados com ol i ont ef valor presente de bs jubilscion
patrenal.

10,2 Bopificocidn por desahucio - Be scnende con :.i:a'puu:mﬂms del ( dilign die Trabijo, ca los
canas rﬁ: terminacion de it relacién Saboral por dogal licitade por ¢f erplesdor o poe ef
la g gard el 25% de lu dltima temunerscidn mensual por cads uno de
Im aﬁnsdesﬂvm lJuwmeI aflo 2613, se reconocieron ea fos resaltados LS990
o

i valor presente de Ja boaificacion por desahncia

oz it

Laws cilcubis acesariaies del vulor presente de i fa por ek

Jefinidug fueron rentizados ed 3¢ de diciembre de '1[}!3 ¥ 2011 poE £t Actiario Lndlmnnd.mm: El valor
presenie de lag obligaciones poc [i3. oy ¥ lus costos del senyicio actual ¥ ¢
wutes del servicio smeriar fueron calculados witizandn e mitodo B b unidad de cridita proyvecmda,

Hajo este méroda Jos heneficios definidos debem ser mribuidos f perlodo de servieio ded srabajador ¥
bassdas ed le Drmuta del plan, d:ul&rmmse%wel&m;mmhdaddebﬁd‘m #arda afio
de servicio, consid <l uso de hipdtesi parg calcata: of valor presentc de dichos
beneficios. Fatas hipdtesis veflefan ol valoe de dinera 2 través del tiempo, ¢! inceementa safasial y fns
probabilidades de pupa de ¢aios benefizios,

Lo gananting ¥ vérdidas actuariales que surdas de loy ajustes por Ja experiencia v cambios én 1os
FUPHEIiy actirrieies se cargan o abuenas o resultadas durante el reatrnente d vids laboral proemelio
esperado de lox frsbajsdores,

Las hipdtess » Beativis wilt ] —_— sancie de las obli

beneﬁmus&—ﬁnmsmnhundc‘ ¥ saburind esperad: Hm&lmae
ibilid: [ seha {hslo en base n Jos cambil

posibles que se prodnzean al final del periodo de 1of i de fou

T F

i 1a taga de descuento varks en S0 mngos fmsyor o mtstor), f oblipacién por benelicing definid
wmeninris por ESF2.431 (disminuivia por E5$2,152).

Si los i arial d o disminuyen) ex tn 6.5%, by obligacion por

st uaria en LIS2.$ 68 (disminuicia par DS$2.241),




12k andbists de ibilickuil L i puede no ser eepreseeduiive de Ta variacidn rea en
o ehligieon por benedicios definidos, v que es puco probadde gue el cambia en fas h]pmcm s
pronbuzes en fortna aiskada unos de otros (algumos de bes sur phedee see | das),

£5 importanie mencionas, gue e ¢l andlists de sensibdlidad desurallado, e valor presente de Ias
c:hltg,ncmncs per beneficing definidos se cufestt srilizando. cl método de uedsw unitaric provectedo,
e ox o mismo que ol aplicudo en ¢l calenlo de Ta ok prog B definidos recorveida er
e estads de situscitn fHawnaicrs,

Para Jos afios 2037 & 2002, jas peincipales presumciones usadis por os sumeestos dcteacteies Faeron e
T pars ba tasa de descients y £F 3% para 12 345 sxpetsda de ineremento salariat.

11, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

iLF (u’\:mn :.I‘e rigxpany fhauncieros - Fo b curso gorsial de sus begocios ¥ actividades de
ia Compudifa esti exp a distinion Hespos Se naninleza finmeien: que
pueden afectar de maneTa stpmiticativa of vator ccondmics de sus fujos y aclivas ¥, en

casecuencil, sug resuhadas,

La {‘umpaﬁm dispone de wna orgunizucidn y de sistemas du informacidn enfocndas & idemifice
b3z riesyos redacdaeides cort [s Admini idn de los g i lows gualey som evaluadas v
medidics por la Serencia CGenersl.

A continuacian se prosents una definicide de los slespos que enfrenta Iz Administrador ¥ wnx
duscripeitn de fas medides de mitigacion toluebmente 2 uso poe patte de 19 Al Gevencial

1544 Riesgo de ordilite - e reliere o rlesgo b sk e |35 purtes ineumply con coenies por

wabear 1 obligact fsndo en nga pérdida financiers para In
Administrrdoes.

b Administeadara realizn i prisncipul won fideieomesos, ¥ tHese yoma
palitics ef cheaer fuentes de recuperacion de sus tuentas por cobrar asf eema
Ly splicnradn de diverses mecamsings de garantia gue se respaidae con loy contrutoy
fidhuciasins.

LAY Riesge de figuidey 1 p;mcspal Fuullc de 1Ii;m|itz s Iﬂ.‘s ﬂu]m e efaetiva
proveni de 205 defi La Ad fn procecte ded ciesgo
de liguides implics tener ‘,ufcxeme efective ¥ cquivalente de eiective, disponible de
{imancianients & traves dr: | ;a:macm adcbuadu e fientes de Finuncismienia
idas ¥ 4 capacided de comir poriciones de mercado.

Eat Administesciara ne estd expuesta & riesges sipnificotives de Hyuidez va que
histéricamtedie bos dlujos de efectiva de say operacioses T has permitids mantener
wiefieiente efectivi para dlender ses obligaciones.




JLL3 Cutegerias de inser feros - 1 detalle de fos activos y pasivos Bnaneieroy
registrados v medidos s costo nmcrtuxrin por la Clomipeflia sos Lomo shpee:

- Eviviesndee 35..
20 %] ‘,0 i2

{en 1.5, délares)

Aetivo fgncierds:

Efectiva v banco, nite 4 1K Baf 138,147

Coentas por eohirar, nota 3 lage 5,773
Fotad 21id48 254024
Fuesivoy Biepslorns:

et pur pajar 82 ks B8

iZ. PATRIMONIO

I Capital sectal — B capital social aatorizado, esta constitside por 307,762 acclones de LISE1.00
cads una, bodus ordinasias ¥ nominatives.

122 Reserva legal - Le Loy de Compafias requiere qué por Lo seaos e 102 de Lk usitidnd tneal sea
spropiado como reserve begal hasts gue 4sta coma mintma aleencs of 0% del capitd social.
Fists reserve na esth disportble pass f preo de dividendos el eRetivo pere pueds ser
capitalizads £n su molidad.

123 Resuftados vesmedados — Un resumes de Tos sesallados auuseilicdos ex coma signe:
.. Beciembre 3.

2033 2
{en 11,5, dolazes)

Reculmdos acominbados - distribibles 70,701 1,828
Reeilud fud .

apticacién pos prlmcm vez de las NP G224} o vx]
Taral 135024 L5 AN
Resnitadoy guamidadis provenivntes de Ja adopeion par primera vez s us NIIF - ncluye las
sabires resud e Jos ajustes orignedos en o sdopeitn por prissera vz de Ins NUF. B

salda shla puded ser capitiiizado o9 ia parte gue oxceds o valor de las pérdidas acutanladas ¥
fas del ditimo gercicio veondmico concleida, si lis hubiers, utiirado en sheorber péndidas
fevueliv en 8 caso de Egnidacidn de Ja Compadiin,

124 Dividendey pogucdos — Fe confonnidad a o decretadn en Actas de Junta CGieneral de Accionistes
1% & Accioni filsl3

s e 3 ¥ ek 3% del 20D, 5o ¥ OESIOR
1S58, 827 (uho 20127 v 15515, 152 (oile 2 3}, respectivamente.




13. INGRESOS POR HONORARIOS DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA

aly
{un 1.8 sié[ares)

Fideicomisos 474041 444,110

Encargn Fiduciasrio Hian 114,130

Total 321412 SiB.asd
FEN RS : gulimsindift, de fideicamiay - Durante &l afio 2013, incluye principalmente

ingresos por b i0s de administracia a!:;ku- g
2013 2012
{en U5, dodares)

Fideiconsee Conorte Hel Pk 8,132

Fideioomiso Concegun R3434 80,112

Fideicomise Aloeg Santo Dominge TE129 74354

Fideicomiso Pas 45,189 43,134

Fideicomiso Clinica P 3 77461 25572

Fideicomise Cs i A 25,647 15032

Fideicomise Bienes de Caphtalos Tres 22,4497 21,537

Fideicomisy SumaCity 18,399 ET.28R

Fideicomise Maltipreding Uno 15,799 HR]

Fideleonyize Manhatan 13,566 13,812

Otros 4297 52057

Totsl 424048 444,£10

132 Honorarios de sdminisraciin de encargos fduclarios - Duranie ol o 2013, inchrye

principalmente ingteyon por honcrarios de recibidos de Hidaleo & Thdalgo por USS102,840,

14. BENEFICIOS A LOS TRABAJADORES

2013 2012
(e L1.8. délaresy
Sweldos v valarics 179,725 L& FoE
Beneficios sociafes y aportes sodlofes 0,498 35412
Participacion o trubajadares 22,7133 0,57
Bonificaciones 19312 ESB85
Otros 12350 28389
Frdnk Wo3lA A30.243

-19.




15. FIDEXCOMISOS ADMINISTRADGS

Ty por Eipe de Fidei de los velores netoy sdministrados por lo Compafils Fides
Trust, Admimstradom de Negocios Fid ios Fitrogt 8. AL, 8 somo sigue:
.- Diciembee 31,
3 2652
{en 115, ddlares}
Fideicomisos de administteiin 36,575,077 93,143,739
Fideicoanisos de garastis 2,705,225 5,251 666
Fideicomiso inmobifiaric &b 61818
Totsh 9n467.264
Un detalle de los activos netos de los fideicomizos de administracion, garantia ¢ inmahiliagi
Iministeados, segen los regi bfes de cuentay de ordes ex como sigus:
... Diciembre 5.,
2013 lI#4
{en 1.8, délares}
Fideloomises de administrucidn:
€ i A £ AT 13387154 13,395,303
utivias [nos Mt Cuatin B740, 453 37,475,320
Maerewntil Punta Burandis 4454454
Atboleda del Sabada 3,591,913 1,568,139
Administracién ¥ Gerantis Santeity Dos 1,567,369
Capaes 1,307,799 1,307,799
Multipredios Uso 1,243,591 1787965
Bienes de Capitales TH 207,593 83,742
BG Dos Mil Nueve 532,151 740,556
1.a Herradura 38E,154 31432
Manhatian ¥4 504 28,184,223
Cidbves Mosguera 139,388 B4l i56
B Dog Mit Coatro T8 812,743
Solucion Lages det Puule 13,17 21,128
Climiea Papumericens 1,658 KX
Aloeg Sante Bomingo o7 573
A i idiex o bie B diia ET 4540530
Admini st ahef & e B dies BE £5,408) 7959
Inmubles Casiz {30,138) (108465
Samboronddn P 21 .. L1028
Hubiotal 93,883 739

Bl




- Picicanbre 31,
i

2603
{ea U.S. d6lares)

Fideicomivoy de gamiia:

Sttty | 6F9, T8 A, 66, 172
Jarge Ahmed Valencia Amuha 535,427 535427
Ciavantia Rows La Murting SHHLG00 500,000
Cagteo Yillaba S004a 3008
Subotal 2705225 281606
Aguolia . B1O18 — 61919
Todal Ahi42.232 AR

6. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ol 11 de diciembre det 20]3, y s focha de emision de os estados Rnmncieros (marzo 14 del
2014}, no se produjieran eventos qie en opimide dé fa Administracién pudieran tener un efecio
importante soben jos estedos financieros adjunios.

17, APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Loy estudes ieros adjuntos por ef afio terninado el 11 de diciembee def 2013, han sido uprobados

por la Administracion mediante Acta de funta General Ordinaria y tniversel de A
con fecha encro & del 2014,
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