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Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Fides Trust, Administradora de Negocios Fiduciarios
Fitrust S. A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2011 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de 1a Administracién por los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, y del control
interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditorfa. Estas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable que los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo Ia evaluacién de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos relevantes para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros de la Compaiiia a
fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria también
comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y que las estimaciones
contables hechas por la Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general
de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinién de auditoria.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en e} Reino Unido, y @ su red de firmas miembro, cada una de ellas
como una entidad legal Unica e independiente. Canozca en www.deloitte.com/ec/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu
Limited y sus firmas miembro.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu




Opinién

En nuestra opinidn, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de Fides Trust, Administradora de Negocios Fiduciarios Fitrust S. A., al 31
de diciembre del 2011, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Parrafo de énfasis

Sin calificar nuestra opinién, informamos que, los estados financieros de Fides Trust, Administradora de
Negocios Fiduciarios Fitrust S.A. al 31 de diciembre del 2010 fueron examinados por otros auditores,
quienes emitieron una opinién sin salvedades el 4 de febrero del 2011. Tal como se explicaen lanota 13 y
17, los estados financieros al 31 de diciembre del 2010 han sido restaurados con posterioridad a la emision
de los estados financieros auditados, debido a que la Administracion de la Compaiiia determiné ajustes por
aplicacién NIIF, con la finalidad que sean comparables con los estados financieros al 31 de diciembre del
2011 presentados bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF. Nosotros no fuimos
contratados para auditar, revisar y aplicar procedimientos de auditoria a los estados financieros del afio 2010
y consecuentemente no expresamos una opinion sobre los estados financieros al 31 de diciembre del 2010
tomados en su conjunto.

il sf Zoweht.

Guayaquil, Mayo 9, 2012
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FIDES TRUST, ADMINISTRADORA DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS FITRUST S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

ACTIVOS Notas 2011 2010
(en U.S. délares)

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y bancos 4 35,925 55,940
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas

por cobrar 5 102,452 81,723
Activos por impuestos corrientes 9 4.391 6.073
Total activos corrientes 142,768 143.736
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad y equipos 6 164,251 102,948
Propiedad de inversion 7 195,812 199,022
Otros activos no corrientes 1.259 1,608
Total activos no corrientes 361,322 303,578
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TOTAL ' 504,090 447314

Ver notas a los estados financieros
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Ing. Silvia Patricia Celleri
Gerente General
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PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2011 2010
(en U.S. Délares)
PASIVOS CORRIENTES: ,
Cuentas por pagar comerciales 8 8,600 6,362
Pasivos por impuestos corrientes 9 7,496 4,164
Obligaciones acumuladas 10 26,764 14,080
Total pasivos corrientes 42.860 24,606
PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones por beneficios definidos 11 13,620 6,263
Pasivo por impuestos diferidos 9 9,199 11,525
Otro pasivo no corriente 5.878 5,878
Total pasivos no corrientes 28,697 23.666
Total pasivos 71,557 48272
PATRIMONIO: 13
Capital social 307,769 307,769
Reserva legal 26,985 25,119
Resultados acumulados 97.779 66.154
Total patrimonio 432,533 399.042

TOTAL
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 7.,
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INGRESOS:

Comisiones de administracion
Arriendo de propiedades
Total

GASTOS:

Beneficios a los empleados
Administracién Fideicomiso Aloag Santo Domingo
Honorarios Profesionales
Bonificaciones Ejecutivos
Suministros de oficina

Servicios basicos
Mantenimiento

Impuestos y contribuciones
Gastos de viaje

Movilizaciones

Otros

Depreciaciones y amortizaciones
Total

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Menos gasto por impuesto a la renta
Mas impuesto a la renta diferido

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

Notas 2011
(en U.S. ddlares)

14,16
410,863
32.340
443,203

10,11, 15 196,356

78,974
25,099
12,938
9,329
8,107
7,369
6,191
3,951
1,030
14,783
10,815
374.942

68,261

O

(20,304)
9 _ 2326

50,283

2010

285,317
31,296
316,613

127,211
73,373
25,641
20,571
3,688
7,092
10,057
5,127
268
1,632
8,660
6.194

289,514

27,099

(8,439)

18,660

Clotr,

Ing. Silvia Patricia Celleri
Gerente General

Ing. Marla Mateo—
Contadora General
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FIDES TRUST, ADMINISTRADORA DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS FITRUST S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Capital Reserva Resultados
Social Legal Acumulados Total
.. (en U.S. délares) ...
Saldos a enero 1, 2010 307,769 24,333 70,084 402,186
Utilidad del afio 18,660 18,660
Apropiacion de reserva 786 (786)
Dividendos pagados (7.069) (7.069)
Saldos a diciembre 31, 2010 307,769 25,119 80,889 413,777
Efecto de correccion de impuesto
diferido y depreciacion de
propiedad de inversién, nota 13,17 (14.735) (14.735)
Saldos a diciembre 31, 2010
restaurado 307,769 25,119 66,154 399,042
Utilidad del aiio 50,283 50,283
Apropiacion de reserva 1,866 (1,866)
Dividendos pagados (16.792) (16,792)
Saldos a diciembre 31, 2011 307,769 26,985 97,779 432,533

Ver notas a los estados financieros
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Ing. Silvia Patricia Celleri
Gerente General

Ing. Maria Mateo
Contadora General




'FIDES TRUST, ADMINISTRADORA DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS FITRUST S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes
Pagos a proveedores y a empleados

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicidon de propiedades y equipo y flujo neto de efectivo utilizado en
actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Dividendos pagados a los accionistas y flujo neto de efectivo utilizado en

actividades de financiamiento

EFECTIVO Y BANCOS
(Disminucién) Incremento neto en efectivo y bancos
Saldos al inicio del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO, nota 4

Ver notas a los estados financieros

N

011

2010

(en U.S. Délares)

442,273 348,305
(376.587) (318.412)
65,686 29.893
(68.909) (343)
(16.792) (7.069)
(20,015) 22,481
55,940 33.459
35,925 32,940

%‘/ Ot Aol 1 1t Y
Ing. Silvia Patricia Celleri Ing. Maria-Mateo—
Gerente General Contadora General
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FIDES TRUST, ADMINISTRAD DE NEGOCIOS F CIARIOS FIT T S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1.

INFORMACION GENERAL

Fides Trust, Administradora de Negocios Fiduciarios Fitrust S. A. es una compaiiia anénima
constituida en la ciudad de Guayaquil en el afio 2000 bajo el nombre de Fidelity Trust Administradora
de Fondos y Fideicomisos S. A. FTAFFSA (FITRUST S. A.) y en noviembre del 2005 la Junta
General de Accionistas aprob6 cambiar la razén social por la de Fides Trust, Administradora de
Negocios Fiduciarios Fitrust S. A., la cual fue aprobada por la Superintendencia de Compafiia en enero
del 2006. Su actividad principal es la administracion de fondos de inversion y fideicomisos de
conformidad con lo previsto en la Ley de Mercado de Valores. Su actividad esta regida por la Ley del
Mercado de Valores, el Cédigo de Comercio y controlada por la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador.

Mediante comunicaciones de junio del 2011 de la Concesionaria del Norte CONORTE S.A.y
Concesionaria del Guayas CONCEGUA S.A. informaron a Fides Trust Administradora de Negocios
Fiduciarios S.A. FITRUSTSA que fue designada como nueva fiduciaria de los Fideicomisos
Concegua, Conorte y Pan; y en junio 29 del 2011 se suscribieron sustitucién de escritura Fiduciaria
entre las Concesionaria del Norte CONORTE S.A, Concesionaria del Guayas CONCEGUA S.A.,
Fides Trust Administradora de Negocios Fiduciarios S.A FITRUSTSA y Fiduciaria del Pacifico S.A
Fidupacifico, esto originé un incremento en los ingresos por comisiones de US$99,000 que presenta el
35% de los ingresos de afio anterior.

Al 31 de diciembre del 2011, los Fideicomisos administrados por la Compaiiia son: Aloag Santo
Domingo, Conorte, Concegua, Puente Alterno Norte, Jorge Ahmed Valencia, Activos Dos mil cuatro,
Bienes de Capitales Tres, Castro Villalva, Rosas La Martina, Clinica Panamericana, Solucién Lagos
del Daule, Aqualina, BG dos mil cuatro, BG dos mil nueve, Oasis, Barandua II, Barandua III,
Manhattan, Capaes, Consorcio Azucarero, SantCity, pago condicionado Galvez Mosquera, La
Herradura, Puerto Nuevo Dos, nota 14.

Al 31 de diciembre del 2011, el personal total de la Compaiifa alcanza 7 empleados respectivamente,
que se encuentran distribuidos en las diversas areas de la entidad.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de Fides
Trust, Administradora de Negocios Fiduciarios S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Estado de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF.,

2.2 Bases de preparacion — Los estados financieros de Fides Trust, Administradora de Negocios
Fiduciarios Fitrust S.A., han sido preparados sobre las bases del costo histdrico excepto por
ciertos instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica en




2.3

24

2.5

2.6

las politicas contables incluidas a continuacion. El costo histérico estd basado generalmente en
el valor razonable de la contrapartida entregada en el intercambio de los activos.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2011, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan.

Efectivo y bancos

Incluye aquellos activos financieros liquidos como efectivo disponible y depdsitos en bancos
locales, estos depdsitos no generan interés.

Propiedad y equipos

Son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de la pérdida
de deterioro de valor, si hubiere. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

2.4.1 Método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales — El costo de propiedad y
equipos se deprecian de acuerdo con el método de linea recta. La vida 1til estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedad y equipo, y las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacién:

ftem Vida (til (en afios)
Edificios 69
Equipos y enseres de oficina 10
Equipos de transporte 5
Software de computacién 3

2.4.2  Retiro o venta de propiedades y equipos — La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de un activo del rubro de propiedades y equipos, es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en los resultados del
afio.

Propiedad de Inversion

La propiedad de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se
miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del reconocimiento
inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, si hubiere.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y
el impuesto diferido:

2.6.1 Impuesto corriente — Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
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2.7

2.8

2.6.2

2.6.3

o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El
pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Control Tributario al final de cada periodo.

Impuestos diferidos — El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las -
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la
misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la administracién
tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos — Se reconocen como ingreso o gasto, y son registrados
en los resultados del afio, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién
o suceso que se reconoce fuera de los resultados, ya sea otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de
los resultados.

Beneficios a empleados

2.7.1

2.7.2

2.7.3

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio — Se reconoce
una provision equivalente al valor presente de la obligacion de los beneficios definidos
(jubilacién patronal y bonificacién por desahucio) a la fecha del balance y son
determinados en base al correspondiente calculo matematico actuarial realizado por un
profesional independiente, utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Los resultados provenientes
de los calculos actuariales se reconocen en el ejercicio econdmico en el que se originen.

Participacion de trabajadores — La Compaiiia reconoce en sus estados financieros un
pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores sobre las utilidades de la
Entidad. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables
de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

Bonos a los ejecutivos — La Compatiiia reconoce en sus estados financieros, bonos a sus
ejecutivos. La base tomada para el célculo del referido bono est4 basada en el
cumplimiento de los objetivos y metas empresarial establecida para cada afio, los cuales
son registrados en los resultados y en funcién como se vayan generando el complimiento
de objetivos y son cancelados al inicio del siguiente afio.

Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.




2.8.1 La Compaiiia como arrendador - El ingreso por concepto de alquiler bajo
arrendamiento operativo se reconoce empleando el método de linea recta durante el plazo
correspondiente al arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos al negociar y
acordar un arrendamiento operativo son afiadidos al valor en libros del activo arrendado,
empleando el método de linea recta durante el plazo del arrendamiento.

2.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compaiiia pueda otorgar.

2.9.1 Ingresos por servicios en administracion de fideicomisos — Los honorarios relacionados
con contratos por administracién de fideicomisos se reconocen como ingresos en funcién
al servicio y considerando lo siguiente:

«  Los honorarios se reconocen como ingresos de actividades ordinarias en referencia
al estado de prestacién del servicio de administracién y asi como se pueda medir
con fiabilidad;

. La entidad recibira beneficios econémicos por la prestacidn del servicio de
administracién de fideicomisos;

2.10 Costos y gastos — Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.

2.11 Compensacion de saldos y transacciones — Como norma general en los estados financieros, no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

2.12 Activos y pasivos financieros — La Compaiiia registra sus activos y pasivos financieros
relacionados con cuentas por cobrar y cuentas por pagar que estan medidos al costo amortizado.

2.12.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Incluyen valores por cobrar correspondientes a los servicios por administracién de los
Fideicomisos a cargo de la Fiduciaria, cuentas por cobrar al personal. El periodo de
recuperacion de las cuentas por cobrar comerciales es hasta 15 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacién financiera que se clasifican como activos no corrientes.

-10-




Las cuentas por cobrar comerciales son analizadas para identificar una posible provision
para reducir su valor al valor razonable. Dicha provision se constituye en funcién de un
anélisis de la probabilidad de recuperaci6n de las cuentas. El valor razonable de las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revelan en la Nota 5.

2.12.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos no financieros
que incluyen obligaciones con proveedores. El periodo de crédito promedio es hasta 30
dias. El valor razonable de las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se
revelan en la Nota 8.

2.13 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aiin no efectivas — La compaiiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF y Normas Internacionales
de Contabilidad — NIC, nuevas, tevisadas y emitidas durante el afio 2011 y que aiin no son

efectivas:
NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2013
NIIF 13 Medicién del valor razonable Enero 1, 2013
Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de items en otro Julio 1, 2012
resultado integral
Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacion Enero 1,2012

de activos subyacentes

La Administracion anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros
de la Compaifiia en los periodos futuros no tendran un impacto significativo sobre los importes de
los activos y pasivos y las revelaciones de la Compafifa. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros, en conformidad con las NIIF, requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econoémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revisién afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de
Fides Trust, Administradora de Negocios Fiduciarios Fitrust S.A., ha utilizado en el proceso de
aplicacion de los criterios contables:
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3.1 Deterioro de activos — A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, la Administracion analiza el valor de los activos para determinar si existe algan
indicio que los referidos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que
exista algin indicio se realiza una estimacién del importe recuperable del activo. Si se trata de
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima el
valor recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la Compaiiia determine los
flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa
de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor
del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Durante el afio 2011, Fides Trust, Administradora de Negocios Fiduciarios Fitrust S.A., no ha
reconocido pérdidas por deterioro en sus rubros de activos.

3.2 Vida util de Propiedades y Equipos — Como se describe en la Nota 2.4.1, la administracién
revisa la vida util estimada de propiedades y equipos al final de cada periodo anual.

EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, efectivo y bancos incluye principalmente saldos en cuentas
corrientes en bancos locales por US$35,572 y US$55,587, respectivamente, los cuales no generan
intereses. '

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

... Diciembre 31,...
2011 2010
(en U.S. ddlares)
Cuentas por cobrar:

Comisiones por administracién fideicomisos 16,395 14,484
Encargo Fiduciario 610 473
Otras cuentas por cobrar:
Préstamos a funcionarios y empleados 82,181 66,466
Anticipo al personal 3.266 300
Total 102,452 81,723

Comisién por administracién fideicomisos.- Representa valores por cobrar, por servicios de

administracion de Fideicomisos. Un detalle es como sigue:
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Aloag Santo Domingo
Solucion Lagos del Daule
Clinica Panamericana
Rosas La Martina

Castro Villalva

Santcity

Jorge Ahmed Valencia
Aqualina

Puerto Nuevo Dos
Otros

Total

... Diciembre 31,...

2011 2010
"~ (en U.S. délares)
6,691 6,185
2,778
2,191 2,295
1,725 668
1,143 594
1,108
203 406
1,680
1,577
556 1.079
16,395 14,484

Préstamos a empleados y accionistas - Corresponde principalmente a valores desembolsados en
calidad de préstamos a un afio plazo y son descontados mensualmente a través del pago de la némina.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:

Costo
Depreciacion acumulada

Total

Clasificacion:
Edificio

Vehiculos

Muebles y enseres

Equipos y software de computacioén
Equipos de oficina

Otros activos

Total

... Diciembre 31,...

2011 2010
(en U.S. délares)
274,271 205,364
(110.020) (102.416)
164,251 102,948
73,771 74,872
73,050 18,593

8,521 7,205
7,767 1,773
1,110 457
32 48
164,251 102,948
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Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Equiposy  Equipos
Muebles y software de de Otros
Edificio Vehiculos Enseres Computacién Oficina Activos Total

... (en U.S. d6lares) ...

Costo:
Saldo al 1de enero del 2010 76,935 85,120 24,191 15,559 2,963 253 205,02
Adquisiciones 343 R 34
Saldos al 31 de diciembre del

2010 76,935 85,120 24,191 15,902 2,963 253 205,36
Adquisiciones 57,661 3,153 7,316 779 68,90
Ajuste ) ¢

Saldos al 31de diciembre,

2011 76,935 142,781 27.344 23218 3,742 251 27421

Al 31 de diciembre del 2011, las adquisiciones corresponden principalmente compra de dos vehiculos
por US$57,660 y equipos de computacién por US$7,316.

Equipos y Equipos
Muebles y software de de Otros
Edificio Vehiculos Enseres Computaciéon  Oficina Activos Total

... (en U.S. délares) ...

Depreciacion acumulada:

Saldos al 1 de enero del 2010 962 63,680 15,391 13,601 2,398 190 96,22
Depreciacion del afio 1,101 2,847 1,595 528 108 _15 _ 6,19
Saldos al 31de diciembre del

2010 2,063 66,527 16,986 14,129 2,506 205 102,41
Depreciacién del afio 1,101 3,203 1.836 1,322 126 _16 _1.60

Saldos al 31 de diciembre del
2011 3,164 69,730 18,822 15,451 2,632

E
:

PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, corresponde a oficina No. 401 ubicada en el edificio Executive
Center en la Av. Juan Tanca Marengo y Constitucién — Solar 1 - 1 - Manzana No. 15 — Plaza Sol con
161.19 mts2 que incluye parqueo no.17 ubicado en el edificio Parking plaza con 18.77 mts2, la cual se
encuentra arrendada desde el 29 de diciembre del 2008 por un lapso de tres afios. Este contrato fue
extendido hasta el 29 de diciembre del 2012.
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8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Un resumen de cuentas por pagar comerciales es como sigue:

... Diciembre 31,...
2011 2010
(en U.S. ddlares)

Fideicomiso Aloag Santo Domingo 7,495 6,099
Proveedores 1,100 253
Otros 5 10
Total 8,600 6,362

Al 31 de diciembre del 2011, cuentas por pagar a Fideicomiso Aloag Santo Domingo corresponden
valores por pagar por concepto de gastos incurridos en transportacién de efectivo del mes de diciembre
del 2011 que son considerados en la facturacién de la comision al Fideicomiso Aloag Santo Domingo.

9. IMPUESTOS
9.1 Activos y pasivos del afio corriente

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes, es como sigue:

... Diciembre 31,...
201 2010

(en U.S. dolares)

Activos del impuesto corriente:
Crédito tributario Impuesto al Valor Agregado

IVA 3,001
Crédito tributario Impuesto a la renta afio 2007 1,390 6,073
Total 4391 6.073
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado IVA por pagar 1,671
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta

por pagar neto de IVA 1,913 2,493
Impuesto a la renta por pagar 5,583
Total 1,496 4,164

9.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados

El gasto del impuesto a la renta incluye:
... Diciembre 31,...
2011 2010
(en U.S. délares)

Gasto del impuesto corriente 20,304 8,439
Impuesto diferido relacionado con el origen

y reverso de diferencias temporarias (2.326)
Total gasto de impuestos 17,978 8,439
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9.3

9.4

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un
24% sobre las utilidades sujetas a distribucion (25% para el afio 2010). Una reconciliacion entre

la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2011 2010
(en U.S. délares)

Utilidad segiin estados financieros antes de impuesto

alarenta 68,261 27,099
Gastos no deducibles 18,587 6,658
Otras deducciones (Incremento por empleados) (2,248)

Utilidad gravable 84.600 33,757
Impuesto a la renta causado 20,304 8,439
Impuesto a la renta diferido (2,326)

Total 17,978 8,439

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son
susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2008 al 2011, sobre las cuales podran
existir diferencias de criterios en cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos, ajustes no
deducibles y otros.

Movimiento de la provision para impuesto a la renta

Los movimientos de la provisidén para impuesto a la renta y crédito tributario son como sigue:

2011 2010
(en U.S. ddlares)

Saldos al inicio del afio - -

Provision del afio 20,304 8,439
Pagos efectuados (14.721) (8.439)
Saldos al final del afio 3,583 - -

Saldos del Impuesto Diferido

El movimiento al 31 de diciembre del 2011 del pasivo por impuesto diferidos fue como sigue:

Reconocido Reconocido
en Utilidades en los resultados Saldo de
Retenidas INTEGRALES Cierre

... Diciembre 31,...
Diferencias temporarias

Revaltio propiedades y equipos 6,089 366 6,455
Revalio propiedad de inversion (19,334) 628 (18,706)
Deterioro cuentas por cobrar 506 506
Beneficios definidos 1,214 1,332 2,546
Subtotal (11,525) 2,326 (9,199)
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9.5 Aspectos Tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Cédigo Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros
aspectos tributarios los siguientes:

. Lareduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del
afio 2013. Al 31 de diciembre del 2010, para Ia medicion del activo (pasivo) por impuestos
diferidos, el Grupo utiliz6 una tasa de impuesto a la renta promedio del 23%.

«  Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afio de operacién
efectiva para las nuevas sociedades.

10. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2011 2010
(en U.S. dolares)

Participacidon de trabajadores 12,046 4,782
Beneficios sociales 14,718 9,298
Total 26,764 14,080

Participacion de trabajadores — De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen
derecho a participar en las utilidades de la Compaiiia en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o
contables. Los movimientos de la provisién para participacién de trabajadores fueron como sigue:

2011 2010
(en U.S. délares)
Saldos al inicio del afio 4,782 1,730
Provision del afio 12,046 4,782
Pagos efectuados (4.782) (1.730)
Saldos al final del afio 12,046 4,782

11. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de las obligaciones por beneficios definidos, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2011 2010
(en U.S. délares)

Jubilacién patronal 11,315 5,395
Bonificacién por desahucio 2,305 868
Total 13,620 6,263
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11.1 Jubilacién patronal — De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

11.2  Bonificacién por desahucio — De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los
casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Compaiiia entregara el 25% de la Giltima remuneracién mensual por cada uno de
los afios de servicio. Al 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia tiene registrada una provisién
por este concepto sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional
independiente, basado en un método prospectivo, de la siguiente manera:

a. Una reserva por el valor actual de las obligaciones futuras para 7 trabajadores que aiin no
completaban el requisito de tiempo de trabajo.

Para el calculo, se consideraron una tasa anual de descuento 7 % y una tasa de
incremento salarial del 3%

Los movimientos de la provisién para jubilacién patronal y bonificacién por desahucio fueron como

sigue:
2011 2010
(en U.S. délares)
Saldos al inicio del afio 6,263 4,885
Provision del afio 1357 1,378
Saldos al final del afio 13,620 6,263

12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1 Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios, la administradora esta expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa al valor econémico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La administradora dispone de una organizacién y de sistemas de informacién enfocados a
identificar los riesgos relacionados con la administracion de los fideicomisos, los cuales son
evaluados y medidas por la Gerencia General.

A continuacidn se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia y una
descripcién de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Administracién de
la compaiiia:
12.1.1 Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con cuentas

por cobrar u obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiiia.
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La Compaifiia realiza transacciones principalmente con Fideicomisos y tiene como
politica el obtener diferentes fuentes de recuperacién de sus cuentas por cobrar asi
como la aplicacién de diversos mecanismos de garantia que se respaldan con los
contratos fiduciarios.

12.1.2  Riesgo de Liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales. La administracion prudente del riesgo de liquidez implica
mantener suficiente efectivo y equivalente de efectivo, disponible de financiamiento a
través de un niimero adecuado de fuentes de financiamiento comprometidas y la
capacidad de cerrar posiciones de mercado. La Compaiiia no esta expuesta a riesgos
significativos de liquidez ya que histéricamente los flujos de efectivo de sus
operaciones le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus
obligaciones.

12.1.3  Técnicas de valuacion y presunciones aplicadas para propdsitos de medir el valor
razonable

El valor razonable de los activos financieros se determina de la siguiente forma:

« El valor razonable de los activos financieros con términos y condiciones estandar
y negociados en los mercados liquidos activos se determinan con referencia a los
precios cotizados en el mercado.

. Si el mercado para un activo financiero no es activo, la Compaiiia establece el
valor razonable empleando técnicas de valoracién que incluyen el uso de valores
observados en transacciones libres recientes entre partes interesadas y
debidamente informadas, la referencia a otros instrumentos sustancialmente
similares, el analisis de flujos de efectivo descontados basado en presunciones
sustentadas, cuando sea posible, por los precios o tasas de mercado observadas.

13. PATRIMONIO

13.1

13.2

13.3

Capital social — El capital social autorizado, estd constituido por 307,769 acciones ordinarias y
nominativas de US$1 cada una.

Reserva legal —1.a Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados — Al 1 de enero y 31 de diciembre del 2009, se reconocieron en
utilidades retenidas US$62,230 resultantes de la adopcién por primera vez de las NIIF, al 31 de
diciembre del 2011, la compaiiia registro ajuste disminuyendo este saldo en US$14,735 por
correccion de error en los saldos NIIF del afio 2010, correspondiente a impuestos diferidos por
US$11,525 y depreciacién de propiedad de inversion por US$3,210, nota 17. El saldo acreedor
de los efectos NIIF no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser capitalizado.
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13.4  Dividendos pagados — En marzo 30 del 2011, se declaré y pago dividendos a accionistas por
US$16,792 correspondientes al ejercicio econémico 2010.

Hasta el afio 2010, los dividendos en efectivo que se declararon o distribuyeron a favor de
accionistas nacionales o extranjeros no se encontraban sujetos a retencion adicional alguna. A
partir del afio 2011, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones
de menor imposicion, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la renta.

14. INGRESOS POR COMISIONES DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA

15

Un resumen de ingresos por comisiones de administracién fiduciaria, es como sigue:
... Diciembre 31,...

2011 2010
(en U.S. ddlares)

Comisiones de Administracion:

Fideicomisos 302,983 178,797
Encargo Fiduciario 107.880 106.520
Total 410,863 285,317

Comisiones de administracidn de fideicomisos — Al 31 de diciembre del 2011 incluye principalmente
ingresos por los fideicomisos: Aloag Santo Domingo por US$67,490, Conorte por US$39,000,
Concegua por US$39,000, Clinica Panamericana por US$25,572, PAN por US$21,000, Bienes de
Capitales Tres por US$18,863, Soluciones Lagos por US$14, 680, Manhatan por US$12,563 y
Consorcio Azucarero por US$10,600.

BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Un detalle de beneficios a los empleados es como sigue:

2011 2010
(en U.S. délares)
Sueldos y salarios 114,871 75,168
Beneficios sociales 37,017 28,612
Participacion a trabajadores 12,046 4,782
Beneficios definidos 7,357 1,378
Capacitacion 6,095 690
Otros gastos personal 18.970 16,581
Total 196,356 127,211
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16. FIDEICOMISOS ADMINISTRADOS

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, la Compaiiia administra los siguientes Fideicomisos:

Fideicomisos de Administracion:
Manhattan

Activos Dos mil cuatro

Consorcio Azucarero Ecuatoriano
Administracion de Inmueble Barandua I1
Conorte

Puente Alterno Norte

Capaes

Concegua

Bienes de Capitales III

BG Dos mil cuatro

BG Dos mil nueve

La Herradura

Galvez Mosquera

Clinica Panamericana

Solucién Lagos del Daule
Administracion del Inmueble Baradua III
Aloag Santo Domingo

Inmuebles Oasis

Subtotal

Fideicomisos de Garantia:
SantCity

Jorge Ahmed Valencia Arroba
Garantia Rosas La Martina
Puerto Nuevo II

Castro Villalva

Cervezas Regionales S. A. Cervesa y Embotelladora de

Bebidas Citricas de Guayaquil S. A.
Garantia Cacaocorp

Subtotal

Fideicomisos Inmobiliario:
Aqualina

Total

Patrimonio segin E/F’s CNV

2011

2010

(en U.S. ddlares)

29,716,889
14,235,133
13,426,949
4,540,517
3,536,514
1,308,021
1,307,799
1,206,116
1,025,766
859,620
725,782
381,432
139,363
55,918
31,054
9,509

973

2,350

72,509,705

4,357,250
535,427
500,000
408,023

50,000

5,850,700

61.926

78,422,331

32,428,073
14,845,572

3,658,094

3,711,221
1,969,204
1,201,197
381,432
139,372
133,437
79,055
17,565
973

(1.217)
58.557.978

4,357,250
535,427
500,000
410,925

50,000

1,948,998
297,216

8.099.816

__ 62,682

66,720,476
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17.

18.

19.

RESTAURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE
EMITIDOS

Posterior a la fecha de emision de los estados financieros de Fides Trust, Administradora de Negocios
Fiduciarios Fitrust S. A., por el afio terminado el 31 de diciembre del 2010, la Administracién de la
Compaiiia determiné ajuste por aplicacion NIIF en los saldos de impuestos diferidos y depreciacion de
propiedad de inversion por US$11,525 y US$3,210, respectivamente, con la finalidad que sean
comparables con los estados financieros al 31 de diciembre del 2011 presentados bajo Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF,

Como resultado de la correccion, los estados financieros al 31 de diciembre del 2010 han sido
restaurados de los saldos previamente reportados. A continuacién se presenta una reconciliacién de los
efectos de la restauracion sobre los saldos de las cuentas afectadas previamente restauradas:

Diciembre 31, 2010
(U.S. délares)
Previamente
Reportado Restaurado
Pasivo por Impuestos Diferidos _- 11,525
Depreciacion de propiedad de inversion _- 3.210

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emisidn de los estados financieros (mayo 9 del 2012),
no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 han sido aprobados por la
Administracién y los Accionistas en marzo 31 del 2012.
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