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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en dolares de E.U.A)

| 2.017 ! 2.016 |
ACTIVOS
Activos Corrlenies
Efectivo y Equivalentes al Efectivo $ 172.674,70 $ -
Activos Financleros $ 54,00 3 150,00
Activos por Impuesios Corrfenies % 288,10 3 288,10
Inventarios $ - $ -
Gastos Pagados por Anticipado $ - $ -
Tolal Aclivos Corrientes 3 173.716,80 3 1.138,10
Aclivos No Corrientes
Propiedades, Planta y Equine; Meto % % 172,674,70
Propiedades de Inversicn $ - $ -
Activos Financieros $ - $ -
Activos por Impueastos Diferidos % - $ -
Total Actives No Corrientes b3 - $ 172.674,70
TOTAL DE ACTIVOS 3 173.716,80 5 173.812,80
PASIVOS
Pasivos Corrientes
Cuentas y Documentos por Pagar $ 39.490,91 $ 39.519,10
Obligacicnes con instituciones Financieras $ - $ -
impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio % - § -
Beneficios a los Empleados $ - $ -
Total Pasivos Corrientes 3 39.490,91 3 39.519,10
TOTAL DE PASIVOS s 39.490,91 3 39.519,10
PATRIMONIC
Capital Social $ 800,00 $ 800,00
Apartes Socios Futura Capitalizacion $ - $ -
Raservas 3 142.606,6% $ 142,606,469
Resultados Acumulados $ -8.980,32 k3 -7.407,78
Resubtado del Ejercicio 3 200,48 $ -1.705,21
TOTAL DE PATRIMONIO NETO 3 134.225,89 3 134.293,70
TOTAL DE PASIVO + PATRIMONI|O NETO ] 173.716,80 $ 173.812,80

Virgilio Gonzenbach Abad
Representante Legal

' 'R/aéc: Corlﬁfercho

Contador General




ESTADC DE RESULTADO INTEGRAL ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en dolares de E.U.A)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos de Actividades Ordinarias
Otros Ingresos Ordinarios

{-} COSTO DE VENTA
Costo de Venia

(=) Utilidad Bruta en Ventas

(+) Olros Ingresos

{-) GASTOS

{-} Gustos de Venta

{-} Gastos de Administracion
{-} Gastos Financieros

{-) Otros Gastos

Total de Gastos

(=) Uilidad antes de Parlicipacién a Trabajadores

(-} Participacidn a Trabajadores
(-} Impuesto a las Ganancias

{+/+} Ofros Resultados Infegrales delt Afio

(=] Resultado Total Integral del Afio

| 2.017 | . 2.016 !
$ - $ .
$ - $ .
$ - $ -
) $ -
$ - $ -
$ - $ -
$ 1,77 $ -238,00
$ “ $ i
$ -188,71 $ -1.467,01
$ -200,48 $ -1.705,01
$ -200,48 $ -1,705,01
$ - $ -
$ - $ -
3 -200,48 $ -1.705,01
$ -200,48 3 -1.705,01

Virgilio Gonzenbach Abad
Representante Legal

[ i

W €1/Cercado
Contadot General
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ESTADRO DE FLUJO DE EFECTIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2014
(Expresado en délares de E.UL.A.)

{ 2.017 | 2014 j

FLUIO DE EFECHIVO POR ACTIVIDARES DE OPERACION
{+) Cobros por Actividadas de Operacién

Cobros procedentes de la ventas de blenes y/o presiacidn de Servicic $ 26,00 % -150,00
{-) Pagos por Actividades de Operacién

Otros pagos por aclividades de operacidn $ 200,48 % -1.699,45
{-} Dividendas pagados % - % -
{+] Dividendos cobrados $ - % -
{-) Inferases pagacdos % - % 5,78
{+) Interedes cobrados % - $ -
{-) Impuesto alas ganancias pagados $ - $ -288,10
{+ /) Qtras entradas (salicdas) de efectivo 3 28,19 $ 2.843,31
Hujos procedentes {ulitizados) en achvidades de operacién $ -132,47 $ .
ELYIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
{+) Venta de Ofros Activos a Largo Plazo 3 - 3 -
{-] Adquisicion de Activos a Largo Plazo $ - $ -
[+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo 3 172.807,37 3 -
Elujos procedentas {ulilizados) en aclividades de invarsion 5 172,807,37 5 -
FLUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
[+] Aporie en efectivo por aumento de capital $ 3 -
{1} Financicdddn por prgsiamos o laigo plao 5 $ -
{-} Pago de préstamos % - 3 -
{-} Pago de pasivos por arrendamientos finoncieros 3 - $ -
{+/-) Ctras entradas (salidos) de efsclivo 3 - % -
Flujos procedentes {ulilizados) en aclividades de financiacién 5 - 5
Incremento fvaracidn) de Efectivos y Equivatentes al Flective $ 172.474,70 $ -
[+} Efectivas v Equivalentes al Efeclivo dl inicio del Perfodo i3 - $ -
{=} Efeclivos y Equivaientes al Efectivo al Final del Perfodo $ 172.674,70 $ B
CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA Y FLUIOS DE OPERACION
Utilidad (Pérctida) antes PT & im, Renta 3 -200,48 $ -1.705,21
Camblos en Aclivos y Pasives de Operacién
-} Variacion CxC Comerciales $ 96,00 5 -150,00
(-} varacion Qiras CxC $ - $ 288,10
{-) Vaniacidn Olfros Activos Corientes $ - $ -
{+] Varriacidn CxP Comerciales $ - $ -
{+] Variccidn Otras OxP % -28.19 % 2.843,31
{+) Variacidn Beneficios a Empleados $ - $ -
Hujos de efectivo procedentes de {ulilizados en) actividades de operaci § -132,67 5 -
Validacion Aujo de Efeclive Actividades de Operacion $ - % -

Virgilio Gonzenbach Abad i
Represeniante Legal

I Refsa Confez Cercado
L~Contadof General




Miracema $.A.
Nolas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2017 y 2016

1. Actividad

Miracema S.A., fue constituida en Guayaquil el 28 de septliembre del afic 2,000 Su
qactlividad principal es la compra, venta, alquiter y explotacion de bignas inmuebles.

2. Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con  normas
infernacionates de informacion financiera NIIF Pymes. La aplicacidon de ias NIiF, con
relacién o las normas locales, supone cambios en las politicas contables, uso de un
nuevo estado financiero, el de resultado integral v mejoramiento de informacién
reveladorg en notas a los estados financieros. Algunas reclasificaciones af estado de
situacidn financiera fueron efectuadas para lograr una aprogiada preseniacion
como és el caso del gasto de participaciéon de trabajadores, gue fue incluido como
gastos de operacidn, v la compensacidn v separacion de activos v pasivos por
Impuestos comentes.

Los estados financiercs preparados de conformidad con normas infernacionales de
informacion  financiera  NiIF, requieren que la  Administracion redlice  ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de
la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidon v presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. La Administracion justifica que
tales esfimaciones v supuestos estuvieron basados en la mejor uiilizacion de ia
informacion disponible en ese momento, los cuales podrian llegar g dferir de sus
efectos finales, Ung explicacién de las estimaciones vy juicios contfables criticos se
oresenta en la nota 3.

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn
de los estados financieros, se presenta a continuacion:

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos, comprenden ios estados de situacidn financiera ol
31 de diciembre del 2017 v 31 de diciembre del 2016, los estados de resultados
integrales, cambios en el patimonio neto v flujos de efectivo por el afic terminado e
31 de diciembre del 2017 comparados con el afic anterior. Estos estados financieros
han sido preparados de conformidad con normas internaciondles de informacion
financiera NIIF Pymes.

2.3 Efeclivo y equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos en instifuciones bancarias
locales y depésitos a plazo, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en
un plaze menor d fres meses

2.4 Cuentuas por cobrar comerciates y olras cuentas por cobrar

Se registran a su valor razonable e incluyen una provision para reducir su vaior al de

probable realizacidén, Esta provision se consfituye en funcion de un andiisis de la
prebabiiidad de la recuperacion de estas cuentas.



2.5 Propiedades

Incluyen terreno, el cual se registra al costo revalorizado. Bl costo comprende su
precio de adquisicion mdés ia revalorizacion efectuada de acuerdo con el valor del
avallo comercial. Los edificios se registran al costo mencs su amoriizacion
acumulada. El costo comprende u precio de adguisicion mds todos los costos
directamente relacionados con kr ubicacion de activo y pussia en condiciones de
funcionamiento. Los gastos de reparacion y mantenimiento se reconocen en los
resultados del afio en el pericdo en que se producen.

2.6 Método de depreciacion y vidas Uliles

Bl costo de propiedades se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La
vida Ul estimada y el método de depreciacion son revisados ail final de cada afio,
siende el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva. La vida Util del edificio se ha estimado en 50 afios

2.7 Delerioro del valor de los actlivos

Al final de cada pericdo, fa Administracién de la compahia evalta los valores en
libros de sus activos tangibles a fin de determinar la existencia de un indicativo
respecto a que estos activos han sufrido alguna perdida por deterioro.

2.8 Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar
Se registran ol valor razonable.

2.9 Impuestos

De conformidad con las normas infernccionales de informacion financiera NIIF el
gasto por impuesto a la renta representa |a suma del impuesto ¢ la renta por pagar
coriente y el impuesto diferido.

a) B impueste comente, se basa en la utilidad gravable gue es la tribuiaria
registrada durante el aho, La utilidad gravable difiere de ig utilidad coniable,
debido a las partidas de ingresos imponitles ¢ gastos deducibles v partidas
que no seran gravables o deducibles. B pasivo de la compafiia por impuesto
a la renta cormiente se calcula viilizando para el gjercicio 2017, la tasa fiscal
del 22% aprobada por el Servicio de Rentas Infernas.

b) El Impuesto  diferido se reconoce sobre las diferencias  temporarias
determinadas entre ef valor en fibros de los aclivos v pasivos de los estados
financieros y sus bases fiscales, utilizando 1asas fiscales gue se espera sean de
aplicacion en el periodo en el que el activo se redlice o el pasivo se cancele.

2.10 Provisiones

Se reconocen cuando o compaiia tiene una obligacidn presente como resultado
de un suceso pasado, donde es probable que la compania tenga gue desprenderse
de recursos, que incorporaen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, v
pueda hacerse una estimacion fiable de estas provisiones,

2.11 Beneficios g empleados

a} Las obligociones por beneficios definidos OBD  (jubllacidn  pafronal) y
bonificacién por desahucio, segun las normas internacionales de informacion



finonciera, deben ser determinadas ulilizando el método actuarial de costeo
de crédito unitario provectado con valores actuariales redlizados al final de
cada periodo. Estas ganancias o pérdidas actuariaies se reconocen en ios
resultados del afio o en ofro resultado integral en tos casos que apliquen. La
entidad de la compafia no reconocid provision alguna por este concepto
debido al nimero reducido de personal.

b} La parficipacidn de frabajodores estd constifuida de conformidad con
disposiciones legales aia tasa del 15%

<) Al 31 de diciembre del 2017 la compafiia no tenia frabajadores en relacion de
-dependencia.

2.12 Reconocimiento de Ingresos por venita de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de I venta de bienes se reconocen cuando la
compaiia transfiere los riesgos v beneficios de tipo significativo, derivado de |a
propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos o por ocurrir,
serd medido con fiabilidad, v es probable que la compariia reciba los beneficios
econdmicos asociados con la fransaccion.

2.13 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya redlizado el pago, v se
registran en el periodo en el que se conocen,

2.14 Compensacion de saldos y fransacciones

Las normas internacionales de informacidn financiera NIF no permiten gque se
compensen los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos cdsos
en que la compensacion es requerida o permitfida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflelo de la esencia de la fransaccidn.

3. Esfimaciones y Juicios Contables

Los estados financieros preparados de conformidad con normas intermacionales de
informacion  financiera  NIF, reguieren que la  Administracion readlice  cierfas
estimaciones y establezca dlgunos supuestos inherentes a la aclividad econdmica de
la entidad., con e propdsito de determinar ia valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de jos estados financleros. La Adminisiracion sustenta que
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacion disponible en ese momento, los cudles podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones vy juicios se revisan sobre una base periddica. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el periodo de revision y periodos futuros si la revisidn
afecta al pericdo actual y pericdos subsecuentes. La siguiente estimacion vy juicio
critico se presenta a continuacion:

Deterioro de aclivos. A la fecha de cierre de cada periodo, se analiza el valor de los
activos para determinar sl existe algtn indicio de perdida por deterioro. En caso de
identificarse un deterioro se reconoce la provision con carge a resuitados del periodo.



4. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar representan principalmente anticipos a proveedores para
futuras compras de materiales de construccion v servicios, ias cuales no generan
Intereses.

5. Impuestos corrientes

Representan retenciones en la fuente de impuesto a larenta
4. Propiedades
Al 2017 Miracema ya no posee Propiedades

7. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar estdin constituidas como sigue:

2017 2016
Relacionadas 38,325.52 38,325.52
Otras cuentas por pagar 1,195.05 1,193.58
Total, pasivos corrientes 39.490.N 39,5190

Al 31 de diciembre del 2017 las cuentas por pagar con relacionadas no tienen plazo
de vencimiento v no generan intereses.

8. Impuestos corrientes

De conformidad con dispasiciones legates, la tarifa para ef impueasto a la rentq, se
calcuta a la tasa del 22%.

La compafia no presenta impuesto a la renia por pagor debido a gue ain no
genera ingreso.

tas declaraciones de impuesio hasia el afio 2012 esidn cerradas para revisién por
parte de las autoridades fributarios. A la fecha, o compafia no ha recibido
nofificaciones con respecio a los afios 2013 al 2017, por lo que estos afios estarian
abiertos para futuras fiscalizaciones, sobre las cudles podrian existir diferencias de
criteric en materia fributaria.

Incentivos Hibutarios del Codigo Orgdnico de la Produccion. Los aspectos mds
destacados, en materia trbutaria se destacan a continuacion:

- Reduccién progresiva en fres puntos porcentuales en [a tarifa de impuesio a
la renta ded 24% afio 2011, 23% afo 2012 vy 22% a partir del afio 2013.

- Reduccién progresiva del porcenidije de retencion en la fuente de impuesto
la renta en pagos al exterior aplicando la tarifa antes indicadda.

Incentlvos tributarios de la Ley de Fomento Ambiental. El aspecto mds destacado, en
materia tributaria se refiere al incremento de la farifa del 2% al 5% en la salida de
divisas,

10. Patrimonio



Capital pagado. Estd representado por de 800 partficipociones ordinarias v
nominativas de US 1,00 de valor nominal unitario. Las acciones de la compafiia no se
cotizan en Bolsa.

Reserva por valuacion. La reserva por valuacion proviene de la revalorizacion del
terreno de la enfidad

11. Transacciones con Parte Relacionada

La compaiia no ha celebrado fransacciones con partes relacionadas, excepto por
ia revelada en el cuerpo det batance.

12. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Enire el 31 de diciembre de 2017 v el 16 de abril del 2018, fecha de emision de los
estadeos financieros, no se produjeron eventos que en opinidon de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

13. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financleros por el afio ferminade el 31 de diclembre det 2017, fueron
aprobados por la Administracién v junia general de accionistas el 14 de abril del 2018,



