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Inmobiliaria Hauptwill S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2018 v 2017

1. Actividad

Inmobiliaria dauptwill S.A., fue constituida en Guavaquil en el afo
2000 siendo su actividad principal es la Administracidén de bienes
inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2018 la compalia no tiene trabajadores en
relacion de dependencia

2. Politicas Contables Significativas
2.1 Declaracidon de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con normas
internacionales de informacidn financiera NIIF Pymes. La aplicacidn
de las NIIF, con relacidén a las normas locales, supone camblos en las
politicas contables, usc de un nuevo estade financiero, el de
resultado integral vy mejoramiento de informacidn revelatoria en notas
a los estados financieros.

Los estados financieros preparades de conformidad con normas
internacionales de informacidén financiera NIIF, requieren que la
Administracidn realice clertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, c¢on el
propdsito de determinar la wvaluacidén y presentacidn de algunas
partidas que forman parte de los estades financieros. La
Administracién justifica que tales estimaciones y  supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacidén de la informacidn
disponible en ese momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Una descripcién de las principales politicas contables adoptadas en
la preparaciodn de los estadeos financieros, se presenta a continuacidn:

2.2 Bases de preparacién

Los estados financieros adjuntos, comprenden los estados de situacidn
financiera al 31 de diclembre del 2018 y 31 de diciembre del 2017,
los eatados de resultados integrales, cambios en el patrimonio neto
vy flujos de efectivo por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018
comparados con el afo anterior. Eslos estados financiercs han sido
preparados de conformidad con noermas internacionales de informacidn
financiera NIIE Pymes,



2.3 Efectivo ¥ equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos financiercos liguidos, depésitos en
instituciones bancarias locales y depésitos a plazo, que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo menor a tres meses,
a continuacidén, se detalla:

2018 2017

Bancos 5 162,86 5 162,861

2.4 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrax

5S¢ registran a su valor razonable. Esta provisién se constituye en
funcién de un andlisis de la probabilidad de la recuperacién de estas
cuentas.

Se compone de la siguiente manera:

2018 2017
Otras CxC Relacionadas $ 0,50 5 0,50
Otras CxC No Relacionadas $ 967,34 $1.021, 34

$ 967,84 | $1.021,84

2.5 Propiedades

Al 2017 Inmobiiiaria Hauptwill registro en sus libros la compra de
terreno que estéd ubicado en el recinto San Francisco de las Naflez de
la parroquia Maglaralto, jurisdiccién del cantdén Santa Elena con
Cédigo Catastral: # 203-004~004-02-00~00. A continuacidn, se detalla:

2018 2017

Terreno $21.248,77 21,248,717

2.6 Inversiones en acciones

Se reglstran al wvalor patrimonial proporcional segon norma NIIC 28
parrafo 11,:

“La inversion en una asociada se registrarad inicialmente al costo, y
se incrementarda o disminuird su importe en libros para reconocer la
porcidén que corresponde al inversor en el resultado del periocdo
obtenido por la entidad participada, después de la fecha de
adquisicidén., Bl inversor reconocerd, en su resultado del periodo, la
porcidn que corresponde en 1los resulitados de la participada. Las
distribuciones recibidas de la participada reduciradn el lmporte en
libros de la inversidn. Podria ser necesario la realizagidn del ajuste
para recoger las alteraciones que sufra la participacidn proporcional
en la entidad participada. Como consecuencia de cambios en otro
resultado integral de la entidad participada.”

La empresa no ha considerado otros ingresos sino & incrementado el



activo con el patrimonio, a continuacidén, es la siguiente:

2018 2017
Subsidiarias al Costo Miracemal § 1.342,94 | 8 1.342,94
Subsidiarias al VPP Covigon $1.373.321,14 | $1.373.321,14
$1.374.664,08 | $1.374.664,08

2.7 beterioro del valor de los activos

Al findl de cada periodo, la Administracién de la compaiila, evalia
ios valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar
la existencia de un indicativo respecto a que estos activos han
sufrido alguna perdida por deterioro.

En 1la actualidad Inmobiliaria Hauptwill no cuenta con cuenta de
Activos Fijos.

2.8 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

8e registran al valor razonable.

2018 2017
Proveedores § 1,221,011 8 4,195, 66
Constructora Covigon 5 6.389,90 | $ 119,13
Retenciones 5 1.551,61 | % 1.551,01
3 9.162,52 | § 5.865,80

2.9 Impuestos

De conformidad c¢on las normas internacionales de informacidn
financiera NIIF el gasto por impuesto a la renta represanta la suma
del impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

a) Bl dmpuesto corriente, se basa en la utilidad gravable que es
la tributaria registrada durante el afo. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingrescs imponibles o gastos deducibles y partidas gque no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la compainia por inpuesto a
la renta corriente se calcula utilizando para el ejercicio 2018,
la tasa fiscal del 25% aprobada por el Servicio de Rentas
Internas.

DY Bl Impuesto diferido se rveconoce sebre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los actives
vy pagivos de log estados financieros y sus bases {iscales,
utilizando tasas fiscales que se espera sean de aplicacidon en
el pericdo en el gue el activo se realice o el pasivo se cancele.



2.10 Provisiocnes

Be reconocen cuando la compafiia tiene una obligacidn presente como
resultado de un suceso pasado, donde es probable que la compafiia
tenga gue desprenderse de recursos, due incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la. obligacién, vy pueda hacerse una
egtimacidn fiable de estas provisiones.

2.11 Beneficios a empleados

a) Las obligaciones por beneficios definidos OBD (jubilacién
patronal} vy beonificacidén por desahucic, segun las normas
internacionales de informacidn financiera, deben ser
determinadas utilizando el métede actuarial de costeo de crédito
unitario provectado con valores actuariales realizados al final
de cada periocdo. ¥stas ganancias ¢ pérdidas actuariales se
reconocen en los resultados del afio o en otro resultadoe integral
en los casos que apliquen. La entidad de la companiiia no reconocid
provisién alguna por este concepto debide al nimere reducido de
personal.

b) La participacién de trabajadores se registra de conformidad con
disposiciones legales a la tasa del 15%.

¢) Immobiliaria Hauptwill no tuvo empleados al 31 de diclembre del
2018,

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarics procedentes de la venta de servicios se
reconocen cuando la compafila transfiere los riesgos y beneficios de
tipo significativeo, derivado de la prestacién del servicio de
arrendamniento; el importe de los ingresos y los costos incurridos o
por ocurrir, son medidos con fiabilidad, v es probable gue la compafiia
reciba los beneficios econdémicos ascclados con la transaccion.

2.13 Reconociniento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérice vy se reconocen a
madida gue son incurridos, independientemente de la fecha en gque se
hava realizado el pago, vy se registran en el periodo en el que se
CONOCEn.

2.14 Compensacidén de saldos y transacciones

Las normas internacionales de informacién financiera NIIF no permiten
que se compensen los actives y pasivos, tampoco los ingresos y gastaos,
salve agquellos casos en que la compensacidn es requerida o permitida
por alguna norma y esta presentaclén sea el reflejo de la esencia de
la transaccidn.
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3. Estimaciones y Juicios Contables

Los estados financiercs preparades de conformidad con normas
internacionales de informacidén financiera NIIF, requieren que la
Administracidén realice cilertas estimacicones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el
propésito de determinar la wvaluacidn y presentacién de algunas
partidas gque forman parte de los estades Ffinancieros. La
Administracidn sustenta que tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacidén de la informacidn disponible en ese
memento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y julcios se revisan sobre una base periddica. Las
revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo de revisidn
vy periodos futures si la revisidn afecta al periodo actual y periodos
subsecuentes, La siguiente estimacidn y Juicio critico se presenta a
continuacion:

Deterioro de activos. A la fecha de cierre de cada periodo, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algin
indicio de perdida por detericro. En caso de identificarse un
deterioro se reconoce la provisidén con cargo a resultados del periodo.
Durante el 2018 no se identificaron perdidas por deterioro.

Deterioroc de activos. La administracién de ia compafiia revisa la
vida 9tll estimada de propiedades, planta v eguipo al final de cada
ejercicio. La administracién determino que la vida dtil de su achive
fiio no debe ser modificada.

4. Efectivo

Representan principalmente depdsitos en cuentas corrientes de bancos
locales, sin intereses., El efective representa fondos de libre
disposicién a favor de la entidad.

6. Impuestos corrientes

Representan retenciones en la fuente y anticipos de impuesto a la
renta.

7. Impuestos corrientes

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto
a la renta, se calcula a la tasa del 22% a partir del afic 2013 y 25%
atio 2018

La compafiia no presenta impuesto a la renta por pagar debido a que
no ha registrado ingresos en el ano 2017,

Incentivos tributarios del Cédigo Orgianicoe de la Producciédn. Los
aspectos mas destacados, en materia tributaria se destacan a
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continuaciodn:

- Reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa
de impuestc a la renta del 24% afio 2011, 23% afe 2012 vy 22% a
partir del afio 2013 y para el ano 2018 con el 25%.

- Reduccidn progresiva del porcentaje de retencién en la fuente
de impuesto a la renta en pagos al exterior aplicando la tarifa
antes indicada.

8. Patrimonio

Capital pagado. FEstd representade por de 800 participaciones
ordinarias y nowminativas de US 1,00 de wvalor nominal unitario. Las
acclones de la compaiia no se cotizan en Bolsa.

Regerva legal. La reserva por valuacién proviene principalmente del
registro patrimeonial proporciconal por la inversidén mantenida en
Constructora Covigon C,A., Esta reserva no estd disponible para el
pago de dividendos, perco sl para aumentos de capital

9. Transacciones con Parte Relacionada

La compafifa no ha celebrado transacclones con partes relacionadas,
excepto por ia revelada en el cuerpo del balance.

10, Hechos ocurridos después del periodo scbre el que se informa
Entre el 31 de diciembre de 2018 vy el 20 de mayo del 2019, la fecha
de emisidn de los estados financieros, no se produjeron eventos que
en opinidén de ia Administracién pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

11. Aprobacidén de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de dicliembre del

2018, fueron aprobados por la Administracidén y junta general de
accionistas el 20 de mayo del 2019,
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