Inmobiliaria Haupiwill S.A.

Estados Financieros

Anos Terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2014
(Expresado en dolares de E.UA.)

ACTIVOS
Activos Corrfentes

Eactivo v Equivalentes of Flectivo
Activos Financleros

Activos por Impuestos Corrientes
Total Aclives Corrlentes

Activos No Corrientes

Propiedades, Planta y Equipo; Neto
Invarsiones No Conlentes

Total Activos No Catrientes

TOTAL DE ACHVOS

PASIVOS

Pasives Corrientes

Cuentas y bocumentos por Pagar
Obligaciones con Instituciones Financieras
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio
Total Pasivos Corrientes

Pasivos No Corrientes

Cuentas y Documentos por Pagar
Total Pasives No Corrientes

TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO

Capitat Social

Apories Socios Fulura Capitalizacion
Resultados aAcumuiados

Resultado del Ejercicio

TOTAL DE PATRIMONIO NETQ

TOTAL DE PASIVO + PATRIMONIO NETO

Virgilio Génzenbach Abad
Represshiante Legal

{ 2.017 | | 2.016

$ 162,61 $ 112,801,87
3 1.021,84 $ 44.453,10
$ 108,25 $ 108,12
$ 1.292,70 5 157.363,09
$ 21.248,77 $ -

$ 1.374.664,08 $ 1.100.656,24
$ 1.395.912,85 s 1.100.5656,24
$ 1.397.205,55 $ 1,258.019,33
3 5.866,80 $ 2.055,88
$ 19,40 $ .

$ - $ 599,34
5 5.886,20 bt 2.655,22
% 30.666,81 $ 105.476,26
] 30.644,81 5 105.474,26
$ 36.553,01 ] 108.131,48
$ 800,00 $ 800,00
$ 4.039,67 $ 4.039,67
$ 1.367.806,02 3 1.064.613,86
$ -11.993,15 $ 80.434,32
$ 1.360.652,54 S 1.149.887,85
$ 1.397.205,55 5 1.258.019,33

)

R \k
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2014
(Expresado en délares de E.U.A)

| 2.017 1| 2.016 |

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
ingresos de Actividades Ordinarias $ - b -
Oftros Ingresos Crdinarios $ $

{-} COSTG DE VENTA

Costo de Venta $ - 3 -
(=) Utiidad Bruta en Ventas S - $

{(+) Otros Ingresos $ 2,38 3 119.450,54
(-).GASIOS

{-} Gastos de Venta $ - $ -
{-} Gastos de Administracién $ -138,73 % -15.641,36
) Gastos Financieros $ 6,70 $ -47,46
{) Otros Gastos $ -12.068,10 $ -620,80
Tolal de Gastos $ -12.213,53 $ -16.329,62
{=) Wiildad antes de Participgcion o Trabaiadores e Impuesto o las

Gananclas $ -11.993,15 $ 103,120,92
(-} Participacién a Trabajadores 3 - $ -
{-} Impuesic a las Ganancias $ - % 22,686,840
(=) Utllidad Neta del Elercicio $ -11.993.15 $ 80.434,32
{+{+) Olros Resultados Integrales del Afo

{=) Resultado Total integral del Ao $ -11.993,15 $ 80.434,32

Virgilio Gohzenbach Abad
Represenfante Legal




SALDO REEXPRESADOQ DEL PERIODO ANTERIOR
Salde del Periode Inmnedicio Anterior
Cambios an Poifticas Coniobles

Comnecdidn de Erores

Saldo af 31 de Diciembre del 2014

CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIC

Aumenic de Copiid

Apories Future Cophializacion

Disiribucion de Dividendos

Transferencics de Resuli ados g Chrgs Cyenias Palrimoniales
tros Comblos

Utitidad Nefa del Hercicio

Totai Cambios del Afio en el Pakimonio

Saldo ol 31 de Diciembre del 2017

Virgifio m\ammwnnr Abad
Representonte Legal

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
{Expresado en délores de £.U.A)

Aportes Fulure Chros Superavit por
Capital Social Capitalizacié Reservas Resultados Revaluacion Resultados xoﬂ._moﬂm del Tolal
. Acumulados Eiercicio
n Integroles de Inversion
k3 806,00 § L0347 - % - $ 1.089.306,24 § 2449238 % 80.434,32 - § 1.149.887.85
m -
$ -
3 800,00 $ 4.03%,47 - $ - $ 1.08%.306,24 § -24492,38 $ £0.434,32 $ 1.149.887.85
$ -
$ -
$ -8 . -
% 804343z $ B0.43432 3 -
$ - $ - $ 2775784 ¢ 0§ - 3 - $  2mTI57B8e
3 - $ - § 1139315 $  -11.9%315
$ - 3 - - $ - $ 75784 $  Bo434%2 $ -92.427 47 S 210.764,69
$ 800,96 $ 403947 - 3 - $ 1.312.064,08 $ 5574194 $  -1L9P315 $ 1.240.652,54

no:wamo Genaral




ESTADQ DE FLUJO DE EFECTIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2014
(Expresado en dblares de E.U.A)

{ 2.017 | | 2,016 |

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
{+} Cobros por Aclividades de Operacion

Cobros procedentes de la ventas de bienes y/o prestacion de Servicic $ 40,404,414 $ -

Otras ingresos de aclividades ordinarias $ - $ 171.024,16

Obros cobros por aclividades de operacidn $ 20,38 ¢ 3 -
{-} Pagos por Actividades de Operacion

Pagos o proveesdores por suminiskre de bienes yfo servicios $ 4,185,86 » $ -95.539,66

Otros pagos por actividades <le operacion $ -12.206.83 “ $ -38.948,76
(-} inlereses pagados $ 6,70 % -47,46
{(+) Intereses cobrados $ - $ -
(-} Impuesto o los ganancias pagados $ -599,47 7 $ -
{+/-) Otras entradas {salidas) de efectivo $ 2.471,317 $ 19.029,90
Flulos procedentes {ulllizados) en actividades de operacion $ 34.4648,%6 5 £5.500,18
FLUJO DE EFECTIVC POR ACTIVIDADES DE INVERSION
{+} Venta de Acciones en Subsidiarias 3% - $ 182,903,417
() Adquisicién Acciones en Subsidiarias $ - $ -
(+) Adquisicién de Participaciones Mo Controladoras $ - 3
{+) Oiros Cobros por la Venta de Acclones 3 - $ -
{+) Venla de Propiedades, Plania v Equipos 3 - 3 39.436,80
-} Adguisicidn de Propiedades, Planta v Equipos % -21.248,77 4 $ -
(+) Venta de Otros Activos a Largo Plazo $ - $ -
(-} Adauisicion de Activos ¢ Largo Plazo % - 3 -
{+/-) Otras entradas (salidas} de efectivo $ -51.250,00 % 144.23%,37
Flujos procedentes (Wlllizades) en actividades de inversién S -72.498,77 $ 745,00
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
-] Page de pasivos por arrendamientos financieros % - $ -
(+/-) Otras entradas {salidas) de efectivo $ -74.809,45 & $ 54.070,99
Flulos procedentes (ulllizados) en actividades de financiacién $ -74.80%,45 $ 54.070,99
Incremento (varlaclén de Efectivos y Equivalenies al Eleclivo $ -112.4639,26 $ 110.336,17
{(+) Ffeclivos v Equivalantas al Bfective ol inicio del Periodo s 112.801,87 2.445,70
{=} Efectives y Eauivalenies gl Fleclivo al Final del Periodo 5 142,51 3 112.801,87
CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD (PERDIDA} NETA Y FLUJOS DE QPERACION
Utilidad {Pérdida) antes PT e Imp. Renta $ -171.993.15 % 80.434,32
{} Ajustes por Gastos de Depreciacion y Amorfizacidn $ - $ -
(-} Ajustes por Gastos de Deterioro $ - 3 -
Cambios en Actives v Pasivos de Operacidn
(-} Variacion CxC Comerciates $ 40,604, 41 $ -43.973.84
(-} Variacidn Gtras CxC $ 2.824,72 $ 16.384,48
(+]) Variacidon CxP Comerciales $ 4,185,886 $ -
{+} Variacion Otras CxP $ -954,88 $ 9,80
{+} Variacion Beneficios o Empleados $ - % 2.645,42
Flujos de efeclivo procedentss de {ulllizados en) actividades de operaci $ 34,648,746 $ 55.500,18
Vatidacian Fluio de Flectivo Actividades de Operacién $ - % -
Virgllio Génzenbach Abad C%
Representante Legal Conlador General
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inmobiliaria Hauptwiii §.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diclembre de 2017 y 2014

1. Actividad

Inmobiliaria Hauptwill S.A., fue constituida en Guayaquil en el afio 2000 siendo su actividad
principal es la Administracion de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2017 la compafia no tiene trabajadores en relacion de dependencid

2. Polificas Contables Significativas
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con normas internacionales de
informacion financlera NIIF Pymes, La aplicacion de las NiF, conrelacion alas normas locales,
supone cambios en las polfficas contables, use de un nueve estado financlero, el de
resultado integral y mejoramiento de informacion revelatoria en notas o los estados
financleros.

Los estados financieros preparados de conformidad con notmas intermaciondles de
Informacién financltera NIIF, requieren que ia Administracion realice clertas estimaciones v
establezca oglgunos supussios inherendes a la gchividad econdmica de la entidad, con el
propdsito de determinar la valuacion y presentacion de aigunas partidas que forman parte
de los estades financlercs. La Administracion justifica que tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en fa mejor ulilizacion de la informacidn dispenible en ese momento, los
cudles poddan llegar a diferir de sus efectos finales.

Una descripcidn de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
astados financiercs, se presenio a confinuacion:

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos, comprenden ios estados de situacion financlera ol 31 de
diciembre del 2017 vy 31 de diciembre del 2014, los estados de resuitados infegrales, camibios
en & potrimonio neto v fiujos de efectivo por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017
comparados con el dfo anterior. Estos estados financieros han sido preparados de
conformidad con normas internacionales de informacion financlera NIIF Pymes.

2.3 Fteclive y equivalentes de efectivo
Incluye aquellos activos financiereos liquidos, depdsitos en instituciones bancarias jocales y

depdsitos a plazo, que se pueden fransformar rdpidamente en efective en un piazo menor
a tres meses



2.4 Cuentas por cobrar comerclales y ofras cuentas por cobrar

Se registran a su vdior razonable & Incluyen en caso de ser necesaria una provisidn para
reducir su valor ai de probable reclizacion. Esta provisidon se constituye en funcidn de un
andlisis de la probabilidad de la recuperacion de estas cuenfas.

2.5 Propiedades

Al 2017 Inmobiliaria Hauptwilt registro en sus fibros la compra de terreno que estd ubicado en
el recinto San Francisco de las NOfez de la paroquia Maglaralio, jurisdiccidn del cantédn
Santa Elena con Cddigo Catastral: # 203-004-004-02-00-00

2.4 Inversiones en acciones

Se registran al vailor patrimonial proporcional segUun noma NIC 28 parmafo 11.:

“La inversidn en una asociada se regisirard inicialmente al costo, y se incremeniard o
disminuird su importe en libros para reconocer la porcion que corresponde al inversor en &l
resultadoe del periodo obtenide por la entfidad pardicipada, después de la fecha de
adquisicion. El inversor reconocerd, en su resultado det periodo, la porcidn que comesponde
en los resultados de la particicada. Las distribuciones recibidas de la participada reducirdn
el importe en libros de la inversidon. Podria ser necesario la redlizacion del gjuste pard recoger
las dlteraciones gue sufra ta participacidn proporcionadl en la entidad participada. Como
consecuencia de cambios en otro resultado infegral de la entidad participada.”

2.7 Deterioro del valor de los aclivos

Al final de cada pericdo, lo Administracidn de la compafia, evalda los valores en libros de
sus actives tangibles o fin de determinar la existencia de un indicativo respecto a que estos
activos han sufride alguna perdida por deterioro.

En o actudlidad Inmobiliaria Hauptwill no cuenta con cuenta de Activos Fijos.

2.8 Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar
Se registran al valor razonable.
2.9 impuestos

De conformidad con las normas internacionates de informacién financiera NIF el gasto por

impuesto a la renta representa la suma del impuesto a fa renta por pagar coriente v el
impuesto diferido.

a) El Impuesto corente, se basa en la utilidad gravable que es la tributaria registrada
durante el aho. La utlidad gravable difiere de ia ulilidad contable, debido a las
partidas de ingresos imponibles o gastos deducibles y portidas que no serdn gravables
o deducibles. Ei pasivo de la compafifa por impuesto o la renta coriente se calcula
utilizando para el gjercicio 2017, la tosa fiscal del 22% aprobada por el Servicio de
Rentas internas.

b) El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el vdior en libros de los activos v pasivos de los estados financieros v sus bases
fiscales, uilizando tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el pericdo en &l
que et activo se redlice o el pasivo se cancele,



2.19 Provisiones

Se reconogcen cuando ia compahia tiene una obligacidn presente como resultado de un
suceso pasado, donde es probable gue o compafia tenga que desprendernse de recursos,
que incarporen beneficios econdmicos, para cancelar ta obligacion, v pueda hacerse und
estimacion fiable de estas provisiones.

2.11 Beneficios a empleados

a) Las obligaciones por beneficios definidos OBD {jubilacion patronal) vy bonificacion por
desahucio, segun las normas internacionales de Informaciéon financiera, deben ser
deferminadas ulllizando el méftodo actuarial de costeo de crédito unitario
provecitada con valores actuariates realizados o final de cada periodo. Estas
ganancias o pérdidas actuariales se reconocen en los rasultados del afio o en ofro
resultadio infegral en los casos que aplicquen. La entidad de la compafia no
reconocid provisidn alguna por este concepto debido al nimero reducido de
personal,

b) La participacion de trabajadores se registra de conformidad con disposiciones
legates o la tasa del 15%.

¢} Inmobiliaria Haupiwill no tuvo empleados al 31 de diciembre del 2017

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios procedentes de [ venta de servicios se reconocen cuando |a
compaiia transflere los rlesgos vy beneficios de tipo significativo, derivado de o prestacién
del servicio de arendamiento; el importe de los ingresos v los costos incumidos o por ocurir,
son medidos con fiabilidad, v es probable que la compania reciba |0s beneficios econdmicos
asociados con la transaccion.

2.13 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico v se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de ki fecha en que se haya realzado el page, y se registran en el
periodo en el gue se conocen.

2.14 Compensacién de saldos y transacclones

Las normas internacionales de informacion financiera NIIF no permiten que se compensen los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que |a
compensacion es requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflgjo
de la esencia de la transaccion.

3. Estimaciones y Juiclos Contables

Los estados financlercs preparades de conformidad con normas infernacionales de
informacion financiera NIIF, requieren gue la Administracion redlice clertas estimaciones y
establezca algunocs supuestos inherentes a lo actividad econdmica de la entfidad, con el
propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. La Administracion sustenta que tales estimaciones vy supuestos
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estuvieron basadaos en la mejor utilizacion de la informacidn disponible en ese momento, los
cudles podrian legar a diferir de sus efectos finales,

L.as estimaciones y juicios se revisan sobre una base periddica. Las revisiones a las esfimaciones
se reconccen en &l perlodo de revision y pericdos futuros si la revision afecta ol pericdo actual
y periodos subsecuentes, La siguiente estimacion y juicio crifico se presenta a continuacion:

Deterioro de aclivos. A la fecha de clerre de cada periodo, se analiza el valor de los activos
para determinar si existe dlgun indicio de perdida por deterioro. En caso de identificarse un
deterion se reconcces Ia provisidn con cargo a resultados del periodo. Durante el 2017 no se
identificaron perdidas por deterioro porque no posee Activos Fjos.

Deterioro de actives. La administracion de la compafia revisa ia vida Uil estimada de
propledades, planta y equipo ¢ final de cada ejercicio. La administracion determine que ia
vida Uil de su activo fijo ne debe ser modificada.

4. Efectivo

Representan principaimente depdsitos en cuentas cormientes de bancos locales, sin intereses.
El efectivo representa fondos de libre disposicion o favor de la entidad.

4. Impuestos conlentes

Representan retenciones en la fuente vy anticipos de impuesto a la renta

7. lmpuestos corientes

De conformidad con disposiciones legales, ia tarifa para el impuesto a la renta, se calcula o
la tasa del 22% a partir del afic 2013

La compafiia no presenta impuesto a la renta por pagaor debido a que no ha registrado
ingresos en el afio 2017

incentivos tibutarios del Cadigo Orgdnico de la Produccion. Los aspecios més destacados,
an materia routaria se destacan a continuacidn;

- Reduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en ia tarifa de impuesto a ja renta
del 24% aflo 2011, 23% afio 2012y 22% a partir del afic 2013.

- Reduccion progresiva del porcentale de retencidn en la fuente de impuesto a la
renta en pagos al exterior aplicando la tarlfa antes indicada.

8. Patimonio

Capital pagado. Estd representado por de 800 participaciones ordinarias y hominativas de
US 1.00 de valor nominai unitario. Las acciones de la compafia no se cotizan en Bolsa.
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Reserva fegal. La reserva por valuacidn proviene principalmente del registro patrimonial
proporcional por la inversién mantenida en Constructora Covigon C.A., Esta reserva no esia
disponitile para el pago de dividendos, pero si para aumentos de capital

2. Transacciones con Parte Relacionada

La compaiia no ha celebrado fransacciones con partes relacionadas, excepto por la
revelada en el cuerpo del balance,

10. Hechos ocurridos después del perodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre de 2017 v el 16 de abril del 2018, ia fecha de emisidn de los estados
financieros, no se produjaron eventos gque en opinién de ka Administracidn pudieran tener un
efecio importante sobre ios estados financieros adjunios,

11. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financleras por et afio terminado el 31 de diclembre det 2017, fueron aprobados
por ia Administracion y junta general de accionistas st 16 de abril det 2018
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