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INFORME DEIL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y Accionistas de
INMOBILIARIA HAUPTWILL S A.

Dictamen sobre los estados financieros

1. He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA HAUPTWILL
S.A., que comprende el Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultado
Integral y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujos de Efectivo, correspondiente al periodo contable terminado al
31 de diciembre dei 2018; asi como el resumen de politicas de contabilidad
significativas y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros '

2. La administracién es responsable de la preparacidon y presentacion razonable
de los estados financieros de acuerdo con ilas Normas Internacionales de
Informacion  Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: disefiar,
implementar y mantener ei control interno relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros que esten libres de
representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o a
error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas y haciendo
estimaciones contables que sea razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Mi responsabilidad es expresar una opinidon sobre estos estados financieros
basado en mi auditoria. Esta auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con
requisitos éticos, y que ademas planifiqguemos y realicemos una auditoria para
obtener certeza razonable sobre si los estados financieros estan libres de
representaciones erroneas de importancia relativa.

4. Una auditoria implica disefiar procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los montos y revelaciones de los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio de auditor, incluyendo ia
evaluacién de los riesgos de representaciones erréneas de importancia relativa
de i0s estados financieros, ya sea debido a fraude o error.



5. Alevaluar el riesgo, el auditor toma en consideracion el control interno relevante
a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, para
disenar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de ia compafia. Una auditoria también incluye la evaluacion de
que fos principios de contabilidad aplicados son apropiados y que ias
estimaciones contables hechas por la Administracion son razonables, asi como
ta evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

6. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para mi opinion de auditoria.

Opinidn

7. En mi opinidn los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
INMOBILIARIA HAUPTWILL S.A. al 31 de Diciembre del 2018, el resultado de
sus operaciones, i0s cambios en el patrimonio v sus flujos de efectivo por el afio
terminado a esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Guayaquil, 31 de Mayo del 2019

No. de Registroen la Econ. Ramiro Sotano z
Superintendencia de No. Licencia Profesional: 20
Compafifag: SC-RNAE 530 RUC Auditor: 0903549020001
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INMOBILIARIA HAUPTWILL 8.A.
. ESTADG DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
. (Bxpresado en délares de BU.A)
o FNoTas] | 2.018 P 2.917 |
ACTIVOS
. Agtivos Corrientes
Efactive y Equivalentes al Efectivo 5 16286 16261
. Activs Firancieros [ 967,84 102134
Activos por Impuestos Corriertes 7 108,38 8,75
. Invertarios 000 0,00
Olros Activos Corentes 000 000
. Total Activos Corlentes 1.238,08 1.292,70
. Activos No Corrente
. Propiedades, Planta y Equipo; Neto 8 2124877 2124877
Inversicnes No Corrientes 9 137466408 1.37466408
. Ofros Activos No Corriertes 0,00 0,00
Total Activos No Corrlentes 1,395.912,85 1.396.912,85
. TOTAL DE ACTIVOS 1.397.151,93 1,397.205,55
. ISF2DE2
INM OBILIARIA HAUPTWILL S.4.
. ESTADRO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2418 Y 2017
. {Expresado en délares de EU.AL)
[ ] [noTas| | 2.018 I 2017 |
PASIVOS
® Pasivos Corrientes
Cuentas y Documentos por Pagar 10 9.16252 586680
. Obligaciones con Instituciones Firarcieras 11 000 19,40
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio 0,00 0,00
. Beneficios a los Emploados 0,00 0,00
. Total Pasivos Cordentes 2,162,52 5.886,20
Pasivos No Comientes
. Cuentas y Documnertos por Pagar 12 30.666,81 30.666 81
. Total Pasivos No Corrlentes 30.666,81 30.666,81
. TOTAL DE PASIVOS 39.829,33 36.553,01
. PATRIMONIO
Capital Social 13 800,00 800,00
. Aportes Socios Fuura Capltalizacién 4.039,67 4.03967
Reservas 0,00 0,60
. Ctros Resuftados Integrales 0,00 .00
Superavit por Revalltiacion de Inversicnes 1.312.06408 1.312.064,08
. Resutados Acumulados 4374879 5574194
Resuftado del Ejercicio -3.328,94 -41.98315
. TOTAL DE PATRIMONIO NETO 1.357.322,60 1.380.852,564
9 TOTAL DE PASIVO + PATRIMONIO NETQ 1387.151,85 1.397.205 55
° va
. " Elabprado pgk Aprghado p
L O v S i )
. Ing. Rosa Cortéz Cercadg'- Contador Gensral Arq. Vingilio Gonzénbach Abab - Rep. Legal 2
BMOBILARIA P A INMOBILIRIA HAUPTWILL S.A. A
® e
® Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
® -
@ |
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INMOBILIARIA HAUPTWILL S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresaco en d6lares de EUAL)
[NOTAS | | 2018 | | 2.07 i
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos de Actividades Ordinarias 0,00 0,00
Otros Ingresos Crdinarios 0,00 0,06
{1 COSTO DE VENTA
Costo de Venta 0,00 0,00
{=) Utilidad Bruta en Ventas 4,00 0,00
(+) Otros Ingresos : 9,70 22038
{1 GASTOS
(-} Gastos deVenta 000 0,00
{-) Gastos de Administracion -1.291,44 ~138,73
{-} Gaslos Financieros -1.647 67 8,70
{-} Otros Gastos -200,53 -12.068,10
Total de Gastos -3.339,84 4221363
{=) Utllidad antes de Participacion a Trabajadores ¢ Impuesto a las Ganancias -3.328,94 11,993,156
(-) Participaciona Trabajadoses 0,00 0,60
(-} Impuesto a las Ganancias 0,00 0,00
=} Resultado Nefo del Ejercicio -3,328.94 411,803,16
(++} Qtros Resultados Integraies del Afio
=) Resuliado Tolal Integral det Ao -332084 -11.893,16
— /7
g;jomcitj]t'\\’ Apr o p
i ) - i . (
. Rosa CottezA I%[ga “Contadar General . Arq. Virgilio Gongenbach Abab - Rep. Legal f] .
e NGEILIART HALP TWILL S A INMOBILARIA HAUPTWILL S.A.

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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INMOBILIARIA HAUPTWILL S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2618 Y 2017
(Expresado en dolares de EU. A

® I NOTAS | ] 2.018 ]
. FLUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE QPERACION
{+) Cobros por Actividades de Operacién
. Cabros procedentes de 1a ventas de bienes ylo prestacion de Senvicios 0,00
QOfros cobros por actividades de operacion 9,70
. {-} Pagos por Actividades de Operacién
Pagos a proveedores por suminisira de bienes y/o senvicios 341525
. Otros pagos per acividades de operacién -3.338,64
. (+) Dividendos cobrades 0,00
(-) htereses pagados 0,00
. {~} impuesto a las ganancias pagados 0,13
(+/-) Otras entradas (safidas) de efectivo -84,93
. flujos procedentes (utilizados) en actividades de operacion G,25
. FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
(-} Adauisicidn de Propiedades, Planta y Equipos 0,00
. () Ofras enfradas (salidas) de efectivo 0,00
. Flujos procedentes (utilizados) en actividades de inversion 0,00
. FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION i
. Flujos procedentes (utilizados) en actividades de financiacion c,00
Incremento (variacién) de Efectivos y Equivalentes al Efective 0,25
. {+) Efectivos y Equivalentes al Efectivo al inicio del Periodo 162,61
. {=} Efectivos y Equivalentes aj Efectivo al Final del Perfodo 162,86
. CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD {PERDIDA) NETA Y FLUJOS DE OPERACION
Utilkdad (Pérdida) antes PT e Imp. Renta -3.329,94
. () Ajustes por Gastos de Depreciacion y Amortizacion 0,00
(-} Ajustes por Gastos de Deterioro 0,00
. (-} Ajustes por Impuesto a las Ganancias 0,00
{-) Ajustes por Participacion a Trabajadores 0,00
. {~) Ctras Ajustes por Partidas Distintas al Efectivo. 0,00
. Cambios en Activos y Pasivaes de Operacilln
. (-} Vasacion CxC Comerciales 0,00
{-) Variacion Otras CxC 53,87
. {-) Variacidn Anticipo a Proveedores 0,00
(-} Variacion hventarios 0,00
@ () Variacion Otros Activos Corrientes 0,00
{+} Variacion CxP Comerciales 3.415,25
. (+) Varacion Clras CxP -138,83
. (+) Vardacion Beneficios a Empleados 0,00
{+) Vaziacion Anticipo de Clentes 0,00
. {+) Variacion Otros Pasives Corrientes 0,00
. Flujos de efectivo procedentes de (utliizados en} actividades de operacién 0,25
. Validacion Fluje de Efectivo Actividades de Operacién
® /1
. Elghe Ap do pér,
. ing. Rosa Lortoz&d o - Contador General Arg. Virgilic Gonzénbach Abab - Rep. Legal Z
. INMETEILIARIS HAUPTWILL S.A. INMOBRIARIA HAUPTWILL S A. N
o Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
: 6
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INMOBILIARIA HAUPTWILL S.A.

NOTAS E}{:PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddblares de los E.U.A)

1.

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA HAUPTWILL S.A. fue constituida el 15 de Mayo del 2000 en la
ciudad de Guayaquil, su actividad econdmica principal esta orientada a la
administraciéon de bienes inmuebles siendo su representante legal el Arg.
Gonzenbach Abad Virgilio Antonio mismo que fue designado el 16 de
Septiembre del 2014.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2018,
han sido autorizados por la Administracion para su emision y puestos a
disposicion del Directorio para su respectiva aprobacidén para finalmente ser
expuestos ante la Junta General de Accionistas que se realizara dentro de los
plazos establecidos en la Ley de Comparifas para su modificacion yro
aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2018
fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas en sesidén del 20 de
Mayo del 2019.

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
Normas Internacionaies de Informacién Financiera (NIIF) emitido por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la
Superintendencia de Compafiias de conformidad con la Resolucién
SC.DS.G.09.006 publicada en el Registro Oficial No. 94 del 23 de Diciembre del
2009.

2.1.- Bases de Elaboracion

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo
histoérico.

2.2.- Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafnia son expresadas en ia
moneda del ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda
funcional). Los estados financieros son expresados en doélares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compafiia.

7
|



2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos locales y/o del
exterior, inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente y
los sobregiros bancarios.

2.4.- Activos y Pasivos Financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “otras cuentas y documentos
por pagar’; y, clasifica sus activos financieros en las categorias: "cuentas y
documentos por pagar comerciales”, “otras cuentas y documentos por pagar” y
“‘obligaciones con instituciones financieras”.

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son activos financieros que no cotizan en un
mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado
de situacion financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros gue no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito por parte de ios proveedores de la
Compafiia. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

| a compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacién, iniciaimente son medidos a su valor
razonable menos cualquier costo atribuible a la transaccion. Posteriormente
los activos y pasivos financieros se registran a su costo amortizado.

2.4.3.- Deterioro de Activos Financieros

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar para cubrir cualquier riesgo de irrecuperabilidad inherente
al otorgamiento de créditos directos con sus clientes, esta provision es a
razon del 1% anuai sobre el saldo de cuentas por cobrar al 31 de Diciembre
del 2017.

-
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2.4.4.- Baja de Activos y Pasivos Financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos
de efectivo del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin
retener sustancialmente los rieésgos y beneficios del activo, Un pasivo es
efiminado cuando las obligaciones de la Compafia especificadas en el
contrato se han liquidado.

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas vy
proveedores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado.

2.6.- Inventarios

Los inventarios se registran al menor entre su costo o valor neto de realizacion.
El valor neto de realizacion es el precio de venta en el curso normal del negocio,
menos sus costos de importacion y los gastos de comercializacion vy
distribucion. El sistema de valoracion de inventarios utilizado por ia Compaiiia
es el promedio ponderado.

2.7.- Propiedades, Planta y Equipos

Las propiedades, pianta y equipos son registrados al ¢osto histérico menos
depreciacion acumulada y deterioro del valor si lo hubiere. El costo incluye el
valor de adguisicién o construccidn del activo. Los costos posteriores a la
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable gue beneficios
econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compafiia y éstos
puedan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de reparaciones o
mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se incurran,

A excepcion de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian
bajo el método lineal basado en la estimacidn de su vida Gtil y no se considera
un valor residual ya que la Administracion de la Compafiia estima que el valor
de realizacion de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida util, sera
irrelevante. Las estimaciones de la vida Gtil y valor residual son revisadas, y
ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas tliles de las propiedades, plania y equipos son las que se detallan a
continuacion:

o



Edificios 20 afnos
Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 anos
Magquinaria y Equipos 10 afos
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de Computacion 3 afios
Vehiculos 5 afios

las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen
en el estado de resultados integrales.

2.8.- Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta

corriente y diferido. Este impuesto se reconoce en el estado de resultados
integrales. i

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula aplicando la tasa
impositiva sobre las utilidades gravables y se carga a los resultados dei afio
en gue se devenga. La ley tributaria vigente establece una tasa de impuesto
a la renta a razdn del 25% sobre las utilidades gravables y 12% si existe
reinversion de utilidades.

Desde el afio 2010 entré en vigencia el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras
reportadas el afo precedente sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los
costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los
activos.

Esta nueva normativa establecid que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor al anticipo minimo, este ultimo constituira el impuesto a
la renta definitivo.

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método
del pasivo, sobre las diferencias temporales determinadas entre las bases
tributarias de un activo 0 pasivo y la base determinada por aplicacién de las
NIUF en los estados financieros.




El impuesto a la renta diferido se determina utilizando la tasa impositiva
vigente a la fecha del estado de situacion financiera y que se estima seran
aplicables en la fecha en que &l activo por impuesto diferido se recupere el
pasivo por impuesto a ia renta diferido se pague.

2.9.- Beneficios a los empleados
2.9.1.- Beneficios de corto plazo

l.os beneficios a los empleados de corto piazo son conformados por los
siguientes concepios:

La participacion a los trabajadores sobre las utilidades: Calculada a razén del
15% sobre la utilidad contable de acuerdo a la legislacién laboral vigente en
el Ecuador.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del

personal sobre base devengada, de acuerdo a la legislacion laboral vigente
en el Ecuador.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo
a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.

2.9.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los
siguientes conceptos:

Jubilacion Patronal: La Compafia tiene un plan de beneficios definidos para
jubilacion patronal, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el Ecuador.

Desahucio: En los casos de terminacién de la relacion laboral el empleador
bonificara al trabajador con &l veinticinco por ciento dei equivalente a la dltima
remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la
misma empresa 0 empleador, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en
el Ecuador.

La Compafiia determina anuaimente la provisién para jubilacién patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por una empresa
certificada y se reconocen en el costo o gasto del afo. Las hipbtesis
actuariales incluyen variables como son: tasa de mortalidad, edad, sexo,
afos de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones,
tasa de rotacion, entre otras.




2.10.- Provisiones

La Companiia reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente, legal
o implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que exista

la salida de recursos para liquidar la obligacién y que dicho monto pueda ser
medido con fiabilidad.

2.11.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la
venta de sus productos y/o prestacion de servicios en el curso normal de sus
operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos como el IVA e ICE
y los descuentos otorgados al cliente.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdmicos fluyan hacia la Compafia, que estos beneficios puedan
ser medidos con fiabilidad y que cuando se haga la entrega del bien o se preste
el servicio se transfieran los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de
esos bienes y/o el goce del servicio prestado.

La Compafiia genera sus ingresos principalimente por el asesoramiento técnico
efectuado en la construccion.

2.12.- Distribucion de Dividendos

La distribucion de dividendos a ios accionistas de la Compafiia de deducen del
patrimonio y se reconoceran como pasivos corrientes en el estado de situacion

financiera del pericdo en el gue los accionistas hayan aprobado la disfribucion
de estos dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos inciuidos en los estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utilizados por la Compafia se encuentran basados en la experiencia historica,
cambios en fa industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encuentran relacionadas por l0s siguientes conceptos:

s Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el
caiculo actuarial de Jubiiacién Patronal y Desahucio. Para lo cual utiliza




estudios actuariales practicados por profesionales independientes. (Nota
2.9.2.)

o Propiedades, Planta y Equipos: La determinacion de las vidas Gtiles y
valor residual se evallian al cierre de cada afo. (Nota 2.7.)

4, ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

4.1.- Riesqo Pais

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la
Compariia dependerdn en parte de las condiciones de estabilidad politica y
econdmica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

4.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacidon de variables de mercado tales como:
tasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas econdmicas debido
a la desvalorizacién de activos o la valoracion de pasivos.

Las politicas en la Administracién de estos riesgos son establecidas por la
Compafiia, esta define estrategias especificas en funcion de los analisis
peridédicos de tendencias de las variables.

4.3.- Riesqgo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un cambio
en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe cuando
ta capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide con las
pasivas. La mayoria de los activos y pasivos financieros de la Compafiia esta
sujeta a tasas fijas de interés, de manera que no se encuentren afectos a alios
niveles de exposicién. Adicionalmente, cualquier exceso en el efectivo vy
equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos de corto plazo.

4.4.- Riesqo de liguidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compafiia
esta expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas, principalmente
por sus cuentas por cobrar.




4.5.- Riesgo de los activos

Los activos fijos de la compafia se encuentran cubiertos a través de pdlizas de
seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el
mercado. No obstante, de ello, cualquier dafo en los activos puede causar un
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicién de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2018 y 2017, es la siguiente:

| 2018 vl 2017 |

Bancos 162,86 i 162 61
Total Efectivo y Equivalentes al Efective 162,86 162,61

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicidn de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2018 y 2017,
es la siguiente:;

| 2018 | [ 2017 |
Otras CxC a No Relacionadas 987 .34 1.021,34
Ofras CxC a Relacionadas 0,50 0,50
Total Activos Financieros 967,84 1.021,84

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

L.a composicidn de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre del
2018y 2017, es la siguiente:

i 2018 b 2017 |

Cradite Tributario Imp. A fa Renta 108,38 108,75
Total Activos por Impuestos Corrientes 108,38 108,75

=




8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

La composicion de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del
2018 y 2017 es la siguiente:

2018 Adiciones Deduacciones i 2017
Adquisiciones | Ajustes Ventas P Bajas yfo ajnstes

No Depreciables

Temeros - 2124877 4800 21.248,77

Total de PPE No Depraciables 1.24807 0,00 0,00 0,00 000 2424877

Depreshables

Totak de PPE Deprecizhles 000 080 1% 300 e} 0,08

(-} Depreciacion y Deterioro

(-) Depreciacién Acumuada de PPE a Casto 000 0,00 0,00 008 000 0,00

(-} Dapreciacién y Deterioro Acumubados 000 000 0,00 0,00 0,00 0,00

Total Propiedades, Planta y Equipoes, Neto 21.248,77 090 0,00 0,00 0,00 1.248.77

9. INVERSIONES NO CORRIENTES

La composicién de la cuenta inversiones no corrientes, al 31 de Diciembre del
2018 y 2017, es la siguiente:

! it} l Adiciones Deducciones [ m
Adquistciones Ajustes Vents | Bajasyloajustes
Stiifaes -Aloost 20080 20080
Susiciaras - Ajste acomuladc por medicional VPP 137256608 000 137256608
Totat versiones No Comientes 137455408 0 [ 00 il 131486408
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La empresa desde el 2010 al 2018 ha mantenido algunas variantes en sus
inversiones segun cuadro adjunto, en el cual en ¢ada periodo consideraba el método
de participacion de acuerdo a la NIC 28 péarrafo 11, considerando todo el VPP de la
empresa donde mantiene su inversion. No ha considerado otros ingresos sino
incrementando el activo con el patrimonio

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicién de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre
del 2018 y 2017, es la siguiente:

I 2018 i [ 2007
CxP Comerciales No Relacionados 1.221,01 4,195 66
CxP Comerciales Relacionados 6.389,90 . 0,00
CxP a Accionistas 0,00 118,13
Ofras CxP a No Relacionadas 1.551,61 1.552.01
Total Ctas y Doc por Pagar 9.182,52 5.866,80

El Saldo de Cuentas por Pagar Comerciales No Relacionadas s el siguiente:

Cuentas por Pagar Comerciales No Relacionadas
Proveedores 1.223,01

Total 1.221,01

El Saldo de Cuentas por Pagar Comerciales Relacionados es ef siguiente:

CxP Comerciales Relacionados
Constructora Covigon C.A. 6.389,90

Total 6.389,90

El Saido de Otras Cuentas por Pagar a No Relacionadas es el siguiente:




Otras CxP a No Relacionadas

VA 632,10
Impuesto Retenidos en la fuente 919,51
Total 1.551,61

11. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

La composicién de la Obligaciones con Instituciones Financieras, al 31 de
Diciembre del 2018 y 2017, es la siguiente:

Bece

Total Obligaciones con Instituciones Financieras

2018 |

2007

0,00

19,40

0,00

19,40

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTE

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar No Corriente, al 31 de
Diciembre del 2018 y 2017, es la siguiente:

CxP Comerciales Relacionados
CxP a Accionistas
Total Ctas y Doc por Pagar No Corrientes

13. PATRIMONIO

13.1.- Capital

| 2018 | 2017 ]
28 568,81 28.568,81

2.098,00 2.098,00

30.666,81 30.666,81

El capital social de la Compafhia esta compuestc 800 acciones cuyo valor
nominativo es de USD$ 1,00 cada una.

Nombre Nacionalidad

Numero de Acclones | Valor Nominal Capital %
Constructors Covigon £A, Eruador 16000 i1 s 16.000.00 2 00%
Gonzenbach Abad Virgilio Antonio Ecusdor 262000 115 26200000 32,75%
Gonzenbach Llona Fiorella Annette Ecustdor 260000 1FS  260.000,00 32.50%
Llona Faicon! Ans Maria Ecuador 2620040 1S 262.000,00 32,75%
H00000




13.2.- Reserva Legal

La Ley de Compaiiias establece que se asigne al menos un 10% de la utilidad
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del capital social.
Dicha reserva no esta disponible'para pago de dividendos, tinicamente puede
ser utilizada para aumentar el capital social con la respectiva aprobacion de los
accionistas.

13.3.- Resultados Acumulados

El saldo de los resultados acumulados, a excepcion de los valores registrados
como “Ajustes por Aplicacidn de NIF por Primera Vez’, esta a disposicion de
los accionistas de la Compafiia y puede ser utilizado para distribucion de
dividendos y ciertos pagos como re liquidacion de impuestos, etc.

13.4 Reserva por valuacién, donaciones y otros

La empresa desde el 2010 al 2018 ha mantenido algunas variantes en sus
revalorizaciones segln cuadro adjunto, en el cual en cada periodo consideraba
el método de participacién de acuerdo a la NIC 28 péarrafo 11, considerando
todo el VPP de la empresa donde mantiene su inversion. No ha considerado
otros ingresos sino incrementando el activo con el patrimonio

NIC 28 parrafo 11 Método de participacidn, la inversion en una asociada se
registrara inicialmente al costo, y se incrementara o disminuird su importe en
libros para reconocer la porcion gue corresponde al inversor en el resultado del
periodo obtenido por fa entidad participada, después de ia fecha de adquisicion.
Podréa ser necesaria la realizacion de ajustes para recoger las alteraciones que
sufra la participacion proporcional de la entidad participada, como consecuencia
de cambios en otro resultado integral de la entidad participada.
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14.

"Durante el afio 2013 la Compafia ajusté contra sus cuentas patrimoniales la
inversion mantenida en Constructora COVIGON en razén de una nueva emision

de acciones que disminuyd el porcentaje de participacion que INMOBILIARIA
HAUPTWILL S.A. mantenia en el paquete accionario."

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre de 2018 y el 20 de Mayo del 2019 fecha en que la
administracion autorizo los presentes estados financieros, no han ocuftrido
hechos de caracter financiero contable o de otra indole que afecten en forma
significativa la interpretacién de los mismos.
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