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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Miembros del Directorio
INMOBILIARIA CANALES ASOCIADQOS DEL ECUADOR S.A.INCATEVSA

Hemos auditado el balance general adjuntos de INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL
ECUADOR S.A. INCATEVSA, al 31 de diciembre del 2017 vy los correspondientes estados de
resuitados Integrales, de cambios en e! patrimonio y un resumen de las politicas contables mas
significativas y ofra informacidn financiera explicativa (Expresados en US Délares).

Responsabilidad de {a administracion por los estades financieros

La Administracidn es responsable por [a preparacidn y presentacién razonable de estos estados
financieros en concordancia con las Nomas Internacionales de Informacion Financiera. Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantenimients de control intemo que
permita ia elaboracidn de estados finangieros libres de equivocaciones materiales, debido a
fraude © error, la seleccidn y aplicacién de apropiadas politicas contables; y, i3 determinacion de
estimaciones contables que sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3,

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados financieros,
basada en nuestra suditoria. efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria,
Estas normas requieren el cumplimiento de disposiciones éticas, asi como la planeacién y
ejecucion de una auditoria que tenga como objelive obtener una seguridad razonable, para
determinar si los estados financieros se encuentren libres de errores materiales. Una auditoria
implica la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia sobre los monlos y revelaciones
en los estades financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la valoracién de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los
estados financieros, debide a error o fraude. Al realizar la valoracién de estos riesgos,
consideramos et control intemo relevante para la preparacion y presentacidn razonable de ios
estados financieros, lo que permite disefiar procedimientos de auditoria gue sean apropiados a
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del
control interno de la Compadia. Una auditoria también evala las politicas contables utifizadas y
la razonabifidad de los estimados contables realizados por la Administracidn, asl como la
evaluacion de !a presentacidn de los estados financieros tomados en conjunto. Nosotros
creemos que 13 evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar nueshra
opinién,



Opinion calificada

En nuestra opinién, el balance general adjunto expresa, en todos los aspectos significativos
razonablemente fa situacion financiera de INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL
ECUADOR S-A-INCATEVSA, al 31 de diciembre de 2017, asi coma de sus resultados de
ingresos y gastos, sus cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo correspornidiente al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Nommas Internacionales de
Informacién Financiera,

Pérrafo de énfasis

5

Al 31 de diciembre del 2017, la compariia INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL
ECUADOR S.A. INCATEVSA es propietaria de un bien inmueble ubicado en el 5to.piso dei
edificioc CENTRUM de ia ciudad de Guayaquil, situado en {a avenida Francisco de Orellana
ciudadeia Kennedy Norte, cuyo valor nominal en libros a la fecha registra la suma de
CIENTO SEIS MIL QUINIENTOS CINCO CON 91/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ( US $ 106.505.91); propiedad que, en wirtud del tiempo transcurrido
desde que ocumid su adquisicidn, se hace indispensable proceder a efectuar el reajuste al
precio actual de mercado, para lo cual la Administracion debe contratar a un profesional en la
materia que procede a realizar un avalué del bien.

A la fecha de emision de este infprme, fa administracion de la compafiia INCATEVSA
tertifica mantenerse como propietaria del bien inmueble con el saldo neto registrado al 31 de
diciembre del 2017.

OTROS ASUNTOCS

Este informe se emite exclusivamente para conocimiento de fos Accionistas y Administracidn
de INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL £ECUADOR S.A.| INCATEVSA y de ser
necesario para su presentacién al Servicio de Rentas internas y Superintendencia de
Compafiias y no debe ser utifizado para ningun otro proposito
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ING. MANUEL VILLAMARIN Z.
Auditor Externo SC-RNAE.2-298

Guayaquil, Septiembre 20 del 2018



INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL ECUADOR S.A.INCATEVSA

{en délares de los Estados Unidos de América)

NOTAS
Activos
2017 2018
Activos corrientes:
Oeudores comerciales y olras cuantas por cobrar A 720,00 720,00
Total activog corrientes 720,00 720.00
Astives no corrientes:
Propisdades y equipos, netos 8 106.508,94 113.839.67
A A
Total Activos uss 107.225,91 114.550.67
T
Paslvos trimonio

Pasivos corrientes:
Acreedores comerciaies y otras cuentas por pagar < < 2.933,96 2.933.98
Pasivos no corrientes:
Acreedores comerciates y olras cuentas por pagar D - 67.422,49
Total pasivos 2.933,98 T0.356,47
PATRIMONIO: £
CAPITAL AUTORIZADO 161.916,00
Capital  Sociat 80.958,00 80.958.00
Aporte Futura Capitalizacion 67.422.54
Resullados -

Resultados  Acumuiados {36.754 80} {31.093.77)

Perdida det ejerticio {7.333,76) (5.661.03)

{44 DBE 56} {36.754,80)

Total patrimenio 104.291,85 44.203,20

Total pasivos y patrimonic USS  1o7.225.91 114.559,67




INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL ECUADOR S.AINCATEVSA

Estado de Ingresos y Gastos
31 de diciembre del 2017
(Con cifras correspondiente del 2018)
{Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

NOTAS
2017 2018
INGRESOS
ARRENDO ANTICIEADDS 5507 ap
e o

Total ingres.os 5.667,00
GASTOS DE ADMIMISTRACION:

:
DEPRECIACION 731378
INTERESES POR PAGAR $954.27
Total gastos " "t

Excederite (deficit) Osl periodo) (566103



INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL ECUADOR S.A.INCATEVSA

Estado de Cambios en el Patrimonio
Ao terminado el 31 de diciembre del 2017
{Con cifras correspondiente det 2016}
{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América}_

Resultados acumulados

Capital Aporte-Capital EFECTO NiFF Excedentes Excedents
Acumulados ({Deficit) del

;i Totat
; periodo
SALDO AL 31 DICIEMBRE 2016 B0 958,00 {7 B53 97} 123 239 9G) {5 65103 44.203.20
Aporte Futura Capitafizacion. 67.422,50 67.422,50
Transferencia de deficit {5.661,03) 5.661,03
Deficit del periodo (7.333,76) (7.333,76)

Saldo al 31 de diciembre del 2017 30.958,00 67.422.50 {71.853,97) {48.900,83) {7.333.76} 104.291,94




INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL ECUADOR S.A.INCATEVSA

Estados de Fiujo de Efectivo
Afios terminados et 31 de diciembre del 2017
{Con cifras comespondiente del 2016)
{Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Deficit del periodo
Ajustes para conciliar 1a utitidad neta del ejercicio con ¢l #fectivo neto provisto por
tas actividades de operacidn:

Depreciaciones

=

Cambios netos en activos y pasives

Deudores comerciales y ovas cuentas por cobrar
inventarios

Gasios pagados por anlicipados

ACvos por impuestos carmentes

Acreedores comerciales y Giras cuentas por pagar
ingresos diferidos

Saneficios a empieadas

Fondo montuone

Pasivos por impuestos camentes

Efectivo neto prowists (utihzado) por ias actividadeas de operacidn USss

Flujos de efectivo de las actividades de inversitn:
Aumentn de activos fi;ns

Aumento {Disminucion} neta det efectvo
Saldo det Efectivo al imcio del afto



INMOBILIARIA CANALES ASOQCIADOS DEL ECUADOR S.A.INCATEVSA

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2017 y 2016
{Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepta por ia informacidn sobre
porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

1. Informacién General

INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL ECUADOR S.A.INCATEVSA

La compaiiia fue constituida el 08 de mayo del 2000, a la fecha estd conformada por empresas
de comunicacidon gque operan mediante la concesion de frecuencias a personas naturales o
juridicas, de conformidad con la ley y ios canales correspondiente que el reglamento determine
para el efecto, tiene como principal objeto social la compra venta, alquiler y explotacién de
Bienes inmuebles A iz fecha la compafia cuenta con un capital de US $ 80.958,00 bajo la
emision de ochenta mil novecientas cincuenta y ocho acciones ordinanas con un valor nominal
de US $ 1,00 por cada accion respectivamente.

2. Bases de Preparacion de los Estados Financieros
a) Declarmeldn de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad (N&C), que son emitidas por ta Federacion Nacional de Contadores Publicos
del Ecuador, y son similares a sus comrespondientes Normas Internacionales de Informacion
Financiera-NilF las mismas que inciuyen las Normas internacionales de Contabilidad - NiC,
de las cuales se derivan las NEC.

Las Normas Ecualorianas de Contabilidad (NEC) no han sido actualizadas en funcion de los
cambios o enmiendas recientes efectuadas en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera-NIiF, sin embargo, para aquellas situaciones especificas que no estén
consideradas por las Normas Ecuatorianas de Contabilidad {NEC), se recomienda que ias
Normas intermacionales de Informacién Financiera provean los lineamienios a seguirse como
principios de contabilidad generalmente aceptados en la Republica de! Ecuador.

b} Bases de Medicion

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico. El costo
histérico esta basado generaimente en el valor razonable de 1a contrapartida entragada en el
intercambic de los activos, excepto por las obligaciones por beneficios postempleo gue son
valorizados en base a métodos actuariales, a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por 1a institucidn



INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL ECUADOR S.A.INCATEVSA

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2017 y 2016
{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por fa informacion sobre
porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

2.-Bases de Preparacién de los Estados Financieros (Continuacion)

¢} Moneda funcional y de presentacién

LLas partidas incluidas en los estados financieros de INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS
DEL ECUADOR S.A. INCATEVSA, se valoran utiizando la moneda del entorns economico
en que la institucidn opera (moneda funcional). La moneda funcional de 3 institucién es &
délar de los Estados Unidos de Aménca (US$) que constituye ademds, la moneda de
presentacion de los estados financieros. La Republica del Ecuador no emite papel moneda
propio y en su lugar se utiliza el dolar de los Estados Unidos de América como moneda de
curso legal.

3.- Resumen de Principales Politicas d& Contabilidad

a. Activos Fijos

Los Activos Fijos se presentan netos de la depreciacion acumulada y estan contabilizadas al
costo de adquisicidn. Los pagos por manterimiento son contabilizados en ef gasto, mientras
que las renovaciones y mejoras que alargan la vida Gtil del activo se capitalizan.

El gaslo por {a depreciacidn se registra con carge a las operaciones del periodo y es
calculade mediante el método de linea recta, utilizando las siguienles tasas que se
consideran apropiadas para depreciar el valor de fos actives en funcion de la vida Gl

estimada:
Cuenta Tasa
Edificios 5%

b. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar representan obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en
el curso normal del negocio los mismos que son reconocidos al valor nominal de las facturas
relacionadas, que se aproxima a su costo amortizado las cuentas por pagar se clasifican
cOMO pasivos comentes con vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del
estado de situacion financiera, caso contrario seran presentados como pasivos nNo corrientes.



INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL ECUADOR S.A.INCATEVSA

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2017 y 2016
{Expresadas en dotares de los Estados Unidos de América, excepto por 1a informacion sobre
porcentzjes, plazos, tasas de interés y canlidad de acciones)

3.- Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacion)

¢. Reconocimiento de Costos y Gastos

Los gastos representan principaimente los costos y gastos de mantemimiento de las
instalaciones y gastos administrativos pagados.

d. Estimaciones y juicios contables criticos

L.a preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC), requiere que el Directorio realice estimaciones y supuestos contables
inherentes a la actividad econdmica de la entidad que inciden sobre la presentacién de tos
activos y pasivos y los montos de ingresos y gasios durante el periodo correspondiente, asi
como las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a [a fecha de los estados
financiercs. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por
parte del Directorio de los hechos actuales; sin embargo, fos resultados finales podrian variar
en relacion con los estimados originales debido a fa ocurrencia de eventos futuros.

A.) DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de deudores comerciales y olfas cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2017 y
2016 es el siguiente:

2047

ny
o
ey
o

|

VARIOS 720,00 720.00

Totai 720,00 720,00




INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL ECUADOR S.A.INCATEVSA

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2017 y 2016
{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por 1a informacidn sobre
porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

A}

Bj.

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

De acuerdo a lo revisado en la NIC B el monto de la correccién de un error que tiene
relacién con periodos anteriores deberia ser reportado ajustando el balanca de Cuentas
por Cobrar, depurando las cifras con las Cuentas pur Pagar del pericdo

Propiedades y equipos, nefos

Un detalle de las propiedades y equipos y su movimiento y por el periodo terminade 31 de
diciembre del 2017 y 2016, es et siguiente:

g
=3
ey
~

2016

Eddficias 183.343,99 183.343.99
Menos: depreciacion acumulada (76.838,08) (65.504,32)
Tota! uss 106.505,21 1283967

C ).-Acreedores comerciales y otras cuantas por pagar.- CORRIENTE

Un resumen de las cuentas acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre
del 2017 y 2018, es el siguiente:

Enxg
=
e
~y

2016

OTROS PASIVOS. Antl Renta 2.933,96 2,933,928

Totat LUSs 2.933,96 2.933,98



INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL ECUADOR S.A.INCATEVSA

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2017 y 2016
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica, excepto por ta informacion sobre
porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

D ).-Acreedores comerciales v otras cuentas por pagar NO CORRIENTE

Un resumen de las cuentas acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre
del 2017 y 2018, es el siguiente:

2017 2016
Fideicomiso Mercantil AGD-CFN 2763119
CentroRadio y Telv.CRATEL "410.675,69
Asoc.Canales Telev.Ecuador 10.675,69
QCRICO SA 13,8315,60
Ofras cuentas por pagar . ¥4.624.32
Total Uss ¥ 6742249

E.

Saldo de Cuentas por Pagar al 2016 transferido como Aporte para futura capitalizaciones
dispuesto por la administracidn de la empresa

FPATRIMONIO

El Patrimonio de la compariia al 31 de diciembrre del 2017 se presenta de 1a siguiente manera:

CAPITAL. AUTOQRIZADO.- ta compaiia INMOBILIARIA CANALES ASQCIADOS DEL
ECUADOR S.A. [ {INCATEVSA)}, al 31 de diciembre del 2017 procedié a regularizar mediante
Acta de la Junta General Universal Extraordinaria de accionistas celebrada el guince de abril det
afo dos mil dos, en la cual resolvié aumentar el capital autorizado de fa compania #n la suma
de ciento sesenta y un mil novecientos dieciséis dolares de tos Estados Unidos de Ameérica (
US § 161.916.00 ), aprobade por la Superintendencia de Compafias, medianies Resolucién n°
02-G-DIC-00038558 del 16 de DIC. Def 2002.



INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL ECUADOR S.AINCATEVSA

Notas a ios Estados Financieros
31 de diciembre del 2017 y 2016
{Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacidn sobre
porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

ACCIONISTAS 2017 2018
ACCIONISTAS 2017 2016
Fideicomisa . Mercantil AGD-CFNno mas impun 35 981.00 35,881,00
CENTRO DE RADIO Y TELEVISION CRATEL S.A 13.483,00 13.493.00
ASOC.CANALES DE TELEVISION DEL ECUADOR 13.443,00 13.493,00
DORICC SA 17.991.00 17.591.00
Total Uss 80.958,00 80.958,00

APORTE ACCIONISTAS PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Valores transferidos de la cuenta ACREDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
PAGAR NO CORRIENTE, dispuesto por la administracién de la compafia distribuida de la
siguiente manera:

Accionistas 2017

Fideicormiso Mercantil AGD-CFN-no mas impunmdad 25 665.90
Centro de Radio y Television CRATEL S.A. 11.461.83
Dérico S.A. $1.461.83
Asociacion Canales de television del Ecuador S A. 14.832.95

US$ 67.422.51



INMOBILIARIA CANALES ASOCIADOS DEL ECUADOR S.A.INCATEVSA

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2017 y 2015
{Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacién sobre
porcentajes, plazeos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Adicionalmente el patrimonic se presenta de la siguiente mangra

2047 2016
Efecto NIFF (7.853,87) {7 853 87)
Resultado Acumutado {28.900,33} {23.239,80¢
Resultado Ejercicio . (7.333,76) {5.661,03}
Total uss {44.088,56) {36.754,80)

OTROS ASPECTOS RELEVANTES

Ala fechala compafia no cuenta con una fuente de Ingreso que pueda cubrir los gastos
gue genere la actividad de la empresa, viene registrando Pérdidas de Ejercicios anteriores
mantiene activo fijo subvaluado

ASPECTO FISCALES

De acuerdo 2 nuestra ilegislacién fiscal, los impuestos no pueden conskierarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por la administracion tributaria o haya transcurrido el plaze de prescripcion.
En consecuencia pudieran existir contingencias fiscales cuya cuaniificacion objetiva no nos
resutta posible establecer con cnriterics racionales con los datos que disponemos

EVENTOS POSTERIORES

A la fecha de emision de este informe (Septiembre 20 del 2018 ) no existen eventos que en
opmidn de {a administracion de la compariia surtan efectos en ia presentacién de los estados
financieros al 31 de diciembre del 2017 ..



