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A los Serores Accionistas de;
SOSICORP S, A.

Opinién

1.

He examinado los estados financieros de SOSICORP S. A., que incluyen el Estado de
Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes estados de
resultados integral, cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, que incluyen un resumen de las principales politicas de
contabilidad significativa y otras notas explicativas a los estados financieros.

En mi opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de SOSICORP S. A, al 31 de
diciembre del 2018, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y los
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera para Pymes vigentes en el Ecuador.

Al 31 de Diciembre del 2017, los Estados Financieros de SOSICORP S. A., no eran sujeto
de Contratacion de Audiloria Externa, mediante Resolucién No. SCVS- DCS-2018-008
emitido por la Superintendencia de Compaiilas, Valores y Seguros del 17 de Enero del 2018,
incluye en el Art. 1 Sociedades de Interés Plblico, a las Compaiilas que realicen
actividades de agencia, corretaje y promocion inmobiliarios, de intermediacién en la compra,
venta y alquiler de bienes inmuebles y deben cumplir con la presentacién de estados
financieros auditados de acuerdo con la letra C del Articulo 2 del Reglamento sobre Auditoria
Externa publicado en el Registro Oficial No. 879 del 11 de Noviembre del 2016.

Fundamento de la Opinién

4.

He efectuado la Auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NIA.
Mi responsabilidad-de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en le Seccion
Responsabilidades del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros de Mi
Informe. Soy independiente de la Entidad de conformidad con el Cédigo de Etica para
Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica.
Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para emitir mi opinion.

Negocio en Marcha

5.

Sin calificar mi opinién, la Compafiia no ha facturado ingresos durante los afios 2018 y 2017
situacion que origina dudas de continuar como negocio en marcha. De acuerdo a lo
manifestado por los Accionistas esperan firmar conlratos de alquiler para el afio 2020 y
estiman generar ingresos por aproximadamente $ 15000 en el afio 2020,




Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros

6. La administracion de SOSICORP S. A., es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el
control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
que estén libres de presentaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o
error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas y elaborando estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias del entorno econémico en que desarrolla
sus operaciones la Compaiila.

7. En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la entidad de continuar como Empresa en Marcha, utilizando
dicha norma contable como base fundamental, los Administradores de la Compafiia son
responsables de la supervision del proceso de informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor Independiente

8. Mi responsabilidad, es expresar una opinion sobre estos estados financieros con base a mi
auditoria dirigida de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento NIAA
respecto al afio 2018, Estas normas requieren que cumpla con requisitos éticos, y que
planifique y realice la auditoria para obtener seguridad razonable acerca de si los estados
financieros estan libres de representacion erronea de importancia relativa.

9. Una auditoria incluye desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del Auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de presentacion
errénea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error. Al
hacer esas evaluaciones del riesgo, el Auditor considera el control interno relevante a la
preparacién y presentacion razonable de los estados financieros de SOSICORP S. A., para
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiadas en las circunstancias, pero no
con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de SOSICORP S. A.
Una auditoria también incluye, evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y a lo
razonable de las estimaciones contables realizadas por la Administracion, asi como evaluar la
presentacion general de los estados financieros. Considero que la evidencia de auditoria que
he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para mis opiniones de
auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales

10. La opinién sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de recepcion y
percepcion de SOSICORP, por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, se emite por
separado, a la fecha de este informe la Administracion de la Compafila se encuentra
preparando los Anexcs de Cumplimiento Tributario , su fecha de presentacion se vencio el 10
de Julio del 2019

SC-RNAE -2 No. 381

C.P.A. Judn Candelario Teran
Registro Nacional 33.813
Guayaquil, 25 de Octubre del 2019




SOSICORP S. A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
Expresado en US § Dolares

NOTAS 2018 2017
NO AUDITADOS

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Cuenlas por Cobrar Clientes 0 0
Activos por impuestos corrientes 0 0
Inventarios 0 0
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 0 0
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de Inversion 3 25.293 868
(-) Depreciacién Acumulada 0 0
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 25.293 868
TOTAL ACTIVOS 25.293 868
PASIVO Y PATRIVIONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por Pagar Partes Relacionadas 4 34 0
Préstamo Accionista Corto Plazo 0 0
TOTAL PASIVO CORRIENTE 34 0
PASIVO NO CORRIENTE
Préstamo Accionista Largo Plazo 0 0
Obligacion Bancaria 0 0
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 0 0
TOTAL PASIVOS 34 0
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social 5 800 800
Reserva Legal (§] 67 67
Resultados Integral 7 24.425 0
Resultados Acumulados 1 1
Resultado del Ejercicio (34) 0
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS ' 25.259 868
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 25.293 868

oy
wiflermo Jouvi li B v & Y sl
Representante Legal

//

Véanse las notas a los estados financieros

Coniador General




SOSICORP S. A,
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
Expresado en US $ Dolares

Ingresos:

VENTAS GRAVADAS CON TARIFA 12%

Total de Ingresos:

Costo de Ventas

Utilidad Bruta

Gastos:

Gastos de administraciéon
Depreciacién y Amortizacion
Total gastos de administracion
Gastos Financieros

Total de Gaslos

Resultado neto del ejercicio antes de
participacion empleados e impuesto a la renta

15% Participacion Trabajadores

Resuliado neto del ejercicio antes de
impuesto a la renta

Gastos No Deducibles
Base Gravable
Impuesto a la renta causado

Resultado neto de ejercicio

Ing- Guillstnio Jouvin A
Bée;ésentante Lega

é//

Véanse las notas a los estados financieros

2017

NO AUDITADOS

(34)

(34)

(34)

(34)

(34)

(34)

(34)




SOSICORP S. A,
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
Expresado en US $ Dolares

Capital Aporte Reserva Resultados Resultados
aumento de Legal

Sacial capital Integral Acumulados
Saldos al 31 de Diciembre del 2016 800 - 67 B 1
Saldos al 31 de Diciembre del 2017 800 - 67 = 1
Ajuste a Valor Razonable
por Avallio Municipal 24 424
Pérdida del ejercicio (34)
Saldos al 31 de Diciembre del 2018 800 - 67 24.424 (33)
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SOSICORP 8. A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
Expresado en US § Dalares

Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de operacion:
Cobros procedentes de bienes y prestacién de servicios
Otros cobros por aclividades de Operacidén
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados
Olros pagos por aclividades de operacion
Olras entradas(salidas) de efeclivo
Flujos de efectivo de las actividades de operacion
Flujos de efectives procedentes de (utilizandos en) las actividades de inversion:
Adicién por Magquinaria y Equipos de Computacién

Flujos de efectivo utilizado en las actividades de inversién

Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de financiamiento:
Financiamiento por Parles Relacionadas

Flujos de efectivo utilizado en las actividades de financiamiento

Aumento (disminucién) neto en efectivo

Efeclivo en caja y bancos al inicio del periodo

Efectivo en caja y bancos al final del periodo

Conciliacion entre la ganancia(pérdida) neta y los flujos de operacién
Resultado de! Ejercicio Neto

Ajustes por partidas distintas al efectivo
Ajusle por gasto de depreciacion y amortizacién
Ajuste por parlidas que no requieren desembolso

Cambios en Activos y Pasivos

(Incremento) disminucién en activos financieros
Incremento (disminucién) en pasivos financieros

Flujos de efectivo de las actividades de Bperacién

™S it ]
//{-_. P ,/ //
Ingf@ijﬁrm JouvlnA./

Represeplante Legal

/7
{
/

./‘

2018 2017
NO AUDITADO

0 0

0 0
(34) 0
0 0

0 0

0 0
(34) 0
0 0

0 0
34 0
34 0
0 0

0 0

0 0
&0} 0
0 0

0 0

0 0

0 0
34 0




SOSICORP S, A,
MNotas a fos estados financieros

(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

(1

a) Pescripeion del negocio

SOSICORP 8 A., fue constituida en Ecuador en Julio 13 de 2000 e inscrita en el
registro mercantil del canton Guayagquil en Agosto 21 del 2000, su actividad principal
es la compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes inmuebles.

El domicilio tributario de la compaiiia esta uhicado en el Cantén Guayaquil, Ciudadela
INMACONSA, Manzana 19, Solar 5, Calle 23C entrando por la Via Daule km. 10,y %
con RUC: 0992138114001

Durante el afio 2018 y 2017 no generd ingreso alguno.

b) Situacion Actual Pais

La proforma 2019 suma 31.318 millones de dodlares. Es decir, 3.500 millones
menos que la de este afio.

La proforma fue elaborada con un precio del barril de petrolec de 68,29 dalares. La
economla seguird ralentizada. Se prevé que el Producto Interno Bruto (PiB) de 2019
crezca el 1,43 %. Mientras gue la inflacion sera del 1,07%.

Durante el afio 2018 el Crudo Ecualoriano se vendié en un promedio de LUS$ 60.91 por
barril registrando un incremento del 33% con relacion al afic 2017,

La cartera de Estade sefala que la efaboracion de |a proforma implicé "retos

importantes”, como la inclusion del page de pensiones jubitares al Institute Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS), lo que corresponde a 1.240 millones de ddlares. A esto se
suma la entrada en vigencia de la Ley Amazénica: 278 millones de délares adicionales.

También se requieren 1.130 miflones adicicnales para el Sistema Nacional de Salud y
para Educacion Inicial, Basica y Bachillerato, cumpliendo la regla constitucional de
aumentc de! 0,5 % afio a afio.

Los gastos corrientes o permanentes suben. Segun Finanzas, en la proferma el gasto
corriente aumenta 1.565 millones de ddlares, si se compara con la gjecucion codificada
del presupuesto de este afio.

Los gastos en personal {sueldos y salarios) se reducen 1 % "debido a la optimizacion” v
austeridad del Gobierno. Hay un trato diferenciado para Salud, Educacién, Policia y
Bienestar Social.

También hay una reduccidn “significativa” de gastos en ‘bienes y servicios’, en un 14
%. Este rubro corresponde a los montos qte se destinan para el funcionamiento del
Estade: desde papeleria e insumos de oficina hasta gasolina y mantenimiento para Ios
vehlculos de las entidades plblicas.

La medida, segun el comunicado del MEF, “demuestra la politica de austeridad que se
reforzara el préximo afio”,

Para el Plan Anual de Inversiones del préximo aiio, se ha establecido un monto de
3.314 mifiones de ddlares. Segun Finanzas, la cantidad garantiza las asignaciones para
el sector sacial y la cobertura de sus servicios.

En cuanto a la deuda que se requiere para 2018, la proforma estima que se regueriran
8.166 millones de ddlares.

En la actualidad el Gobierno requiere US% 700 millones, para ajustar su DEFICIT
FISCAL y envid a la Asamblea Nacional, Reformas Tributarias, Fiscales y Monetarias
las mismas gue incluyen:




SOSICORP S. A.
Naotas a los estados financieros

(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

(2)

¢ Contribuciones Temporaies por 3 ailos, para los Ingresos mayores a US$
1.000.000 de las Empresas Privadas estimados en un 0,10% hasta el 0,20%
de forma escalonada.

¢ Incremento al Impuesto de Consumos Especiales en Telefonia Mévil

« Contribuyentes con Ingresos Mayores a US$H 100.000 no tendrén derecho a la
reduccion de Impuesto a la Renta estimando una tasa de impuestos entre el
17,90 v 35% anual

El Fondo Monetario Internacional espera la Aprobacion de las Medidas enviadas a la
Asamblea Nacional para concluir la segunda revisidn del programa econdémico por lo
cual otorgd un préstamo de U3$ 4.200 millones.

La inflacion a Diciembre del 2018 cerré en 0.27% y en afio 2017 cerré en «0.20% que
representa una racuperacion con respecto al indicador del afio anterior.

La tasa de desempleo alcanzé un nivel de 4.10% a diciembre del 2018 v 46% en el
2017, lo que representa una disminucidn de - 8.50 %con respecto al indicador del
mismo pericdo del afio anterior.

Para el afio 2019, el CEPAL (Comision Econdmica para América Latina y el Caribe)
sostiene que la econcmia crecera en 0.9%, segln las proyecciones del Ministro de
Comercio Exterior, estima recibir 3.000 millones de délares en inversion extranjera y
gestionar  1.700 millones de ddélares en créditos del Banco Mundial para financiar
programas sociales. Se espera tambien que otros sectores econodmicos se dinamicen
para fortalecer las exportaciones tante de bienes primarios como industrializados, es
decir aquelias que tengan un mayor valor agregado.

Resumen de Principales Politicas Contables

Bases de presentacidn

Los eslados financieros de la entidad comprendean el estado de sifuacion financiera,
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por los afics terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017. Estos estados financieros
han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera
— NIiF. Para Pymes.

Declaraclén Explicita

La Administracion de la Compafila ha procédi;io a la emisidn final de los presentes
estados financieros, los mismos que fueron aprobados el 25 de septiembre del 2019
por la Junta General de Accionistas.

i

Moneda de Presentacion

Los Estados Financieros de la Compariia se expresan en Dolares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada en el Ecuador a partir de Marzo det afio 2000,
en consecuencia, 1a moneda funcional del ambiente econdmico primario donde opera
la Compafiia y la moneda de preseniacién de los Estados Financieros, es el Dolar de
los Estados Unidos de América.




SOSICORP S. A.
Notas a los estados financieros

(En Dolares de las Estados Unidos de América - US$)

Instrumentos Financierog

a)

Los instrumenios financieros son confratos que dan lugar simultaneamente, a un activo
financierc en una empresa y a un pasivo financiero o un instrumento de capital, en el
caso de la Compaiiia, los instrumentos financieros corresponden a instrumentos
financieros primarios tales como efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y
acciones de la Compaiiia( instrumentos patrimoniales). Se registran inicialmente a su
valor razonable, mas los costos directamente relacionados a la transaccién de compra
o emisién de este y se registran al momento que existe el compromiso de adquirir tales
activos. El reconocimiento de un activo financiero se da de baja cuando el derecho
contractual de la Compaiiia sobre los flujos de efeclivo del activo financiero expira o
cuando la Compafila transfiere el activo financiero a otra parte sin retener et control o
los riesgos o beneficios de este activo. En el caso de los pasivos financieros, estos se
dan de baja cuando la obligacion especifica expira o es cancelada. Un detalle es el
siguiente:

e Cuentas por Cobrar- Se registran al costo, al momento de efectuar Ia
transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de Ia
propiedad de los bienes facturados en base a l0s contratos de obra civil
firmados

e QCuentas por Pagar.- Son registradas 21 costo, esto al momento de la
negociacion de la compra de materiales, y bienes vy de la recepcién de
servicios {prestacién de los servicios profesionales o de terceros) que son
utilizados en el proceso operative y adminislrativo.

e Las NIF para Pymes requieren ciertas revelaciones acerca de los
instrumentos financieros, que tienen relactdn con los diferentes riesgos que
afectan SOSIGORP 3. A., tales como mercado, financiercs y generales de
negocio qué se detalla a conlinuacion:

Mercado

La compafiia opera en el mercado de construccion de obras civiles y mantenimientos
de edificios.

Financieros

La Compafila no asume riesgos de fluctuaciones de tipos de cambios debido a que
todas las operaciones de compra y venta se realizan en ddlares de los Estados Unidos
de América. El indice de rotacién de la cartera es de 30 dias.

Generales e Negocio i

La Compafila debe contratar pdlizas de seguro ‘que cubren las clausulas de los
cantratos a ser firmados por buen uso de los anticipos recibidos, y firma Pagarés por
Fiel Cumplimiento por un afio contado a partir de la firma de entrega- recepcién de las
obras ejecutadas.

Propiedad de [nhversion, neto

Las propiedades de inversion corresponden a 3 parqueos No. 44, 46 y 56 dentro de la
Urbanizacién Entre Rios, ubicado en la Canton Samborondon con cédigo catastral No.
3.1.2.16.15.0.0.0.13.44; 3.1.2.16.15.0.0.13.56; vy 3.1.2.16.15.0.0.0.13.46, estan
registrados al costo de adquisicion en dolares de los Estados Unidos de Ameérica y se
ajustaron a su valor razonable, tomando como base el Avaluo Municipal del 2018 en
US$ 8.431 cada parqueo.

La depreciacion de la Propiedad de Inversion se registra a partir del 2019 al 5% anual.

- 10 -




SOSICORFP S. A.
Notas a fos estados financieros

(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

)

b} Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos se reconocen por el método del devengado

Los gastos de administracion, se llevan por el método del costo acumulado de los
servicios adquiridos.

c) Impuesto a la renta

La Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de impuesto a la renta del
22% para el afio 2018 para las empresas pequefias y del 22% en el aiio 2017 para
sociedades y del 12% en caso de reinversién de utilidades.

Propiedades de Inversion Neto

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento de propiedades, neto es el
siguiente:

Saldoal Adicién Saldao al
3HHEz018 207
Parqueos en Edificio uss 0 9 0
Olros 888 0 868
Tola! Costo Uss [t a 866
Tolal Depreciacion Acum. uss - - -
Aclivos Netos Uss 368 Li] 868
I Saldo al Ravaliio Ajustes Saldo sl
MAZ2017 31122018
Parqueos an Edilicio uss 0 24.425 360 25.293
Clros 568 0 -BER 0
- Total Coslo uss 568 24,425 g 25203
Total Depreciacidn Acum. Uss - - # - .
Aclivos Metos Uss 868 24.425 0 45,203

-11 -




SOSICORP S. A,
Notas a losg estados financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

{4

()

Cuentas por Pagar Relacionadas

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, los saldos de las cuentas por pagar a corto plazo
con parte relacionada se detallan a continuacién:

Diciembre 31. 2018 2017
{Délares)

Etinar S. A, _ 34 0

Total 34 0

Los saldos por pagar con parte relacionada en el corto plazo no generan intereses, las
operaciones antes descritas se realizaron en términos v condiciones equiparables a
las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena competencia.

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2018, el Capital esta constituido por 800 acciones comunes,
autorizadas, suscritas y en circulacion de valor nominal US$ 1,00 cada una, un detalle
de la integracion del capital de detalla a continuacion;

N Mo. Valor Pagado 100%

Accionistas Acciones Nominal uUss %
Sra. Lissa Macchiavello N. 240 Us$ 1 240 30%
Sr. Guillermo Jouvin A. 200 uss$ 1 200 25%
Sr. José Macchiavelio A, 200 UsS$ 1 200 25%
Sra. Qlinda Nufiez 120 US3 1 120 16%
Sra. Pierina Macchiavello N. 40 Uss 1 40 5%
Total 800 300 100%

{6) Reserva Legal

La ley de Compafiias requiere que al menos el 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva ne puede ser distribuida a los accionistas, excepto €l
caso de liguidacion de la compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar el capital. Purante los afios 2018 y 2017 no ha constituido
reserva alguna.

-12.




SOSICORP S, A.
Motas a los estados financieros

(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

{7} Resultado Integral

Al 31 de Diclembre del 2018, la Compaiiia realiz6 la revalorizacién de 3 propiedades
de inversisn con el Avalto Municipat del Cantén Samborondon US$ 8.431 cada una.

{8) Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la emision de este informe (Octubre 23 def
2019), no se produjeron eventos que en la opinién de la administracion de la compariia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros,

-13-




