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0 la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica
del Guoayas, Republica del tcuador, hoy veinliddos de Octubre de mil
novecientos noventa y nueve, ante mi, Doctor PIERO AYCART VINCENCINI,
Notaro Titular Trigesimo del canton Guayaquil, comparecen las siguientes
personas: senor Guillermo Montenegro Mena, quien declaora ser
ecuatoriano, casado, ejecutivo, por sus propios derechos; Steven Conrod
Divine Branch, quien declara ser ecuatoriaono, casado, ejecutivo, por sus
propios derechos. Ademdas comparecen las seporas Amonda Cabrera
Franco y Jenny Montenegro Cabrera, para los efectos que se detalloran
mas adelonie. Los comparecientes son moyores de edod, domiciliados en
o] primero de los nombrados en ciudad de Guayaquil y el segundo en el
~emlon Sonta Cruz, Provincia de Galdpagos, personas capaces de
cirgense o contratar, a quienes por haberme presentado sus respectivos
documenlios de identificacion doy fe de conocer, los mismos que
comparecen a celebrar esia escritura publica de CONSTITUCION DE
COMPANIA ANONIMA, sobre cuyo objeto vy resultados eston bien instruidos
a lo que proceden de manera libre y voluntaria, y para su otorgomiento
me presentan la minuta que dice asi: SENOR NOTARIO: En el Registro de

Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una por la cual conste la
Constitucion de una compaiia anonima y demas declaraciones vy
convenciones que se determinan al tenor de las siguienles clausulas:
INTERVINIENTES .- Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica y manifiestan su voluntad de constituir la companio andnima, las
porsonas natuyrales cuyos nombres. domicilios y nacionalidades son las que
sy expresan como siguen: a) Guillenmo Montenegro Mena, ecuatorano,
casado, ejecutivo con domicilio en Guayaquil, y Steven Divine Branch,
casado, ejecutivo, domicihado en Sania Cruz.---————---mmmmmm s e
CLAUSULA  PRIMERA: /Ks fundadores, personas naturales aludidos
anteriormente han aprobado los siguientes estatuas que forman parie

integrante del contrato social de la compania andniMma .~ -
ESTATUTOS DE LA COMPANIA ANONIMA INMOBILIARIA DIVIMONT S.A.
CAPITULO PRIMERO : CONSTHTUCION , DENOMINACION, OBJETO,
DOMICILIO, PLAZO, CAPITAL Y ACCIONES meomemmrmmmem e oo

ARTICULO PRIMERO.-/EI nombre de la sociedad es INMOBILIARI_A__D_[Y_LM_Q_M__
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CHeHEO SFGUNDO - La nacionalidad de la compania es ecuatorianq.----
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ARTICULO TERCERO.- La naturalera de la compania es civil, y su objeto es (
la compra, administracion y venta de bienes inmuebles:; e mm oo /
ARTICULO CUARTO.- La compania tiene su domicilio principal en el cantén

Guayaquit, Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, pero podrd )
establecer sucursales o agencias dentro del pais o fuera de él. -
ARTICULO QUINTO.- El plazo de duracion del presente contrato de Ia
compania es de cincuenta afos, contados a partir de la inscripciéon de 1o
tscritura de Constitucion de la compaiia en el Registro Mercantil.——--—-—-—--
ARTICULO SEXTO.- El capital social de la compania es de CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE SUCRES, dividido en ciento cincuenta mil

acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una, numeradas
v eero s oro cero a la ciento cincuenta mil, s
ARTICULO STPTIMO.- La compania serds gobernada por g Junta General de
Acclonistas y administrada por el Presidente Ejecutivo y Gerente General.—
ARTICULO OCTAVO.- REPRESENTACION LEGAL. La representacion legal de 1a
compaonia estard a cargo del Gerente General y Presidente Ejecutivo,
conjuntamente en todos sus NegoCios Y OPeraCioNESs, —~—-—=—mm ~mmwmmo e e
ARTICULO NOVENO.- . Toda convocatoria a los accionistas se hoard
mediante aviso suscnto por el Gerente General o el Presidente Ejecutivo en
ja forma y con fos requisitos que determine {a Ley.~——~—vmmmmemmemem e
ARTICULO DECIMO - El quérum de instalacién y de resolucion de la Junta
General, serd el que determine 1a Ley e e e
ARTICULO DECIMO PRIMERO .- La Junta General Ordinaria de Accionistas
~~ rauniran obligatoriamente ugna vez ol ano dentro de los tres meses
osdotiores a la finglizacion del ejercicio economico, en la preindicada
reunion anual, la Junta General debera considerar entre los puntos de su
orden del dia, asuntos especificados en el literal b) del articulo décimo -
cuarto del presente estatuito. Lo Junta general extraordinana de -
accionistas se reunia cuando ast lo resolviere el Gerente General, o
cuando lo solicitaren a este o aguel uno 0 mMmas accionistas que
representen por lo menos la cuarta parte del capital social - ——-——mememmvmmeeen
ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- La Junta General sera presidida por el
Presidente Feculivo de la compania y el Gerente General actuara de
SECTEIONQ ~mm oo e e
ARTICULO DECIMO TERCERO:  Son atribuciones de la Junta General de
recionistas a) Nombrar al Gerente General y Presidente Ejeculivo, quienes
durardn cinco gios en sus funciones, y al Comisario que durard vn afo; b) .
Conocer los informes, balances, inventarios y mas cuentas que el Gerenie
General someta anualmente a su consideracion y aprobados u ordenar sy -
rechificacion; ¢} Ordenar el repario de utilidades en caso de haberlas vy
fijor, cuando proceda, la cuoia de estas para la formacidon del fondo de
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s :CIMO CUART() HMRIBU(_,!C)N DE UTILIDADES. “:'Und vez que
o -seon qurobodos el balance con el estado de cuentasilde perdidos Yy
0 gononcuos del ejercicio economico respectivo, vy después prdChcc::do& 4
~las deducciones necesarias para la formacion de la reservé\‘iégp dg {m,s/
reservas especiales que hayan sido resueltas por la Junta Gene &

) de las ulilidades liquidas serd distribuido en la forma que resuvelva o Junto
General de accionistas- las ulilidades realizados de la compadia se
liquidaran al treinta y uno de Diciembre de cada afio.————semeammee
ARTICULO DECIMO QUINTO - DISOLUCION Y LIQUIDACION - La compafia se
disolvera en los casos previstos en la ley de compaiias y en el estatuto. Paoro
etecto de la liquidacidon, la junta general nombrard un liquidador y haosta
cue o haga actuarda como tal el Gerente General de la compania o quien
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CEAUSULA SEGUNDA: DECLARACIONES -~ Los accionistas fundadores hacen
las siguientes declaraciones: Que el capital de la compania ha sido suscrito y
pagado en su fotalidad de la siguiente maonera: a) El senor Guillermo
Montenegro Mena ha suscnto doce mil acciones; y, b} El senor Steven
Divine Branch, ha suscrito Ciento treinta y ocho mil acciones. -——————mmmeeeem e
CLAUSULA TERCERA: PAGO DE LAS ACCIONES.- a} EH senor Guillermo

Montenegro Mena pago los doce mil acciones que ha suscrito mediantie
. aportacion de un bien inmueble, del cual transfiere su dominio pleno vy
» absoluto a favor de la compania en formacion, ubicado en la ciudad de
Guayaquil, y tiene las siguientes caracteristicas: Suite- Oficina Numero
roscientos cuatro del Edificio denominado “EL PARTENON", del tercer piso

- Sy alicuota equivalente o lres enteros ochenta y cino centésimos por s
cento del solar donde se levanta el edificio, y mas bienes comunes del
mencionado Condominio signrido con el numero cuatro, de la manzano
Numero treinta vbicado con frente a la Avenida Victor Emilio Estrada de la
) Ciudadela Urdesa, Parroquia Tarqui de la ciudad de Guayaquil. LIMITES
LINDEROS Y DIMENSIONES DEL BIEN INMUEBLE APORTADO.- L.a suite- Oficina
) posee una area ull de construccion de ochenta y tres metros cuadrados,
trece decimetros cuadrados, con la siguiente linderacidon: POR EL NORTE:
Tomamos como punto de partida la interseccion de la medianera de las
suites- Oficinas Nos. trescientos cuatro vy trescientos cinco con la linea de
fachada lateral norte. A partir de este punfo linea recta de ta fachada
iatercl Morte con dieciséis metros diez centimetros lineales en direccion Este-
Oestie hvrsia sy inferseccion ¢ on oy linea de fachada; OESTE: Desde el in del
limite Noile pared recta de {uchadao pnincipal con cinco metros tineales en
3\ direccion Norte- Sur hasta encontrar la interseccion de la pared divisong con
la suite- Oficina Numero trescientos tres en la linea fachada principat; POR
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EL SUR: A partir del ditimo punto del limite Oeste, pared recta divisoria con 1o
sutte-Oficina No. frescientos tres, con catorce metros sesenta centimetros
ineales en direccidn OESTE-ESTE, quiebra a novento grados hacia el NORTE-
SUR con un metro noventa centimetros lineales, volviendo a conformar uno
pared medianera con la suite-Oficina nUmero trescientos, tres, paro
nalmente quebrar o noventa grados hacia el Este- Qeste, con un metfo
<incuanta conlimetros lineales, limitando con el acceso a esta suite-oficing:
y por el OESTE: A partir del ultimo punto Sur. tinea recta de pared mediaonera
con a uite. oficing No. tecciontie cinco con seis metros . ochenta
centimetros lineales en direccion SUR-NORTE, hasta encontrar 1a interseccidn
con la linea de fachada lateral Norte. Las antedichas medidas vy linderos
seran tomadas en direccion contraria a las manecilias de u reloj {Norte,

Oeste, Sur y kste}, correspondiendo a esta suite-oficina el derecho de uso de
los bienes comunes del condominio. Al inmueble descrito le corresponde el
codigo catastral No. treinta y cinco-cero cero treinta-cero cero cuatro -cero
cero cero cero-cuatro-cuatro;  Asi mismo, los linderos y dimensiones del
Terreno donde se encuentra construido dicho edificio son: POR EL NORTE:
Solar No. ires, con cuarenta melros.: Por el sur: solares Nos. cinco  y seis, con

Suentaanelros.: Por el Este: solar No. nueve, con veinte metros.; y por el
ieste: La actual avenida Viclor Emilio EBstrada, con veinte meiros, todo 1o
cual da una superficie de ochocientos metros cuadracios de terreno:
HISTORIA DE DOMINIO: El accionista oportante, adquind el dominio del bien
inmueble aportado mediante compra que le hiciera o ia compania RIARC
CONSTRUCCIONES & INVERSIONES C.LTDA. lo cual consta en Escritura Publicao

auforizada por el Notario Gustavo Falconi Ledesma el veinliocho de Mayo
de mil novecientos ochenta y cinco, inscrifa en el Registro de la Propiedad .
del mismo cantdn el ocho de Agosto de mil novecientos ochenta y cinco; A
su vez, la vendedora adquirid el solar donde se levanta el Edificio “El
Partenon”, mediante la aportacion y transferencia que a su favor le hiciera
v compania inmobiliaria PAEXSA S.A., conforme consta en la Escrituro
Moblica mediante la cual se aulonzo el Aumenio de copital v reforma de
codolutos de lo compania RIARC CONSTRUCCIONES E INVERSIONES CLTDAL,
realizada ante la Notario del caontdon Guayaguil, Norma Plara de Garcia, el
checiocho de Sepliembre de mil novecienios ochenta y uno, inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Guayaquil, el diez de Febrero mil.
novecientos ochenta v dos; A su vez, la compania INMOBILIARIA PAEXA S.A.,
adquiié el dominio del mencionado solar mediante oportacion que
hicieran  en sy constitucion los conyuges Luis Simon Sanchuja vy Corme‘
Juncosa de Simon, segun consta en escritura publica aulorizada por o
Notaria del canton Guayaquil, Norma Plaza de Garcia, el nueve de Mayo
de mil novecientos ochentq, inscrita en el registro de la propiedad del mismo
canton el primero de Julio del mismo afo; Y, los conyuges Luis: Simon




e —— e —

T . .‘1* ‘ ) .
Vo0 Uk

mnnh}n;n y Ccarmen Juncosa oo Simon adquirieron el dominio del lole de
Jmmng 0f@nrio mediaonte compra que le hiciera la sefora lnm; Fuentes de

ﬁ} iz, segun consm de escritura pubhco exfendudn el einhuno de

G n'ton Guayaquil, Doctor Jorge Jaro Grc::u el veintiuno de ébrero de mil
\’A%\évecuenfos setenta y cualro, inscrita en el registro de la propi
| e marzo del mismo ano.- b) Fl sefior Steven Conrad Divine Bran _
X de {os Qenfo treinta Y ocho m:l acciones suscntos aporta, en

L

bienes inmuebles, musmos que tienen las siguientes caracteristicas: b.1.- Un
lote de terreno urbano ubicado en el cantén Puerto Ayora., sighado con el
No. cero seis, sector cero uno del a manzana No. ciento ocho. LINDEROS
HMITES Y DIMENSIONES DEL BIEN INMUEBLE APORTADO: For el Norte: Calle
Charles sinford, con cuarenta v cuatro coma setenta metros; POR EL SUR:
ferreno de la senora Luz Coslillo con cuarenta y cinco coma cincuento
metros; POR EL ESTE: Avenida Charles Daorwin, con veinte metros; AL OESTE:
Terreno del senor Luis Paredes, con trece coma veinte metros., mensuras que
nacen una superficie total de setecientos noventa y un metros cuadrados.
HISTORIA DE DOMINIO: El accionista aportante adquind el dominio del bien
inmueble, mediante compra hecha a la Muy llustre Municipalidad del
cantdon Santa Cruz, lo cual consta mediante escritura publica a autorizada

por el Notario del canton Santa Cruz, Ab. Segundo Brito Nonega. el ocho de
. Mayo de mil novecientos ochenta y nueve, inscrita en el Registro de o

- Propiedad del mismo canton, el ocho de mayo de mil novecientos ochentao

v nyeve. - b.2 - Lote de terreno No. treinta y cinco, ubicado en la parroquia

ellavicdeon Canton Santa Cruz, Provincia de Galapagos.- LINDEROS, LIMITES Y
- IMMENSIONES .- Por el Norte: (Con muelle veinte metros, rumbo S 28 30" E, vy
con Bahia de los Alemanes on doce metros rumbo variado; por el sur: Con
Oceano Pacifico en tres mil novecientos meiros, rumbo variable, y con lote
NO. fres de Ana Salcedo en ciento veinte metros, rumbo N. 21 00°; POR EL
ESTE: Con Oceano Pacifico con mil doscientos cuarenta metros. rumbo
variable y con el muelle en ochenla y cinco metros. rumbo vanable;
POR EL OESTE: Con camino que separa el lote No. tres de Ana Salcedo con
seiscientos noventa meiros, rumbo No 46 30" E,. Con comino en noventa

metros rumbao 38 30'E, Con el lote No. lres de Anc Salcedo en seiscientos
meftros, rumbo 38 30" E, Con ol lote No. ocho de Rolt Sievers en seiscientos treinta
melros, rumbo N. 64 00'F., lo que da una superficie fotal de veinlidos mil
- cncthooenlos cuarenta maohos crcrclracdos. HISTORIA DE DOMINIO .- B accilonista
aprortante adquirid el dominio dol bion inmueble referido, mecdionie Adjudicacion
aque e hiciera el entonces INSHILHO FCUATORIANO DE RLFORMA AGRARIA IERAC,
1 lo cual consta en o Escrifura de Profocolizacion realizada ante el Nolano del
5 cantdon Santa Cruz, Abogado Armando Salavarria, inscrita en Bl Registro de 1a -
T Propiedad del mismo canlon, el veinlitrés de Marzo de mil novecientos ochenta y




ocho.- b.3.- Lote de terreno 1ural, ubicado en la parroquia "Bellavi
Santa (,..ru;' Provincia de Galapagos. LINDEROS LIMITES Y DIMENEIC

NORTE: Parque Nacional Galopagos en doscienlos ochenta melrdk, FUS; bb ?o} 2W;
POR EL SUR: Zona Urbana en doscientos metros rumbo N, ?20131E POR L OESTE:
Lote de Delfin Vicufia en dos mil ciento cuarenta metros., rumbo'No. 22013 E. Lo
presente adjudicacion queda expresamente; POR FL ESTF Lo‘fe de Eusebio
Moncada en dos mil cuarenta melros, con rumbo N, 2201 lo que da una

cabida de cuarenta v cuatro hectdneas de terreno - HISTOR A DE DOMINIO .- Ei
e cioneta aportante  adaquiti ol dominio del inmueble  aportado, medicnle
Adipdicacion que le hiciere ol entonces INSTITUTO ECUATORIATIO DE REFOIMA
AGRARIA Y COLONIZACION IFRAC, 1o cual consta en la Protocolizacidn de Te
Providencia respecliva, realizada ante el Nolorio  Provincdial de Galdpagos.
Abogado Segundo lapala Vargas, el veintidds de Junio de tnil novecientos
setenta vy siete, inscrita en el registro de la propiedad del contdn Santa Cruz, el
mismo dia..- b.5. Lote de terreno Municipal signado con el nimero cero dos, sector
cerc uno, de ta manzana ciento siete, ubicado en la Calle Charles Darwin del
canton Santa Cruz., provincia de Galdpagos. - LINDERQOS, LIMITES Y DIMENSIONES-
Por el Norte: Lote del senor Anibal Péerez, con veinte melros setenta centimetios: Por
of Sur: Lote de Ingala en veinlitras melros; Por el Este: Orilla del mar con veinticuatro
melros con veinte cenfimetros, rtumbo variable; Por el Oeste: Calle Charles Darwin
an veinicualro metros con sesenta cenlimetros.- Mesuras que dan una superficie de
CHANIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADQOS.- Historia del dominio: El accionisia
aponlante adaquind el dominio del nmuebte anles descrito, mediante compra que’

S.- POR EL

comunhiomente con su conmyuge hicioran a la Moy Houstre Municipalidad de Sant

(1uz, lo cual consta de Fsarlora Pablicao autornzada por el Notanio de Santa Cruz,
Abogado Marco Montalvo, el cinco de Noviembre de mil novecienios novenia y
siete, nscrila en el Regisiro de la Propiedad del mismo cantdon el veintisiele de.
Enero de mil novescientos noventa y ocho.- Lole de terreno HNo. cuarenia y ung,
con doscientas hectareas de cabida, ubicado en la Parroquia Bellavista, canton
Santa Cruz, provincia de Gaolapagos. LINDEROS, LIMITES Y DIMENSIONES.- POR El-
NORITE.- Lotes cuarenta v cuatro, y cuarenta y cinco, separados por el camine
interior Ballra margen derecho en cuatrocientos cuarenta y nueve metros y selentd’
meltros, respechtivamente, con rumbos vanables; POR EL SUR: Con el lote del Parque

Nacional en cuarenta y un metfros. rumbo 78.00'W y en cuatrocientos metros,.
rumbo N.30.00'W: POR Ei FSTF: Con el lofe No. cuarenta y fres en mil
cuatrorienios metros, rumbo § 25 4A0'W, con el lote No. cuarenta y dos en
quinienios freinta melros, mnho $S25.40'W  en frescientos veinte metros,
rumbo $.24.00'W; OESTE: Con los lotes Numeros ireinta y nueve, vy treinta y
ocho, en un mil quinientos veinte metros, rumbo predominante  No.
25.00'E. - HISTORIA DE DOMINIO - Fl accionista aportante adquirio el domin‘.
del inmueble antes descrito, mediante adjudicacion que le hiciere

entonces INSTITUTO ECUATORIANO DE REFORMA AGRARIA Y COLONIZACION
IERAC, 1o cual consta en esciitura publica de adjudicacion autorizada por el
Notario del canton Santa Cruz, Ab. Armando Salavarria, el nueve de
Noviembre de mil novecientos ochenia y uno, inscnta en el Regisiro deid
Propiedad del mismo canton en la misma fechQ . -——memememem s m s -
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\ LA CUARTA: AVALUO DF 1 OS INMUEBLES - Los otorgantes, fundodores i
_ l(—“*dod que se constituye por virtud de esta escritura,/ eclaran de
“i md‘li y expreso, que of valor de los bienes inmuebles g 'conshfuyen
' | o q%: tbn a la sociedad son Ios siguienies: el bien apoita DO, p@ﬂe
-\ @ Eel «s‘eno Gunlermo Montenegro Mena como pago de | doce mil .
- Wonodnes d - Se
hmoi es de un mil sucres cada una, suscritas, fue avalua %an IC@ {'

TrrdSnisas fundadores, de comun acuerdo en doce millones de s :

) bos bienes inmuoebles aportados peor Steven Divine Branch fueron avaoluados
por os accionisias fundadores ene Fl bien descrito en o lilerrsd DY de e
clausula anterior en Doce millones quinientos mil sucres; 1 bien inmueble
descrto en el literal b.2.- fue avaluado en Un milldn cincuenta mil sucres; E
bien inmueble descrito en el lileral b.3.- fue avaluado on Ciento siete
millones de sucres ; El bien inmueble descrito en el fiteral b 4.- fue avaluodo
en Dieciséis millones de sucres; v el bien inmueble descrito en el literal b.5.-
fue avaluado en Un milion cuatrocientos cincuenta mil suctes. ——-mmmmeermceee
CLAUSULA QUINTA: APORIE Y TRANSFERENCIA - De acuerdo con o
expuesto, 10s senores Guillermo Monienegro Mena y Steven Divine Branch,
con el hin de pagar la totalidad de las acciones que han suscrifo fienen o
bien aportar y transferir a favor de la compania que se constituye por o
ouonte eseritura, en propiedadd plena, 1os bienes inmuebles antes descntos,
o con iodos {os derechos roades aque tiene sobre dichos bienes, dejondo
v ewynystianciicr de Que S sepans ey todo derecho, accion Y DOSE‘Siéﬂ sObre
- cichos inmuebles, pues son sus dnsens que la compania que por este acto se
~ constituye, pase a usar, disponer vy gozar de dichos bienas inmuebles, en
torma ampiia e ilimitada cuallegaimenie comresponde. —~-—- - ~=mmemmmmrmmemc e
CIAUSULA SEXTA: DICLARACION. Bl accionista, Guillermo Montenegro Mena,

- manifiestar que en virtud de que el bien inmueble aporiado por el mediante
este acto, el cual esta compuesto por el Departamento-Suite Numero
rescientos cuatro del Edificio “Ff Partenon” de la ciudad de Guoyaquil, se
encuentra sometido ol Regime de Propiedad Horizontal, hace la enfrega de
lcr copia del Reglamenio de la t ey de Propiedad Horizontal, publicado en el
ogistio rescienios setenta y ocho de Agosio siele de mil novecienlos
oo v ocho, mismo apie dobera ser cumplicddo por la socisdad a la que
aporia ef mencionado bien ihnmoeble medianie este nstrumento.———---—
CLAUSULA  SEPTIMA: SANFAMIENTO.- Los senores Guillerrmo Montenegro
Mena y Steven Divine Branch, declaran que los bienes inmiiebles que cada
uno de ellos aportan y hansficeren a la compania en forrmacion, no esta
suieto a condicion suspensiva, ni resolutoria; que no es motivo de accion
rescisoria, retvindicatoria, ni posesoria; que se halla libre de embargo y de

prohibicion de enagjenar ast como tambien que se halla libre de 1odo
/ gravamen o afectacion. e e




CHAUSHEA OCTAVA: AC EPTACION. . tos accionistas fundadores declaran
e aceplan los aporles vy honsferencias de los biene: inmuebles.
ntenormentn closcritos, que aporlon tos sefores Guillermo Montenegro v
o bivinee Pranchy, o favor dde o compania que se constifuye =sssnnex
A IOV RIAL GGASTOS - Tos gantos ague demande ot aiporfaccion et
crrnneble cn el ascrifures, sordm dea los occionisfas aporfanites s mmas
CUANSTHEA DT CIMAL COMSERITIMIEMTO Y AUTORIZACION - Las  senoras -
Atnandia Catwera Braneo de Montanegro vy Jenny Montenegro Cobrera -
e Divine, comparecon o esla escriling para dar su consentimiento v por ‘
1 fomto aulotzar a su conyuges Guillermo Montenegro Mena y Steven
Envine Brancoh, raspachvormente, ol que aporten y tronsheran a o
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