WHMODEBILIARIA DRIMONT 5.A.
NOTA A1O5 E5TADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL201%

NOTA I.- IDEMTIHRCACKON DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La empresa MMOBILLARIA DIVIMONT tiene of domicilio pringipat en la ciudad de Guayaquil,
ubicade en Av. V. Emilio Estrada 404 y Datiles; cuoenta con un sepundo establecimiento ubicado
en la Provincia de Galapagos, Cantdn Santa Cruz, parroquia Puerto Avora calle Pelican Bay Mo,
160 y Av. Charles Darwim, ugar donde realiza sos actividades operativas: siendo su actividad
Principal 1a Administracion de Eienes Inmuehies.

Se constituyd mediante esceitura Pablica, ante el notario Trigdsimo det Cantdn Guayaguil & 22
de gctubre del 1999, e inscrita en ef Registre mercanti del Canton Guayvequil et 14 de jubo del
2000,

NOTA 2. DECLARACION SOBRE Ei CUMPLIMIENTO DE 1AS NORMAS INTERNACIOMNALES
BE CONTABIIDAD ¥ DE INFORMACION FINANCIERAS {NIC, NIFF)

£n ia preparaciin v presentacidn de lps Fstados Financierns adjunte, fa serencia hz dado
cumplirmiento a lo observad y de acuerdo de acuerde con [2 Morma internacional de Informacion
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades [MIF para [as PYMES) emitida por of Consejo
de Normas Intermacionales de Contabilidad (aSg),

La informadan expuests en los ostados Ananderos, fue obtenida de registros contatles gque
posee ke empresa vy son Htevados de aceerdo con disposiciones legales aplicabtes al giro
especifico de ésta.

NGTA 3. POUTICAS CONTABLES

La aphcacén de ios Principios de Contahilidad Generalmente Aceptados, revefan la
raronabilidad de los estados financieras, por cuanto la informacion financiera presentada se
refleja a traves de jos componentes de 103 estados firrancieros bhasicas como son o Balance de
Situzcion, ¢! Estado de Resultados, el Estado de Cambios en e Patrimaonic Neto v € Estade de
Flujos de Efectiva.

a)] Presentacion de los Estados Financieros
Los Estados Financierns se presentan considerandoe ¢ principio de empresa en marcha,
uniformidad y devengado, cuya informacion revela prefiriendo a la fecha de los resuitados
financierss

Los Estados Financieros a presentar corresponden al efercicio economico del iro de enero al
Jldiciembre def 2019; las cusles son presentadas a valores historicos.

k) Moneda Extranjera.
La empresa grepara y presenta sus estades finandieres dotares de 1os Estados Unidos de Norte
América, que es |a moneda funcional quea ie carresponde. Lz moneda fundonal es 1z moneda
del entorno econdmice principal en el gue opera la entidad, aguelta que influye en los precios
de venta de los bienes que comerdializa, entre otros factores.

¢} Ffactivo o equivatente de efectivo.-
Se registran los recursos que |2 empresa manticna con una disponibilidad inmediata tales como
Cajay saldos en entidades Financieras; en el caso de inversiones con vencimiento de tres meses
desde |a fecha de adquisicidn.



d} Deudores Comerciaies y Otras Cuentas por cobrar. -

Las cuentas por cobrar son al igual gue cualguier active reclrses econdrmices propiedad de una
institucion o empresa que fe genera un beneficio en el futuro; forma parte del activo corriente,
fUya pergepcidn se prevé para un tiempe maximo de doce meses. La politica de la empresa es
venta al comtado, por fo gue nd existen riesgos financieros, los importes se registran al costo y
al final de cada periodo los calores en Hibros se revisaran para evidentiar su recuperacidn,

E) Prapicdad planta y equipos.-
Se registran incialments af Costo, v nosteriormente se reconocen al modets de costo: costo —
depraciaridn acumulada- deteriorn

£} Acreedores comerciales ¥ otras cuentas por pagar.-
Las partidas por pagar son pasivos financiercs reconocidas inicialmente a su valor nominai
menos cualquier costo de transaccidn directamente atribuible. Posteriormente, se miden ai
costo amortizado usando el método de interés cfective. La politica de 1a empresa e fa
adquisicion de bienes y senvicios al contado

g} Otras Cuentas del Pasiva.-
L esta cuenta se registran aquetlas partidas que no pueden serregistradas en las partidas antes
citadas, tentendo presente que e5tas deben ser detalladas. En cazo contrario que sea por of
misimo concepto, se hace una nota explicativa general.

k} Provisionegs.-
Es un principio basico en contabilidad, que implica reconocer las posibles pérdicas tan prooto
coma se tenga conodmiento de aflas. Las provisiones son partidas del pasivo def Balance
destinadas a recoger gastos o ingresos que se van a producic en el futuro v que son ya conocidos.

i} Resultado det Pesioda.-
Superavit o Déficlt productn de la eperacién durante e! periodo actuai de ta institucién. En
contabilidad se cuantifican tos resuftados 2 partir de unidades monetarias haciendo fa diferencia
entre MEresas v gastas dentro de un periodo determinade, obtenienda un
Superdvit o un déficit. Esto también es verificable en el estado patrimaonial de un perioda a otro,
conpdde come estado de combios en la situacién patrimonial

jl Impuestos a las garancizs.-
E} gasto por impuesio a |35 ganancias regresenta el impuesta corriente por pagar, cuando se
registren diverencias entre los estados financierss v ia base fiscal, 5o roconocerd o} mpuesto
diferido de Activos y Pasivos por diferencias temporarias que se esperan incrementen o
reduzcan la ganancia Hiscal en el futuro,

k] Reconocimiento de Ingreso de Actividades Crdinarias,-
El atquiter de brenes inmuebles es la actividad principal ordinaria que genera lz entraba bruta
de [Ios hencficigs econdmices del periade que <o informa vy son reconocidos al erado de
realizacion del alquiler que s medido con fiahilidad al final cada periodo.

i Beservas.-
La Ley de Cormpaftias requiere que por lo menos ef 10% de la utilidad anual sea aprogiadoe como
reserva legal hasta que €513 altance comoe minimo el 504 de! capital social. Esta resetva no 25t
dispontble para el pago de dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su totalidad

ot} Reconocimianto de ios gastos



las gastos ardinarios s reconooen fuands acurren on base a la acumutacién o <f devengo,
relacioradas con el reconocimients del incremento de |as obliezciones o el decremento de los

activos.

NOTA .- TFECTIVO Y EGUIVALENTES DE EFECTIVO

Conformado por los siguientss saldos

2019

Z01%

SANCOS LOCAES 5

1.31856 %

1.105,3%

NOTA 5.- CREDITG TRIBUTARIO.- Forma narte del Actico corriente, valores gue van hacor
utilizados en la cancelacisn de! Impuesio a lz renta del periodo que se repodta.

2310 2018
CREDITC TRIBLTARKD POR 1MIP. RENTA 5 Egg7.e 5 640749
NOTA 6. PROPIERAD FLANTA Y ECGUIPD.~
EEFRECIA OGN DEFREDAC IO A1 T FM
PTPE}SMD PLANTA Y WA O ACTIVO ACTRRN AT EUEF‘NZEE:;HDR ALTANILADY LBROS
B pare 014 212/2019
TERRENG % 128.520,00 & 12352060
[INAUESEES 5 65947,62|5 23081675 329L38|S 26370515 9S8
(OBRASENCURSO | i3 . ...87e0mls - 1% L L. |5 2761013
OTROS ACTRVOS & 200285 1apels  mamis  1weuls naod]
FFOUIP 05 COMPUTATICN 15 12232416 1.223,24 4 124 -
IEOUAPOS DFOOOMA | 46 300846145 1d6Le0]s 00,6675 135206{5 165240
S Z|B3BH S HKAEED 5 3BOLEG 5 3028046 § 25RO6N,1E
NOTA 7. ACTIVDS DIFERIDOS .-
ACITVDS BOS BAPUESTOS DIFERIDOS 20149 2012
PR IUREALTON PATRONAL 5 20239 5% 202,39
NOTA B.- OTRAS CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
2019 2018
ALCIONISTAS EOCALES 5 B130.76 5 5.130.75
MNOTA G- OTROS PASKVDS CORRIENTFS.-
Zoig ioig
RITFRCIONES A TFRITROS DF RENTAL 1VA PAGAR 6 Hhion % 415,66
IMPUFSTO RENTADEL EERCICIO PO PAGAR 4 SI0IF S 1.788,31
TOTAL PASIVD FOR IVPUESTOS CORRIFNTES 4 123120 % 270287
2019 2018
BENEFICIOS SOOTALES POR PAGAR 5 237539 & 243547
OB IGATIONES CON T TESS 5 150020 5 142752
PARTICIFACION TRABAWDORES b 417,36 % 1434 48
5 09255 5 Lt T




NOTA 10.- PASIVOS NO CORRIENTES.-

EENEFIO0S ENPLEADOS LP 2039 2018
PROVISION POR JUBILACION PATRONAL 5 375356 % 31.263.66
PROVISION POR DISAMUCIO 5 230496 5 147866

5 556862 5 5.742,32

MOTA 11.- PATRIMONIQ.- Estado del Patrimanic gue refleja los saldos del Capital, con sus
resultados acumulados y el Resultado del Ejercicio.

i RESERVA [ACUMULADOS] RESULTADOS JRESWTADODEL|  Totar |
H CONCEPTOS CAMTAL

E LEGAL NI ADUNILADODS | EAERCKIO PATRRORID
L

At AL B1A10/2018 5 GOOCD0ES SOITOB}S1BG 1300915 4R19G9i1 5 B3ADAS LS 24770745
i

gwwaum 4 B4 FOSTOEISE S (G3ADAGN 5

AT 1AS DEL PERIOHD ¢ 1saa7ils  1maam
loapoas 127019 s 50000015 ssri2|siearsonals sssvezsls  18ea71]¢ 24958220

RESULTADOS ACUMULADOS- Monto correspondients 3 1z suma del resultado del periodo
proveniente de gjercicios anteriores de fa instizuddén y aguellos ajustes por movimientos que se
cimitieron Periodos anteriores los cuales fueron detectades en ¢l pericdo,

fsip también es verificable en el estado patrimonial de un periode a otrg, conacido como
Estada de camblos en |a situacion patrimonial.

NOTA 12. IMPUESTO A LA RENTA Y CONCILIACION TRIBUTARIA.- La tasa vigente aplicable para
este geriodo que so ceporta es del 22%; nartiendo de la Utilidad contable se realizan los ajustes
que por ley earresponden, hasta legar a la Utitidad Tributaria definiends el Impuesta Causado;

CONCILIACKON TRIBUTARIA

UTRIDAD CONTARLE & 2B 27

{ IPARTICIPACIOIN TRABAJADORES §  (a1r138)
UTRIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA 5 2385m
{+] GASTOS NO DFDUCIBLF PERMANENTE 5

{+] GASTOS NO DEDUCIBLE TEMPORALES 5

UTHIAD TRIBUTARIA % 236501
TASA VIGENTE DEL IMPUESTO A LA RENTA 22%
SAPLESTO A LA RENTA CAUSACO 5 520,30
DAPLESTO A LA RENTA CALSADO

DEL EERCIT0 s 520,30

{ }ANTICOPO 1. RENTA 5

f-} RETENCHONI'S RENTA DEL EJERCICID 5 {4.3585,52)
[} SALDO A FAVOR ANO ANTERIOR 5  {2.61523)
SALDC A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE T 4846785

NOTA 13.- RESULTADG DEL EIERICICIO.- Superdvit ¢ Déficit producto de la operacion durante
el periodo actual de la institucidn, s& cuantifican los resultadas a partir de unidades monetarias

haciendo la diferencia entre ingresos y gastos dentrg de un periodo determinado.
GANANCIA DEL PERIODO

UTILIDAD CONTABLE 5 278237
{ } GASTD PARTICIPACION TRABALADORES 5 {31736}
(-} OSTG IMPUESTD POR IMPLESTO DIEERIDD 6 -

1 GASTO IMPUESTO A LA GANANCIAS CORRIFNTES § {526,30}
GANANCIA DEL PERICDO 5 1.844,71




14.- HECHOS RELEVANTES O ESENCIALES

Ia administracion considera que los estados financiercs presentan razonablemente [ situacion
financiera de fa entidad de acuerdo con fas MNIIF para las PYMES; 2} cierre del presente ejercicio
28 defebrero del 2020 no presentz hechos refevantes y/o esenciales que se deban revelar

15.« HECHOS POSTERICRES

ta emergencia sanitaria por el COVIE-19, ha sfectado a nivel mundial, Gasando un gran impacto
ecenGmicy en todas [as ermpresas y extractos socales; la ofertar de bienes y servicios se ha afectzdo
de manem importante, mientras gue la demanda se ha reducido en forma sustancial; nos veremos
en ia necesidad de realizar ajustes necesanos para regular ef riesgo de hgquider operative y la
sostenibifidad de {2 operaciones.

16- APROBACHIN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estades financieros por el afie terminade el 21 de diciembre de 20319 fueron aprebadaos por la
Administracidn de fa Compahia el 27 de mayo de 2020y presentados a los Accionistas para su
publicacion. iy

e, D Gy "
&r. Steven Conrzd Divine Branch ia Torres Victores

REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA
Cl. 08053741312 RUC. 0506843517001




INMOBILIAREA DIVIMONT 5.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE QEL 2010
{Expresado en 11.5. Dolares)

ACTIVOS NOTAS 2019 2018
ACTIVO CORRIENTE
CALA Y BANCOS S 5 131056 8§ 1.105,39
CREDITO TRIBUTARID RENTA 5 BYBZTO S 6.4(17,49
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIFOS
TERREND $ 12852000 & 12852000
OBRAS EM CURSO S 87610,13 5 B7.610,13
INMUEBLES S 65894763 S 65.947,62
EQUIPOS COMPUTACION 5 1.223,24 5 1.222,24
EQUIPOS DE OFICINA § 300446 S 1.004,46
OTROS ACTIVOS 5 2040,18 5 2.040,18
DEPRECIACION ACUMULADA 5 (30.280,46) § (26,478,060}
OB EDEE I 5 ZolEe/ 0
ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIGO o L0255 5 LU, o5
TOTAL DEL ACTIVO N IET565,83 5 JGO.0ESIT
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 5 R13075 5 8.130,76
IMPUESTOS POR PAGAR 5 701,00 S 915,66
BENERCIOS SOCIALES POR PAGAR S 217538 S 2.435,47
SEGURO SOCIAL POR PAGAR $ 150020 & 1.427,82
IMPUESTO RENTA DEL BEJERCICIO 5 520,30 5 1.788,31
PARNCIPACION TRABAJADORES 5 417,36 % 1.534,43
TOTAL DEL PASIVG 2 L1I.4A49301 3 .l.b.:r..i.:,:-i
PASIVD NO CORRIENTE
PROVISION POR JUBIACION PATROKAL 5 326366 5 3.263,66
PRIWISION POR DESAHLIC 5 230404 % 247860
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL 5 600000 5 £.000,00
RESERVA LEGAL 5  L.EFLIZ S 5.037.08
UTILIDADES ACURMULADAS S 4990628 5 4419893
ACUMULADO POR EFECTOS NIF 1RA VEZ $ 186.130,08 § 135130,09
RESULTADO DEL BIEROICGIO 5 1.344,/1 % 6.340,39
3 SHOF Y

TOTAL DEL PASIVG Y PATRIMIDNIO T 208.505,83 © 209.08Z,31
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INMCBILEARIA DIVIMIONT 5.A.

ESTADD DE RESDLTADD INTEGRAL
DEL TR0 OF FNERD AL 21 OE MCIEMBRE OE 2019

(Expresade en LIS, Ddlares)

NOTAS 2018 2018
INGRESOS DE ACTIVIDADLS QRDIMARIAS LT S 11784645 & 170.64735
GASTOS DEL PERSONAL s {77.312,58} § (62.293,58})
GASTD DE DEFRECIACION 5 (380186} 5 {3.501.46)
GASTOS GENERALES 5 (33.949.64) 5  {44.058.73)
LHLIDAD ANTES GE PARTICIPACION £ IMPLIESTO A LA RENTA s 278237 & 8.563.18
GAGTO PARTICIPACION TRAZAJADORES 5 $417.36) 5 [(1.434,48)
GASTO IMPLUESTO A LA GAMANCIAS DIFERIDD 4 - 5 -
GASTO IMPLESTD A LA GANAMNCIAS CORRIENTD 5 (520,30] 3 {1788 31}
UTILIDAD NETA 8 1LE471 5 6.344,39
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 5 5
RESULTARD INTEGHAL TOTAL 5 134871 S £.340,39




INMOBILIARIA DIVIMONT 5.A.
ESTADDO DE FLUIOS BE EFECTIVDS
Ad. 33 DE DiCEdaRRE DEL 2019
{Expresado en U.5. Délares)

NOTAS
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cabros procedentes de venta de prestacion de servicios 15
Papos 2 Provesdoras por of surminisiro de bienes ¥ senvicios
Fagos a los empleados
leapuesta a [as ganancias

Efectivo neto proveniente de acthvidades operativas

Obras en Curso

Efertivo neto usado en actividades de Inversidn

FLLJOS DE EFECTIVE EN ACTIVIDADES DF FINANCIAMIENTO:
Aportes en efective de tos accionistas
Prestamags Bancarias

Efective neto usado en actividades de finandiamiento

Aumenta neto n efectivo vy sus equivalentes
Efective v sus equivalanies de efactive al inicio de afio

2019 018

$ 11784545 & 120.647,35
g 24020541 5 (45.060,03)
4 [7B.652,25) & {64.550,37)
5 f31.53875) & {5.106,75)
8 143451 5§ 5.930,19
5 - 3 {10.613,15)
- - % f10.613,15)
$ (5.000,001 & {2.000,60)
5

s [B.000,000 % {5.000,00)
5 [6.565,441 % (2.069,81)
5 110538 4 3.175,20
5 [5.450,10! & 1.105,39

Factiva y sus equivalentes al final del afig



INMOBILIARIA BIVIMONT S_A.
ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

TONCIL IACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUIOS DE OPERACION

GANANCIA {PE‘RDIDA] ANTES OE 15% A TRABAIADIRES E IMPUESTD A LA RENTA, 1 478237
AIYSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: ar 28564320
Ajustes por gasto de depreciacion v amartizacion 4701 3.221.88
Afustes por gastos por deteriorn (reversiones por deterigro) recongcidas en ios resulta: arn2
Pérdida {ganancin) de moneda exivaniera no realizada 4703
Pardidas en cambio de monoda axtranjara 704
Ajustes por gastns en provisiones o705
Ajuste por panticipaciones no controdadoras o708
Ajuste por pages basadoes an gooiones AFGT
Ajustes por ganandias [pérdidas) en valor razonable a7og
Ajustes par gasto por impeeste 2 13 renta aren 5 (520,303
Ajustes por gasto por participacion trabzjadoras oyig 5 {417,35)
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo urid
CAMEIQS EN ACTIVOS ¥ FASIWVOS: o e vavli
[ Incremento) disminucidn en cuentas por cobrar chientes 28 3 =
(Incremento) dismingcidn en otras cuentas por cobrar HEg2
{Incrementa) disminucikin an antidings de proveedores 9503
{Incrementa} disminucign an inventarics 5304
{Incremento} disminucidn en ctros activos S80S 5 (B1367)
Inerements {disminucidng 90 CUenias oor Sooar cormeruiales 95806 5 TTIM
Incrementy {disminucidn} en otras cuentas per pagar 307
Incremente {disminucion) en beneficios emplegdos 308 5 {832 31)
Incremenio {disminucion} en anticipos de clientes 305
Ingremento {disminucién} en otros pagives g1t & (2T0A7E

Flujos de efectivo netos procedentes de (atitizadoas end xctividades de operacian 320 143451



