
INIVMIOBILIARIA DIVIMONT S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Par el año terminado al 31 de diciembre del 2018 

  

1.- INFORMACION GENERAL 

IMOBILIARIA OIVIMONT S.A, Se constituyo mediante escritura Publica, ante el notario 
Tngesimo del Canton Guayaquil el 22 de octubre del 1999, e mscrita en el Registro mercantil 
del Canton Guayaquil el 14 de yulio del 2000 

La Inmobilana tiene el dormalto principal en la cudad de Guayaquil, ubicado en Av Y Emlso 
Estrada 404 y Datiles, cuenta con un segundo establecwmrento ubicado en la Provincia de 
Galapagos, Canton Santa Cruz, parroquia Puerto Ayora calte Pelican Bay No 160 y Av Charles 
Darwim lugar donde realiza sus actividades operativas 

Acimidad Principal Administracion de Bienes Inmuebles 

2. BASES DE PREPARACION 

Declaracion de Cumplinuento 
Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de 
Informacion Financiera para las Pequeñas y Medianas Entidades (NNF para las PYMES) emitida 
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1AS8] 

Base de Medicion 

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo hustórico 

Moneda Funcional y de presentacion 

Para la presentacion de los Estados Financieras se ha utilizado fa moneda de curso legal en el 
Pass, por lo que los Estados Financieras están expresados en dolares de los Estados Unidos de 
Norte America 

Periodo contable 
Del 1r0. De enero del 2018 al 31 de diciembre del 2018 

3 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Efectivo o Equivalente de Efectivo.- Se registran los recursos que la empresa mantiene con 
una disponibilidad inmediata tales como Caja y saldos en entidades Financieras en el caso de 
inversiones con venamiento de tres meses desde la fecha de adquisición 

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar - La facturacion por el arrendamiento de 
inmueble se realiza en condiciones de credito normales sin recargo de mtereses Las partidas 
por cobrar son activos financieros reconocidos inicialmente a su valor nominal mas cualquier 
costo de transaccion directamente atibulble Posteriormente, se miden al costo amortizado 
usando el metodo de tasa de mteres efectiva menos la estimación de perdida por deterioro, 
constituida solo si existe alguna evidenaa objetiva de que no vayan a ser recuperables las 
partidas por cobrar



Inventarios.- Los mventarios, se regstran al Costo de adquisicion, y el importe en libros se 
lleva al Valor Razonable menos los costos de Ventas. La empresa no registra mventarios 

Propiedad Planta y Equipos.- Las partidas de Propiedad Planta y Equipos, inicialmente se 
registran al costo, y posteriormente se reconocen al modelo de Costo Costo — Depreciación 
Acumulada Deterioro 

La depreciacion se carga utilizando el metodo de Imea recta durante la vida uti! estimada, y se 
utilizan las siguientes tasas anuales 

+ Edificios 5% 

+ — Muebles y enseres 10% 

+ Otros Activos fos 10% 

+ Equipo de computación 33% 

Deterioro de Actwos- Cuando existen acontecimientos O caminos economicos 
circunstanciales, que indiquen que el valor de un activo pueda no ser recuperable, se estima el 
importe recuperable y se compara con su valor en libros. Cuando el valor en libros excede su 
valor recuperable, se reconoce una perdida por deterioro en el resultado del periodo 

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar - Las Cuentas Comerciales por pagar son 
basadas en condiciones de creditos normales, la entidad realiza su operación con pago 
inmediato — Los Pasios Financieros Inscialmente se registran a su valor nominal menos 
cualquier costo de transacción directamente atribuible Posteriormente, se muden al costo 
amortizado usando el metodo de interes efectivo 

Reconocinuento de las Actvadades Ordinarias-- El alquiler de bienes inmuebles es la actvidad 
principal ordinaria que genera la entraba bruta de los beneficios económicos del periodo que 
se iforma y son reconocidos al grado de realización del alquiler que es medido con fiabilidad 
al final cada periodo 

Reconocimiento de los gastas.- Los gastos ordinartos se reconocen cuando ocurren en base a 
la acumulacion o el devengo, relacionados con el reconoumiento del incremento de las 
obligaciones o el decremento de los activos 

  

Impuestos a la Ganancias, El gasto por impuesto a la ganancia está compuesto por del 
impuesto corriente y del impuesto difendo. El impuesto corniente es el impuesto esperado 2 
pagar sobre la renta gravable para el año, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte El 
impuesto difendo es reconocido considerando las diferencias temporarsas entre el valor en 
bros de los activos y pasivos, y las Bases Fiscales correspondiente a cada caso, el gasto por 
impuestos diferidos es medido a las tasas vigentes a la fecha de reporte 

Costos par Préstamos.- Los costos por prestamos se reconocen en el periodo en que se 
meurren 

Reservas. La Ley de Compañras requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea 
apropiado como reserva legal hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital social 
Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser 
capitalizada en su totalidad



Beneficios definidos.- El costo de los beneficios defimeos (jubilación patronal y bonricacion 
por desahucio) son estimaciones, suposiciones actuariales usando el metodo de la unidad de 
crédito proyectado La Compañía reconoce todos los gastos relacionados con los planes de 
beneficios definidos en los gastos de personal en resultados 

Beneficios a Empleados.- La compara reconoce con cargo a los resultados del penodo en que 
se devenga todos las beneficios a que tengan derecho los empleados como resultado de los 
serncios prestados asi como tambien el gasto por la participacion sobre las utilidades de la 
compañia 
Otras Cuentas del Pasivo.- En esta cuenta se registran aquellas partidas que no pueden ser 
registradas en las partidas antes citadas, temiendo presente que estas deben ser detalladas En 
aso contrario que sea por el mismo concepto, se hace una nota explicativa general 

Provisiones. Es un prinapio basico en contabilidad, que :mplica reconocer las posibles 
pérdidas tan pronto como se tenga conocimiento de ellas Las provisiones son partidas del 
pasivo del Balance destinadas a recoger gastos o mgresos que se van a produar en el futuro y 
que son ya conocidos 

Resultado del Periodo.- Superavit o Deficit producto de fa operacion durante el periodo actual 
de la mstitución En contabilidad se cuantifican los resultados a partir de unidades monetarias 
haciendo la diferencia entre ingresos y gastos dentro de un periodo determinado, obtemendo 
un 
Superávit o un deficit Esto tambien es verificable en el estado patrimomal de un persodo a 
tro, conocido como estado de cambios en la situacion patimontal 

  

Estados Financieros



INMOBILIARIA DIVIMONT S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en U.S. Dolares) 

ACTIVOS NOTAS 2018 2017 
ACTIVO CORRIENTE 
CAJA Y BANCOS 5$ 110539 $ 317520 
CREDITO TRIBUTARIO RENTA. S 640749 $ 57982 

TEE 
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS. 
TERRENO $ 128520,00 $ 128,520,00 
OBRAS EN CURSO $ 8761018 $ 87610,13 
INMUEBLES $ 55.947,63 $ 659763 
EQUIPOS COMPUTACION 3 122324 $ 12232 
EQUIPOS DE OFICINA $ 3004/46 $ 300440 
OTROS ACTIVOS $ 204018 $ 2.0408 
DEPRECIACIÓN ACUMULADA. $ (26.478,60) $ (22 676,74) 

1387, X 

ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO UA E TIE 
TOTALDELACTIVO TAS AOS 

PASIVOS 
PASIVO CORRIENTE 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR $ 81075 $ 161076 
IMPUESTOS POR PAGAR $ 5% $ 9869 
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR. $ 243547 $ 216680 
SEGURO SOCIAL POR PAGAR $ 140782 5 86237 
IMPUESTO RENTA DEL EJERCICIO $ 178,31 $ 4.492,09 
PARTICIPACION TRABAJADORES $ 143448 $ 3.090,91 
TOTAL DEL PASIVO TEBA E IR 

PASIVO NO CORRIENTE 
PROVISION POR JUBILACION PATRONAL. $ 3263.66 $ 320.06 
PROVISION POR DESAHUCIO S 207856 5 2478 

RR $ STR 

PATRIMONIO 
CAPITALSOCIAL $ 600,00 $  $/000,00 
RESERVA LEGAL $ $037.08 $ 3748 
UTILIDADES ACUMULADAS $ 48.199,93 $ 32.480,08 
ACUMULADO POR EFECTOS NIIF 1RA VEZ $ 186.130,09 $ 186:130,09 
RESULTADO DEL EJERCICIO 5 634039 $ 1302206 

S2A7707.49 5 TALIOT AO 
TOTALDELPASIVO Y PATRIMONIO TAR 31 $ PABOAL  



INMOBILIARIA DIVIMONTS.A. 
ESTADO DE CAMBIO EM EL PATRIMAOO. 

AL 32 DE DICIEMBRE DEL 2028 
EExpresado en US Dólares) 

  

  

                    

corceros A e 
LEGAL su |acummnanos| eemgcio | pareasomo 

[SALDO ALo1/01/2018 5 smoo|s 373087] 5 18613000 |5 3208008 |s 1302206 |5 20136720 
[nesErun LEGAL. $ 12002% $ mnoss|s p3oz206)|s 
[GANANCIAS DELPERIODO. s esuomols 65039 

isso aLsajiz7z0s [5 cocos7o]s somos isimeziono]s asrooss|s 630030 | 9 20770740 

INMOBILIARIA DIVIMONTS.A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

DEL 1RO DEENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 

  

txpresado en US. Dolares) 

NOTAS 2018 2017 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 14 $ 12064735 $ 12702482 
GASTOS DEL PERSONAL $ (6229258) $ (59.411,15) 
"GASTO DE DEPRECIACIÓN $ (220186) $ (3801.35) 
GASTOS GENERALES $ 6408373) $ (0320576) 
UTILIDAD ANTES DE PARMIOPACION ENAPUESTO ALA RENTA $ 3.563,18 $ 20.606,06 
¡GASTO PARTICIPACION TRABAJADORES S (1434.48) $ (2.090,91) 
GASTO IMPUESTO A LA GANANCIAS DIFERIDO 5 $ 
GASTO IMPUESTO A LA GANANCIAS CORRIENTE $ (178831) 5 (009309) 
UTODAD NETA $ 634039 $ 1202206 
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 5 5 
RESULTADO INTEGRAL TOTAL 5 63039 $ 13.020 

 



ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVOS 

  

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en U.S. Dólares) 

NOTAS 2018 2017 
FLAJOS DE FFECTIVO EY ACTIVIDADES DE OPERACIÓN” 
Cobros procedentes deventa de prestación deservicios 15 $ 1204735 $ 12702482 
Pagos a Proveedores por el suministro de bienes y servicios $ (95,060.03) $ (42.754,38) 
Pagos a los empleados $ (64.550,37) $ (59.677,89) 
Impuesto a las ganancias $ 1510676) $ (533200) 
Efectivo neto proveniente de actividades operativas $ 593019 $ 1926058 

  

FLUJOS DE EFECIIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION: 
  

Obras en Curso 5 $ 11061315) 
Hfectivo neto usado en actividades de inversión 5 $, 10.513,15), 

FLUDOS DE EFECTIVO EN ACIIVIDADES Df FINANCIAMIENTO: 
Aportes en efectivo de los accionistas $ (8.000,00) $ (5.000,00) 
Prestamos Bancarios s 5 03142) 

Efectivo neto usado en actividados de financiamiento $ $200.00) $ (731422) 

Aumento neto en efectivo y sus equivalentes S (206931) $ 133319 
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al Inicio deaño 5 337520 5 186201 
Efectivo y sus equivalentes al final del año $ 110539 $ 317520 

  

El detalle de las partidas del Estado de Situación Financiera al 31 de dicgembre del 2018 es 
como sigue: 

5.- EFECTIVO O EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

  

  

  

2018 2027 
BANCOS LOCALES $ 110529 5 317520 

6.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

2018 2017 

CREDITO TRIBUTARIO POR IMP. RENTA 5 6a070 $ 579387 
  

7.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS



PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 2018 2917 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

TERRENO, $ 12852090 $  128520.00 
“OBRAS EN CURSO. $ S761013 $ 8761013 
INMUEBLES $ 6504762 $  65947.6% 
EQUIPOS COMPUTACION $ 12324 $ 122324 
EQUIPOS DE OFICINA $ 3004465 $ 300% 
OTROS ACTIVOS. 5 206018 $ 20418 

$ 22830560 $ 28834564 

DEPRECIACION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO. 
INMUEBLES $ 2308167 $ 1978429 
OTROS ACTIVOS $ 112209 $ 918,07 
EQUIPOS DE OFICINA. $ 105160 $ 75115 
LQUIPOS COMPUTACION S 1232 OS 122324 
TOTAL DEPRECIACIÓN ACUMULADA 3 2647850 $ 2267675 
TOTAL DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO $ "26136704 5 265.568,90 

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

2018 2017, 

POR JUBILACIÓN PATRONAL 5 20239 $ 202,38 

9.- OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

2018 2017 
ACCIONISTAS LOCALES S  $13076 $ 161306 

10.- IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR 

2015 2917 
RETENCIONES A TERCEROS DÉ RENTAL IVA PAGAR $ 915,66 $ 986,26 
IMPUESTO RENTA DEL EJERCICIO POR PAGAR $ 178831 $ 449309 
TOTAL PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES $ 2703597 $ 548005 

12.- BENEFICIOS CORRIENTES A EMPLELADOS 

2918 2017 
  

BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR. $ 248887 $ 216630 
OBUGACIONES CON EL 1ESS $ 1a2732 $ 862,37 

PARTICIPACION TRABAJADORES $ tama $ 3090591 
5529777 $ 632008 

12.- PASIVO NO CORRIENTE



PASIVO NO CORRIENTE 2018 2017 
PROVISION POR JUBILACIÓN PATRONAL. $ 326366 $ 326266 

PROVISIÓN POR DESAHUCIO S 281856 $ 247866 
$ 57432 $  S70232 

  

  

13.- PATRIMONIO 

  

PATRIMONIO. 2018 2017 
CAPITAL SOCIAL $ 5000.00 $ $000 
RESERVA LEGAL, $ 503708 $ 372427 
UTILIDADES ACUMULADAS $ 4019992 $ 3248002 
ACUMULADO POR EFECTOS NUF 1RA VEZ $ 186.130.09 $  186:130,09 
RESULTADO DEL EIEROCIO. $ 630039 $ 1302206 

$ 24730749 $ 24136740 

14. INGRESOS Y GASTOS 
El Estado de Resultado mtegral, comprende todos los Ingresos de la actividad ordinaria de la 
entidad, que es el arrendamiento operativo y los costos y gastos relacionados con la operación 
ordinaria de las operaciones comerciales. El resultado del periodo es como sigue: 

  

  

  

CONCIIACION TRIBUTARIA 
UTILIDAD CONTABLE $ 956318 
(IPARTICIPACION TRABAJADORES. 5 (14348) 
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA. $ 8.128,70 

(+) GASTOS NO DEDUCIBLE PERMANENTE. $ al 

(+) GASTOS NO DEDUCIBLE TEMPORALES. $ 

UTILIDAD TRIBUTARIA. $ 3.128,70 
TASA VIGENTE DUL IMPUESTO ALA RENTA 22% 
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO s 1.788,31, 

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO a 
DEL ESEROCIO. s 1.788,31 

EJANTICIPO 1. RENTA. $ e 

(E) RETENCIONES RENTA DEL ERRCICIO $ 1510676) 
() SALDO A FAVOR AÑO ANTERIOR S t1300,73) 
SALDO A FAVOR DEL CONTREUYENTE 3 451918 

GANANCIA DEL PERIODO, 
"UTILIDAD CONTABLE 9363,18 
() GASTO PARTICIPACION TRABAJADORES (143848) 

$ 
$ 

(+) GASTO IMPUESTO POR IMPLESTO DIFERIDO — $ 
$ () GASTO IMPUESTO ALA GANANCIAS CORRIENTES $__ (1.788,31 

"GANANCIA DEL PERIODO. $77 630039 

+ Tasa Nominal del Impuesto a la Renta vigente al cierre 22% 
+ Tasa Efectiva del Impuesto a Renta causado es del 22%. 

15. FLUJO DE EFECTIVO



«Taza Efectiva del Impuesto a Remta causado os del 22% 

15. FLUJO DE EFECTIVO. 
ta entidad generó los recursos necesarros para cumplir con las obligaciones y gastos de las 
actividades operativas, permitiendo cumplir com tes obligaciones financieras. adquiridas en 

periodos anteriores, y 

16.- HECHOS RELEVANTES O ESENCIALES 
La gerencia considera que los fstados Financieros presentan razonablemente la situación 
financiera de la empresa, por lo que al cierre del presente: ejercicio (marzo 30 del 2019) no se 
presantan hechos relevantes y/o esendatos que sc deben revotar 

17. RECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA. 
Entro el 31 do diciembre do 2018 yla fecha de emuión de los estados financioros (£ de abril 2019), no 
an acurrido hechos posteriores que pudieraa tener efectos significativas an las cifras prozentadas, ne 
nia stuación económica y financiera de la sortadad. 

18.- APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los £stados 

  

iancieros por el año terminado el 31 de ciembre do 2018 fueron autorizados por la 
Administración de la Compañía el 8 de abril de 2019 y presentados a los Accionistas para cu 
aprobacion 

do, ¿ 

o < lil 
Sr. Steven Conrad Divine Branch + AE CRÍA tii Torros Victores 

REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA 
1. 0905374112 RUC. 0906543917001 

   


