INMOBILIARIA DIVIMONT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018

1.- INFORMACION GENERAL

IMCGEBILIARIA DVIMIONT SA. Se consttuyd  mediante escritura Pablica, ante & notario
Trigésimo del Cantdn Guayaguil el 22 de octubre del 1599, e inscrita en el Registro mercantil
del Cantéon Guayaguil el 14 de julio del 2000.

La Inmobiliaria tiene ¢l domidlio principal en la ciudad de Guayaguil, ubicado en Av. V. Emilio
Estrada 404 y Datiles; cuenta con un segundo establecimiento ubicado en la Provincia de
Galapagos, Cantdn Santa Cruz, parroquiz Puerto Ayora calle Pelican Bay Mo, 160 y Aw, Charles
Darwim, lugar donde realiza sus actividades operativas.

Actividad Pringipal: Administracion da Bignes Inmuehies
2.- BASES DE PREPARACION

Declaracion ¢e Cumplimients

Los estados finanderos se han elaborade de acuverde con la Norma !nternacionz| de
Informacion Finangieta para las Pequeias v Medianas Entidades (NIF para las PYMES) emitida
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ({ASB].

Base de Medicidn
Los Estadas Financieros ban sido preparados sobre |2 base del costo histdrico

Moneda Funcianal y de presentacion

fara {a presentacion de los Estados Financieras se ha utilizado iz moneda de curso legal en e
Pals, por to gue los Estados Financieros estin expresados en délares de los Estados Unidos de
Morte América.

Periodo contable
Del 1rp. De enerc del 2018 al 31 de diciemnbre del 2018

3.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Efectivo o Equivalente de Efectivo.- Se registran los recursos que la empresa mantieng con
una disponikitidad inmediata tales como Caja y =aldos en entidades Financieras; en ef caso de
inversiones con vendmiento de tres meses desde la fecha de adquisicidn,

Deudores comerciales v otras cuzentas por cobrar.- La facturacion por ol arrendamiento de
tninueble se realiza en condiciones de crédito noermales sin recarge de intereses. Las partidas
por cobrar son actives financieros reconocidos iniclalmente a su valor nominal mas cualguier
oosto de transaccion directamente atribuibie. Posteriormente, s& miden at costo amortizado
usando el método de tasa de interés efectiva, menas la estimaddn de pérdida por deteriorn,
constituida solo si existe alguna evidencia objstiva de que no vayan a ser recuperahbles las
partidas por cobrar.



Inventarios- Las inventarios, se regmstran al Costo de adquisicion, y el importe en libros se
fleva al Vaior Razonable menos los costos de Ventas. La empresa no registra inventarios.

Propiedad Planta y Equipos.- las partidas de Propiedad Planta ¥ Equipos, inicialmente se
registran al coste, ¥ posteriormente se reconocen al models de Costo: Costo — Depredacion
Acumulada- Deterioro

La depreciacidn se carga utilizando el método de Imea recta durante la vida atil estimada; y se
utilizan |as siguientes tasas anuales:

s Edificios 5%
«  Muchles y enseres 10%
=  Otros Activos Fifos 10%
+  Equipo de computacidn 33%

Betersdro de Actives- Cuando existen acontecimientas ¢ cambios  econdmicos
circunstandisles, que indiguen que &l valor de un active pueda no ser recuperable, se estima ef
importe recuperable vy se compars con su valor en libros. Cuande el valor en libros excede su
valor reauperable, se reconoce una pérdida por deteriors en el resultada del periodo.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.- Las Cuentas Comerciales por pagar son
hasadas en condiciones de créditos normales, |2 entidad realiza su operacidn con pago
inmediato.  Los Pasivos Financieros Mnicialmente se registran 2 su wvalor nominal meros
cualquier costo de transaccién directarnente atribuible. Posteriormente, se miden al costo
amortizado usando el método de interés efectivo.

Recongcimiento de Jas Actividades Ordinarias- El alquiter de bignes inmuables es |3 actividad
principal ordinaria que genera la entraba bruta de los beneficios econdmicos det periodo gue
se informa ¥ son reconocidos al grado de realizacion del alquiler que es medido con fiabilidad
al final cada periado.

Reconocimiento de ios gastas~ Los gastos ordinarios se reconecen cuando ocurren en base a
la acumulzcion o el devengo, relacianados con el reconocimiento del incremento de fas
obligaciones o el decremento de [os activos,

lmpuestos & la Ganandas.- [l gasto por impueste a [a ganancda estd compuesto por  del
impuests corriente y del impuesto diferido. El impuesto corriente es el Tmpuesto asperado 2
pagar sobre la renta gravable para el afio, utilizando as tasas vigentes a la fecha de reporte. Bl
impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporarias entre el valor en
libros de los actives v pasivos, v a5 Bases Fiscales cormespondients a cada caso; el sasto por
impuestos diferidos es medido a 13s tasas vigentes a la facha de raporte.

Costos par Prestamos.- Los costos por préstamos se recongcen en el perioda en que se
InEurren.

Heservas.- La Ley de Compafiias requiera que por [o menos el 10% de la utilidad anoal sea
apropiade como reserve 1egal hasta que ésta zicance como minimo el 50% del capital social.
Esta reserva no esta disponible para ef page de dividendos en efective pero puede ser
Lapitalizeda en su totalidad.



Beneficics definidos.- El costo de [os beneficias definidos [jubilacidn patronal v bonificadion
por desahuciol son estimaciones, suposidiones actuariales usando el método de la unidad de
crédito proyectade. La Compafiia reconoce todos los gastos relacionados con los planes de
beneficios definidos en los gastos de personal en resuftados.

Beneficios a Empleados.- La compaiia reconoce con cargo & las resuttados del periodo en que
s¢ devenga todos fas beneficios 2 que tengan derecho los empleados como resultado de los
sericios prestados asi como también el gasto por la participacidn sobre las utilidades de 1=
compafiia.

Otras Cuentas del Pasive.- En e3ta cuenta se registran aquellas partidas gue no pueden ser
registradas en las partidas antes ¢itadas, teniend o presents que estas deben ser detalladas. En
£a50 CONLrano gue sea pot el mismo concepto, s¢ hace une nota explicativa general.

Pravisiones.- E£5 un principio bdsice en contabilidad, que implica reconocer las posibles
pérdidas tan pronto como se tenga conodimiento de ellas. Las provisiones son partidas del
pasivo del Balance destinadas a recoger gastos ¢ ingresos que se van a producir en e future y
que son ya conocidos.

Resultado del Periode.- Superavit o Déficit producto de la operacion durante el peripds actuat
de [a institucion. En contabilidad se cuantifican los resultados a partir de unidades monetarias
haciendo la diferencia entre ingresos y gastos dentro de un periodo determinadea, abteniendo
un

Superavit o un déficit. Fsto también es verificable en el estado patrimonial de un periado 2
otro, conoddo come estado de cambios en |a situacion patrimonial

4.- Estados Financieros



IRMOBIUARIA DIVIMONT 5.A.
ESTADO DE SITUAGDN FINANCIERA

AL 31 DE DIQEMERE DEL 2018
{Expresado en U.5. Ddlares)

ACTIVOS
ALTIVO CORRIENTE

CAJA Y BANCOS

CREDITC TRIBUTARIO RENTA

PROPIEGAD PLANTA Y EQUIPOS
TERRENO

GEBRAS EN CURS0

INMUEBLES

EQUIPOS COMPUTACION
EQUIPOS DE OFICINA

DTROS ACTIVOS

DEPRECIACION ACUMULADA

ACTIVO POR IMPUESTO HFERIDO
TOTAL DEL ACTIVO

PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
IMPUESTOS POR PAGAR
BENMEFICIOS SCCIALES POR PAGAR
SEGURO SOCIAL POR PAGAR
IMPUESTO RENTA DEL EJERCICIC
PARTICIPACION TRABAJADORES
TOTAL DEL PASIVO

PASIVO NO CORRIENTE
PROVISION POR IUBILACION PATRONAL
PROVISION POR DESAHLECID

PATRIMONIO

CAPITALS0CAL

RESERVA LEGAL

UTILIDADES ACUMULADAS

ACUMULARD POR EFECTOS NIIF 2RA VEZ
RESULTADG GEL EIERCICIO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMIDORIO

NOTAS 0i8 2017
5% 130539 5 317520
5 640749 5 5.793,82
% 751288 5 3896302
4 12852000 § 12852000
4 B761013 § 8761013
4 RSOA763 5 B5.047.63
S 122324 5 122323
$ 300446 S5 3.00MAG
$ 204018 5 204018
% {26.473,60) 5 (22.676,74)
1 N 2
5 A P 202.3%
% 26058231 5 274.840,31
5 813076 5 1612076
5 91566 5 o986, %6
% 243547 & M166RD
& 142782 5 262,37
¢ 178831 5  4.49309
S 1A3A8 5 3.09091
W
5 326366 5 326366
S 247866 S5 ZATRGH

5 G.J42,32 5 574232

5 600000
5 503708
5 4419993
% 186.130,05
5 634028

$ 500000
S 373487
$  32.480,08
$ 186.130.09
S 1302206

% 247.137,49

& 269.582,31




EEMOBUIARLA DIVIMONKT 5.4,

ESTADS DE CAMEN EH FL PATRIMCIO0
Al Zi DF DICIERMERT DL 2018

Expresado en LS, Dilares)

cap | e | S | ko | sk
Sa00 AL G101 SR S 50000 |5 373437 5 18613009 | 5 2248008 |5 1302206 | 5 24136710
RESERVA 1T GEAL S 120021 $o1aTmEs |4 r3ozzoc) s
FLAMAMCIAS DEL PERICIDG 4 6340313 |5 634019
SALDO AL 3171272018 § 600000 |5 SO03V08ES 18613009 |5 4415093 |5 634039 | § 24TF0TAS

SNASCAL EARDA DEVINOMT S
ESTADS DE RESEILTADKY INTEGRAL
DEL 1RO DE BYERO AL 31 DE DKCIEMERE DE 2013
{Expresado en .5, Bolares)
NOTAS 2013 2017

INGRESOS OF ACTIVIDADES CIRDIENARIAS 14 4 120847,3% 5 12702482
GASTOS DEL PERSONAL 5 (6229358} 3 (59411.15)
GASTO OF DEPRECIACION s (3201.86) & {330LES)
GASTOS GENERALES %  [249R273) S {4320576)
LUTLDAT ANTES DE PARTIOPACKIN EIVPUESTO A LARENTA 5 9563,18 5 20606,06
GASTO PARTIOPACION TRABAIADORES 5 [I.43448] 5 [3.09091)
GASTO IMPUESTO A LA GANANCTAS BIFERLERD 3 %
GASTO [MPUESTO A LA GANANCIAS CORRFENTE 5 1722311 5 {4.493,09
UTR AR NETA 5 532035 rs 13022 06
OTROS RESUITADDS INTEGRALLS % 2 5 g
RESLHLTATH) INTEGRAL TOTAL 5 634039 5 1302206




ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVOS

AL 21 DE DiCIEMEBRE DEL 2018
{Expresada en 1.5, Dolares)
NOTAS 2018 2017

FLUBOS DE EFECTIVO EN ACTWIDADES DE GPERACKIN:
Cobros procedentes deventa de prestacion de seqvicios 15 & 12064735 5 12702422
Pagos a Proveedores por & suministro de bienes y servicios S5 (45.060,03) & {42.754,38)
Pagos a los empleados 5 {64.550,37) 5 159.677.89)
Impusst a las ganancias 5 (5.10676) 5 {5332,00)
Efectivo neto proveniente de actividades gperativas 3 593019 S5 1926055
FLOS DE EFECTIVO FN ACTIVIDADES DE RNVERSION
Cbras en Curso 4 s {10612,15)
Efectivo neto usade en actividaoes de inversson _5_ =% :1n.513,15L
FLUNDS DE EFECTVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTL;
Aportes en ofectivo de los accionistas $ (BOODGO) 5 {5.000,00)
Prestamos Bancarios S - by {2.314,27}
Efectivo neto usado en activicdades de finandamiento S (800000} $  (731822)
Aumento neto en efectivo y sus oquivalentes & (2.06931) 5 1333,19
Efectivo y sus equivalentes de efectve al inicio de ana 5 317520 5% 1.842.M
fhective ¥y s equivalentes al final del aro 5 _ 110533 5 3.375.20

El detalie de las partidas del Estado de Situaddn Finangiera  al 31 de diciembre del 2018 es
COMo sigue:

5.- EFECTIVO O EQUIVALENTE DE EFECTIVO

2018 2017
BANCOSLOCALES b3 1.10539 3% 312520
.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
2018 2017
CRIDITD TRIBUTARIO POR IMP. RENTA 5 640749 5 5793182

7.- FROPIEDAD PLANTA Y CQUIPOS



PROFPIEDAD FLANTA Y EQUIFOS 2018 2017
TERRENG S 17852000 5 12352004
DERAS EN CLRSO 5 B761112 5 276113
INMUEBLES % 6594763 % 6594763
EQLIPOS COMPLUTAC QN 5 122324 5 122324
EQUIPOS DE OFICINA 5 100485 3 300446
GTROS ACTIVOS 5 040,18 5 2040,12
S 28334582 5 28334554
R R ]
IMWIUEBLES S 2308167 % 19.784,29
GIROS ACTIVOS g 112209 S 21807
FOLNPDS DE DOFICINA 5 105160 & 751,15
LSNPS COMPUTAOON 5 122324 % 1.223.24
TOTAL DEPRECIACKON ACUNTILADA % 2647860 5 2267675
TOTAL DE PROPIFDAD PLANTA ¥ EOUIIPG 3 26186704 5  265.66890
2.~ ACTIVOS POR IMPUESTDS DIFERIDOS
2015 2n17
FOR JUBILACION £ATRONAL 3 20239 5 202,39
9.- OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
2018 2017
ACCIOMISTAS LOCAIFS 5 513076 % 16.130.76
10,- IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR
2018 2017
RETENCIONES A TERCERDS DE RENTAL 1WA PAGAR 5 915566 & 02696
[MPLIESTC RENTA DEL EJERCICED POR PAGAR by 1.788,31 & £443,09
TOTAL FASWVO FOR MAPUESTRS CORRIENTES - 230387 5 548005
11.- BENEFICIOS CORBIENTES A EMPLELADOS
2018 2017
BENEFICIDS SOCIALES POR PAGAR 5 243547 & 2.166,30
QBUGACIOMES COM EE IESS 4 142782 5 G2 a7
PARTICIPACION TRABALADORES 5 143442 & 309091
& 529777 5 6.£20,08

12.- PASIVO NO CORRIENTE



PASNO NO CORRIENTE 2018 2017

PROVISION POR JUBILACION PATRONAL L 326366 5 326366
PROVISION POR DESAHUCIC % 241866 3 2 475 66
3 574232 $ 574232
13.- PATRIMONIO
PATRIMONIO 2018 2017
CAPITAL SOCIAL 5 6.000,00 % £.000,00
RESERVA LEGAL, 5 503708 % 3.724,37
UTILIDADES ACLIMULAGAS 5 4419993 5 1242002
ACLMULADO POR FFECTODS MIF 1RAVEZ S 18613009 §  186.120,08
RESLLTADD DEL ENEROICIO 5 6340,39 5 13.022,06
3 24770749 5 241356710

14. INGRESOS Y GASTOS

H Estado de Resultado integral, comprende todos los Ingresos de [a actividad ordinaria de la
entidad, que es el arrendamiento operativo y fos costos y gastos relacionados con |3 operadidn
ordinaria de ias operaciones comerciales. El resultado def periodo es como sigue:

CONCRLIACION TRIBUTARIA

UTILIOAD CONTARBLE 5 9.563 18
{-JPARTICIPACION TRABAJADORFS & (143448}
UTIIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA 5 8.128,70
{#) GASTOS NO DE DUCIBEE PERRMAMNENTE 5 -

{+) GASTOS NO DEQUCIBLE TEMPORALES 5

UTHDAD TRIBUTARIA 5 8.128,70
TASA VIGENTE DEL IMPUESTO & LA RENTA 22%
PAPLTESTO A LA RENTA CAUSADO 5 1.788,.31
BVIPUESTO A LA RENTA CAUSADD

DEL ESERCIOO0 5 1.788,31
(-} ANTICIPO I RENTA - g ;
{-} RETENCIONFS RENTA DEL EXROICIO S [5.106,76)
(-} SALDO A FAVOR ANO ANTERIOR S [1.300.71)
SALDO A FAVOR DEL CONTREBUYENTE -5 8619,18
GANANCIA DEL PERIODO

UTILIDAD CONTABLE s 9.563,18
{-) GASTO PARTICIPACION TRABAJADORTS 5 (143348}
{-) GASTO IMPUESTO POR IMPLESTO DIFERIGO 5 .

{-] GASTO IMPUESTO) A LA GANANCIAS CORRIENTES & (1.788,31)
GANANCIA DEL PERIODO $ 634039

= Tasa Nominal del Impuesto a la Renta vigente al clerre 22%
= Tasa Efectiva del Impuesto 3 Rents cousado es del 22%

15. FLLO DE EFECTIVO



= Taza (fectiva del Impucsio a Remta causado es del 22%

15. FLUSC DE EFECTIVO
ta ontidad nenerd los redursos mecesarios para cumplic con las oblisaciones y rastos de dac
aciividades operativas, permitiendo cumplir <on fas abligaciones financleras adguiridas en
pericdos anterfores,

16~ HECHOS RELEVANTES O ESENCIALES

lz merencfa  considera que los [stados Financiergs prosentan rozonsblemente [a situscion
financiera de la empresa, por Jo que al cierre del presente ejorcicio (marzo 30 del 2019 no se
presentan hechos relevantes yfo esengiales que so deban revelar

17.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE€ INFORMA

Entre al 31 do dicikembre de 2018 v 12 fecha de emision de fos estados financicros (& de abril 2019, no
hom ocurnido hechas posteniones qus pikdherm tensy efectos sipnificativas on fas oifras presentadas, ne
en la situaciton econdmica y finandera de ba sotiedag.

18.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Loz Estados Hnancieros por of afo terminado el 31 de diciembre de 2018 fueron autorizados por la
Adminisiracicn de |6 Compaiia el 8 de abril de 2019 v presentados a los Actionistas nara su

ANrOBECIoN.
; i -y

o LTI S LA T v ha [
5r. Steven Conrad Divine Braneh . g, CPA. tilia Torros Viclores
REPRESENTAMTE LEGAL . COMNTADORA
1.0905374112 ' RUC. 1906841917001



