
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por el año terminado al 31 de diciembre del 2017 

1.- INFORMACION GENERAL 

IMOBILIARIA DIVIMONT S.A. Tiene su domicilio principal en la ciudad de Guayaquil, ubicado en 
Av. V. Emiho Estrada 404 y Dátiles; cuenta con un segundo establecimiento ubicado en la 
Provincia de Galápagos, Cantón Santa Cruz, parroquia Puerto Ayora calle Pelican Bay No. 180 y 
Av. Charles Darwim, lugar donde realiza sus actwidades operativas. Se constituyó mediante 
escritura Pública, ante el notario Trigésimo dei Cantón Guayaquil el 22 del octubre del 1999, e 
inscrita en el Registro mercantil del Cantón Guayaquil el 14 de julio del 2000. 

Actividad Principal: Administración de Bienes Inmuebles 

2.- BASES DE PREPARACION 

Declaración de Cumplimiento 
Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de información 
Financiera para las Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) emitida por el Consejo 
de Normas Internacionates de Contabilidad (1AS8). 

Base de Medición 

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico 

Moneda Funcional y de presentación 

  

Para la presentación de los Estados Financieros se ha utilizado la moneda de curso tegal en el 
País, por lo que los Estados Financieros están expresados en dólares de los Estados Unidos de 
Norte América. 

Periodo contable 
Dei 1ro. De enero del 2017 al 31 de diciembre del 2017 

3.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Efectivo o Equivalente de Efectivo 
El efectivo es la moneda de curso legal de valores en caja y depósitos bancarios, el equivalente de 
efectivo valores a corto plazo de disponibilidad inmediata. 

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 
ta facturación por el arrendamiento de Inmueble se realiza en condiciones de crédito normales sin 
recargo de intereses. Las partidas por cobrar son actos financieros reconocidos inicialmente a su 
valor nominal más cualquier costo de transacción directamente atribuible. Postenormente, se miden 
al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimación de pérdida 
por dete ro, constituida solo si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser 

recuperables las partidas por cobrar. 
  



Inventarios 
Los inventarios, se registran al Costo de adquisición, y el importe en libros se lleva al Valor 
Razonable menos los costos de Ventas. La empresa no registra inventarios. 

Propiedad Planta y Equipos 
Las partidas de Propiedad Planta y Equipos, micralmente se registran al costo, y posteriormente 
se reconocen al modelo de Costo: Costo — Depreciación Acumulada- Deterioro 

  

La depreciación se carga: utilizando el método de línea recta durante la vida útil estimada; y se 
utilizan las siguientes tasas anuales: 

» Edificios 5% 
« Muebles y enseres 10% 
« Otros Activos Fijos 10% 
+ Equipo de computación 23% 

Deterioro de Activos 

Cuando existen acontecimientos o cambios económicos circunstanciales, que indiquen que el 
valor de un activo pueda no ser recuperable, se estima el importe recuperable y se compara con 
su valor en libros. Cuando el vator en libros excede su valor recuperable, se reconoce una pérdida 
por deterioro en el resultado del periodo. 

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 
Las Cuentas Comerciales por pagar son basadas en condiciones de créditos normales, la entidad 
realiza su operación con pago inmediato. Los Pasivos Financieros Inicialmente se registran a su 
valor nominal menos cualquier costo de transacción directamente atribuible, Posteriormente, se 
miden al costo amortizado usando el método de interés efectivo. 

Reconocimiento de las Actividades Ordinarias 
El Ingreso de las Actividades Ordinarias, procedentes del Arrendamiento Operativo, se reconocen 
sobre la base líneal del importe a lo largo del período Contable-Financiero. 

Impuestos a la Ganancias 
El gasto por impuesto a la ganancia está compuesto por del impuesto corriente y del impuesto 
diferido. El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para el 
año, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte, El impuesto diferido es reconocido 
considerando las diferencias temporarias entre el valor en. libros de los activos y pasivos, y las 
Bases Fiscales correspondiente a cada caso; el gasto por impuestos diferidos es medido a las tasas 
vigentes a la fecha de reporte, 

Costos por Préstamos 
Los costos por préstamos se reconocen en el periodo en que se incurren. 

Reservas 
La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como 
reserva legal hasta que ésta alcance como mínima el 50% del capital social. Esta reserva no está 
disponible para el pago de dividendos en efectwo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 
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Beneficios defimdos 
El costa de los beneficios defimdos (jubilación patronal y bonificación por desahucio) son 
estimaciones, suposiciones actuariales usando el metodo de la unidad de credito proyectado 
La Compañia reconoce todos los gastos relacionados con los planes de beneficios definidos en los 
gastos de personal en resultados 

Beneficios a Empleados 
La compañía reconoce con cargo a los resultados del periodo en que se devenga todos los 
beneficios a que tengan derecho los empleados como resultado de los servicios prestados así 
como tambien el gasto por la participación sobre las utilidades de la compañía 

4.- Estados Financieros 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en U.S. Dolares) 

  

  

ACTOS NOTAS. 2017 2016 
ACTIVOS CORRIENTES 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 5 $ 2347520 $ 184201 
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 6 5 579382 $ 231524 

$ 396902 $ 4465725 
ACTIVOS NO CORRIENTES 
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 7 $ 26566890 $ 25835760 

ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 8 $ 2039 $ 202,39 

ACTIVOS TOTALES 

PASIVOS 
PASIVOS CORRIENTES 
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 9 3 1613076 $ 2113076 
IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR 10 $ 5480.05 $ 288900 
BENEFICIOS A EMPLEADOS POR PAGAR 11 $ 612008 $ 501175 

$ 2733039 $ 2903150 
PASIVOS NO CORRIENTES R 
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. $ $ 231422 
PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS $ 578232 $ 402648 

$ 378232 $ 632070 
PASIVOS TOTALES 3 3347321 $ 3537220 

PATRIMONIO 13 $ 20136710 $ 22834504 

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO $ 27ASA031 $ 26371724



  

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
DEL 1RO DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresado en US. Dófares) 

NOTAS 2017 2016 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 14 $ 12702482 $ 8368028 
GASTOS DEL PERSONAL $ (5941115) $ (4787301) 
GASTO DE DEPRECIACION $ (680145) $  (2:30180) 
¡GASTOS GENERALES $ (6320578) $ (2160942) 
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTO ALA RENTA $ 20.606,06 $ 10.400,99 
GASTO PARTICIPACION TRABAJADORES $ (3090/91) $ (1560.15) 
GASTO IMPUESTO A LA GANANCIAS DIFERIDO $ $ 20239 
GASTO IMPUESTO A LA GANANCIAS CORRIENTE $ (639509 $ (245342) 
UTILIDAD NETA. $ 1302206 $ 668932 
OTROS RESULTADOS INTEGRALES. s á 

RESULTADO INTEGRAL TOTAL $ 1302206 $  $68932 

ESTADO DECANO EN EL PATRIMONIO. 
AL 31 DE DICEMBRE DEL 2017 

(Expresado en U.S Dólares) 
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

  

  

(Expresado en UsS. Dólares) 

NOTAS 2017 2016 
FLUJOS DEBFECTIO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Cobros procedentes de venta de prestación de servicios 15 $ 127.02482 $ 8372725 
Pagos a Proveedores por el suministro de bienes y servicios $ (4275438) $ (21.522,62) 
Pagos a tos empleados $ (59.677,89) $ (97240.82) 
Impuesto a las ganancias $ (533290) $ (4.145,62) 
Efectivo neto proveniente de actividades operativas $ 1926055 $ 1071720 

ELUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION: 

  

  

Obras en Curso $ (10.613,15) $ (13.404,14) 

Compra de Activos Fijos $ $ - 
Efectivo neto usado en actividades de inversión $  (20.61315) $ Si 

¡NANO s 
Aportes en efectivo delos accionistas $ (5.000,00) $ 8.000,00 
Prestamos Bancarios $ (3142) S 852279) 
Efectivo neto usado en actividades de financiamiento $ (31422) $ 447721 

Aumento neto en efectivo y sus equivalentes s 1.333,19 $ 179027 

Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de año. S 184201 $ 5174 

Efectivo y sus equivalentes al final del año $ 317520 $ 1842.01 
  

El detalle de las partidas del Estado de Situación Financiera al 32 de diciembre del 2017 es como 
sigues 

5.- EFECTIVO O EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

  

  

  

  

2017 2016 
BANCOS LOCALES $ 317520 $ 182201 

- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

2017 2016 

CREDITO TRIBUTARIO POR IMP. RENTA, $ 579382 $ 281524 
 



7.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS. 2017 2016 
TERRENO. $ 128.520,00 $ 00 
OBRAS EN CURSO $ 8761013 $ 7699698 
INMUEBLES $ 6594763 $ 6594763 
EQUIPOS COMPUTACION $ 122820 $ 122324 
EQUIPOS DE OFICINA $ 300446 $ 3.004,46 
OTROS ACTIVOS $ 204018 $ 204018 

5 28834564 $ 27773249 

a xEQUI 
INMUEBLES $ 19.784,29 $ 1648691 

OTROS ACTIVOS $ 918/07 $ 714,05 
EQUIPOS DE OFICINA s 781,15 $ 50,69 
EQUIPOS COMPUTACION $ 122324 $ 122324 
TOTAL DEPRECACION ACUMULADA $ 2287675 $ 1837439 
TOTAL DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO $ 205:668,90 $ 25825750 

8.- ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

2017 2016 

POR JUBILACIÓN PATRONAL 5 202,39 $ 202,39 

9.- OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

2017 2016 
ACCIONISTAS LOCALES $ 1613076 $ 2113076 

10.- IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR 

2017 2016 
RETENCIONES ATFRCEROS DERENTAE IVA PAGAR $ 986,96 $ 535,58 
IMPUESTO RENTA DEL EJERCICIO POR PAGAR. $ 449309 $ 235342 
  

TOTAL PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES $ 548005 $ 2.889,00 
  

11.- BENEFICIOS CORRIENTES A EMPLELADOS 

2017 2016 
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR. $ 216680 $ 257618 
OBUGACIONES CON ELJESS 5 386237 $ 27542 

PARTICIPACION TRABAJADORES S 30031 $ 156015 
$  s12008 $ 501175 

  

  

 



12.- PASIVO NO CORRIENTE 

PASIVO NO CORRIENTE 2017 2016 
PRESTAMO BANCARIO LOCAL s $ 231822 
PROVISION POR JUBILACION PATRONAL $ 326366 $ 2327/12 
PROVISIÓN POR DESAHUCIO $ 247566 5 1609936 

$ 574232 $ 632070 

113.- PATRIMONIO 

PATRIMONIO 2017 2016 
CAPITAL SOCIAL $ 6000.00 $ 00000 
RESERVA LEGAL $ 273487 $ 306589 
UTILIDADES ACUMULADAS $ 3248008 $ 2645924 
ACUMULADO POR EFECTOS NIIF 1RA VEZ $ 186130.09 $  186:130,09 
RESULTADO DEL EJERCICIO $ 1302206 $ 5.689,82 

$ 241367,10 $ 72830504 

14 INGRESOS Y GASTOS 
El Estado de Resultado integral, comprende tados los Ingresos de la actwidad ordinaria de la 
entidad, que es el arrendamiento operativo y los costos y gastos relacionados con la operación 
ordmana de las operaciones comerciales. El resultado del pensado es como sigue 

  

  

CONCILIACION TRIBUTARIA 
UNIDAD CONTABLE $ 20.605,08 
(PARTICIPACION TRABAJADORES $ (2090.91) 
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA $ 17515115 
(+) GASTOS NO DEDUCIBLE PERMANENTE $ 28077 
[+] GASTOS NO DEDUCIBLE TEMPORALES 5 
UTILIDAD TRIBUTARIA. $ 2042312 

TASA VIGENTE DEL IMPUESTO ALA RENTA. 22% 
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 249309 
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 
DEL EJERCICIO $ 4493.09 
€) ANTICIPO 1 RENTA 5 
() RETENCIONES RENTA DEL EJERCICIO $ (532200) 
(-) SALDO AFAVOR AÑO ANTERIOR Ss (46182) 
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE $1300,73 

SANANCIA DEL PERIODO 
UTILIDAD CONTABLE $ 20.606,06 
1) GASTO PARTICIPACION TRABAJADORES $ (809091 
() GASTO IMPUESTO POR IMPUESTO DIFERIDO 5 
() GASTO IMPUESTO ALA GANANCIAS CORRIENTES $ (449309) 
GANANCIA DEL PERIODO $ 31307208



Al reatzar la Conciliación Tnibutania, la carga inbutaria al generar el Impuesto a la ganancia se vio 
afectada por los Gastos No deducibles, las tasas porla carga tnbutaria son como sigue: 

+ — Tasa Nominal del impuesto a la Renta vigente al cierre 22% 
+ Tasa Efectwva del impuesto a Renta causado es del 25,65% 

15. FLUJO DE EFECTIVO 

La entidad generó los recursos necesarios para cumplir con las obligaciones y gastos de las 
actividades operativas, permivendo realizar la inversión en las Obras en Curso en las Instalaciones, 

y a la vez cumplr con las obligaciones financieras adquiridas en periodos anteriores 

16.- HECHOS RELEVANTES O ESENCIALES 

La gerencia considera que los Estados Financieros presentan razonablemente la situacion 
financiera de la empresa, por lo que al cierre del presente ejercicio no se presentan hechos 

relevantes y/o esenciales que se deban revelar 

17.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 
Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision de los estados financieros (30 de marzo 2018), 
¡no han ocurrdo hechos posteriores que pudieran tener efectos significativos en las cufras presentadas, 
nuen la situación economica y financiera de la somedad 

18.- APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los Estados Financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2017 fueron autonzados por la 
Administracion de la Compañia el 4 de abnl de 2018 y presentados a los Acciomstas para su 
aprobación 
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