
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por el año terminado ai 3 1 de diciembre del 2015 

1 . - INFORMACION GENERAL 

IMOBlLtARIA DIVIMONT S.A.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Tiene su dom ici l io principal en la ciudad de Guayaqui l , ubicado en 

Av. V. Em il io Est rada 4 0 4 y Dát i les; cuent a con un segundo establecim iento ubicado en ia 

Provincia de Galápagos, Cant ón Santa Cruz, parroquia Puerto Ayora ralle Pef i ran Bay No. 1 6 0 y 

Av. Charles Darw im , tugar donde real iza sus actí\ ^dades operat ivas. Se const i t uyó m ediante 

escri t ura Públ ica, ant e el notario Tr igésim o del Cant ón Guayaqui l e l 2 2 del octubre del 1 9 9 9 , e 

inscri t a en el Regist ro m ercant i l del Cant ón Guayaqui l el 14 de jul io del 2 0 0 0 . 

Act ividad Principal : Adm inist ración de Bienes Inm uebles 

2 . - BASES DE PREPARACION 

D e d a ra d ón de Cum plim iento 

Los estados f inancieros se han elaborado de acuerdo con la Norm a Internacional de tnform acim i 

Financiera para las Pequeñas y Medianas Ent idades (NIIF para las PYMES) em it ida por e! Consejo 

de Norm as Internacionales de Contabil idad ÍIASB). 

BasezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA de M e dición 

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo h ist ór ico 

Moneda Funcional y de ¡w r ^e nt a dón 

Para la presentación de los Estados Financieros se ha ut i l izado la m oneda de curso legal en e l 

País, por lo que los Estados Financieros están expresados en dólares de los Estados Unidos de 

Norte Am ér ica . 

3 . - POUTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Efectivo o Equivalente de Efectivo 

El efect ivo es la nnoneda de curso legal de valores en caja y depósi t os banrar ios, e l equivalente de 

efect ivo valores a cort o plazo de disponibi l idad inm ediat a. 

Deudores com erciales y otras cuentas por cobrar 

La fecturación por el arrendam ient o de Inm ueble se real iza en condiciones de créd i t o norm ales sin 

recargo de int ereses. Las part idas por cobrar son act ivos financieros re cw Kxidos in icialm ente a su 

valor nom inal más cualquier a )st o de t ransacdón directam ente at ribuible. Posteriorm ente, se m iden 

ai costo am ort izado usando el m ét odo de t asa de interés efect iva, m enos la est im adón de pérdida 

pcH" detericsx), const i tuida solo si exist e a ^ u n a evidencia objet iva de que no vayan a ser 

recuperables las part idas por cobrar. 

Inventarios 

Los inventarios, se regist ran al Costo de adquisición, y e l im porte en l ibros se l leva a l Valor 

Razonable m enos los costos de Vent as. La em presa no regist ra inventarios. 
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Propiedad Planta y Equipos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Las part idas de Propiedad Planta y Equipos, inicialm ente se regist ran a i costo, y posteriorm ente 

se reconocen a l m odelo de Costo: Costo - Depreciación Acum ulada- Deterioro 

La depreciación se carga ut i l izando e! m ét odo de l ínea rect a durante la vida út i l est im ada; y se 

ut i l izan las siguientes t asas anuales: 

•  Edif icioszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 5% 

•  Muebles y enseres 1 0 % 

•  Ot ros Act ivos Fi jos 10% 

•  Equipo de com put ación 3 3 % 

Deteiloro de Activos 

Cuando existen acontecim ientos o cam bios económ icos ci rcunstanciales, que indiquen que e l 

valor de un act ivo pueda no ser recuperable, se est im a el im porte recuperable y se com para con 

su valor en l ibros. Cuando el va lor en libros excede su valor recuperable, se reconoce una pérdida 

por deterioro en el resul t ado del periodo. 

Acreedores com erdales y otras cuentas por pagar 

Las Cuentas Com erciales por pagar son basadas en condiciones de crédi t os norm ales, la ent idad 

real iza su operación con pago inm ediato. Los Pasivos Financieros Inicialm ente se regist ran a su 

valor nom inal m enos cualquier costo de t ransacción di rect am ent e at r ibuible. Posteriorm ente, se 

m iden a l costo am ort izado usando e l m ét odo de interés efect ivo. 

Reconocim iento de las Actividades Ordinarias 

El Ingreso de las Act ividades Ordinarias, procedentes del Arrendam ient o Operat ivo, se reconocen 

sobre la base l ineal del im porte a lo largo del per íodo Cont able-f inanciero. 

fanpuestos a la Ganancias 

El gasto por im puesto a la ganancia está com puesto por del im puesto corriente y del im puest o 

di ferido. El im puesto com ent e es e l im puesto esperado a pagar sobre ia rent a gravable para e l 

año, ut i l izando las t asas vigentes a la f echa de report e. El im puesto diferido es reconocido 

considerando las di ferencias t em porarias ent re et valor en libros de tos act ivos y pasivos, y las 

Bases Fiscales correspondiente a cada caso; el gasto por Im puestos diferidos es m edido a las t asas 

vigentes a la f echa de reporte. 

Costos por Pr^t a m os 

Los costos por préstam os se reconocen en el per íodo en que se incurren. 

Reservas 

La Ley de Com pañías requiere que por lo m enos el I C ^ de la ut i l idad anual sea apropiado com o 

reserva legal hasta que ésta alcance com o m ínim o et 5 0 % del capital socia l . Esta reserva no está 

disponible para el pago de dividendos en efect ivo pero puede ser capi tal izada en su t ot a l idad. 
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Beneficios definidos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
El costo de los benef ícios def inidos (jubi lación pat ronal y boni f icación por desahucio) son 

est im aciones, suposiciones actuariales usando el m ét odo de ta unidad de créd i t o proyectado. 

La Com pañía reconoce todos los gastos relacionados con fos planes de benef icios def inidos en los 

gastos de personal en resul tados. 

Beneficios a Em pleados 

La com pañía reconoce con cargo a los resultados det periodo en que se devenga todos los 

benef icios a que tengan derecho los em pleados com o resul tado de los servicios prestados así 

com o t am bién el gasto por la part icipación sobre las ut i l idades de la com pañía. 

4 ,- Estados Financieros 

ESTADO DE SITUACION FIISIANCIERA 

AL 3 1 DE DiaEIVIBRE m 2015 
(Expresado en U.S. Dóla res) 

ACTTVOS NOTAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA2015 2014 
ACTIVOS CORRIENTES 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ 51,74 s 245,00 
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES e $ 3.323,10 s 1.924,83 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

$ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA3.37434 $ 2.169,83 

ACnVOS NO CORRIENTES 

PROPIEDAD PIANTA Y EQUIPOS 7 $ 249,25532 $ 249,902,49 

ACTIVOS TOTALES s 252.63046 $ 252.072,32 

PASIVOS CORRIENTES 

OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 8 s 13.130,76 $ 21.620,43 

IMPUESTOS CORRIEr^ES POR PAGAR 9 $ 5.061,28 $ 2.276,55 

BENEFICIOS A EMPLEADOS POR PAGAR 10 s 4.635,25 $ 3.918,38 

$ 22^27^9 $ 27.815,37 

PASIVOS NO CORRlENltS 11 

OBUGACiONES CON INSTiTUCIONES FINANCIERAS $ 5.837,01 $ 8.866,52 
PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS s 2.310,64 $ 1.358,73 

$ 8.147,65 s 10.225,25 

PASIVOS TOTALES $ 30.974,94 $ 38.040,62 

PATRIMONIO 12 

CAPITAL SOCIAL s 6.000,00 $ 6.000,00 

RESERVAS $ 2.303,54 s 1.498,18 

RESULTADOS ACUMULADOS $ 213.351,68 $ 206.533,52 

s 221.655^2 $ 214.031,70 

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO s 252.630,16 $ 252.07232 
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ESTADO DE RESULTADO MItGRAL 

D a IRO DE ENERO AL 3 1 DE DIOEMBRE DE 

(Expresado enzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA US. Ddlares) 

2015 

NOTAS 2015 2014 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIASzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 13 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ 97.787,47 s 73.308,12 

GASTOS DEL PERSONAL s (34.867,23) $ (31.535,95) 

GASTO DE DÉPRECtACION $ (3.651,63) s (3.786,81) 

GASTOS GENERALES s (44.880,35) s (26.711,58) 

UnLIDAD ANTES OE PARTICIPACION E (MPUESTO A LA RENTA s 14388 ,26  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
F zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
$ 11.273,78  

GASTO PARTICIPACION TRABAJADORES $ (2.158,24) $ (1 .691,07) 

GASTO IMPUESTO A LA GANANCIAS s (4 .606,50) $ (1.529,08) 

UTILIDAD NETA $ 7.623,52  $ 8 i»S3 ,6 3  

OTROS RESULTADOS INTEGRALES $ - s -

RESULTADO INTEGRAL TOTAL s 7 .6 2 3 ^2 $ 8.053,63  

ESTADO D£ CAIbBIO EN EL PATRIMONIO 

AL 3 1 DE DIOEMBRE DEL 2015 

(Expresado en Ü.S. Dólares) 

CONCEPTOS CAPHTAL 
RESERVA 

LEGAL 

AOMHJLADOS 

HSf 

RE5l».TADOS 

ACUMULADOS 

RESUITADO DEL 

EER ocn 

TOTAL 

PAUtlMONU 

SAUX) AL 01/ 01/ 2015 

RESERVA l£GAL 

GANANCIAS Oa PERIODO 

S 6.000,00  $  1.498,18  

S 805,36  

S 186.130,09  S 12.349,80  

S 7,248,27  

S 8.053,63  

$  (8.053,63) 

$  7.623.52  

$  214.031,70  

$  

$  7.623,52  

SALDO AL 31/ 12/ 2015 $  6.000,00  $  2 .30334 $  186.130,09  $  19.598,07  $  7.623,52  $  2 2 1 £ 5 5 ^2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVOS 

AL 3 1 DE OfCIEMBRE DEL 2015 

(Expresado e n U.S. Dóla res) 

FLUJOS DE EFECTIVO ENzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ACnVIDAOES DE OPERACIÓN: 

Cobros procedentes dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA venta de pre sta ción de servicios 

Pagos a Proveedores por ei sum inistro de bienes y servicios 

Pagos a los em pleados 

Impuesto a las ganancias 

Efectivo neto proveniente de actividades operativas 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE DIVERSION: 

Obras en Curso 

Compra de Activos Fijos 

Efectivo neto usado en actividades de inversión 

FLWQS DE EFECTIVO EN ACTIVIPAPK PE FINAN CIAMIENTO: 

Aportes en efectivo de los accionistas 

Prestam os Bancarios 

Efectivo neto usado en actividades de flnandamlento 

Aumento neto en efectivo y sus equivalentes 

Efect ivoysus equivalentes deefectivoa l i n i c i o d e a ñ o 

EfectÍTO y sus equivalentes al ^ a l del año 

NOTAS 

14 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2015 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

$ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA97.740,50 73.868,31 

$ (45.173,05) s 126.182,46) 

s (35356,69) $ (31.085,26) 

s (2.880,38) $ (3.263,45) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

$ 1433038 $ 13337,14 

$ s (37.72439) 

$ (3.004,46) $ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

$ (3.004,46) s (37.72439) 

s (8.489,67) $ 14.611,50 

s (3.029,51) $ 8.866,52 

s (11319,18) $ 23478,02 

$ (193,26) s (910,23) 

$ 245,00 s 1.155,23 

$ 51,74 $ 245,00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El detal le de las part idas del Estado de Situación Financiera al 3 1 de diciem bre del 2 0 1 5 es com o 

sigue: 

S,~  EFECTIVO O EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

2015 2014 

BANCOS LOCALES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAS 5 1 ,7 4  S 2 4 5 ,0 0  

6 .- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

2015 2014 

CREDITO TRIBUTARIO POR IMP. RENTA $ 3 .2 7 6 ,1 3  $ 1 .9 2 4 ,8 3  

CREDITO TRIBUTARIO tVA S 4 6 ,9 7  s -

TOTAL ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES s 3 3 2 3 ,1 0  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ 1 3 2 4 ,8 3  



7 ." PROPIEDAD PlArrTA Y EQUIPOS 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUtfN Ŝ 2025 2014 

TERRENO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAS 128.520,00 s 128.520,00 

OBRAS EN CURSO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ 63.592,84 63.592,84 

INMUEBLES $ 65.947,63 s 65.947,63 

EQÜÍPOS COMPUTACION $ 1.223,24 s 1.223,24 

EQUIPOS DE OFICINA $ 3.004,46 s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-
OTROS ACTIVOS s 2.040,18 s 2.040,18 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

$ 2 6 4 .3 2 8 3 5 s 261323 ,89  

DEPRECIACION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

INMUEBLES s 13.189,53 $ 9.892,14 

OTROS ACTIVOS $ 510,05 s 306,03 

EQUIPOS D ÉOF I ON A 

EQUIPOS COMPUTACION 

TOTAL DEPRECIACION ACUMULADA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

150,23 

1.223,23 1.223,23 

$ 15.073,03 $  11-421,40  

TOTAL DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO $ 2 4 9 .2 5 5 3 2 $  249.902,49  

8 .- OTRAS CUENTASY DOCUMENTOS POR PAGAR 

2015 2014 

ACCIONISTAS LOCALES 13.130,76 $ 21.620,43 

9 .- IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR 

2015 2014 

RETENCIONES A TERCEROS DE RENTA E IVA PAGAR s 4 5 4 ,7 8  $ 7 4 7 ,4 8  

IMPUESTO RENTA DEL EJERCICIO POR PAGAR s 4 .5 0 6 ,5 0  $ 1 .5 2 9 ,0 8  

TOTAL PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES $ 5 .061,28 s 2 .2 7 6 3 6 

1 0 .- BENEFICIOS A EMPELADOS POR PAGAR 

2015 2014 

BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR S 1.809,39 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ 1.726,20 

OBLIGACIONES CON EL lESS S 667,62 $ 501,11 

PARTICIPACION TRABAJADORES s 2.158,24 $ 1.691,07 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

$ 4.635,25  $ 3 3 1 8 3 8 

1 1 . - PASIVO NO CORRIENTE 



PASIVO NO CORRIENTE 2015 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

PRESTAMO BANCARIO LOCAL $ 5 .837 ,01 S 8 .866,52 

PROVISION POR JUBILACION PATRONAL S 1 .3 9 0 ^ 8 S 819,26 

PROVISION POR DESAHUCIO $ 920,06 $ 539,47 

$ 8 .147,65 $  10.225,25  

1 2 .- PATRIMONIO 

Capital suscri t o y pagado de USSS.OOO 

PATRIMONIO 2015 2014 

CAPITAL SOCIAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ 6.000,00 $ 6.000,00 

RESERVA LEGAL s 2303,54 $ 1.498,18 

UTiUDADES ACUMULADAS s 19.598,07 $ 12349,80 

ACUMULADO POR EFECTOS NIIF IRA VEZ $ 186.130.09 $ 186.130,09 

RESULTADO DEL EJERCICIO $ 7.623,52 $ S.053,63 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

$ 221.655,22  $ 214^)31,70  

1 3 . INGRESOS Y GASTOS 

El Estado de Resul tado integral , com prende todos los ingresos de la act ividad ordinaria de ta 

ent idad, que es el arrendam iento operat ivo y b s costos y gastos relacionados con la operación 

ordinaria de las operaciones com ercia les. El resul tado del periodo es com o sigue: 

CONOLIACION TTOBUTARIA 

UTH.ÍDAD CONTABLE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ 14.388,26 

(-)PARTiaPACION TRABAIADORES $ 2.158,24 

UTILIDAD ANTB DEL IMPUESTO AzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA LA RENTA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ 1 6 3 4 6 ^0 
{+) GASTOS NO OEDUCIBLE $ 8.708,62 

ilTILIDAD TRIBUTARIA $ 25.255,12  

TASA VIGENTE DEL IMPUESTO A lA RENTA 22% 

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO $ 5 3 5 6 4 3 

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 

DEL ElERCiaO $ 4.606,50 

(-) ANTICIPO l.RB^TA s (174,10) 

(-) RETENCIONES RENTA DEL EJEROCtO (2.706,28) 
(-) SALDO A FAVOR AÑO ANTERIOR s (395,75) 

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR $ 1 3 3 0 3 T 

GANANCIA DEL PERIODO 

UTILIDAD CONTABLE $ 1 4 3 8 8 ,2 6  

{-) GASTO PARTICIPACION TRABAJADORES $ (2.158,24) 
{-) GASTO IMPUESTO A LA GANANCIAS $ (4.606,50) 

GANANCIA DEL PERIODO $ 7 .6 2 3 ^2 

7 



Al realizar la Conciliación Tributaria, (a carga ^ bu l a r ía al generar el impuesto a ia ganancia se vio 

afectada por tos Gastos No deductbies, las tasas por la ca i^ a t ributaría son cnmo sigue: 

*  Tasa Nominal del Impuesto a ta Renta \ dgente al cierre 2296 

•  Tasa Efect iva del Impuesto a Renta causado es del 3 2 % 

14.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA FLUJO OE EFECTIVO 

La entidad generó los reculaos necesarios para cumplir con las f^ ljgacicm es y gastos de las 

actividades operativas, perm itiendo realizar la inversión ^ ta com pra de Equipes de Oficina y a la 

vez cumplir con las obligaciones financieras adquiridas en periodos anteriores. 

15 . - HECHOS RELEVANTES O ESENCIALES 

La gerencia consid^ a que los Estados Financieros presentan razonablemente la situación 

f inanciera de la em presa, por ío que al cierre del presente ejercicio no se presentan hedios 

relevantes y/ o est adales que se deban revelar 

16 . - HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PBlfODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 3 1 de diciembre de 2014 y ia f e d » de em i»ón de los estados ftnanderos (30 de marzo 2015), 

no han ocurrido hechos posteriores que pudieran tener efectos slgnifKatíwis en las cifras presentaias, 

ni en la situación econónüca y financiera de la scx:tedad. 

17 . - APROBAa ÓN DE LOS ESTADOS FINANDEROS 

Los Estados FinanderM por el año termlriado el 3 1 de d i c i ^ b re de 2015 fueron autorirados ¡M r la 

Admirüstración de la Compañía el 4 de abril de 2015 y presentados a los Accionistas para su 

aprobaciÓD. 

REPRESENTANTE LEGAL 

Cl. 0905374112 

CONTADORA 

RUC 0 9 (^ 8 4 3 9 1 7 0 0 1 
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